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Léi sudt lién ngén hang (LNH) tang manh & cdc ky han ngdn trong thang 1va ddu thang 2/2026, trong bdi cdnh nhu cdu
thanh khodn gia tang trudc Tét. L&i sudt qua dém trén thi trusng LNH bién déng manh trong ky, dat 5.09% vdao ngay
31/01/2026 (+332 dcb sv ddu nam), dat dinh & muc 16.39% vao ngay 03/02/2026, sau doé diéu chinh vé 8.60% tai ngdy
05/02. Bién déng manh tép trung & cdc ky han ngdn vdi bién dé tang I6n va nhip diéu chinh nhanh sau khi dat dinh, cho
thdy tinh trang céng thdng thanh khodn mang tinh ngdn han thay vi sy thdt chdt mang tinh cdu trac.

L&i sudt tién gui tiép tuc tang trén todn hé théng ngdn hang va & tdt cd cdc ky han, tuy nhién téc dé tang d& cham Iai
SO V@i trong thdng 12/2025. Muc tang ghi nhdn tir 3-5 dcb tai cdc NHTM c6 vén nha nudc (SOCB), 1-12 deb tai cde NH tu
nhan Ién, va 7-15 dcb tai cdec NH tu nh@n nho, tinh ti ddu nam dén ngay 06/02.

Khuyé&n nghi: Nguéi gui ti€t kiém nén uu tién gui ky han ngdn trong bdi canh i sudt dang tdng manh nhét & ky han
nay va dé dam bdo tinh linh hoat khi Idi suét van cén kha néing ti€p tuc téng.

Tréi phiéu

Trdi phi€u Chinh phl: Trong thdang 1/2026, Kho bac Nha nudc (KBNN) goi thdu 55,000 ty dong trdi phiéu chinh pht
(TPCP), gidm 27.6% sv thang trudc nhung tang 80.3% svck. Gid tri trung thdu dat 24,425 ty déng (-57.6% sv thang trudc,
+63.5% svck), tap trung & cdc ky han 5, 10 va 15 nam. Lai sudt trang thdu tiép tuc tang & tat cd cdce ky han, dat binh quan
3.3%/nam déi véi ky han 5 nam (+10.7 deb sv thdng trudc), 4.0% vaéi ky han 10 ndm (+6.3 deb sv thdang trudc), v 4.1% vai ky
han 15 nam (tir muc 3.8% tai lan phat hanh gan nhdt trong thang 10/2025).

Trong thang 12/2025, gid tri giao dich outright dat 272,727 ty déng, tang 11,3% sv thang trusc va 110.4% svck. Nném TP ky
han 5-10 nam tiép tuc co giao dich sdi ddng nhdt, chiém hon 41% gid tri giao dich outright trong thdng, vdi loi sudt trung
binh tang 57 dcb sv thdng trudc 1én 3.9%/nam. Gia tri giao dich repo dat 67,816 ty déng, tang 30.7% sv thang truse va
42.9% svck. Lai sudt repo binh quén trong thang 1/2026 tang nhe 2,9 dcb sv thdng truse, dat muc 4.5%/nam.

Khuyén nghi: Trong bdi cdnh Igi sudt con kha ndng ti€p tuc tdng, viéc duy tri ty trong cao hon & cdc ky han ngén -
trung binh gitp han ché rui ro bié€n déng gid va giir tinh linh hoat cho danh muc.

Tréi phi€u doanh nghiép: Hoat ddng phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép (TPDN) trdm Idng trong thdang 1/2026, vdi téng
gid tri phdt hanh (GTPH) chi dat 5,112 ty déng, gidm 8.0% svck va gidm manh ti muc 104,394 ty déng phdt hanh trong
thdang 12/2025. Thang 1 thudng la giai doan thdp diém cla hoat déng phat hanh TPDN, do do yéu t& mua vu lién quan
dén ky nghi Tét, khién doanh nghiép phdt hanh va nhda ddu tu cé xu hudng tri hodn quyét dinh giao dich sang cdc thdang
sau. Trong ky, GTPH nhom ngdn hang chiém ty trong I6n nhdt, véi 16 TPDN tri gic 2,222 ty dong tu Vietinbank.

Khuyén nghi: TPDN phu hop véi cdc nhd ddu tu tim kiém su da dang héa danh muc vé muc Igi sudit cao hon so véi gui
tiét kiém truyén théng, véi chdp nhdn mdt muc dd rui ro vira phéi. Nnoém trdi phiéu ngdn hang duge xem ld lya chon an
toan nhdt, véi @i sudt coupon duy tri &n dinh quanh muc 6-7%/ndam. Trong khi dé, trdi phiéu cdc nganh khdc mang lai loi
sudt cao hon (dac biét nhém bdt dong sdn & muc 10-12%/ném) nhung doi hoi nhd déau tu ddanh gid ky nang luc thanh
todn va chdt lugng tdi sén bdo ddm clia doanh nghiép phdt hanh.

Ty gid
USD/VND

Chi s6 déng USD (DXY) ghi nhan muc dé bién déng gia tang trong thang 1/2026, tang Ién muc cao nhdt trong thang tai
99.4 nh& nhu cdu trd dn an todn, sau doé gidm vé 96.2 do dir liéu kinh t& M§ kém tich cuc va ky vong Fed ndi long, trudc khi
phuc héi nhe 1&n 97.6 vaio ddu thdng 2 nha dong tién tra dn quay lai va thong tin dé cir Chu tich Fed mdi.

Trong nudéc, ty gid USD/VND gidm trong thdang 1va tang tré lai véio ddu thdng 2, véi ty gid chinh thdc chi nhich nhe trong
khi ty gid thj trudng tu do tdng manh do yéu té mua vu can Tét, phdn dnh dp luc ngdn han va cuc bd trong béi cdnh
diéu hanh ty gid ca NHNN van gitp thi trusng chinh thuc duy tri 8n dinh. Tinh dén ngdy 06/02, ty gid tai Vietcombank
tang nhe so vai cudi thang 11én muc 25,730/26,140, trong khi ty gid trén thi truong tu do tang lén 27,250/27,320.

Khuyé&n nghi: Chung téi du bdo ty gia USD/VND bién ddng trong bién dd +/-1% trong ndm 2026, va ddy sé& |a su thay ddi
ddng ké so vdi xu hudng mat gid lién tiép trong 4 ndm trudc doé. Viéc ty gid trén thi trudng tu do nhanh chéng quay tré lqi
sat muc bdn ra ctia NHNN Id tin hiéu tich cuc, ciing ¢é cho kich bdn du bdo nay.

Cé phiéu

Dién bién gidm diém cua thi trusng co thé cham lai trong cdc phién t&i khi luc bdn s& ha nhiét dén trude ky nghi 1& dai
ngdy, déng thdi thi trudng thé gidi tich cuc cling hd trg tam ly cho nhd ddu tu luc nay. Vnindex cé thé tao ddy k¥ thuat
hudng tai méc 1,725+/- diém, noi cé mat hé tro tai dusng MA100 ngady.

Khuyé&n nghi: KQKD Q4/25 d& dusc cédng bé hodn todan, NDT qua dé cé thé tan dung co hdi dong tién chuyén hudng dé
tim kiém Igi nhudn & nhiing DN tdng trudng tét khi nhip diéu chinh d& gidp nhiéu nhém ngdnh vé muc chiét khdu tot.

Chung chi

Tinh dén cudi thang 1, cdc quy trdi phiéu ghi nhan muc i nhudn trung vi 0.56% sv thdng trude. Cdc quy cb phiéu va quy
cdn bdang lan luct tang 5.36% va 3.50% sv thdng trudce.
Khuyé&n nghi: Quy ¢8 phi€u phu hop vdi cdc nhd ddu tu tim kiém muc téng trudng dai han cao hon va sén sang chdp

quy

nhan bién déng Ién hon. Quy tréi phi€u phi hop hon véi nhiing nha ddu tu ua thich su an todn, uu tién bdo todn vén va
thu nhdp 6n dinh. Quy c¢an béng | lua chon trung hoa, két hop gitia chién lugc tang trudng va bdo todn tdi sdn, thich
hop v6i nha ddu tu cé khdu vi rdi ro vira phai.

Tdi sdn
khéac

Vang: MUc bién ddng gid vang trong vong 30 ngdy dd vugt 44% - cao nhdt ké tir khing hodng tai chinh ndm 2008. Gid
Vang trong cdc phién tdi cé thé tiép tuc van ddng gidng co quanh khu vuc 5.000+/- USD/Oz trong bdi cdnh dong tién
can thém thdi gian dé tdi tich 10y Igi va hdp thy luong tién mua gid cao trudc khi vung nén mai duge hinh thanh xong.
Khuyén nghi: NDT ngén han nén t&n dung nhip héi k§ thudt dé vao cdc vi thé Long ngén han khi Vang kiém nghiém ving
hdé trg MA10/20 ngdy & khu vuc USD4,950-4,975/0z trudc khi gidm trd lai & khu vuc USD5,300-5,350/0z. NDT trung han
van nén uu tién ndm gill, déng thai cé thé chd mé mua vi thé thdp hon & khu vuc USD4,750-4,800/Oz.

B4t déng sdn: L&i sudt cho vay mua nha da tang rd rét trong thang 1-2/2026, trong ngdn han du kién sé gdy anh hudng
dén nhu cdu mua nhad. Tuy nhién, cdc nd luc thdo g& phdp ly ddt dai, thic ddy ddu tu céng va phat trién ha tang lién
vung van dang tao du dia trung — ddi han cho thi trusng bdt dong san.

Khuyén nghi: NDT nén chon du dn phdép ly rd réng, vi tri dén ddu ha téng, chinh sdch bdn linh hoat. Ngudi mua & uu tién
san phdm phu hgp tai chinh, dap tng nhu cdu dai han, tén dung céc géi tin dung uu ddi chuyén biét tir ngan hang.
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LAI SUAT TIET KIEM

Léi sudt lién ngén hang (LNH) téing manh & cdac ky han
ngdn trong thang 1 va ddu thdng 2/2026, trong bdi
canh nhu cdu thanh khodn gia tdng trudc Tét. Ldi
sudt qua dém trén thj trudng LNH bién déng manh
trong ky, dat 5.09% vao ngay 31/01/2026 (+332 dcb sv
déu nam), dat dinh & mic 16.39% vdao ngdy
03/02/2026, sau dé diéu chinh vé 8.60% tai ngdy
05/02. La&i sudt ky han 1 tudn gidm 272 dcb sv ddu
ndm con 5.89% vao ngay 31/01, sau dé clng tang
manh lén 13.44% vao ngdy 03/02, va gidm vé 8.85%
tinh dén ngay 5/2. Dién bién trén phdn dnh r& dp luc
thanh khodn ngdn han mang tinh thai diém, chu yéu
dén tU nhu cdu gia tang trudc ky nghi Tét. Bién dong
manh té&p trung & cdc ky han ngdn vdi bién dé tang
I6n va nhip diéu chinh nhanh sau khi dat dinh, cho
thdy tinh trang cdng thdng thanh khodn mang tinh
ngdn han thay vi su that chat mang tinh cdu trdc.
Trong khi do, 1&i sudt cdc ky han con lai bién déng nhe
hon, ky han 2 tudn dat 6.99% vao cudi thang 1 (-139
dcb sv ddu nam) va 8.9% vao ngdy 05/02, ky han 1
thdng 14 luct dat dat 7.39% (-14 dcb) va 8.28%, ky han
3 thang dat 7.19% (-123 dcb) va 8.52%, ky han 6 thdng
dat 7.66% (+35 dcb) va 8.27%, ky han 9 thang dat 8.10%
(+80 dcb sv ddu nam) tai cudi thang 1 va duy tri dén
ngdy 5/2. L&i sudt cdc ky han tu 2 tudn trd 1én bién
déng han ché hon ham y ky vong cua thj trusng rdng
dp luc thanh khodn chi mang tinh tam thdi va sé sém
dugc gidi tda sau giai doan cao diém.

Bén canh do, viéc 1&i sudt cdc ky han qua dém dén 2
tudn cao hon sv cdc ky han dai cho thdy cdc ngdn
hang cé xu hudng uu tién qudn tri thanh khodn tuc
thai hon la gia tdng chi phi vén cho cdc ky han dai.

L&i sudt tién gui ti€p tuc tding trén todan hé théng
ngdn hang va & tat cd cdc ky han, tuy nhién téc dé
téng d& cham lai so véi trong thdng 12/2025. Muc
tdng ghi nhdn tu 3-5 dcb tai cdc NHTM cé vén nha
nudc (SOCB), 1-12 dcb tai cdc NH tu nhan Ién, va 7-15
dcb tai cdc NH tu nhén nhd, tinh t& ddu ndm dén ngay
06/02. Tai ngdy 6/2/2026, |&i sudt tién gui tai qudy
binh qudan dao déng trong khodng 1.7%-3.0% cho ky
han 0-3 thdng, 3.6%-5.0% cho ky han 6-9 thdng va
5.3%-5.7% cho ky han 12-48 thdng.

L&i sudt thuc tra cho khdach hang uu tién cao hon
ddang ké so vdi lai sudt cong b, ddc biét tai cdc
SOCB. Vi duy, hién cd VCB va CTG déu cung cdp 4.75%
cho khdch hang uu tién gdi 5 ky han thdng qua app,
trong khi tai qudy chi 2.4%.

Khuyén nghi: Nguéi gui tiét kiém nén uu tién gii ky
han ngdn trong béi cdnh ldi sudt dang tdng manh
nhdt & cdc ky han nay va dé dam bdo tinh linh hoat
khi IGi sudt van cén khd ndng tiép tuc téng.
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TRAI PHIEU CHINH PHU - THI TRUGNG SO CAP

Trong thdng 1/2026, Kho bac Nha nudc (KBNN) goi thdu 55,000 ty déng trdi phiéu chinh pht (TPCP), gidm 27.6% sv
thdng trudc nhung téng 80.3% svck. Gid tri trung thau dat 24,425 ty déng (-57.6% sv thdang trudce, +63.5% svck), tap
trung & cdc ky han 5, 10 va 15 ndm. Ty 1€ trung thdu dat muc 44.4% trong thdng 1/2026, thdp hon muc 57.4% trong
thdang 12/2025 va 49.2% cua thdng 1/2025.

Loi sudt tring thdu ti€p tuc tang & tdt cd cdc ky han, dat binh quan 3.3%/ndm ddi vdi ky han 5 nam (+10.7 deb sv
thdng trudc), 4.0% vaéi ky han 10 nam (+6.3 dcb sv thdng trudc), va 4.1% vaéi ky han 15 ndm (ta mic 3.8% tai lan phat
hanh gdn nhét trong thdng 10/2025).

Hoat déng phat hanh chiing lai so véi thang trudce khi ca khéi lugng tring thdu va ty 1& hdp thu déu gidm, du quy
md van cai thién ddang ké so véi cung ky. Dién bién nay cha yéu xudt phat tu viéc IGi sudt huy déng téng tré lai,
khién nha ddu tu ndng yéu cdu lgi sudt, trong khi mdt béing Igi sudt TPCP chi diéu chinh nhe. Viéc dong tién tap
trung vao cdc ky han ngdn - trung binh cho thdy NDT uu tién duy tri tinh linh hoat va kiém sodt rai ro lai sudt, du
nhu cdu déi véi tai san an toan van dudc giir vitng. Trong badi canh Igi sudt con kha ndng tiép tuc tdng, viéc duy
tri ty trong cao hon & cdc ky han ngdn - trung binh giup han ché rui ro bién déng gid va giir tinh linh hoat cho
danh muc. Khi Igi sudt diéu chinh téng, NPT cé thé tdng phan bé vao TPCP véi muec sinh I6i hdp dén hon.

Gia tri tring thdu theo ky han (Pon vi: Nghin ty déng) &0
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Trong thdang 12/2025, gid tri giao dich outright dat 272,727 ty déng, t&ng 11,3% sv thang trudc va 110.4% svck. Nnom
TP ky han 5-10 ndm tiép tuc cé giao dich sdi déng nhdt, chiém hon 41% gid tri giao dich outright trong thdng. Gid tri
giao dich nhém nay dat 112,972 ty déng, gidm 10.3% sv thdng trudc nhung t&ng 118.7% svck, véi LSBQ gidm 22.7 dcb
sv thang truéc con 3.2% - tuy nhién ddy van Ia muc LS cao hon so véi trung binh ném 2025. Lai sudt TP ¢é ky han
10-15 n&m cé muc tadng manh nhdt trong thang, dat 3.9% (+57 dcb). Hoat déng giao dich s6i déng & ky han 5-10
nd&m cho thdy NBT chu yéu tdi co cdu danh muc trong cdc ky han chudn cé thanh khodn cao, thay vi kéo dai ky
han ddu tu. Xét trén todn bd cdc ky han, LSBQ dat 3.3%/ndam, tang 7.2 dcb sv thdng trudc.

Gid tri gico dich repo dat 67,816 ty déng, tang 30.7% sv thdng trudc va 42.9% svck. L&i sudt repo binh qudn trong
thdng 1/2026 tang nhe 2,9 dcb sv thdng trudc, dat muc 4.5%/ndm. Dién bién ndy cho thdy dong tién trén thi
trudng TPCPthu cdp dang uu tién tinh linh hoat va quadn tri thanh khodn trong bdi cdnh Igi sudt con bién dong.
Chung téi ky vong thi trudng trdi phi€u Chinh phu thit cdp sé tiép tuc duy tri thanh khodn tich cuc trong ndm
2026, véi hoat ddng giao dich tap trung chia yéu & cdc ky han chudn ¢é tinh thanh khodn cao. Lgi sudt nhiéu kha
nding tiép tuc nhich lén trong nita ddu ndm, qua dé thuc ddy nhu cdu tdi co cdu danh muc thay vi kéo dai ky han
ddu tu. Trong béi canh dé, giao dich outright du kién tiép tuc giilt vai trd chi dao nhé khd ndng phdn dnh nhanh
cdc thay dai trong cén béing cung - cdu, trong khi giao dich repo van la céng cu quan trong hé trg quan ly thanh
khodn ngdn han va t8i uu héa sir dung vén.
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TRAI PHIEU DOANH NGHIEP

Hoat déng phdt hanh trdi phi€u doanh nghiép (TPDN) trém Idng trong thang 1/2026, vsi téng gid tri phdt hanh
(GTPH) chi dat 5,112 ty déng, gidm 8.0% svck va gidm manh tU muc 104,394 ty déng phdt hanh trong thdng
12/2025, trong dé 190 ty déng Ia TPDN phdt hanh riéng 1€ va 4,922 ty déng TPDN phdt hanh ra céng chung. Thang
1 thuang la giai doan thdp diém cla hoat ddng phdt hanh TPDN, do do yéu t& mua vu lién quan dén ky nghi Tét,
khién doanh nghiép phdt hanh va nhd ddu tu cé xu hudng tri hodn quyét dinh giao dich sang cdc thdng sau.
Trong ky, GTPH nhédm ngdn hang chiém ty trong Idn nhdt, vaéi 16 TPDN tri gid 2,222 ty déng tu Vietinbank. Cdc nhom
nganh khdc ghi nhdn GTPH tur 1,000 ty déng la Xay dung & VLXD (Coteccons, 1,400 ty déng) va Thuc phédm & dé
udng (BAF, 1,000 ty déng).
L&i sudit coupon binh quén cta TP ngdn hang phdt hanh trong thang 1 dat 6.45%/na&m. Trong khi dd, 16i sudt TP
bdt déng san dat 13.5%/né&m, cao nhdt trong cdc nhdm nganh. Nhém Dich vu tai chinh va Thuc phdm & dé uéng
déu ghi nhén TPDN phdt hanh véi 1&i sudt coupon 10%/ndm, nhdm Xay dung & VLXD ghi nhén 9%/ndam.
Khuyén nghi: TPDN phu hop véi cdc nha dau tu tim kiém su da dang héa danh muc va mic Igi sudt cao hon so véi
tién gui truyén théng, véi diéu kién chdp nhdn mét mic dé rai ro nhét dinh. Nhém tréi phiéu ngén hang dugc xem
la lua chon an todn nhdt, véi ldi sudt coupon duy tri 6n dinh quanh mic 6-7%/ndm. Trong khi dé, trdi phi€u cac
ngdnh khdc mang lai Igi sudt cao hon (déc biét nhém bdt déng san & muic 10-12%/ném) nhung déi héi nha dau tu
danh gid ky néing luc thanh todn va chét lugng tai sdn bdo dam cua doanh nghiép phat hanh. Nha déu tu nén uu
tién lua chon cdc doanh nghiép ¢é nén tdng tai chinh vitng, déng tién 8n dinh va minh bach théng tin.
Bi€n ddéng coupon trung binh cdc ky han TPDN theo nganh (Pon vi: %/ném) - Ban
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TY GIA USD/VND

Chi s déng USD (DXY) ghi nhdn mic dé bién déng gia Chi sé déng Dollar My (DXY)
tdng trong thdng 1/2026. Sau khi n&i dai da tang tU cudi nz
thdng 12, DXY dat muc cao nhdt tai 99.4 vao ngdy 16/0], Mo
ducc hd tro bdi dong tién tim kiém tai sdn an todn. Tuy
nhién, DXY nhanh chéng ddo chiéu khi dif liéu kinh t& My 108
kém tich cuc va ky vong chinh sdch tién té ndi long cla Fed 104
gia t&ng, qua doé tao ddy & muc 96.2. Bau thdng 2, DXY 104
phuc héi nhe theo mé hinh chir V nhd nhu cdu trd én an
todn quay trd lai v théng tin Kevin Warsh dugc dé ct lam 102
Chu tich tiép theo cua Fed. Tinh dén ngdy 06/02, chi sé dé& 00
phuc héi lén muc 97.6. -
Trong nudc, ty gid USD/VND tiép tuc gidm trong thdng 1
va téng trd lai vao ddu thdang 2/2026. Tai ngay 31/01, ¥4
Vietcombank niém yét ty gid USD/VND & muc o & % & 04 & & g A

s f=) ] = i i =
25,720/26,1]0 (mua/bdn), tuong Ung gidm 1.3% va 1.0% ké tu & E\’? g S E % S8
déu nam. O thj trusng tu do, ty gid USD/VND ghi nhGngé = <= © ~— =& = O ooz
muc 26,450/26,500 (mua/bdn), tuong ung gidm 1.1% (mua) Ty giG USD/VND
va 1.2% (bdn) ké tir dGu ndm. Tinh dén ngdy 06/02/2026, ty 28,000
gid tai Vietcombank tdng nhe so vdi cudi thdng 11én muc !"1
25,730/26,140, trong khi ty gid trén thi trudng tu do tang \ 97 000
manh lan luct 800-820VND |én 27,250/27,320. Dién bién '\ '
tdng manh cla ty gid tu do cho thdy dp luc chi yéu mang
tinh ngdn han va cuc bd do yéu té mua vu can Tét, trong 25,000
khi ty gid chinh thic van én dinh nhd ngudn cung ngogi té
va diéu hanh ctia NHNN. 25,000
Trén thi trusng md, sau 3 tudn lién tuc hat rong, NHNN quay
trd lai bom rong tudn cudi thdng 1. Tinh chung cd thdng 1, 34000

NHNN hut rong 88,233 ty déng trén kénh thi trusng ma, két
thuc chudi 4 thdng bom rong lién ti€p tu thang 9/2025.
Trong tudn 02-06/02, NHNN tiép tuc bom rong 164,151 ty 23,000

déng nhédm hd tro nhu cdu vén ngdn han trong béi cdnh g Mo g e = - L
. - . o . [T N ~ o O 8 ] 8 8 LR 8 8 i
dp lyc thanh khodn gia t&ng vao thdi gian céin Tét. T S R e e e
. W W@ = S oo e W m o= o
Chiing t8i du bdo ty gia USD/VND bién ddng trong bién Ha s TEEBEFT2E 8F 8
dd +/- 1% trong ndm 2026, ddy sé la su thay ddi dang ké =W E - Mua WCB - Ban
so véi xu hudng mdt gid lién ti€p trong 4 ndm truéc dé. —TT tif o - Mua TT tu do - Ban
Viéc ty gid trén thj trudng tu do nhanh chéng quay trd lai — R - MU SEV - Bdn

sat muc ban ra cia NHNN la tin hiéu tich cuc, ciing cé cho
kich ban du bdo nay.
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Hé s6 P/E trugt 12 thang cua VN-Index gidm 0.84 1&n sV Cac chi s chinh (di liéu ngay 06/02/2026)
thdng trudc vé muc 16.5 1dn vao ngay 31/01/2026, chi yéu do

da gidm cta nhdm cd phiéu Vingroup va cdc nhdom cd phiéu

VNIndex HNXIndex Upcom

DN Nha nudc vén hoa 16n. Sang ddu thang 2, hé sé nay tigp ~ Pong cda 17555 256.3 1255
tuc gidm xudng con 15.8 1an tai ngdy 06/02/2026. +/- thdng trudc (%) -6.02 3.72 3.02
Tuy nhién, ching téi nhén thdy con nhiéu yéu té hd tro trién +/- 1 déu ndm (%) -1.63 3.02 3.75

vong thi trusng trong n&dm 2026, bao gém: 1) Méi trudng  Gid tri giao dich 1

ng thi trudng trong nam: 2020, gom: g n (1o VND 148,168 10,806 6,750
chinh sdch vi mé thudn Igi, cdi cdch chinh sdch, kiém sodt uan {ly

chinh sdich tién té & muc hop ly va én dinh ty gid — sé& han +/- sv tudin trude(%) 9.7 6.1 -8.9
ché rui ro cu séc vi mé va ’qu diéu kién ddo chiéu xu hudng ng)héa (Nghin ty 7,672.2 4242  665.6
bdn rong kéo dai cla khdi ngogi; 2) Tang trudng tin dung

PE trugt 12T (Ian) 15.80 15.69

duy tri tich cuc, di keém véi chdt luong tai sén cla hé théng
ngdn hang dugc cdi thién; 3) EPS todn thi trudng du bdo  PB hién tai (IGn) 220 1.61
tang 14,4% svck; 4) Cdan can thanh todn va trién vong ty gid

cdi thién, nha thang du thuong mai I6n, xudt khdu duy tri kha

quan, dong vén FDI 8n dinh, m& dudng cho su quay trd lai

cua dong vén ngogi; va 5) Gidi ngdn ddu tu céng dugc ddy

manh clng vdi tang trudng ddu tu khu vuc tu nhdn én dinh

giup tdng Igi nhudin cda doanh nghiép.

Bién déng dinh gid P/E cia Viét Nam vé cdc nuéc trong khu vuc (1an)
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CO PHIEU
Dién bién thi truéng
Chi s8 VN-Index d& gidm 3 tudn lién tiép, chiu dnh hudng tu nhém Vingroup & dp luc chét I8i & cdc nhém céd phiéu
vén héa lén sau da tdng tét trong thsi gian viia qua. Dién bién cdng thdng 1&i sudt & thanh khodn cla hé théng
ngdan hang, dp luc bdn rong cla nhd déu tu nudc ngodi (NDTNN) la hai trong nhiing nguyén nhan tdc déng khién
dong tién gia tdng chét ai.
NDTNN tiép tuc bdn rong manh trd lai trong tudn ndy va ghi nhén tudn bdn rong manh tha 4 lién tiép véi gid tri dat
muc 6,379 ty déng. Lly ké ti ddu ndm 2026 dén hét ngdy 06/02, NDTNN dé& bdn rong 11,215 ty déng, gdy dp luc
khong nhé cho nhom cd phiéu vén hda lén va thi trusng chung. Trong khi do, téng gid tri gico dich trung binh todn
thi trusng trong tuén 02/02-06/02 dat 35,747 ty déng (tdng 8% so va&i tudn trudc), riéng thanh khodn khdp 1énh
dat 33,021ty déng (tdng 9%).

Phan tich ky thudat

Theo xu huéng dé thj, chi s& VN-Index gdp rung Idc manh va dé& chinh thic xuyén thing ngudng hé trg quan trong
tai 1,800 diém. Béng thdi, diém tua gdn nhdt cda thi trudng & dusng MAS0 ngdy cling khéng con phdn ung trong
tuén 02/02-/06/02. B&n canh do dp luc bdn rong cta NDTNN vén duy tri, qua do gdy dnh hudng it nhiéu dén dién
bién thi trudng chung.

Trong khi do, cac nhém cé phiéu vén hda 16n tiép tuc gay suc ép 1én chi va qudn tinh chua cé ddu hiéu suy gidm.
Dong tién dang xoay chuyén nhanh gilia cdc nhém cé phiéu vén hda via va nhé cling khéng duy tri tich cuc duoc
I&u ma cling sém chiu tdc dong tu chi sé khi quay dau gidm manh & cdc phién cudi tudn. Tuy nhién trong béi cdnh
thi trusng thé gisi dang rdt tich cuc, thi trudng My, Nhat Ban, Han Qudc,... déu dé vuest dinh, chi s Vnindex cé thé
tao ddy ky thuat hudng tai méc 1,725+/- diém, noi cé mat hd trg tai dusng MA100 ngdy.

Khuyén nghi

Dién bién gidm diém cua thi trudng c6 thé cham lai trong cdc phién téi khi luc ban sé& ha nhiét dén truéc ky nghi
Ié dai ngay, déng théi thi trudng thé gidi tich cuc ciing hé trg tam ly cho nha ddu tu ltc nay. BPéng théi thdng tin
tur két qua kinh doanh Q4/2025 dé duge céng bd hodan todan, nha ddu tu qua dé cé thé tan dung co hdi dong tién
chuyén hudng dé tim kiém Igi nhudn & nhitng doanh nghiép téng truéng tét khi nhip diéu chinh da giup nhiéu
nhém nganh vé muec chiét khdu tét.

Xu hudng ky thudt chi sé VN-Index

ChisO VNINDEX - 2D @ 0176788 H1782.34 L1755.49 C1763.91 —18.65 (-1.05%)
~ 1
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CHUNG CHi QuY

Tinh dén cudi thdng 1, cdc quy trdi phiéu ghi nhdn muc Ioi nhudn trung vi 0.56% sv thdng trudc. Cdc quy cé phiéu va
quy cén bdng lan luct té&ng 5.36% va 3.50% sv thdng trudc.

Khuyén nghi: Cdc quy mé la kénh ddu tu dé ti€p can déi véi nha ddu tu cd nhén, ddc biét phu hgp véi nhiing
ngudi c6 kién thic thj trudng han ché hodc it théi gian dé quan ly danh muc ddu tu mét cach cha déng. Quy cé
phiéu phu hop véi cdc NDT tim kiém muc tang trudng dai han cao hon va sdn sang chdp nhdn bién déng 16n hon.
TTCK hién dang hudng Ioi t méi trusng 1&i sudt thdp, thanh khodn déi dao, va cde nd luc thic ddy kinh té tu nhan
Chinh pht cling dang gop phdn cdi thién tédm ly NDT. Lgi nhudn doanh nghiép phuc héi, ky vong dong vén ngodi
quay tra lai sau khi thi trudng duge ndng hang, sé& cing cé trién vong trung han cla thj trudng. Quy trdi phiéu phu
hop hon vdi nhiing NDT ua thich su an todn, uu tién bdo todan vén va thu nhdp én dinh. Quy ¢dn béing | lua chon
trung hoa, két hop gitia chién lugc tang trudng va bdo todn tai sdn, thich hop véi NBT cé khdu vi rdi ro via phdi.

Quy ddu tu Trdi phiéu

Ngaycap | . | NAV(Ty NAvV/CCQ Tang trudng NAV/CCQ
. Tén quy Ma quy . .
nhét NAV dong) (VND)| Tir dGu ném 1th 6th 1ndm 3ndm
29/1/2026 |Quy D&u tu TP Techcom TCBF 9,265 20,242 08% 08% 23%  51% 61.0%
29/1/2026 |Quy D&u tuTP DC DCBF 1,696 29,115 04% 06% 33%  70% 249%
28/1/2026 | Quy D&u tu TP Bdo Thinh VinaCapital VFF 1,455 25,657 05% 08% 38%  72% 236%
31/1/2026 in?r’] gg” tUTP gia tang thu nhap co DCIP 1170 1,939 06% 06% 30% 58% 203%
29/1/2026 | Qu§ DAu tu TP An Binh ABBF 1,083 13,994 06% 06%  31%  62% 208%
28/1/2026 |Quy D&u tu TP VCBF VCBF-FIF 630 15,465 13%  09% 33%  67% 259%
31/1/2026  |Quy DAu tu TP Dong Tién Linh hogt MB~ MBAM 387 1107 06% 06% 27%  61% 00%
29/1/2026 |Quy D&u tuTP VND VNDBF 383 15,628 07% 06% 34% 70% 253%
29/1/2026 |Quy D&u tu TP Linh hoat Mirae Asset MAFF 361 13,383 08% 03%  32%  67% 251%
31/1/2026  |Quy DAutuTP MB MBBOND 282 16,394 06% 06% 34%  71%  286%
27/1/2026  |Quy Déu tu TP Bdo Viét BVBF 178 21874 09%  03%  29%  64% 239%
27/1/2026  |Quy Déu tu TP M& Rong Chubb CBPF 138 13,857 05% 05% 27% 52% 180%
28/1/2026 | Quy Déu tu TP Lighthouse LHBF 8 14,732 04% 05%  22%  69% 438%
29/1/2026 |Quy D&u tu TP Linh hoat VND VNDCF 10 1445 04% 04% 28% 58% 00%
29/1/2026 | Quy Ddu tu Trdi phidu LP LPBF 105 10,336 04% 05% 30%  19% 00%
27/1/2026 | Quy D&u tu TP Fides VN FBF 104 12,246 03% 03% 23% 52% 161%
28/1/2026 | Quy D&u tu TP DFYN DFVN-FIX 88 1,968 03% 04%  29%  52%  162%
31/1/2026  |Quy DAutuTP SSI SSIBF 84 16,539 04% 04%  25% 50% 231%
28/1/2026 | Quy Déu tu TP Vietinbank VTBF 71 15,077 06% 06% 28% 55% 193%
26/1/2026 |Quy D&u tu TP Igi tic cao HD HDBOND 55 12,406 13%  43%  64%  90% 23.8%
31/1/2026  |Quy DAu tu TP An Toan Amber ASBF 52 12,674 05% 05% 26% 50% 188%
29/1/2026 | QUY Pau tuTP Thanh Khodn VLBF 47 12,331 03% 03% 23% 48% 159%
VinaCapital

31/1/2026 |Quy DAu tu TP Ban Viét VCAMFI 45 12,198 13%  13%  23%  59%  199%
28/1/2026 |Quy D&u tu TP PVcom PVBF 38 15,056 -01%  -01%  14%  47%  21.0%

Quy cén béng

Ngay cdp |.. quy Maquy |AY Y NAvCca) L fengrugns NAVCCS

nhat NAV déng) (VND) Ham 1Th 6Th Tndm 3ndm
29/1/2026 |Quy Bau tu Can bdng Tué Sdng Vinacapital VIBF 1,459 20,422 32% 3.5% 8.0% 14.4% 44.0%
29/1/2026 |Quy Bau tu Céan bdng Chién Lugc VCBF VCBF-TBF 691 40,087 42%  4.5% 10.5% 20.5% 60.1%
29/1/2026 |Quy Bau tu Céan bdng Manulife MAFBAL 321 18,341 1.7%  22% 7.4% 13.5% 39.2%
29/1/2026 |Quy DT Nang dong Eastspring Investments VN ENF 302 42,937 2.6% 4.2% 10.9% 15.7% 52.7%
31/1/2026 |Quy Béu tu Can bdng Bdn Viét VCAMBF 165 22,715 39% 3.9% 10.7% 20.2% 54.3%
29/1/2026 |Quy Béu tu Nang déng Manulife MDI 147 12,444 1.9% 21%  8.4% 131%  0.0%
28/1/2026 |Quy Bau Tu United Thu Nhép Nang Bong VN UVDIF 145 1,195 0.7% 0.6% 5.8% 12.0% 0.0%
29/1/2026 |Quy Bau tu Can bdng Linh hoat Techcom TCFF 18 15,378 4%  43%  L.4% 9.6% 38.7%
27/1/2026 |Quy Béu tu Cén bdng PVcom PBIF 31 6,645 -34.5% -17.0% -285% -357% 0.0%

Nguédn: Fiinpro, VPBankS Research,
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Quy ddu tu C8 phiéu
Téing truéng NAV/CCQ
Ngayecép | . . | Nav(Ty NAv/CCQ| _. .
- Tén quy Ma quy . Tu da ) ; ~ ~
nhat NAV déng) (VND) - 1thdng 6thdang 1ndm 3 ndm
nam
30/1/2026 |Qu§ Ddu tu PYN Elite (non-ucits) PYNELITE | 31348 19472957 59%  59%  99%  467%  731%
Quy Ddu tu Tianhong Vietnamese Tianhong
30/1/2026 18,832 6,770 15%  22%  159%  27.3%  52.0%
/ Market Equity Launched QDII VN ' '
31/1/2026 | Quy Déu tu CP Viet Nam Chon loc VFMVSF 9,197 21260|  -06%  -06%  149%  296%  79.5%
30/1/2026 |Qug K Vietnam Equity K-VIETNAM | 8,004 12701 62%  62%  149%  258%  50.1%
28/1/2026 |Qu Vietnam Equity (UCITS) VNEFUND 6775 1076660 -39% 15%  285%  285%  822%
31/1/2026 géy eRUCing Nresh Neme) Croe) DCDS 5881 109,882  16%  16%  12.6%  362%  958%
29/1/2026 |Quy Ddu tuTang trudng Dai Han VN VLGF 5278 14180 62%  66%  139%  154%  59.4%
Qu§ Déu tu CP Tidp Can Thi Trus
29/1/2026 | Y PO 1ep ~dn Thi Triong VESAF 2,508 36333  83%  88%  128%  161%  682%
VinaCapital
§ Déu tu CP Kinh t& hién dai
20/1/2026 |31 PauUCPKinht€ hien dai VMEEF 2,291 18,016| 106% 108%  157%  19.0%  0.0%
VinaCapital
29/1/2026 |Qu§ Ddutu CP Hung Thinh Vinacapital ~ VEOF 1,789 37,885 71%  80%  175%  223%  671%
9 Déu tu CP ESG Eastspri
20/1/2026 |31y PAUTUCP ESG Eastspring EVESG 1,770 12,628 26%  50% 142%  238%  0.0%
Investments VN
29/1/2026 |Qu§ Déu tu CP Hang D&u VCBF VCBF-BCF | 1380 46680  63%  69%  151% 305%  77.9%
20/1/2026 |QUY PautuLoiThe Canh Tranh Bén SSI-SCA 1,335 48,005|  50% 6%  141%  179%  837%
Ving SSI
29/1/2026 |Quy Déutu CP Tap trung C6 tic DC DCDE 932 32226 34%  44% 6%  206% 60.0%
29/1/2026 |Quy Déu tu CP Tdng trudng VCBF VCBF-MGF 930 15340  76%  7.6%  56%  141%  772%
9 Déu tu CP Ngan Hang Va Tai
20/1/2026 |31 PautUCP Ngan Hang Va Tai TCFIN 805 15225  08%  25%  49%  223%  463%
Chinh Techcom
30/1/2026 |Qug Asset Plus Vietnam Growth RMF ASPVRMF 721 10,517 21% 21%  152%  331%  00%
9 DA tu CP Tang trusng Mi
20/1/2026 |3 PautUCPTang truong Mirae MAGEF 640 23069  34%  48%  226%  357%  760%
Asset VN
29/1/2026 |Quy Ddu tu CP United ESG VN UVEEF 591 18,853 % 5% 215%  287%  652%
29/1/2026 |Qu§ Déu tu CP Manulife MAFEQI 515 21516 125% 204%  548%
31/1/2026 |Quy Bautu Tang trudng Bordier BMFF 504 16,259 8.0% 27.5% 0.0%
29/1/2026 |Quy Déu tuThu nhap Chi Dong VCBF  VCBF-AIF 435 12,216 124% 00%  0.0%
28/1/2026 |Quy Ddu tu CP Techcom TCEF 352 22,908 s s 181%  380%  41.0%
Qu§ Déu tu CP C6 tic Naing dé
29/1/2026 | Y P o e dng dong VDEF 291 12651 7.3% 81% 200% 215%  0.0%
VinaCapital
29/1/2026 |Qu§ DAu tu Chu dong VND VNDAF 283 19910|  70%  75%  154%  252%  432%
31/1/2026 | Qu§ Déu tu Gid tri MB Capital MBVF 274 27716 29%  29%  74%  247%  629%
31/1/2026 | Quy Ddu tu CP Nang dong Bdo Viét BVFED 273 31,819 21% 21%  153%  410%  73.5%
29/1/2026 |Qu Déutu CP Bdit Dong SanTechcom  TCRES 241 13,886  19%  27%  156%  351%  33.8%
31/1/2026 | Qu Ddu tu Chon loc Phu Hung VN PHVSF 206 14189|  57%  57%  96%  177%  409%
29/1/2026 |Qu§ Ddu tu CP Trién vong Bdo Viét BVPF 202 24001  56% 61% 108%  12.6%  52.7%
28/1/2026 |Quy Ddu tu Tang trudng DFVN DFVN-CAF 189 18932 73%  73%  97%  199%  47.7%
31/1/2026 | Qu§ Déu tu CP Gid trj Fides VN FVEF 122 17044 59%  59%  184%  338%  00%
9 Déu tu CP Doanh Nghiép Via Ve
20/1/2026 | W Pau oann RGNISP VHAYA  1osmEe 89 14,854 97%  98%  92%  184%  259%
Nho Techcom
31/1/2026 | Qu§ Déu TuTang Trudng Thanh Cong TCGF 71 12743  50%  50%  75% 250%  0.0%
¥ Daut ited Viet
30/1/2026 |31 PautuUnited Vietnam e, 71 9207  41%  41% 203%  315%  444%
Opportunity
26/1/2026 |Qu§ Déu tu CP Tang trusng Ballad VN TBLF 70 1158 2 19%  68% 184%  48.2%
29/1/2026 |Quy Déu tu Ndng dong Lighthouse LHCDF 66 774 16%  -34%  53%  0.0%
31/1/2026 | Qu§ Ddu tu Ban Viét Discovery VCAMDF 53 1,646 s 60%  49% 200%  0.0%
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VANG
Cap nhdt tinh hinh kinh té - chinh tri gdy dnh hudng dén bién déng gid vang

+ Cding thdng dia chinh tri c6 ddu hiéu ha nhiét, lam suy yéu nhu cdu déi véi cdc tai san tra dn an toan. My va
Iran d& tién hanh dam phdn gidn ti€p tai Oman. Bén canh doé, My, Ukraine va Nga cling dat théa thudn trao ddi
314 tu binh chién tranh dudi vai tro trung gian clia My. 3 khia canh thuong mai, My va An D6 da dat thda thudn
cdt gidm thué quan tu 50% xuéng 18% (co hiéu luc tu 02/02), trong khi My cho biét cude dién dam vdéi Trung
Qudc dién ra theo hudng tich cuc, ladm gia tang ky vong cdi thién quan hé kinh té gitta cdc nén kinh té 16n.

+ Trong béi cdnh rdi ro dia chinh tri gidm nhiét va chinh sdch tién té khéng cé thay déi dang ké, dong tién cé xu
hudng riut bét khoi vang. Quy ETF vang I6n nhdt thé gidi SPDR Gold Trust ti€p tuc bdn rong phién tha tu lién tiép
trong tudn ngay 06/02, vdi khéi lugng bdn rong 1.8 tdn, dua téng lugng bdn rong ké tur khi gia vang lap dinh
9an USD5,600/0z cudi thdang 11én khodng 14 tdn. Dién bién ndy phdn dnh tdm ly than trong hon déi véi vang
trong ngdn han khi nhu céu tra én suy yéu.

+ Chinh sdch tién té toan cdu tiép tuc én dinh khi NHTW Chau Au va NHTW Anh déng loat gilf nguyén ldi sudt
trong cudc hop ngday 05/02, phu hgp véi ky vong thi trudng. Dong thdi ndry gop phdn duy tri mat bdng 1&i sudt
todin cAu & muc 8n dinh trong ngdn han, qua dé gidp han ché dp luc tu chi phi co héi ndm gill vang, song chua
dd dé bu ddp tdc déng tu viec cdng thdng dia chinh tri ha nhiét var dong tién rut khdi cdc quy ETF vang.

Phan tich ky thudt: Muc bién déng hién tai ducc ddnh gid tuong duong nhing thai diém bién déng nhdt trong 20
ndam gdan ddy. Cu thé, muc bién déng gid vang trong vong 30 ngdy dé vuct 44% - cao nhdt ké tu khing hodng tai
chinh n&dm 2008. Trong do, gid Vang dé& diéu chinh manh nhung dé kiém nghiém thanh céng mdu hinh cdi Ném
hudng 1én ducc hodn thién trudc do, déng thai cling kiém nghiém thanh céng dusng Middle cla ddi Bollinger
Band, va 18y lai hé tro tai cum dusng MA10/20 ngdy trong nhip phuc héi via qua. Do do, gid Vang trong cdc phién
tdi 6 thé tiép tuc van dong gidng co quanh khu vuc 5.000+/- USD/Oz trong bdi cdnh dong tién can thém thdi
gian dé tdi tich Iy lai va hdp thu lugng tién mua gid cao trudce khi ving nén mdi dugc hinh thanh xong.

Khuyén nghi: CAu trdc nén cho thdy luc héi van yéu, khéi luong gidm ddén, phdn dnh dong tién chua dd manh dé
xdc lap xu hudng tang masi. NBT ngdn han chi nén tan dung nhip héi ky thuat dé vao cdce vi thé Long ngdn han khi
Vang kiém nghiém ving hd trg MA10/20 ngdy & khu vuc USD4,950-4,975/0z trudc khi gidm trd lai & khu vuc
USD5,300-5,350/0z. NBT trung han van nén uu tién ndm gilr béi thi trudng van con tiép tuc déi mat vaéi cde bdt
dinh vé dia chinh tri va kinh t&, déng thdi cé thé chd mé mua vi thé thdp hon & khu vuc USD4,750-4,800/Oz.

Gid vang trong nudc tiép tuc dién bién déng diéu véi gia vang thé gidi

Gid vang trong nudc

(Don vi: Triéu VND/Lugng)
240 (06/02/202¢6)
170 Gia +/-tu
(VND/Lugng)  déu ndm
140
o0 SJC mua 173,500,000 15.1%
_ w
40 SJC ban 176,500,000 15.5%
Booomomoo M3 d3d 3 3388 d 8 ad 3
e N e e = =T = T = T = e S =S o T w R o S
ssgg g o ogagasodad g ,
f 2L g =2 dyg 288 d oy I L E e oo Gid hang héa thé gigi
—ing SIC WH - gid bdn Wang thai the gisi - gid gico ngay Gig t/-sv /-t
U e iz P (USD) thang dau
D3 thi ky thu‘gj glav g?ﬂfb € gidi - truéc  ndm
Vang 4964 101%  149%
s Dau WTI 63.6 75% 10.7%
Dé&u Brent 681 74%  11.8%
Than M6 82%  79%
Péng 12903 -25%  39%
Quéngsét 103.5 -52% -3.1%
Thép 4645 1.5% 3.2%
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BAT DONG SAN

Nghi dinh 50/2026/ND-CP c6 hiéu luc tir ngay 31/01/2026 gitp gidm gdnh néding tai chinh cho ngugi dén

«  Chinh pht dé ban hanh Nghi dinh 50/2026/ND-CP quy dinh chi tiét viéc thi hanh Nghi quyét 254/2025/QH15
(vé co ché thdo g8 khé khén trong thi hanh Luat Ddt dai), theo dé lam rd cach tinh tién sir dung ddt va tién
thué ddt, déng thdi bé sung co ché& uu déi trong cdc trudng hgp chuyén muc dich sir dung dét. Cu thé, ho gia
dinh va cd nhdan khi chuyén muc dich sir dung dét sang dat & ducc gidm t&i da 70% tién st dung ddt déi vai
phdn dién tich trong han muc, gidm 50% déi véi phdn dién tich vuot han mdc nhung khdng qud mét 1adn han
muc, va chi phén dién tich vuot qud muc ndy mdi phdi nép 100% chénh léch. Chinh sdch uu dai chi dugc dp
dung mét Idn cho méi hé gia dinh, cd nhdn; cdc trudng hop hudng sai hodc vuat diéu kién sé bi truy thu va tinh
tién cham ndp. Nghi dinh cling quy dinh viéc xdc dinh s6 1adn chuyén muc dich dugc tinh tir ngdy 1/8/2024, lam
r& nghia vu tdi chinh trong cdc giao dich chuyén nhugng, déng thdi cho phép khdu trir todn bd khodn tién dé&
dugc ung trudc vao tién st dung ddt theo dung tinh than thdo g& vudng mdc cho thi trusng.

Ldi sudt cho vay bét ddu téing, ngudi vay mua nha nén lua chon sdn phdm cé chinh sdch hé trg lGi suat

« Tu ddu thdang 1/2026, nhiéu ngédn hang dé& déng loat tang 1&i sudt cho vay mua nha khodng 0.5%-1.5% so vai
thang 12/2025, khién cdc muc ¢ dinh 12-24 thdng phd bién & 9.2%-10.5%/nam, va khi chuyén sang 18i thd ndi
c6 thé 1&n tdi 12%-13.5%/nd&m; mét s6 ngdn hang tham chi tam ding gidi ngdn goéi vay mua bdt déng sdn dé
diéu chinh 18i sudt. Su diéu chinh ndy phdn dnh chi phi huy déng tdng tir cusi 2025 va dang dnh hudng tdi quyét
dinh mua nha cla ngudi ddn, dac biét khi chi phi I&i sau uu d&i cao hon nhiéu so véi cudi ndm trudc. Déi vai
doanh nghiép bdt déng sdn, chi phi vén vay ducc ghi nhan & mic cao nhdt 1én téi 14%/ndm cong phi thu tuc.
Trong bdi cdnh 1&i sudt t&ng, nhiéu chi ddu tu cling dang trién khai gidi phdp hé tre khdch hang nhu kéo gién
tién dé thanh todn, thiét k& phuong dn tai chinh linh hoat va chuong trinh hé tro 18i sudt ¢ dinh (I&i sudt 0%
trong 12-24 thdng déu) nhdm gidm dp luc tai chinh cho ngudi mua.

Gidi ngdn ddu tu céng ndm 2025 gdn dat ké hoach; Ha Noi va TP.HCM tich cuc trién khai k& hoach ha tdng phuc

vu muc dich gién dan néi dé

+ Tinh dén ngay 31/01/2026, gidi ngén vén ddu tu céng dat 858,622 ty déng, hoan thanh 94.8% k& hoach Thu
tusdng giao, tang 37.5% svck vé s vén gidi ngan va 3.4 diém % vé ty lé thuc hién.

+ Trong Quy hoach t8ng thé Thi dé véi tdm nhin 100 ndm, Ha Néi du kién trién khai 5 khu dé thi méi quy mé Ién
trong giai doan 2026-2035 nhdm gidi quyé&t bai todn gién ddn, véi téng dién tich khodng 49.700 ha va téng
muic ddu tu udc tinh khodng 4 triéu ty déng. Cdc du dn bao gém khu dé thj hai bén Vanh dai 4 phia Nam
(10,000 ha) phdt trién theo méd hinh dé thi tich hop vdi ty 1& nha & thdp tdng chiém chld dao; khu dé thi hai bén
Vanh dai 4 phia Tay (10,000 ha) va khu dé thi phia Bdc (Mé Linh — Béng Anh, 9,000 ha) cé ty |é nha & cao tdng
cao hon; khu dé thj phia Béng (Gia Lam, 8,000 ha); va khu dé thi phia Tay (Hoa Lac, 4,700 ha). K& hoach ndy
cho thdy quyét tdm manh mé trong chién luoc gién dén va tdi cdu trdc khdng gian dé thi vé dai han. Chung toi
nhdn thdy quy mé ddu tu va quy ddt I6n sé ma ra du dia ddang ké cho cdc chi ddu tu bat déng sdn, dac biét la
nhom cé nang luc trién khai dai dé thi va hé sinh thdi déng bé.

« UBND TP.HCM va tinh Tay Ninh dé théng nhdat uu tién ddu tu 9 du dn giao thdng chién lugc trong giai doan
2026-2030, bao gém cdc truc dong luc va tuyén giao thdng quan trong nhu cao té¢c TP.HCM - Mdc Bai, dudng
md& méi Tdy Béc, V5 Vén Kiét ndi dai, truc Binh Duong — Tay Ninh (Bau Bang - Mdc Bai), cling cdc tuyén vanh
dai va cdu két néi trong diém. Song song do, TP.HCM tiép tuc phdi hop vdéi cdc dia phuong Bong Nam Bo trién
khai cdc cong trinh két néi ving va quéc gia nhu Vanh dai 3, Vanh dai 4 TP.HCM.Viéc ddy manh ddu tu ha téng
dugc ky vong sé cdi thién khd ndng tiép can va rdt ngdn thai gian di chuyén gitta TP.HCM va Tdy Ninh, qua do
nang cao suc hdp ddn cla cdc khu dbé thj vé tinh doc cdc truc giao théng mdi. Biéu ndy tao du dia cho su phdt
trién cla phdn khuc khu dén cu quy mé Ién, khu céng nghiép — logistics va bdt déng sdn phuc vu nhu cdu gidn
dan, déng thai hd trg mat bang gid va thanh khodn tai cdc khu vuc hudng Igi trong trung — dai han.

Khuyé&n nghi: Trong b&i cdnh mat bdng 18i sudt dang tang, nha ddu tu nén uu tién quadn tri rdi ro va dong tién hon

l& theo dudi loi nhuén ngdn han. Chién lugc phu hop 1 tdp trung vao cdc du én cé phdp ly hodn chinh, vi tri huéng

loi tU ha téng giao théng dang trién khai, déng thdi s& hiu chinh sdch bdn hang linh hoat nhu gidin tién dé thanh

todn hodc hd tro & sudt trong giai doan déu. Nha ddu tu cdn han ché st dung don bdy tai chinh cao, uu tién cdc

s&n phdm cé khd ndng tao dong tién cho thué. D8i véi ngudi mua dé &, uu tién van I cdc sdn phdm phu hop khd

n&ng tai chinh, cdé tién dé xdy dung rd rang, chinh sdch bdn hang uu déi vi du chiét khdu thanh todn sém, hé trg

vay vén vai 18i sudt 0% trong 12-24 thdang ddu.
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Cdc du an néi bat chudn bi/tiép tuc mé ban trong ndm 2026 va gid ban tham khao (VND, *)

b SN
\.
\

" . Central Residence Hodng
Mai (Gamuda Land; ~70-
85tr/m? cho cdn hd chung cu)

« An Binh Homeland (Ngéi Sao
An Binh; ~70tr/m?2 cho c&n ho
chung cu)

« Imperial Nam An Khdnh (MIK
Group; ~80tr/m? cho cdn hd
chung cu)

« Metropoli 5 (Vietradico; ~91-

. 98tr/m? cho cdin hé chung cu) /

/

Long An (Tay Ninh)

« LA Home — River Park (Prodezi Long An;
~50tr/m? cho nha phé) :
« The Win City (Th&ng Lgi Group;
~30tr/m? cho c&n hdé chung cu)

g ,

« Sun Bd&c Ninh (Sun Group; ~50-55tr/m?
cho c&n hé chung cu; ~100-150tr/m?
cho nha phéd va biét thu)

« Royal Mansion B&c Giang (TUTA Group;
~70-80tr/m? cho c&n hé chung cu)

. ~

Binh Duong (TP.HCM)

/"« Emerald Boulevard (L& Phong Group:
~28-43tr/m? cho cdn hé chung cu)
« Emerald River Park (L& Phong Group;
~35tr/m? cho c&n hdé chung cu)
« H6 Guom Xanh Thudn An City (TBS Land;
~65tr/m?2 cho nha phd, biét thu)
« AVA Plaza (Tyson An Phu; ~36tr/m? cho
cdn hé chung cu)
« Harmonie Phu My Hung (Phu My Hung;
~43-52tr/m? cho c&n hd chung cu)
« Khai Hoan Crown (Khdi Hoan Land)
« Fenica Tan Bang Hiép (Phuong Hoang;
~36.5tr/m? cho cdn hd chung cu)
.+ One Era (Kim Oanh Group) /

|« Stella Icon (Kita Group; ~37tr/m? cho
| cdnhé chung cu)

Hdi Phong

\
' \

« Vinhomes Golden City (Vinhomes; ~69-
100tr/m? cho nha phé va biét thu)

« The Ambience (Gamuda Land; ~75-
78tr/m? cho c&n hé chung cu)

« Green River (Hoang Huy; ~80-100tr/m?
cho nha phé va biét thu)

» Vinhomes Royal Island = phdn khu cao

. tang (MIK Group)

Pa Nang

.
P N

« Danang Downtown (Sun Group; ~
~70tr/m? cho cdn hé chung cu)

» Capital Square 3 (Mega Assets & SIH;
~75-100tr/m?2 cho c&n hé chung cu)

« HaiVan Bay (Vinhomes)

N

E \,

« Chamora City (Sun Group; ~90-98tr/m?
cho c&n hé chung cu)

Péng Nai

\

« Izumi City — Canaria (Nam Long; ~63-

72tr/m? cho nha phé vudn)

« Elyse Island (Nam Long; ~100-135tr/m?
cho biét thy)

« Spring Ville (Gamuda Land; ~80-130tr/m?
cho nha phé va biét thu)

« Gem Sky World (D&t Xanh Group)

TP.HCM (c@)

Luu y: (*) Gid ban tham khdo duoc Idy theo thu tu uu tién sau: .

1) gid bdn du dn duoc céng khai trén thi trudng cua cdc don

vi mdi gidi; hogic

2) gic tham khdo tur sén phdm tai giai doan trudc trong cung .

mét té hop du dn; hodc

3) gic ban sdn phdm tai cdc du én Ién cdn)

.\ e
\

\
P N

The Privé GD2 (Bdt Xanh Group; ~120-140tr/m?cho
cdn hé chung cu)

Diamond Sky Van Phuc City (Van Phuc Group; ~110-
130tr/m? cho cdn hé chung cu)

Vinhomes Green Paradise (Vinhomes; ~89-147tr/m?
cho biét thu bién, ~55-70tr/m? cho c&n hé chung cu)
The Global City — CT4 (Masterise Homes; ~100-
130tr/m? cho cdn hé chung cu)

My Phu (MIK Group)

Palm City (Hudng Viét Holdings)

Sala Thu Thiém - Sadora 2 (Bai Quang Minh)

Ansana by Kita (Kita Group) /

Ngudn: DXS — FERI, batdongsan.com.vn, VPBankS Research
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MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc théng tin, s6 liéu théng ké& va khuyén nghi trong bdn bdo cdo ndy, bao gém cd cdc nhdn dinh cd nhén, dugc dua
trén cdc ngudn théng tin cdng bé dai ching theo quy dinh clia phdp ludt, hodic cdc ngudn théng tin ma chung toi
cho réng ddng tin cdy tinh dén thdai diém phdt hanh bdo cdo. Phong Phan Tich Nganh va ¢ phiéu chi st dung ma
khéng thuc hién xdc minh lai cdc théng tin ndly, do dé Phong Phdan Tich Nganh va ¢ phiéu khéng dédm bdo vé tinh
chinh xdc va ddy du clia cdc thdng tin nay.

Cdc nhan dinh, khuyén nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo ndy ducc dua ra dua trén co sé phdn tich chi tiét va cdn
trong, theo ddnh gid chl quan cla ngudi lap 1a hop ly tai thai diém thuc hién bdo cdo. Do dé cdc phdn tich ndy cé
thé thay déi trong tuong lai theo tinh hinh bién déng thuc t& ma chung tdi khéng cé trdch nhiém tu ddéng cdp nhat
lién tuc, trd trudng hop ducc yéu cdu chinh thuc ti Ban 1dnh dao Cong ty hodic rang budc trong cdc diéu khodn diéu
kién cla hop déng kinh té d& dugc cong ty ky két vaéi cdc déi tdc lien quan.

Bdo cdo phan tich, dinh gid ndy nhdm muc dich tham khdo. Bdo cdo phdn tich ndy va cdc tai liéu di kém ducc 1ap bdi
Phong Phan Tich Nganh va ¢ phiéu — CTCP Chung Khodn VPBank, tdt cd cdc quyén s& hiiu tri tué lién quan dén bdo
cdo nday déu thudc sé hliu cua CTCP Chung khodn VPBank. Céng ty nghiém cdm moi viéc st dung, in dn, sao chép,
tdi xudt ban todn bd hodc ting phdn bdn Bdo cdo ndy vi bdt c muc dich gi ma khéng cé su chdp thudn ctia Coéng
ty.

THONG TIN LIEN HE

Cdng ty Cé phdn Ching khodan VPBank

Tang 25, toa nha VPBANK, s6 89 Ldng Ha, Phusng Béng DPa, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 1900 636679

Email: cskh@vpbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Phéng Phdn tich Nganh & Cé phiéu

Email: research@vplbanks.com.vn

Chuyén vién phan tich
Phan Thi Thanh Huyén

Email: huyenptt@vpbanks.com.vn
bdang Duy Viét

Email: vietdd@vpbanks.com.vn
Nguyén Lé Hodi Phic

Email: phucnlh@vpbanks.com.vn
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