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ong van 4551/NHNN-CSTT

NGi han mc tin dung bat dong san co chon loc

Piéu chinh cach tinh tang trudng tin dung bat ddng san

— Ngay 31/12/2025, NHNN da ban hanh Cong van 11686/NHNN-CSTT thiét lap khung
kiém soat tin dung cho nam 2026, trong d6 téc d6 tang trudng tin dung bat dong san
(BDS) cla té chic tin dung (TCTD) khéng dudc vugt qua toc do tang trudng tin dung
chung cia TCTD dé. Tuy nhién, viéc 4p dung cc ché ki€m soat tin dung BDS dong nhat
c6 thé lam han ché kha nang ti€p cn von cda cac phan khic dugc uu tién do cac ngan
hang e ngai hét room tin dung va lgi suat sinh |gi tU cac du an nay thudng khong cao.

— Do dd, ngay 29/05/2026, NHNN ban hanh Cong van 4551/NHNN-CSTT (c6 hiéu lyc tu
ngay 01/01/2026 - 31/12/2026) gtfi 25 ngan hang thudng mai, cho phép loai bd phan du
ng tin dung tang thém so vdi nam 2025 d&i véGi cac du an nha & xa hoi (NOXH), khu céng
nghiép (KCN) va khu ché xuat (KCX) khoi du ng tin dung d&i véi linh vuc BDS khi kiém
soat muc tang trudng tin dung BDS theo Cong van 11686/NHNN-CSTT.

— Ddng thdi nay phan anh chu trugng ctia NHNN trong viéc ndn dong vén tin dung vao
cac phan khic bat déng san phuc vu nhu cdu & thuc, san xuat va thu hat dau tu, trong
khi van duy tri sy than trong d&i vdi cac hoat déng mang tinh dau co.

Panh gia tac dong l&n nén kinh té va thi truéng chiing khoan
— Ching t8i danh gia chinh sach nay sé& hé trd tich cuc cho muc tiéu tang tudng kinh té
cua Chinh pht théng qua:

» Thu hdtvén dau tu FDI: Viéc khai thong dong von cho BDS KCN-KCX sé gilip day
nhanh ti€n d phat tri€n ha tang cdng nghiép va nang cao nang luc tiép nhan cac
duy an FDI méi. Trong bdi canh xu hudng dich chuyén chudi cung ling toan cau ra
khéi Trung Quéc van dang tiép dién, déng thai nay gdp phan cung cé vi thé cta Viét
Nam nhu mot di€m dén san xuat hap dan trong khu vuc.

» Hé trd muc tiéu an sinh xd hdi: Trong béi canh du nd cho vay NOXH tinh téi gilia
thang 3/2026 mdi dat khoang 41,000 ty déng, thap han dang ké so vdi quy mé
chuadng trinh tin dung 145,000 ty déng, dong thai nay dudc ky vong sé thic day giai
ngan, gia tang nguon cung nha & cho ngudi thu nhap thap va céng nhan, qua dé
tao nén tang cho tang trudng bén viing trong dai han.

— Trén gbc dd dau tu, ching téi cho rang tac ddng ctia Codng van 4551 sé& lan toa khdng
déng déu gilia cdc nhom nganh, trong d6:

= Nhém ngdn hang: Cong van 4551 gép phan cai thién du dia tin dung d6i véi cac
NHTM ndm trong danh séch c6 thé manh cho vay BDS KCN va NOXH. Tuy nhién,
do quy mé du ng NOXH rat nho (chi chiém 0.2% du ng toan nén kinh té) va du ng
cho vay KCN-KCX toan hé théng udc tinh la khong nhiéu, ching t6i danh gia du
dia tin dung cho linh vuc bat ddng san tang thém tu chinh sach nay la tudng d6i
han ché (USc tinh khoang 1-2%).

= Nhém BBS KCN va NOXH: Tac dong tich cuc dugc ky vong tap trung & doanh
nghi€p c6 du an trién khai thuc té do chinh sach chi c6 hiéu luc t&i cudi 2026.

= Nhom xdy dung: Chinh sach nay ky vong cling sé tao dong luc cho cac doanh
nghiép xay [3p va vat liéu xdy dung, nhung tac ddng sé& c6 db tré so vdi hai nhém
trén do phu thudc vao tién do giai ngan va trién khai du an.
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Hé théng khuyén nghi

Hé théng khuyén nghij dau tu c6 phiéu Y kién trong b4o cdo nay phan 4nh danh gia chuyén mén ctia (cac) chuyén vién
(Dua trén ky vong ting gia trong 6 thang ti) phan tich ké tif ngay phat hanh va dua trén thng tin, dif liéu thu dugc tif cac
Mua: Trung lp: Bén: ngudn ma KBSV cho la dang tin cay. KBSV khdng tuyén bé rang thdng tin, dit liéu la
+15% hodc cao hon trong khoang +15% va -15% -15% hodc thap hon chinh xac hodc day di va cc quan diém dugc trinh bay trong bdo cdo nay ¢ thé

dudc thay d6i ma khdng can bao trudc. Khach hang nén ddc lap can nhic hoan

canh, muc tiéu cu thé cta riéng minh va ty chju trach nhiém vé cac quyét dinh dau

Hé thdng khuyén nghi dau tu nganh tu ctia minh. Ching t6i s& khéng ¢6 trach nhiém dai véi cac khoan dau tu hodic két
(Dya trén danh gi trién vong trong 6 thang tdi) qua ctia chiing. Nhifng tai liéu nay 13 ban quyén ctia KBSV va khong dugc sao chép,
Tich cyc: Trung lap: Tiéu cyc: phan phéi lai ho3c stfa di ma khdng cé sy dong y trudc béng vén ban clia KBSV.
Vuigt trdi hon thi trudng Phl hdp thi trudng Kém hohn thi trudng Nhan xét va quan diém trong bdo cao nay c6 tinh chat chung, chi nhdm muc dich

tham khao va khéng dudc phép st dung cho bat ky muc dich nao khac.
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