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Gia dong ctra (18/06/2026) 30,100
Gid muc tiéu (12 thang) 36,800
Loi nhuan ky vong 22,3%
L&i rong (26F, ty dong) 6,258
Tang trudng EPS (26F, %) -3
P/E (26F, x) 10.9
Vén hoa (ty dong) 68,397
SLCP dang luu hanh (triéu cp) 2,272
Ty |é CP tu do chuyén nhugng (%) 39.7
Ty 1& s& hiru cia NDTNN (%) 12.5
Beta (12M) 1.3
Gia thap nhat 52 tuan (VND) 23,500
Gia cao nhat 52 tuan (VND) 45,200
(%) 1™ 3M  12M
Tuyét doi -15.0 -11.2 147
Tuong doi -8.6 -17.2 -194

Céng ty C6 phan Vincom Retail (VRE)

Mé& réng quy md, nang cao hiéu suat

VRE c6ng b6 KQKD Q1/2026 véi doanh thu thuan dat 2.294 ty déng (+8% YoY) va LNST-CDTS dat 1.606 ty dong (+36% YoY). Tang trudng Igi nhuén chi yéu dén tir: 1)
khodn 13i 185 ty dong tir chuy&n nhugng mét bat dong san dau tu khéng cét 18i tai TP.HCM; 2) doanh thu tai chinh tdng 836 ty ddong (+34% YoY) nh& ghi nhan I&i vay
va 13i dat coc tir cac du an dang trién khai, trong do 13i vay va dat coc t&r du an Vinhomes Green Paradise ghi nhan 305 ty dong (+454% YoY).

M& réng danh muc TTTM tiép tuc la dong lwc tdng truwdng. Trong Q1/2026, doanh thu cho thué dat 2.208 ty déng (+9% YoY) va lgi nhuan gbp dat 1.240 ty dong
(+6% YoY), dugc ho trg bai ty 1€ 14p day binh quan tang 1&n 88,9% (+2,8 diém % YoY) cung lugng khach dat 55 triéu lugt, tang 13,2% YoY. Nam 2026, doanh nghiép du
ki€n dua vao van hanh VCP Ban Phugng (27.000 m2 GFA) va Khu phé thuong mai J-Town (Vinhomes My Lam), dur an dau tién thudéc moé hinh méi Vincom Collection.
Giai doan 2027-2028, VRE c6 ké hoach mé& rong véi VMM Vinhomes Long An va dua vao van hanh thém 3-5 TTTM tai cac dai d6 thi cia Vinhomes, tiép tuc ma réng
quy mé danh muc TTTM trong cac nam téi.

Chién lrgc ndng cap va tai dinh vi TTTM hién hiru dwoc ky vong cai thién hiéu qua khai thac. T ndm 2025, VRE da trién khai chuong trinh cai tao va lam mai
nhiéu TTTM trong di€ém nham nang cao trai nghiém khach hang va gia tang sirc hiat d6i vai khach thué. Bén canh dé, doanh nghiép du kién ndng cdp VCP Céng Hoa
(TP.HCM) Ién m6 hinh VMM trong giai doan 2027-2028. Chuing tdi ky vong chién lugc nay sé gép phan cai thién luu lugng khach va tang ty 1é 1ap day binh quan ca
nam 2026 l1én 90%, tao nén tang tang trudng bén vitng cho mang cho thué TTTM.

VRE du ki€n chi tra cé tirc tién mat 10% trong thang 07/2026, 1an dau ké tir nam 2018. Theo chia sé clia ban 1anh dao, quyét dinh nay dugc hé trg bdi lugng tién
mat tich 10y 16n va viéc mdt s6 du &n dugc lUi ti€n dé sang 2028, gitip gidm nhu cau vén ngan han trong khi van ddm bo ngudn luc cho tang trudng dai han.

Nam 2026, ching téi du phéng doanh thu thudn dat 9.848 ty déng (+11,4% YoY) va LNST-CDTS dat 6.258 ty dong (-3% YoY), néu loai bd khodn chuyén nhugng
Vincom Center Nguyén Chi Thanh trong ndm 2025 LNST-CDTS s& ghi nhan +20% YoY, dua trén cac gia dinh chinh: 1) Doanh thu cho thué dat 9.406 ty déng (+12%
YoY) nho ty 18 1ap day cai thién va dong gdp tir cac TTTM mdi khai trvang; 2) Doanh thu tai chinh dat 3.776 ty déng (-20,5% YoY) nh& dong gdp tir cac khoan 1ai cho
vay va dat coc tai cac dy an chua ban giao.

EPS forward ndm 2026 uéc dat khodng 2.754 ddng/cp, tuong (rng muc P/E forward khodng 10,9 Ian, thap hon trung binh 5 ndm gan day. Ching téi danh gia TICH
CUC d6i v&i VRE nhd: 1) Dién tich cho thué budc vao giai doan mé réng tir nam 2026-2028; 2) Mang bat déng san thuong mai du kién quay trd lai déong gdp tir nam
2027; 3) M& hinh Vincom Collection tao du dia tang trudng dai han; 4) Chinh sach c8 tirc tién mat 1.000 déng/cp, tuong tng Igi sudt khoang 3,3%.

(%) VAndex VREVN FY2021  FY 2022 FY 2023 FY2024  FY 2025 FY 2026 (F)
Doanh thu (ty dong) 5,891 7,361 9,791 8,939 8,837 9,848
170 LNHDKD (ty dong) 1,757 3,273 4,566 3,773 3,893 4,458
Ty |& LNHDKD (%) 29.8 445 46.6 42.2 44.1 45,3
150 L&i rong (ty dong) 1,315 2,776 4,409 4,096 6,446 6,258
)Vf r'\"v EPS (VND) 578 1,222 1,940 1,802 2,837 2,754

130 ' ' ' ' '
J“*’”““Wl" ROE (%) 44 8.7 12.4 10.3 14.3 12.2
1o }f/\f P/E (x) 52.1 215 12.0 9.5 11.9 10.9
90 P/B (x) 2.2 1.8 14 0.9 1.6 13
Jun25 Aug23 Oct25 Dec25 Feb26 Apr26 Jun2é cé tCrc/thi gié (%) 4.2 #N/A #N/A #N/A #N/A 33
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VRE ké tlr khi tao dinh quanh gia 37.5 vao dau thang 05 dén nay
da cé nhip diéu chinh giam hgp ly vé vung hoé trg quan trong la
trendline ndi cac dinh thang 10/2025 va 01/2026.

Phién 17/06 trén do thi ngay, VRE xuat hién cdy nén Hammer

kém KLGD tang dot bién, bao hiéu vung day quanh day.

Ngudn: Fdata, Mirae Asset



« Bdo cdo duagc viét va phat hanh bai Chirng khoan Mirae Asset. Bdo cdo dugc thuc hién dua trén nguon thong tin dang
tin cay vao thai diém céng bé. Chirng khoan Mirae Asset khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac, tinh cong bang va day
dd cdia nhirng théng tin nay. Bdo cdo nay chi nham muc dich cung cap théng tin cho cac t6é chirc dau tu cling nhu cac
nha dau tu cd nhan clia Chirng khoan Mirae Asset, cac d6i tugng cé ki€n thirc vé moi truong kinh doanh dia phuong,
phap luat cling nhu nguyén tac ké toan.

« Bdo cdo khong mang tinh chat m&i chao mua hay ban bat ky chirng khodn nao dugc thao luan trong bdo cdo nay. Bao
cdo nay khéng tinh dén cac muc tiéu dau tu cu thé, tinh hinh tai chinh hodc nhu cau cla tirng khach hang. Théng tin va
quan diém trong bao cdo cé thé thay d6i ma khéng can théng bao trudc. Tinh hinh hoat ddong trong qua khi khong
nhat thiét sé dién ra tuong tu cho cac két qua trong tuong lai. Lgi nhudn trong tuong lai khong dugc dam bao va cé thé
xdy ra mat von ban dau. Chirng Khoan Mirae Asset, cac chi nhanh, giam dbc, nhan vién va cac dai ly khéng chiju bat ky
trach nhiém phap ly nao doi vdi bat ky tén that nao phat sinh tir viéc str dung tai liéu nay.

» Chirng Khoan Mirae Asset, cac chi nhanh, giam déc, nhan vién va cac dai ly cé thé thuc hién hodc dé nghi cac giao dich
mua hoac ban bat ky loai chirng khoadn hodc cdong cu tai chinh nao vao bat ky thoi diém nao. Chirng khoan Mirae Asset
va cac chi nhanh c6 thé da, dang hoac sé c6 méi quan hé kinh doanh véi cac cong ty chd thé dé cung cap cac dich vu
ngan hang dau tu, tao lap thi trudng hodc cac dich vu tai chinh khac dugc luat phap va quy dinh hién hanh cho phép
Bao cdo nay khéng dugc sao chép, tai tao, phat hanh va phan phéi véi bat ky muc dich nao néu khéng dugc su chap
thudn bang van ban cdia Chirng khodn Mirae Asset.
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