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CTCP Vingroup (VIC)

Ban giao BDS va doanh sé ban xe tang hd tror ting trwédng LN
DT thuadn Q4/25 cla VIC tdng 150% svck lén 163.159 ty dong va LNR tang 234% svck lén 6.768 ty
ddng, chd yéu nh& mang bat dong san va cong nghiép.
Trong Q4/25, bién LN gop tang thém 7,9 diém % lén 22,7%, nhd bién LN cai thién & cac mang khac,
bu d&p cho phan suy gidm & mang bat dong san.
Nam 2025, téng no dat 338 ty déng, tang 4% sv quy trwdc, chd yéu do khoan thanh toan tién st dung
dat ctia Vinhomes va dau tv xay dwng nha may & nwdc ngoai clia VinFast.

Doanh thu birt pha, nh& ban giao BPS manh va doanh sé ban xe dién tang t6t

Doanh thu thuan Q4/25 tang 150% svck 1én 163.159 ty dong, chi yéu nho' mang bat dong san va cong
nghiép. Ca nam 2025, doanh thu thuan tang 76% svck 1én 332.770 ty dong, dwgc dan dat béi:

1) Bét ddng san (chiém 62,6% doanh thu thudn Q4/25) tdng 265,6% svck 1én 102.045 ty déng, nho
ban si tai dyw an Vinhomes Green Paradise va ban giao dy an Vinhomes Ocean Park 2-3. Ca nam
2025, doanh thu ban BDS dat 180.336 ty déng, dong gop 56% doanh thu diéu chinh, vai ty trong
ngay cang tang tlr cac dai do thj gdm Green Paradise, Green City, Golden City va Wonder City.
(tham khéo bdo cdo KQKD Q4/25 ctia VHM dé biét thém chi tiét)

2) Mang coéng nghiép ghi nhan 40.858 ty déng doanh thu Q4/25, ting 64% svck, nh& doanh sé ban
giao xe dién tang 63% va co cau san pham hang ban cai thién, véi déng gop rd nét hon tir Limo
Green, bén canh VF3 va VF5. Ca ndm 2025, doanh thu tang 84% svck l1én 91.515 ty dong, nhér san
lwong ban giao gan nhw tang gap ddi, dan dat béi cac mau xe co gia dé tiép can hon.

3) Khéch san, gidi tri va dich vu khac tang 49,4% svck |én 3.086 ty déng trong Q4/25, nhé lwong khach
qudc té dat murc ky luc, giup ty 1& 14p day tang 18n 49% (tr 46% trong Q4/24) va gia phong binh
quan tang 7%, déng thdi doanh thu ngoai phong cai thién dwédi md hinh van hanh theo cum. Méng
cong vién gidi tri cling tang trwdng tét, véi lwong khach tang 3,5% va gia vé binh quan tang 12,7%
svck, nho chi tiéu cao hon cho cac dich vu/phu trg. Ca nam 2025, doanh thu tang 32,8% svck Ién
11.476 ty dong.

Bién LN gop cai thién & cac mang khac, bu dap cho phan suy giam & mang bat déng san
Trong Q4/25, bién LN gop tang 7,9 diém % lén 22,7%, do tac dong trai chiéu theo tirng mang:

1) Mang bat dong san: bién LN gop giam 8,8 diém % do co cau san phadm ban giao bao gém cac san
ph&m c6 bién thp hon svck.

2) Mang cong nghiép: bién LN gop tang manh 11,6 diém %, nho loi thé quy mé va téi wu chi phi (chi
phi dinh mé&c ciu thanh sdn pham va san xuét giam theo ty 1& % doanh thu). Tuy vay, viec mot phan
doanh thu bi ho&n ghi nhan trong khi chi phi lién quan da dwgc hach toan khién cho bién LN glp bi
anh hwdng phan nao. Theo doanh nghiép, néu loai triv yéu t6 nay, bién LN gop nhin chung én dinh
quanh mdc ~ &m 27,7% trong 2025. Chang t6i ky vong khi doanh thu dwoc ghi nhan dan, bién LN
gop sé duwoc cai thién.

3) Khach san, giéi tri & dich vu khac: bién LN gop cai thién 9,3 diém %, nho doanh thu tang tét & hai
mang khach san va giai tri. Don béy hoat ddng cao va mat do khach cao hon, dwoc hoé tro b&i ban
chéo va ban gia tang, cling gép phan mé réng bién LN.

Trién vong tai cap von va gia han ky han no dwoc danh gia tich cwe

Nam 2025, téng no vay ghi nhan & méc 338 nghln ty dong, tang 4% sv quy trwdce, chu yéu do thanh toan
tlen st dung dat cia VHM va dau tw nha may & nuéc ngoai cla VinFast. Co ciu no gom khoan vay hop
von (30%) va trai phleu trong nwéc (32%); doanh nghiép cling day manh huy dong von trén thj truong quéc
té, v&i phan 1&n gidi ngan trong nira sau nam 2025. No' vay bang VND (bao gébm phan ngoai té da phong
h6) chiém khoang 80%, va no vay voi lai suét c6 dinh chiém 52% téng ng. Nghta vu ng’ dao han nam 2026
vao khoang 46 nghin ty dong, trong d6 73% la no vay trong nwéc, va doanh nghiép cho biét van ty tin vé
kha n&ng tai cap vén va kha nang gia han ky han.
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Trién vong 2026

Vingroup ky vong da phuc hoi clia thj trwdng sé duoc cing cd, qua do thic day tang trudng & cac mang
kinh doanh cot 16i:

1) Coéng nghiép: VinFast wu tién cung cb vi thé dan dau tai Viét Nam, doéng thdi mé rong hién dién tai
céc thi trwng mai ndi trong diém nhw India, Indonesia va Philippines; song song la tiép can c6 chon
loc thi trvong My va Chau Au théng qua viéc ra mét cac mau xe mai. Tang trvong duoc dan dat
b&i ra mat mau méi, mé réng quy md cac san phdm hiéu qua cao, va dau tw dbi méi/R&D nham
cai thién hiéu qua chi phi trong dai han.

2) Bét dong san: Tang trwdng doanh thu dy kién dén tlr cac dw an quy md I&n dang trién khai nhw
Ocean Park 2-3, Green Paradise, Golden City va Green City, dwoc hd tro bdi backlog doanh sb ky
ban ky luc dat 186 nghin ty dong tinh dén Q4/25. Bong lwc m& ban sé dén tir viéc ra mat dw an maoi
tai TP.HCM, Ba Nang va Quang Ninh, cing véi viéc tiép tuc ban giao tai cac dw an hién hiru qua
ca kénh ban 1& va ban si. Chién lwoc tap trung ndm bat nhu cau & thuc tai cac dai dé thj tich hop
theo dinh hwédng ESG, nhan manh cac dw an xanh — théng minh — bén virng, déng thdi dady manh
cac dy an TOD va nha & xa hodi nham hd tro gian dan dé thj va hinh thanh cac cyc tang truc’rng/déu
mdi kinh té mai.

3) Khach san, giai tri va dich vu khac: Doanh nghiép tap trung cai thién ty 1& I14p day, mé réng nhu cau
& cac thi trwdng tang trwdng cao va thi trwdng mai; gia tang doanh thu ngoai phong théng qua cac
dich vu tron géi va nang cap dich vu/phu tro tai VinWonders; ddng thoi tang tbc mang du lich — dich
vu td chirc sw kién doanh nghiép va t6 chirc I& cudi. Trong 2026, Tuyén Quang du kién duoc ra
mat nhw mot diém dén sinh thai — van hoa khac biét.

(Ty ddng) Q4/25 Q4/24 % svck % sv quy trwée 2025 % svck
Doanh thu 163.159 62.152 162,5% 316,9% 332.770 76,0%
B4t dong san 102.045 27.913 265,6% 1214,0% 180.336 93,5%
San xuét xe dién 40.858 21.558 89,5% 131,0% 91.515 84,1%
Khach san va giai tri 3.086 2.161 42,8% -1,0% 11.476 32,8%
Bénh vién 1.512 1.281 18,0% 11,9% 5.362 19,5%
Giao duc 2.079 1.833 13,4% 47,8% 6.691 12,6%
Khac 13.579 7.407 83,3% 73,9% 37.390 58,2%
Loi nhuan gop 37.008 9.188 302,8% N/A 52.338 91,7%
Bién LN gép (%) 22,7% 14,8% 7,9 diém % 41,3 diém % 15,7% 1,3 diém %
Bén bét dong sén (%) 39,9% 48,7% -8,8 diém % 5 diém % 39,4% 17,9 diém %
San xuét xe dién (%) -18,0% -29,6% 11,6 diém % 53,6 diém % -34,3% 8,2 diém %
Khéch san va gidi tri (%) 11,5% 22% 9,3diém %  -12,6 diém % 20,1% 9,7 diém %
Chi phi BH&QLDN (18.082) (12.678) 42,6% 84,2% (46.702) 40,7%
% Chi phi BH&QLDN/DT 11,1% 20,4% -9,3 diém % 36,2 diém % 14,0% -3,5diém %
Doanh thu tai chinh 10.605 10.268 3,3% -68,3% 50.499 5,4%
Chuyén nhuwong khoan dau tw 6.586 10.124 -34,9% -78,7% 39.665 -6,3%
Chi phi tai chinh 16.518 7.215 128,9% 40,1% 47.826 -253,2%
Loi nhuan trwéc thué 11.117 5.433 104,6% 176,3% 26.300 57,1%
Loi nhuan sau thué 3.581 1.182 203,0% 18,4% 11.146 111,3%
Loi nhuan rong 6.768 2.025 234,2% 183,8% 13.446 13,0%
Bién LN rong (%) 2,2% 1,9% 0,3 diém % -3,9 diém % 3,3% 0,6 diém %


file:///C:/Users/Andre/Downloads/www.vndirect.com.vn

2/2/2026

Béo cdo nay dugc viét va phat hanh béi Khdi Phan tich - Cong ty Cb phan Ching khoan VNDIRECT. Théng tin trinh bay trong bao cao
dwa trén cac ngudn dwoc cho Ia dang tin cay vao thoi diém cong bd. Cac ngudn tin nay bao gdm thong tin trén san giao dich chirng
khoan hoac trén thi trudrng noi ¢d phiéu dwoc phan tich niém yét, théng tin trén bao cao dwoc cong bd clia cong ty, théng tin dwoc cong
bb réng rai khac va cac thong tin theo nghién ctvu clia chiing téi. VNDIRECT khdng chiu trach nhiém vé& dé chinh xac hay day du cla
nhirng thdng tin nay.

Quan diém, dy bao va nhirng woc tinh trong bao cao nay chi thé hién y kién clia tac gia tai thdi diém phat hanh. Nhiing quan diém nay
khong thé hién quan diém chung ciia VNDIRECT va c6 thé thay di ma khong can théng bao truée.

Bao céo nay chi nham muc dich cung cép thong tin cho cac nha dau tw clia Cong ty Co phan Chirng khoan VNDIRECT tham khao va
khéng mang tinh chat m&i chao mua hay ban bét ky chirng khoan nao dwoc thdo luan trong bao céo nay. Cac nha dau tw nén cé cac
nhan dinh déc 1ap vé théng tin trong bao céo nay, xem xét cac muc tiéu ddu tw ca nhan, tinh hinh tai chinh va nhu ciu dau tw ctia minh,
tham khao y kién tw van tir cac chuyén gia vé cac van dé quy pham phap luat, tai chinh, thué va cac khia canh khac truéc khi tham gia
vao bét ky giao dich ndo v&i cb phiéu clia (cac) cong ty duwoc d& cap trong bdo céo nay.

VNDIRECT khéng chiu trach nhiém vé bat cv két qua nao phat sinh tr viéc str dung nodi dung clia bao cdo dwéi moi hinh thirc. Ban bao
céo nay la san phém thuéc s& hiru cla VNDIRECT, nguoi str dung khong duoc phép sao chép, chuyén giao, stra déi, dang tai lén cac
phwong tién truyén thong ma khong co sw dong y bang van ban ctia VNDIRECT.

Hoang Viét Phwong — Giam déc Khéi Nghién ctpu va Tw van dau tw
Email: phuong.hoangviet@vndirect.com.vn

Nguyén Thanh Tuan - Trwéng phong Bat dong san va Céng nghiép
Email: tuannguyenthanh@vndirect.com.vn

Nguyén Phwong Anh — Chuyén vién phan tich

Email: anh.nguyenphuong9@vndirect.com.vn

Cong ty Cé phan Chirng khoan VNDIRECT

S6 1 Nguyén Thuong Hién — Quan Hai Ba Trung — Ha Noi
Dién thoai: +84 2439724568

Email: research@vndirect.com.vn

Website: https://vndirect.com.vn
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