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Vingroup — H6i nghi Nha dau tu

Vingroup da té chuc Hoi nghi Nha dau tu ti ngay 2 dén ngay 4/10/2026. Cac cap nhat cla ban lanh Ngay 07/10/2026
dao nhin chung nhat quan vai thong tin da chia sé tai cac budi hop két qua kinh doanh trugc do.
Diém nhan chinh bao gém chuyén tham quan thuc té hai dai du an trong diém cua Vinhomes la
Global Sportia, v8i San van dong VinFast - Tréng Déng, va Global Gate Ha Long. Hoi nghi cling cung
cap thém théng tin chi tiét vé chién lugc tang trudng, ké hoach ma réng va trién vong dai han cla
GSM va VinEnergo. Cac diém chinh nhu sau:
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e K& hoach Igi nhuan ndm 2026: Ban lanh dao van dang di dung 1 trinh hoan thanh muc tiéu LNST nam 2026 & muc
35 nghin ty déng. Dua trén ké hoach nay, LNST 6 thang cudi ndm 2026 can dat 14,1 nghin ty déng, tucong (tng muc
tang trudng 115% svck.

e Cd cau von va huy déng vén: Vingroup dat muc tiéu ty 1& Ng rong/EBITDA & muc khoang 3,0x hoac thap hon (so Vi
muc 2,1x tai thsi diém Q2/2026, sau khi khéng con hgp nhat mang san xuat ¢ Viét Nam). VIC tiép tuc da dang hda
ngudn vén trén ca thi trudng trong nudc va quéc té, trong do6 ddy manh da dang héa hon nita trén thi trudng vén
quéc té.

Vinhomes (VIC sé hitu 71,7 %)

e Chién lugc: VHM tiép tuc chu trong chién Iugc phat trién cac khu db thi tich hgp quy mé I6n di cling véi tham gia phat
trién cac du an ha tang.

e Cap nhat cac du an trong diém:

o Global Gate Ha Long (Quang Ninh) - VHM nam gilt 70% Igi ich kinh té tai phan khu Ha Long va 90% tai phan khu
Quang Yén: Pai dé thij tich hop quy mé 4.121 ha véi téng vén dau tu 515,5 nghin ty déng. Du an d& md ban vao
thang 4/2026, véi dot ban giao ban lé dau tién du kién dién ra trong Q1/2027. Kha nang két néi dudc ky vong cai
thién dang ké nhd tuyén dudng sét téc dd cao Ha Noéi - Quang Ninh, két ndi truc tiép du an véi Vinhomes Global
Gate (Ha Noi). Tuyén dudng sat dai 120km hién dang dugc thi cong va du kién di vao van hanh nam 2029, rat
ngén thdi gian di chuyén gilta Ha Noi va Ha Long xuéng chi con 23 phut, so véi khoang 1,5 gis bang 6 t& nhu hién
tai.

o Global Sportia (Ha Néi) — VHM n3dm gilt 35% Igi ich kinh té: Dai dé thi tich hop quy md 9.171 ha vdi téng vén dau
tu 925,7 nghin ty déng, gém bén phan khu (A, B, C va D). Biém nhan chinh 1a San van déng VinFast Trong Déng
quy md 73 ha, stic chira 135.000 ché tai Phan khu B, du kién hoan thanh vao thang 7/2027. Céng tac béi thudng
giai phédng méat bang van dang dudc trién khai va du kién hoan tat vao cudi ndm 2026/dau ndm 2027. Tuy nhién,
ban lanh dao cho rang céc giao dich ban budn cé thé dugc trién khai trudc khi ma ban I&, s6m nhat vao cudi ndm
2026 hoac dau nam 2027. Du an dudc ky vong hudng Igi tif kha nang két néi ngay cang cai thién trong tuong lai
nhu td hgp ga Ngoc Héi, Pudng Vanh dai 4, tuyén Metro s6 1va s6 2, cling véi viéc nang cap Quéc 16 1A (du kién
hoan thanh trong nam 2027).

o K&t qua doanh sé ban hang: Ban lanh dao tai khang dinh muc tiéu doanh s6 ban hang ndm 2026 & mic 300 nghin ty
déng, trong d6 doanh s6 ban hang 672026 dat 49% ké hoach ca ndm. Da tang trudng doanh sé ban hang dudc ky
vong dudc hd trg bdi ca giao dich ban 1é va ban budn trong 6 thang cudi ndm 2026. Pang chu y, doanh s6 ban 1é
phuc héi trong Q3/2026 tai cac du &n trong diém, bao gém Green City, Green Paradise va Saigon Park, nh& viéc mé
ban cac san pham cé dién tich nhd, trong khi hoat ddng ban budn van duy tri téc do.

o K& hoach huy déng vén: TU dau ndm dén nay, VHM da phat hanh khoang 50 nghin ty déng trai phiéu nham tai cap
vén cac khoan ng hién hitu va thanh toan nghia vu tién sit dung dat cho cac du an trong diém. VHM du kién tiép tuc
huy déng vén qua kénh trai phiéu trong ndm tdi. Ty & don by thudng sé bién ddng theo nhu cau vén cua du an va
thdi diém thu tién. Ty 1& don bay nhiéu kha ndng sé duy tri trong ngén han (Ty & nd rong/VCSH tai cudi Quy 2/26 la
0.52x), do c6ng ty day nhanh tién dd phat trién danh muc du an quy md I4n.
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Vinpearl (VIC s& hitu 85,6%)

K& hoach Igi nhuan ndm 2026: LNST 6T2026 tang lén 2,1 nghin ty déng (gap 8,3 Ian svck), hoan thanh 71% ké hoach
nam 2026. Ban lanh dao cho biét Igi nhuan van dang di dung 16 trinh so véi ké hoach ca ndm va hién chua c6 ké
hoach diéu chinh tdng muc tiéu kinh doanh nd&m 2026. Ban lanh dao chua dua ra k& hoach ndm 2027, nhung ky vong
cac mang kinh doanh c6t 16i sé duy tri da tang trudng, trong khi mang bat déng san c6 thé hudng Igi tif déng goép cula
cac du an Phu Quy va Hai Van Bay.

Ké& hoach m@ rong: VPL dit muc tiéu khai truang t6 hgp giai tri tich hgp tai My LAm (Tuyén Quang) trong Q4/2026,
bao gdom khach san 235 phong, VinWonders, san golf va khu dudng lao Vin New Horizon. VPL cling dang chuan bij
trién khai cac t6 hdp khach san va giai tri tich hgp tai Green Paradise Can Gig va Global Gate Ha Long trong 2 nam
toi.

VinFast (VIC s3 hitu 50,6%)

Ké&t qua ban hang: Trong 672026, s6 xe ban giao toan ciu dat 128.662 xe 6 td dién va 429.175 xe may dién. Viét
Nam van 3 thi trudng c6t 16i, véi 154.073 xe 6 t6 dién dudc ban giao trong 8T2026. VinFast dang di dung 16 trinh
hoan thanh ké hoach nd&m 2026 & muc 300 nghin xe & t& dién. Doanh s6 tif cac bén lién quan chiém 20-25% téng
san Iudng xe ban trong nhiing nam gan day. Trong s cac thi trudng nudc ngoai, An Do 1a diém sang vdi khoang
3.000 xe dudc ban ra (theo dit liéu VAHAN), chd yéu nhd nhu cau ti khach hang c& nhan (B2C) va danh muc san
pham phu hgp. Indonesia tang trudng cham han so vdi An D6 do muc dd canh tranh gay gét hon.

Cé&t giam chi phi: Ban 1anh dao ky vong chi phi nguyén vat liéu (BOM) sé giam 10-15% trong giai doan 2026-2027,
nh& cac nén tang xe thé hé mai va qua trinh t6i uu hoa lién tuc.

M@ réng sang linh vuc bt déng san: VinFast da ma rong sang linh vuc bat déng san théng qua viéc mua lai 100%
vén cb phan cua CTCP Dau tu B4t ddng san Ngoc Hbi, dan vi ndm gilt 20% Igi ich kinh té tai du an Khu dé thj Thé
thao Quéc té Ha Noi (Global Sportia). VinFast du kién sé tham gia vao cac khau thiét ké, ban hang, marketing va van
hanh du an.

Chi phi dau tu (capex): Capex ndm 2026 dy kién dat trén 1ty USD, du kién giam trong nam 2027 trudc khi tdng tré
lai trong ndm 2028 do nhu ciu nang cap nha may.

Céac mang kinh doanh khac

Vincom Retail (VIC s& hiiu 18,4%): VRE tai khang dinh chién Iudgc chuyén dich sang mé hinh trung tdm thuong mai
diém dén quy md Ién han, dudc hé trg bai ha tAng giao théng ngay cang cai thién. Du &n TOD Ha Long, nai trung tam
thuong mai sé dudc tich hdp truc tiép vdi nha ga dudng sét trong tuong lai, dugc nhan manh 14 vi du dién hinh cho
dinh hudng nay. Song song do, VRE tiép tuc nang cap, cai tao cac trung tdm thuang mai hién hiru va nang cao hiéu
qua van hanh.

VinEnergo (VIC s8 hiiu 19%): Danh muc du &n cua VinEnergo bao gom khoang 4GW céng suat dién, du kién van
hanh thuang mai (COD) vao nam 2027, gém Nha may dién mat tr&i Dién Bién 1 (360MW), Du an dién mat tr&i ndi Ban
Chat (667MW), Du an dién mat tr&i néi Son La (898MW), 2 du an dién gid tai Ky Anh (898MW), Du &n dién gié gan
b Vinh Thuan (143MW) va Du an dién gi6 trén b Hon Trau tai Gia Lai (750MW). Lgi thé canh tranh cua VinEnergo
dudc cling cé bai n&ng luc trién khai clia Vingroup, hé sinh thai tich hop theo chiéu doc, dam bao nhu cau ndi bd va
tao cong hudng gilta ndng lugng tai tao va hé théng Iuu tri nang lugng bang pin (BESS), kha ndng huy ddng vén va
Igi thé quy mé giup giam gia thiét bj va chi phi vén, cling véi cam két hd trg tir ¢ déng vdi gia tri 1&n ti 3,1ty USD.

GSM (VIC s8 hitu 5%): Budc thanh 1ap vao thang 3/2023, GSM van hanh theo md hinh nén tang két hop (hybrid),
bao gém truc tiép s& hitu doi xe va hdp tac vai cac don vi van hanh doi xe. GSM hién van hanh ddi xe gém hon
288.000 xe dién dang hoat déng (bao gém ca xe bén banh va hai banh) va hgp tac véi hon 140 don vi van hanh doi
xe tai Viét Nam, Lao, Indonesia va Philippines. Tinh dén Q2/2026, GSM udc tinh nam gilt 55% thi phan thi trudng goi
xe tai Viét Nam. GSM hién c6 mét tai tdm quéc gia. GSM dat tdng gia tri giao dich (GMV) trén 1ty USD va ghi nhan
EBITDA dudng trong ndm 2025, hién dang trong qué trinh chuan bi trudc IPO (pre-IPO), véi muc tiéu IPO vao ndm
2028.

Chung t6i Iuu y rang vao ngay 8/6, Vingroup da dudc cap quyén chon mua cbd phan tit 6ng Pham Nhat Vugng tai mot
s6 cong ty trong linh vuc giao théng va nang lugng. Giao dich nay sé nang Igi ich kinh té cua Vingroup 1&n 35% tai GSM
Holding, SGT, VinEnergo Holding va G-Energo, qua dé c6 thé dan tdi thay déi ty & sd hitu cua Vingroup tai GSM va
VinEnergo.
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San van déng VinFast — Tréng Bdng Vinhomes Global Gate Ha Long

Vinhomes Global Gate Ha Long Vinhomes Global Gate Ha Long

Nguén: SSI Research
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CAM KET PHAN TiCH

Chuyén vién phan tich trong bao céo nay nay cam két rang (1) quan diém thé hién trong bao cdo phan tich nay phan anh chinh xac quan diém ca nhan déi véi chiing khoan
va/hogc t6 chiic phat hanh va (2) chuyén vién phan tich da/ dang/sé dugc mién trach nhiém bdi thudng tryc tiép hodc gian tiép lién quan dén khuyén nghi cu thé hoac quan
diém trong bao cdo phan tich nay.

KHUYEN NGHI

Mua: Udc tinh tiém nang tang gia 16n hon hoac bang 10 diém phan tram so véi muc tang chung cua thi trudng trong 12 thang téi.
Kha quan: Udc tinh tiém n&ng tang gia dugi 10 diém phan trdm so vdi muc tang chung cla thi trudng trong 12 thang téi.

Trung lap: Udc tinh tiém nang tang gia tuong duang so véi muc tdng chung cua thi trudng trong 12 thang téi.

Kém kha quan: Udc tinh tiém n&ng giam gia dudi 10 diém phan tram so véi muc tang chung cula thi trudng trong 12 thang téi.
Ban: Udc tinh tiém nang giam gia I8n hon hodc béng 10 diém phan trém so véi mic tdng chung cua thi trusng trong 12 thang tdi.

Trong mot s6 trudng hgp, khuyén nghi dua trén tiém nang tang gia 1nam co thé dudc diéu chinh lai theo y kién ctia chuyén vién phén tich sau khi can nhic mét s6 yéu t6 thj
trudng c6 thé lam anh hudng dén gia c6 phiéu trong ngan han va trung han.

TUYEN BO MIEN TRU

Céc théng tin, tuyén b6, du bao va du doan trong béo céo nay, bao gébm ca cac y kién da thé hién, dugc dua trén cac ngudn thdng tin ma SSI cho la dang tin cay, tuy nhién
SSI khéng dam bao sy chinh xac va day du cla cac thong tin ndy. Bao cao khdng cé bat ky théng tin nhay cam vé gia chua céng bé nao. Cac y kién thé hién trong bao céo
nay dudc dua ra sau khi da dugc xem xét ky cang va can than va dua trén thong tin tét nhat ching t6i dudc biét, va theo y kién ca nhan cla ching téi 1a hgp ly trong cac
trudng hgp tai thai diém dua ra bao cdo. Cac y kién thé hién trong bao cdo nay cé thé thay déi bat ki luc nao ma khéng can théng bao. B4o céo nay khéng va khéng nén dugc
giai thich nhu mét I18i dé nghi hay 16i kéo dé dé nghi mua hay ban bat cl chiing khoan nao. SSI va céac céng ty con va/ hodc cac chuyén vién, gidm déc, nhan vién cua SSI va
céng ty con cé thé cé vi thé hodc co thé anh hudng dén giao dich chiing khoan cuia céc céng ty dudc dé cap trong bao cdo nay va cé thé cung cap dich vu hodc tim kiém dé
cung cép dich vu ngan hang dau tu cho cac céng ty do.

Bao cao nay khéng dudc st dung dudi bat ky muc dich thuang mai nao, va khéng dugc cong bé cong khai trén bao chi hay bat ky phuong tién nao khac néu khéng dugc su
déng y clia SSI. Ngudi dung c6 thé trich dan hodc trinh chiéu bdo céo cho cac muc dich phi thuong mai. SSI cé thé cé thoa thuan cho phép st dung cho muc dich thuong
mai hodc phan phéi lai bao céo véi diéu kién ngudi dung tra phi cho SSI. SSI khong chiu trach nhiém déi véi bat ky thiét hai truc tiép hay thiét hai do hau qua phat sinh tif viéc
st dung bao cdo nay hay ndi dung bao cdo nay. Viéc st dung bat ky théng tin, tuyén bd, du bao, va du doan nao trong bao cdo nay sé do ngusi dung tu quyét dinh va tu
chiu rai ro.

THONG TIN LIEN HE

Trung tam phan tich v tu van du tu

Pham Luu Hung

Giam déc Trung Tam phan tich va tu van dau tu
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