VI S Ngay cép nhat: 24/06/2026

SECURITIES

Téng quan doanh nghiép:

Téng cong ty Viglacera — CTCP (VGC: HOSE) la mét trong nhirng
doanh nghiép dau nganh vat liéu xay dwng véi thj trudng tiéu
thu réng khap trong va ngoai nuéc. Mt khac, VGC cling 13 mot
trong nhitng nha phat trién KCN s& hitru 15 KCN, ch( yéu ndm
tai mién Biac. Song song véi d6, cong ty ddy manh phat trién
cdc du dn nha & x3 hodi, nha & cdng nhan dé hoan thién hé sinh
thai KCN. VGC |13 doanh nghiép thudc hé sinh thai cda tap doan
Gelex, dugc niém yét trén san HSX tir ndm 2019 va hién c6 22
cong ty con hoat dong trong linh virc BDS - VLXD.

Pinh gia:
Dinh gia 54.800
Gia hién tai 42.400

Théng tin cd phiéu:

S6 lwgng CP lwu hanh 448,35 triéu cp

KLGD binh quan 1 thang (Nghin cp) 399
Bién dong gia 1 tuan -3,52%
Bién déng gia 1 thang -1,40%
Vén héa (ty VND) 18.830,7
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Cap nhat két qua kinh doanh Q1/2026:

Chi tiéu (Ty déng)

Doanh thu thuin

- Vat liéu xay dung

- KCN

- Dich vu KCN

- BDS

Lo'i nhuan gop
Doanh thu tai chinh
Chi phi tai chinh
Chi phi SG&A

Loi nhudn tir HDKD
LNST

Bién Iai gbp

Bién LNST

% K& hoach DT ndm

Q1/2025 | Q1/2026

2.854,7

1.359,5

1.221,1

155,5

37,2

841,7
23,7
88,2

356,5
415,4

298,5
29,5%

10,5%
19,8%

3.274,2

2.106,6

715,8

198,3

215,1

849,5
44,1
88,4

392,3
413,9
321,1

25,9%

9,8%
21,4%

5 CONG TY VIGLACERA (VGC — HSX)

14,7%

55,0%

-41,4%

27,5%

478,2%

0,9%
86,1%
0,2%
10,0%
-0,4%
7,6%

Doanh thu Q1/2026 tang 14,7% svck. Cu thé:

+ VLXD 13 mang kinh doanh cht Iyc cta VGC, chiém 64% trong co cdu doanh
thu. Trong Q1, mang nay ghi nhan doanh thu tang 55% svck, ch yéu dén tir
san pham gach 6p lat, dat 824,2 ty dong, (+27,9% svck) va chiém 39,1% doanh
thu VLXD. Bén canh d6, doanh thu cdc sdn pham kinh, gwong tang 2,15 lan
svck nho tac dong tich cuc tir quyét dinh ap thué chdng bén pha gid véi san
pham kinh khéng mau dén tir Indonesia va Malaysia.

+ Doanh thu KCN giam 41,4% tir nén cao cung ky. Trong q1, VGC d3 ban giao
22 ha dat nhung chua du diéu kién ghi nhan doanh thu mét [an. DU doanh thu
gidam nhung VGC van ghi nhan MOU 111 ha dén thang 4 (k& hoach cd ndm Ia
125 ha). Biéu nay cho thay hoat ddng cho thué dat van dién bién tich cuc.

+ Doanh thu dich vu KCN tdng theo tién d6 ban giao dat KCN

+ Doanh thu bat dong san tang 478,2% svck nh& ddy manh ban giao cin ho tai
cdc dy dn NOXH nhu Ddng Mai, Pha Ha...Mat khac, trong Q1, VGC d3 md ban
toan b6 929 can ho thudc dy an NOXH Kim Chung.

Du doanh thu ting nhwng lgi nhuin gdp di ngang svck, chi yéu do ty trong
c6 bién lgi nhuan cao nhat 1a KCN (55%) giam xudng, kéo theo bién LNG giam
3,5% svck).

Doanh thu tai chinh dén tir |3i tién glri tang 86,1% svck.

Doanh thu tang trwéng tich cwe trong khi ty 1é chi phi SG&A trén doanh thu
giam 0,5% svck gitip LNST ting 7,6% svck.

Ngubn: FiinPro
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Diém nhan doanh nghiép:
1. Doanh s6 cho thué dat KCN dién bién tich cwc trong 4T2026.

VGC hién dang s& hitu 17 KCN véi téng dién tich 5.500 ha, trai rong trén cac dia phwong trong diém nhu
Bac Ninh, Bic Giang, Hung Yén, Hai Phong...Tinh dé&n hét thang 4/2026, dU moi tredng vi mé thé gidi con
nhiéu bién déng, VGC ghi nhan MOU cho thué dat KCN dat 111 ha. Trong d6é bao gdm 37 ha tai S6ng
Coéng, 30 ha tai du 4n S6 1 va cac dy an khac.Trong cudc hop HDCD vira qua, ban 1anh dao ky vong cé thé
ban giao khoang 150 ha d4t trong ndm 2026, cao hon so v&i mirc 120 ha ndm trudc. Ching t6i danh gia
muc tiéu nay cé tinh kha thi twong d&i cao nh& (1) Nghi dinh 20 vé phat trién kinh t& tw nhan va méi day
la Nghi quyét 10 vé thu hut FDI véi nhiéu co ché hd tro cé thé kich thich nhu cau KCN. (2) VGC ¢6 lgi thé
vé quy dat sach ldn véi nhidu KCN nam tai cac tinh phia Bic, thuan tién cho hoat déng san xuat linh kién
ban dan. Vi vy, cé thé dé dang thu hat cac doanh nghiép FDI cdng nghé. (3) VGC van dang trién khai k&
hoach dau tw 50.000 cdn NOXH sat v&i cac KCN giai doan 2022 - 2030. Tuy bién lgi nhuan cta loai hinh
nay khéng cao nhwng lai gép phan hoan thién hé sinh thai KCN cia cdng ty.

2. Mang VLXD dem lai ngudn doanh thu ting trwéng 6n dinh

VLXD 13 mang kinh doanh truyén théng va déng gdép ty trong cao nhat trong doanh thu hang ndm. VGC
hién chiém khoang 30% thi phan gach &p lat, 40% thj phan s vé sinh (thudc top 2 - 3 doanh nghiép I6n
nhat thi trwdong trong nwdc) va khodng 30% thi phan kinh xay dwng. Chidng t8i dédnh gid mang VLXD sé
ti€p tuc dem lai dong tién 6n dinh va ting trwdng 6n dinh trong ndm 2026 nh (1) Nhu cu VLXD ky vong
s& ting lén theo sw hoi phuc cla thj trwedng BBS; (2) Theo md hinh hoat déng mdi ké tir Q3/2025, mdi
nhém san pham VLXD s& dugc quan ly bdi mét cong ty con duy nhat. Dong thoi, déng clra cac cdng ty con
hoat dong kém. Piéu nay gilp VGC quan trj hang tén kho hiéu qua hon. Tr d6, gilp gidm chi phi SG&A va
tang bién lgi nhuan.

Di2n bién KQKD Doanh thu cac mang kinh doanh Q1/2026
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TONG CONG TY VIGLACERA (VGC — HSX)

Dy phong va dinh gia:

N&m 2026, vdc tinh mang KCN cé thé dem lai doanh thu 4.285,2 ty déng (+30% svck), dén tir viéc ban giao 150 ha
dat. Trong dé, gia thué cé thé ting khoang 5% svck. Mang VLXD tiép tuc déng gdp chinh trén téng doanh thu, dat
9.211,2 ty ddng (+9% svck) nhd hudng loi tir sy hdi phuc cda thj truding BDS. Ngoai ra, mang kinh doanh BBS du bdo
dat doanh thu 682,6 ty déng, tang manh 50% svck théng qua viéc tiép tuc ban giao tai cdc dy 4n NOXH nhuv Péng
Van, Déng Ha va bt dau ghi nhan doanh thu tir 1.100 cdn NOXH tai dw an Kim Chung. Theo dé, doanh thu thuan va
LNST ndm 2026 uwdc dat 14.679,1 ty dong (+10,2% svck) va 1.908,2 ty dong (+19,6% svck)

Chung téi dinh gid theo phuong phap SOTP va dwa ra mic dinh gid hop Iy véi VGC |13 54.800 VND/c6 phiéu.

Bién déng clia VGC va VN-Index trong vong 1 nam
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© CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN NHAT VIET (VFS)

Hi s& H6 Chi Minh Chi nhanh Ha Noi

Lau 1, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, P. Bén Thanh, Q. 1, TP. HCM Tang 5, S6 37 Ba Triéu, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
bién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580 bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222

Website:

THONG TIN LIEN HE

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Chuyén vién phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Giang Viét Hoang Chuyén vién phan tich hoang.giang@vfs.com.vn
Lé Phuong Linh Chuyén vién phan tich linh.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.


https://www.vfs.com.vn/

