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Bao cao cap nhat KQKD Q3/2026 — TNG

HNX - TNG - CTCP Pau tu va Thuong mai TNG
(TNG Investment and Trading Joint Stock Company)

LNST - Q3

151,5

ty dong - #29,5% YoY

DOANH THU THUAN - Q3

3.229,0

ty dong - +22,6% YoY

PANH GIA KQKD QUY 3

BIEN LOI NHUAN GOP - Q3

14,1%

Q3/25:13,7% - Q2/26: 14,6%

ROE - TRUQT 4 QUY

23,8%

P/E 5,2x - P/B 1,2x

% HOAN THANH KE HOACH 2026

Quy 3/2026, TNG ghi nhan doanh thu thuan 3.229,0 ty déng (+22,6% YoY) va loi
nhuén sau thué (LNST) 151,5 ty déng (+29,5% YoY), mtrc Igi nhuan theo quy cao
nhat k& tr khi niém yét. Theo giai trinh ctia TNG, doanh thu tdng nhd maé rong
quy mé va ddy sém tién do xuat don hang, con lgi nhuan duoc hé trg bdi téi uu
héa chi phi, thé hién rd & chi phi ban hang va quan ly chi tdng 3,4%. V&i 80,4% ké
hoach LNST da hoan thanh, TCBS Research cho rang TNG nhiéu kha ning hoan
thanh ké hoach 2026; ting trudng quy 4 c6 thé cham lai do mét phan don hang
da xuat sém. Nha dau tu d& co vi thé co thé tiép tuc nam gilr cd phiéu. Vi nha
dau tu chua c6 vi thé, ching t6i cho rang chua nén giai ngdn méi & vung gia
19.200 d6ng (+17,1% tir cudi thang 9), khi dong tién kinh doanh 9 thang &m
695,5 ty déng va ng vay rong bang 1,7 an vén chd s hiru; nén chd KQKD quy 4
xac nhan phai thu duoc thu hdi va chi phi l4i vay dugc kiém soat.

LNST theo quy - {y dong

120 117

Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26

Doanh thu - 8.095 / 9.500 ty 85,2%
G

LNST - 362/ 450 ty 80,4%
G

PHAI THU NGAN HAN

1.005 > 1.785 vy dong

+77,7% tir dau ndm - chiém 23,0% t6ng tai san

NQ VAY
3.327 - 4.194 ty dong
+26,0% tir dau nam - bang 2,1 lan vén cht s hitu

+29,5% YoY

150 151,5

Q2/26 Q3/26

DPIEM NHAN CAN THEO DOI
+29,5% LNST quy cao nhat tir khi niém yét -695,5 Dong tién kinh doanh am
Yoy 151,51ty dong - vuot mirc 149,8 ty clia Q2/2026 TY - 9T phai thu khach hang tdng 70,3% tir dau nam
+39,8% Loi nhuén thuan tir HDKD tang manh 87,4 Chiphilai vay cao nhat theo quy
voy 206,6ty dong - chi phi bédn hang va quan ly +3,4% TY -Q3 novay4.194 ty dong - +26,0% tlr dau nam
80,4% Hoan thanh 80,4% ké hoach LNST -18,8 Lo khac I6n hon cung ky
9 THANG 361,6 ty so véi ké hoach 450 ty déng TY - @3 chiphikhac 21,6 ty so vai 5,2 ty Q3/2025

TRIEN VONG QUY 4/2026

TCBS Research du phéong quy 4/2026 TNG dat doanh thu khoang 2.420 ty dong (+19,4% YoY) va LNST khoang 124 ty déng
(+10,3% YoY). Doanh thu du phéng thdp hon quy 3 la 25,1%, nhinh hon muc gidm theo mua vu Ién nhat 24,9% cua giai doan
2023-2025, va vuot mic can d& hoan thanh k& hoach nam. & cap nganh, xuat khdu dét may 9 thang 2026 uéc dat 36,43 ty USD
(+3,22% YoY, theo Bo Cong Thuong) va Vinatex cho biét nganh may co ban da bao dam don hang dén hét quy 4/2026.

DU PHONG NAM 2026 - TCBS RESEARCH

DOANH THU 2026F

10.515

ty déng - +20,9% YoY

LNST 2026F

486

ty dong - +23,6% YoY
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BIEN LOI NHUAN GOP

14,0%

EPS 3.774 déng

TY SUAT cO TUC 2026

8,3-10,4%

K& hoach 16-20%

P/E DU PHONG

5,1x

P/B1,1x - gia 22/10
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PHAN 1 - PANH GIA CUA TCBS
TECHCOMSECURITIES " Dau tu va Thuong mai TNG - TNG - Cap nhat KQKD Q3/2026

1. Panh gia cua TCBS

Quan diém vé két qua quy 3/2026, chat lirong tang trudng va dp luc vén luu déng

TCBS Research danh gia tich cuc két qua kinh doanh quy 3/2026 ctia TNG. Doanh thu thuan dat 3.229,0 ty déng
(+22,6% YoY, +10,8% QoQ), lgi nhuan trudc thué (LNTT) 187,7 ty dong (+28,3% YoY) va LNST 151,5 ty dong
(+29,5% YoY), mirc doanh thu va lgi nhudn theo quy cao nhat ké tur khi niém yét. Theo gidi trinh cia TNG, doanh
thu tdng nhd md rong quy mé va day sém tién d6 xuat cac don hang xuat khau. Gia von tang 22,0%, sat mirc tang
doanh thu, nén bién lgi nhuédn gop chi cai thién nhe [én 14,1% tlr 13,7% cung ky va van thap hon mic 14,6% cla quy
2/2026. Liy ké 9 thang, doanh thu dat 8.095,2 ty déng (+21,3% YoY) va LNST 361,6 ty dong (+29,0% YoY), tuong
(rng hoan thanh 85,2% ké hoach doanh thu va 80,4% ké& hoach LNST nam 2026.

Téng trudng quy 3 dén chd yéu tir hoat dong kinh doanh chinh. Lgi nhu@n thuan tir hoat déng kinh doanh dat
206,6 ty dong (+39,8% YoY) nho lgi nhuan gop tdang thém 97,0 ty dong, trong khi chi phi ban hang va quan ly chi
tang 3,4% lén 177,8 ty dong, twong duong 5,5% doanh thu so vdi 6,5% clng ky. K&t qua nay dat duoc du chi phi lai
vay tang 22,6% lén 87,4 ty déng, mirc cao nhat theo quy, va chi phi tai chinh ngoai 1ai vay tdng lén 25,9 ty dong tur
4,2 ty dong cung ky. LNTT chi tang 28,3% do 16 khac 18,8 ty dong, chti yéu tir chi phi khac 21,6 ty déng.

Diém can luu y 1a tang trudng dang s dung nhiéu von luu dong. Tai 30/09/2026, phai thu ngén han dat 1.785,5 ty
déng, tang 77,7% tir dau nam,; riéng phai thu DESIPRO Pte. Ltd. la 574,4 ty dong. Dong tién thuan tir hoat dong
kinh doanh 9 thang am 695,5 ty déng, gap doi mic am 344,3 ty déng cung ky. Dién bién nay c6 tinh mua vu: phai
thu tai 30/09/2025 ciing cao hon dau nam 75,7% va dong tién kinh doanh quy 4/2025 duong 763,5 ty dong. Clng
chi dau tu rong 204,3 ty dong va cd tirc 133,7 ty dong, phan thiéu hut dugc bu bang 877,1 ty dong vay rong va
156,5 ty dong tién giam trong ky. Téng ng vay ting 26,0% tlr dau nam Ién 4.194,0 ty d6ng, bang 2,1 [an v6n chu s&
hitu; ng vay rong dat 3.543,1 ty déng.

Sau két qua quy 3, TCBS Research du phdng ndam 2026 doanh thu thuan 10.515 ty déng (+20,9% YoY) va LNST
486 ty dong (+23,6% YoY), twong iing EPS 3.774 déng va ROE 23,3%. Doanh thu va LNST du phéng lan lugt cao
hon 10,7% va 8,0% so véi ké hoach DHDCD théng qua. Du phéng ham y quy 4/2026 dat 2.420 ty dong doanh thu
(+19,4% YoY) va 124 ty dong LNST (+10,3% YoY). Tai thi gia 19.200 dong cudi phién 22/10/2026, cd phiéu giao
dich & P/E 4 quy gan nhat 5,2 [an va P/B 1,2 lan; P/E du phéng 2026 la 5,1 [an. So sanh nganh tai muc 2.4.

DY PHONG NAM 2026 THEO TCBS RESEARCH

01 LNST 2026 du phéng 486 ty dong, ting 23,6% — Doanh thu thuan 10.515 ty déng (+20,9% YoY), EPS
3.774 d6ng, bién lgi nhuan goép 14,0%, ROE 23,3%; P/E 5,1 Ian, P/B 1,1 lan tai gia 22/10/2026.

02 Du phéng ham y quy 4 tang trudng hai chir s6 — Phan con lai ctia ndm theo du phéng la 2.420 ty déng
doanh thu va 124 ty dong LNST, tuong ing +19,4% va +10,3% so vd&i quy 4/2025. Doanh thu quy 4 dy
phéng thap hon 25,1% so véi quy 3/2026, nhinh hon mirc gidm Ién nhat 24,9% cua giai doan 2023~
2025. TNG cho biét da ddy sém tién d6 xudt mot sd don hang trong quy 3, nén chung toi cho rang tang
trudng quy 4 cé thé thap hon quy 3.

03 Rui ro du phéng: no vay va chi phi lai vay — Bang can d&i du phéng gitr du no vay 3.327 ty déng cua
cudi ndm 2025 cho cédc nam du phdng, trong khi du ng tai 30/09/2026 da la 4.194 ty déng; vi vay tién va
dau tu ngan han dy phéng tai Phu luc 2 &m tir nam 2027, va chi phi 13i vay du phéng chua phan anh
phan vén vay bs sung nay. 0 cap nganh, Vinatex néu cac rdi ro gom bién ddng gid bong xo, ty gia va nhu
cau tai My, EU thu hep.
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Dau tu va Thuong mai TNG - TNG - Cap nhat KQKD Q3/2026

2. Phan tich cac chi so tai chinh

Doanh thu, chat luong loi nhudn, véon luu ddng va no vay, dinh gid — ¢é tire va cum céng nghiép Son Cam

2.1. Doanh thu va lgi nhuan: quy 3 l1ap mirc cao nhat méi ca vé doanh thu lan LNST

Doanh thu 3.229,0 ty (+22,6% YoY) — Doanh thu thuan quy 3 tang 22,6% so vd&i cung ky va 10,8% so véi quy 2, la
quy thi hai lién tiép 1ap mirc cao nhéat theo quy. Liy ké 9 thang dat 8.095,2 ty déng (+21,3% YoY); ca ba quy cua
nam 2026 déu tang trén 15% so véi cung ky. Theo CV 574/CV-TNG ngay 20/10/2026 giai trinh KQKD quy 3,
doanh thu tdng nhd ma rong quy mé, ting lao dong tai cac chuyén may va day sém tién do xuat cac don hang
xudt khau.

Gia von tang cham hon doanh thu — Gia von quy 3 dat 2.772,3 ty déng (+22,0% YoY), gitp loi nhuan gop tang
27,0% lén 456,7 ty dong. Bién loi nhuan gop dat 14,1%, cai thién tlir 13,7% cla quy 3/2025 nhung thap hon miuc
14,6% cua quy 2/2026.

LNST 151,5 ty (+29,5%) — LNTT quy 3 dat 187,7 ty déng (+28,3% YoY); chi phi thué TNDN 36,2 ty dong, twong
duong thué suat hiéu dung 19,3%. EPS co ban theo BCTC quy 3 dat 1.177 d6ng so véi 955 dong cung ky; Ity ké
9 thang dat 2.809 dong so vdi 2.287 dong. EPS tang cham hon LNST do sé ¢é phiéu luu hanh tang thém 6,13
triéu ¢ phiéu ESOP phat hanh thang 10/2025.

Tién do ké hoach nam — DHDCD thuong nién ngay 19/04/2026 thong qua ké hoach doanh thu 9.500 ty déng,
LNST 450 ty dong (+14,5% so v&i thuc hién 2025) va c6 tic 16-20%. Thong bao cua TNG khdéng néu ro ké
hoach doanh thu tinh theo doanh thu thuan hay t6ng doanh thu; bdo cdo nay so sanh trén doanh thu thuan, co
s& TNG st dung khi cong b6 két qua nam 2025 (doanh thu thuan 8.699 ty dong, dat 107,4% ké hoach). Sau 9
thang, TNG hoan thanh 85,2% ké& hoach doanh thu va 80,4% k& hoach LNST; quy 4 can 1.405 ty dong doanh thu
va 88 ty dong LNST dé dat ké hoach.

Co s6 s06 liéu l1a BCTC riéng — Thuyét minh BCTC cho biét TNG c¢6 mot tru s& chinh, 17 chi nhanh phu thudc va
hai cong ty lién két tai 30/09/2026 la TNG Land (s& hitu 41,74%) va Dau tu va Xay dung Bac Thai (48,00%),
khong c6 khoan dau tu vao cong ty con. Cac khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhan theo gia géc. S6
lao déng tai 30/09/2026 la 19.876 ngudi.

B Doanh thu thuan va bién lgi nhuan gop B LNTT va LNST theo quy
Ty déng - % - 6 quy gan nhat Ty dong - 6 quy gan nhat
3.229 182 188
2,914
2.528 2.633 150 146 150 152
135
2.027 1.952 120 17 113
14,6%
75
M—W 60
o, b 14,6% 14,1%
13,7% 13,8% D I'
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
Doanh thuthuan  =Q= Bién lgi nhuan gop @0 INTT @ LNST
Nguén: BCTC TNG, TCBS Research Nguon: BCTC TNG, TCBS Research
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2.2. Chat luong lgi nhuan: lgi nhuan thuan tir HDKD +39,8% du lai vay tang 22,6%

Téng chi phi ban hang va quan ly chi tang 3,4% — Chi phi ban hang quy 3 tang 23,2% lén 43,0 ty dong, trong khi
chi phi quan ly doanh nghiép giam 1,6% xudng 134,8 ty dong; téng hai khoan bang 5,5% doanh thu so véi 6,5%
cung ky. Nho dé, lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh tdang nhanh hon Igi nhuan gop. TNG giai trinh cac giai
phap tai wu chi phi gém ty déng hda (AGV, robot van chuyén noi bo), téi vu so do cat va dinh mirc nguyén phu
liéu, han ché lam thém gio, tiét kiém nang lugng va uwu tién khodan vay i suat thap.

Chi phi lai vay cao nhat theo quy — Chi phi |di vay quy 3 dat 87,4 ty dong (+22,6% YoY, +40,2% QoQ); Ity ké 9
thang 220,7 ty déng (+26,8% YoY), clng chiéu véi du ng vay tang 26,0% tir dau nam. EBIT quy 3 (lgi nhuan gop
trir chi phi ban hang va quan ly) bang 3,2 [an chi phi |3i vay, cung cach tinh véi dong EBIT/LEi vay tai Phu luc 2.

Chi phi tai chinh ngoai lai vay tang — Ngoai |ai vay, chi phi tai chinh quy 3 con 25,9 ty déng so véi 4,2 ty dong
cung ky; doanh thu hoat déng tai chinh dat 41,0 ty déng (+15,5% YoY). BCTC quy khong thuyét minh co cau hai
khoan muc nay.

Lo khac 18,8 ty dong — Thu nhap khac quy 3 chi dat 2,7 ty dong trong khi chi phi khac la 21,6 ty dong (quy
3/2025: 5,2 ty dong). Khoan 16 nay bu trir phan I6n mic lgi nhuan khac 26,2 ty déng cta nira dau nam, dua Igi
nhuan khéac Iy ké 9 thang vé 7,3 ty dong, tuong duong 1,6% LNTT.

Bién lgi nhuan rong 4,7% — Bién lgi nhuan rong quy 3 dat 4,7%, cai thién tlr 4,4% cung ky nhung thap hon miurc
5,6% cua quy 4/2025, quy co6 lgi nhuan khac duong 14,3 ty dong. Ly ké 9 thang, bién loi nhuan gop dat 13,8%,
thap hon 0,6 diém % so véi 14,4% cung ky, chu yéu do bién lgi nhudn gép quy 1/2026 chi dat 12,1% so véi 15,2%
clia quy 1/2025.

B Bién lgi nhuan gop va bién lgi nhuan rong H Doanh thu va lgi nhuan gop theo quy

% - 6 quy gan nhat Ty déng - 6 quy gén nhat

14.6% 13.7% 13,8% sora 3.229

0\0—0\12:&/‘)‘0 2.528 2633 :
T3 14,1% 2.027 1.952
5,1% 4,7%
5,6% 370 360 424 457
4,7% . ’ 280 236
’ . 31% [ [ ] [ ] = [ ] [ |
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
<O Bién Iginhuan gop (%) <O+ Bién Igi nhuan rong (%) Doanh thuthuan @B Loi nhuan gop
B Tang trudng lgi nhuan va chi phi lai vay B Doanh thu va LNST liy ké 9 thang
% YoY - Q3/2026 so voi Q3/2025 Ty déng - 9T/2025 so vdi 9T/2026
+39,8% 361,6
280,4
+27,0% +28,3% +29.5%
+22,6% +22,6%
6.671 8.095

Doanh thu Loi nhuan LN thuan Chi phi LNTT LNST 91/2025 97/2026

thuan gop HDKD 1ai vay Doanh thu thuan (ty dong) Q= LNST (ty dong)
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2.3. Von luu dong va no vay: phai thu tang 77,7%, no vay rong 3.543 ty dong

Phai thu khach hang 1.696,4 ty dong — Phai thu khach hang tang 70,3% tlr dau nam; trong cac khach hang
duogc néu tén tai thuyét minh, ba khach hang cé s6 du I16n nhat la DESIPRO Pte. Ltd. (574,4 ty dong, +69,5% tlr
dau nam), Asmara International (258,3 ty dong, +24,4%) va The Haddad Apparel Group (248,1 ty dong,
+151,2%), chiém 63,7% téng phai thu khach hang. Dién bién tuong tu da xuat hién ndm 2025: phai thu ngan han
tai 30/09/2025 cao hon 75,7% so v&i dau nam.

No vay 4.194,0 ty dong, +26,0% — Vay ngan han (gém ng dai han dén han trd) la 3.026,8 ty dong, chiém 72,2%
téng no vay; vay dai han 1.167,2 ty dong, trong dé tréi phiéu 396,8 ty dong. Trong ky, TNG da thanh toan 300 ty
dong trai phiéu dén han. Tién va tién gui c6 ky han giam con 650,9 ty déng, nén ng vay rong tang 39,6% lén
3.543,1 ty d6ng, bang 1,7 [an vén chd sa& hitu. Sau ky bdo céo, TNG ky hgp dong vay 17,1 ty dong vdi VietinBank
dé dau tuv may moc thiét bi (13/10/2026) va han murc tin dung 757,7 ty dong véi Vietcombank (14/10/2026),
déu tai Chi nhanh Thai Nguyén.

Dong tién kinh doanh 9 thang am 695,5 ty — Tién thu tir khach hang dat 7.507,4 ty dong, bang 92,7% doanh thu
thuan 9 thang; tién chi tra nha cung cap la 5.281,9 ty dong va chi tra ngudi lao déng 2.539,7 ty dong (+27,2%
YoY). Hoat dong dau tu chi rong 204,3 ty déng, chu yéu gom 140 ty déng gop von vao TNG Land va 66,9 ty
dong mua sam tai san cd dinh.

Hang tén kho giam 7,7% — Hang ton kho sau du phong con 1.333,7 ty dong, trong dé nguyén vét liéu 655,7 ty
déng va thanh pham 289,2 ty dong (dau nam: 506,4 ty dong); du phong gidm gid hang ton kho la 48,9 ty dong.
Vén chd sd hitu tang 1,6% 1én 2.035,3 ty dong.

PHAI THU NGAN HAN NG VAY NQ VAY RONG DONG TIEN KINH DOANH
> > > >
1.785ty 4.194 ty 3.543 ty -695,5 ty
+77,7% so véi dau nam 72,2% ngan han - +26,0% bang 1,7 lan vén chi sé hiru 9T/2025: -344,3 ty
B Tién va tién gui so véi ng vay B Luu chuyén tién té 9T/2026
Ty déng - ddu ndm so vaéi 30/09/2026 Ty déng
4.194 +743

3.327
O/zs -695 -204 -156
2.538 _—
789 651

Hoat dong Hoat dong Hoat dong Thay dai
01/01/2026 30/09/2026 kinh doanh dau tu tai chinh tién thuan
@ Tién &tién g Novay +Or Novayrong @ Luu chuyén tién 9T/2026 (ty déng)

2.4. Pinh gia: P/E 5,2 lan, P/B 1,2 lan, ROE 4 quy gan nhat 23,8%

P/E 5,2 [an - P/B 1,2 [an — Tai thj gid 19.200 dong cudi phién 22/10/2026, von hda dat 2.472 ty dong trén 128,7
triéu c6 phiéu. EPS 4 quy gan nhat dat 3.685 dong (+33,9% so vGi cudi quy 3/2025), gid tri sd sach 15.810
déng/cé phiéu; P/E giam tir 6,3 [an cudi quy 3/2025 vé 5,2 lan.

ROE 4 quy gan nhat 23,8% — ROE tang lién tuc trong bon quy, tir 18,5% tai quy 3/2025. Mét phan muic tang dén
tlr don bay: téng tai san trén vén chu s hitu tang tir 3,4 lan 1én 3,8 [an trong cung giai doan.

So véi doanh nghiép dét may niém yét — P/B clia TNG thap hon MSH (1,9 Ian, ROE 31,6%) nhung cao hon VGT
(0,8 Ian, ROE 14,2%) va TCM (0,8 Ian, ROE 9,3%); P/E 5,2 [an ctia TNG thap nhat trong bdn ma (MSH 5,9 [an, VGT
5,6 lan, TCM 8,3 lan).
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« Dién bién gia sau ky bao cao — Thj gia tdng 17,1% tir 16.400 dong ngay 30/09/2026 lén 19.200 déng ngay
22/10/2026, phan 16n mirc tang dién ra trudc ngay cong bé BCTC: riéng phién 07/10 cd phiéu tang 6,4% lén
18.400 d6ng vai 2,25 triéu co phiéu khaop 1énh. Phién 20/10/2026, ngay céng bd BCTC quy 3, ¢6 phiéu tang 2,7%
lén 19.000 déng vai gan 2,0 triéu ¢ phiéu khdp 1énh. Nha dau tu nude ngoai sé hitu 21,7% von; nhom nha dau
tu nudc ngoai cé lién quan (Norges Bank, Gates Foundation Trust, DC Developing Markets Strategies) trd lai la
c0 dong I6n vai 5,28% tir ngay 08/10/2026.

e CoO tirc tién mat nam 2026 — TNG da tam (ng cd tirc dot 1 ndm 2026 bang tién ty I&€ 10% (1.000 dong/cé
phiéu), thanh toén ngay 28/08/2026. Ngay 22/10/2026, TNG thong bao tam (ng dot 2 ty 1& 5% (500 dong/co
phiéu), ngay dang ky cudi cung 11/11/2026, thanh toan ngay 20/11/2026, nang téng tam (ng nam 2026 lén
15%. K& hoach c0 tirc ndm 2026 duoc DPHDCD théng qua la 16-20%, twong Ung ty suat 8,3-10,4% tai thi gia
19.200 déng.

B P/E va P/B theo quy B So sanh doanh nghiép cung nganh
Lan - 6 quy gan nhat TNG so vdi MSH, VGT, TCM
31,6%
7,6
6,5 6,3
54 55 52
1,6x
1,2x 11x 1,1x 1,2x 1,2x
1,2x
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26 TNG MSH VGT TCM
O P/E(lan) <O P/B(lan) P/B (fan)  <Or ROE truot 4 quy (%)

2.5. Cum cong nghiép Son Cam 1: doanh thu nhan truéc tang 94% tir dau nam

Bén canh may mac, TNG dau tu ha tdng Cum cong nghiép Son Cam 1 tai Thai Nguyén va tham gia linh vuc bat
dong san qua cong ty lién két TNG Land. Trong ndi dung trinh DHDCD 2026, HDQT TNG néu dinh hudng ddy nhanh
lap day cum coéng nghiép nay. Tai 30/09/2026, s6 du doanh thu nhan trudc tir dy an la 262,6 ty dong.

DOANH THU NHAN TRUGC DU AN SON CAM 1 VON GOP VAO TNG LAND BAT PONG SAN PAU TU
262,6 ty 159,4 ty 280 ty 299,0 ty
Son Cam - dau nam 135,4 ty dd dang - dau nam 144,4 ty s hitu 36,36% tir 08/10/2026 gia tri con lai 30/09/2026

e Phan I6n doanh thu chua thyc hién lién quan TNG Land — Trong téng sé du doanh thu chua thuc hién 267,7 ty
dong, khoan lién quan dén cong ty lién két TNG Land (bén lién quan) la 194,7 ty dong, tdng 100,3 ty dong tlr
murc 94,3 ty dong dau nam (dong tién kinh doanh), trong khi cung ky TNG gop thém 140 ty déng von vao TNG
Land (dong tién dau tu).

o Gop thém 140 ty dong vao TNG Land — Gia goc khoan d4u tu tang 1én 280 ty déng. Sau ky bdo cdo, s6 ¢6 phan
TNG nam gitr khong ddi & mirc 32,2 triéu trong dot tdng von 114,0 ty dong cGia TNG Land (dang ky thay déi
ngay 08/10/2026), nén ty lé s& hiru giam tr 41,74% xudng 36,36%. Do khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia géc
trén BCTC riéng, két qua ctia TNG Land chi phan anh vao lgi nhuan ctia TNG khi dugc chia. Ngay 01/10/2026,
TNG ky véi TNG Land hgp dong van hanh ky thuat tda nha van phong TNG.

o Du an dang trién khai — Chi phi xay dung co ban d& dang tang 37,2% tir dau nam Ién 239,4 ty dong, gom Cum
cong nghiép Son Cam 1 (159,4 ty déng), nha may TNG V5 Nhai (5,4 ty dong) va cac hang muc khéc.

o Ghi nhan khi du diéu kién — Theo chinh sach ké toan cta TNG, doanh thu chua thuc hién la khoan tién da
thu, dugc ghi nhan vao két qua kinh doanh khi thda man diéu kién ghi nhan doanh thu, tach biét véi hoat dong
may mac.
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3. Phu luc 1 — So lieu BCTC Q3/2026

Trich luoc bang can déi ké todn va bdo cdo két qua kinh doanh (BCTC riéng)

Bang can doi ké toan (ty dong)

Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026 Q3/2026
Tién va tuong duong tién 63 151 315 402 186 158
Pau tu tai chinh ngan han 465 467 474 488 497 493
Phai thu ngan han 1.266 1.301 1.005 910 1.588 1.785
Hang ton kho 1.561 1.201 1.446 1.805 1.860 1.334
Tai san ngan han khac 196 209 129 102 120 171
Tai san ¢6 dinh 2.426 2.508 2.716 2.768 2.799 2.759
Tai san dai han khac 827 865 825 1.022 1.046 1.048
TONG TAI SAN 6.804 6.702 6.910 7.497 8.096 7.748
Ng phai tra 4.967 4748 4.907 5.498 6.084 5.713

— trong dé ng vay 3.681 3.187 3.327 4.271 4.417 4194
Téng von chu s6 hitu 1.837 1.954 2.002 1.998 2.012 2.035

Bao cao két qua kinh doanh (ty dong)

Doanh thu thuan 2.528 2.633 2.027 1.952 2.914 3.229
Gia von hang ban 2.158 2.273 1.748 1.716 2.490 2.772
Loi nhuan gop 370 360 280 236 424 457

« Bién loi nhuan gop (%) 14,6 13,7 13,8 12,1 14,6 14,1
Chi phi ban hang va quan ly (152) (172) (114) (122) (174) (178)
Chi phi l3i vay (50) (71) (38) (71) (62) (87)
Loi nhuan truéc thué 150 146 135 75 182 188
Lgi nhuan sau thué 120 117 113 60 150 152
LNST c6 déng cong ty me 120 117 113 60 150 152

« ROE truot 4 quy (%) 19,1 18,5 20,2 21,1 22,9 23,8
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Phu luc 2 — M6 hinh tai chinh & du phéng theo nam - 2021-2030

Don vi: ty dong (trir céc dong ty 1€, [an, %, déng/cp) - Cét 2021-2025 theo BCTC nam dé ki€ém toan; EPS, BVPS va sd ¢ phiéu diéu chinh theo 128,7
triéu co phiéu hién hanh - Cot 2026—2030 la dy phdng ctia TCBS Research; mo hinh gilr nguyén du ng vay cudi 2025, nén gid tri am & dong tién & dau
tw ngan han thé hién nhu cau vén chua dugc tai trg va chi phi 1di vay dy phdng chua tinh trén phan von nay - EV/EBITDA theo di liéu TCBS Research

THUC HIEN DU PHONG - TCBS RESEARCH

Chi tiéu 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
S6 luong c6 phiéu (triéu) 128,7 128,7 128,7 128,7 128,7 128,7 128,7 128,7 128,7 128,7
P/E (an) 10,0 3,7 8,4 83 54 5,1 4,6 3,6 2,8 23
EPS (dong/cp) 1.804 2.275 1.690 2.445 3.053 3.774 4.206 5.380 6.755 8.424
P/B (lan) 1,6 0,7 1,1 1,4 1,1 1,1 1,0 1,0 0,9 0,8
BVPS (d6ng/cp) 11.358 12.648 13.378 14.700 15.554 16.857 18.308 20.165 22.495 25.402
EV/EBITDA (lan) 10,3 52 6,1 4,7 6,4 59 4,9 4,1 34 29
ROE 17,8% 19,0% 13,0% 17,4% 20,2% 23,3% 23,9% 28,0% 31,7% 35,2%
ROA 59% 6,1% 41% 57% 6.2% 6,8% 7,0% 8,3% 9,5% 10,7%
Bién lgi nhuan gop 13,3% 14,8% 13,8% 15,4% 14,2% 14,0% 14,0% 14,0% 14,0% 14,0%
Bién lgi nhuan hoat déng 7.3% 8,2% 7,3% 8,5% 7,8% 7.7% 7.7% 7,7% 7,7% 7.7%
Bién lgi nhuan rong 4,3% 4,3% 3,1% 4,1% 4,5% 4,6% 4,3% 4,5% 4,7% 4,8%
Doanh thu / Tai san (Ian) 1,25 1,28 1,36 1,32 1,26 1,42 1,59 1,77 1,94 2,11
(No vay - Tién) / Von CSH 1,41 1,31 1,26 1,05 1,27 1,41 1,51 1,66 1,79 1,90
Vay ngan han / Vay dai han 3,5 2,7 2,2 1,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5
EBIT / L&i vay (Ian) 32 3,5 2,7 3,5 32 24 3,0 3,6 4,3 52
Ng vay / EBITDA (lan) 3,7 3,6 36 31 36 3,0 2,5 2,1 1,8 1,5
S6 ngay ton kho 90 81 62 61 71 71 71 71 71 71
Doanh thu thuan 5.444 6.772 7.095 7.656 8.699 10.515 12.711 15.365 18.574 22.453

Tang trudng doanh thu - +24% +5% +8% +14% +21% +21% +21% +21% +21%
Lgi nhuan gop 727 999 980 1.182 1.239 1.475 1.783 2.155 2.605 3.149
EBITDA 562 748 740 882 930 1.109 1.322 1.581 1.896 2.274
Loi nhuan trudc thué 281 359 271 390 485 598 669 854 1.072 1.337
Loi nhuén sau thué 232 293 219 315 393 486 542 693 870 1.084
LNST c6 dong cong ty me 232 293 218 315 393 486 542 693 870 1.084

Tang trudng LNST céng ty me - +26% -26% +45% +25% +24% +12% +28% +26% +25%
Tién & d&u tu ngan han 14 512 299 705 789 278 (231) (993)  (1.864)  (2.897)
Hang tén kho 1.159 1.280 1.039 1.074 1.446 1.752 2.118 2.560 3.095 3.741
Téng tai san 4.367 5.292 5.230 5.817 6.910 7.394 7.976 8.694 9.573 10.646
Vay ngan han 1.622 1.961 1.819 1.607 2.371 2.371 2.371 2.371 2.371 2.371
Vay dai han 457 715 821 1.093 956 956 956 956 956 956
Téng ng vay 2.079 2.676 2.640 2.700 3.327 3.327 3.327 3.327 3.327 3.327
Téng ng phai tra 2.905 3.641 3.376 3.924 4.907 5.224 5.620 6.098 6.677 7.376
Vén chi sé hitu 1.462 1.651 1.855 1.892 2.002 2.170 2.357 2.596 2.896 3.270
Dong tién kinh doanh 36 382 481 746 419 554 622 773 952 1.167
Chi d4u tu tai san cd dinh (580) (471) (712) (254) (689) (746) (777) (1.082) (1.254) (1.490)

Nguén: BCTC TNG, TCBS Research.
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DE khdng bé 16 cac bdo cdo phan tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khadch vui Iong déng ky dia chi email qua link sau: Pang ky.

Moi gép y vé bao cdo phan tich, Quy khdch vui Idng guri vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Ching téi xin chan thanh cam on.

Mién trir trach nhiém:

Théng tin trong bdo cdo dugc téng hop tur cdc nguén TCBS dénh gia la dang tin cdy tai thoi diém phat hanh, nhung TCBS khéng bao dam tinh chinh
xdc hodc day du. Cac nhan dinh phan énh quan diém cua TCBS tai thoi diém phat hanh va c6 thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khao, khéng phai khuyén nghi d3u tu. Nha déu tu tu danh gid va chju trach nhiém déi véi quyét dinh cda minh. Hiéu
qua trong qua khu khéng bdo dam két qua trong tuong lai; dau tu luén cd rui ro, k€ ca mat von.

Trong pham vi phap luat cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém déi vdi tén that phat sinh tor viéc s dung bdo cdo. Bdo cdo thudc sé hitu cua TCBS;
moi sao chép, trich dan hodc phan phdi lai phai duoc TCBS chap thuan bang van ban.
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