Sacombank-SBS

CONG TY CHUNG KHOAN

NGANH:

x»

BAT PONG SAN

DANGEROUS

Tong quan vé Doanh nghiép

CTCP Kinh doanh va Phét trién Binh Dwong dugc thanh l1ap
trén co s& ¢ phan hoa Khu kinh doanh ban budn va ban 1é
truc thuge Cong ty Thuong mai Pau tu va Phat trién (Becamex
IDC Corp) theo Nghi quyét sd 30/2002/QDUB ngiy
20/03/2002 cua Chu tich UBND tinh Binh Duong. Ngay
5/4/2010, ¢6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat
trién Binh Dwong (ma chimg khoan TDC) chinh thirc giao
dich trén S¢ Giao dich Ching khoan TP HCM.
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Théng ké gia ¢é phiéu
Cao nhét 52 tuan (VND) 34,600
Thép nhét 52 tuan (VND) 9,100
KLCP khép 1énh TB 10 phién 1,209,820
Théng tin C6 phiéu
Gia tri von héa (ty dong) 2,620
KLCP luu hanh 100,000,000
P/B 2.34
EPS 1489.32
P/E 17.59
Ti suét lgi nhuin
Ti suat LN rong 12.3%
ROA 3.3%
ROE 15.28%
Chi s tai chinh
Tong ng/Tong tai san 0.77
Téng ng/ Vén CSH 3.36

Biéu do ky thuat:

CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong (TDC-HSX)

11/2021

Doanh nghiép bét déng sin kho khin vé dong tién

Luan diém dau tu
TDC la cong ty dau tu kinh doanh vé bat dong san, xay dung va
san xut, kinh doanh vat liéu xdy dung tai Binh Duong va khu
vuc phia Nam .Trong quy 3/2021, doanh thu ghi nhan dat 223.1
ty, loi nhuan sau thué dat 0.56 ty, lan lugt giam 37.5% va 99%
S0 véi cing ky. Do doanh thu quy giam siu va gia tri ¢d phiéu
da tang trudng kha bat thuong (83%) so véi thoi diém dau nam
nén ti 1€ rui ro hién nay cling tang cao. SBS danh gia TDC o
mirc Nguy Hiém (chi tiét xem phan Khuyén nghi).
Piém nhan doanh nghiép
Hoat dong kinh doanh 03/2021 va 9 thing diu nam gidm manh
so vdi cung ky
e Doanh thu quy 3 dat 223 ty, giam 37.5% so véi cung ky,
trong khi viéc cit giam dau tu thap hon chi 21% khién loi
nhuan gop vé ban hang va cung cdp dich vu dat 54 ty, giam
62% so voi quy 11 ciia nam 2020.
e Lity ké 9 thang dau nam 2021, doanh thu dat 825 ty, giam
13.5% so v6i cung ky. Loi nhuan sau thué dat 37.3 ty, giam
52% so véi loi nhuan 9 thang dau nam 2020. Nam 2021,
cong ty dat muc tiéu doanh thu gan 1,696 ty va loi nhuan sau
thué gan 173 ty. Két thac 9 thang dau nam, cong ty van con
mot chang duong dai dé dat ké hoach.
La doanh_nghiép “con_cung” ciia_Becamex nén_gid co phiéu
huwong loi theo
e TDC la mot trong nhitng cong ty hang dau cua tinh Binh
Duong trong linh vuc dau tu kinh doanh bét dong san, xay
dung va san xudt va tiép thi vat liu xdy dung. Sau khi
Becamex (BCM) giam sé hitu tai CTCP Phat trién Ha tang
K thuat (IJC) xudng dudi 50%, TDC hién 14 cong ty con 16n
nhat cuia BCM trong linh vyc kinh doanh bat dong san, hién
TDC ¢ von diéu 1 1,000 ty dong, trong d6 BCM so hitu
60.7% von.
Doanh nghiép BDS c6 ti I¢ tri cé tirc tién mdt hang nim cao
e Lanh dao TDC cho biét TDC s& theo dudi va duy tri muc cd
tirc tién mat truyén thong trong nhiéu nam téi. Co s¢ dé trién
khai 12 hon 10 du 4n bat dong san da dugc dén bu va cap
phép..
Doanh nghiép sé hivu quy dit |6n
e TDC s6 hiru céc dy an chii yéu nim tai Binh Duong — khu
vuc ¢6 tbe do phat trién nhanh nhimg nim vira qua: Trung
tam Thanh ph6 mai Binh Dwong véi dién tich khoang 90 héc-
ta, Khu dan cu TDC Hoa Loi rdng 100 héc-ta trén duong NA
8 nbi dai Khu cong nghiép VSIP 2 téi Khu cong nghiép My
Phuéc 3, Binh Duong, du an Khu tai dinh cu Phi Chanh,
cach Khu cong nghiép Viét Nam Singapore (VSIP 2) quy m6
20 héc-ta dat nén, quy dat tai Khu cong nghiép Bau Bang c6
dién tich 4.000 héc-ta, Dy an Ph6 Song Cam ndm & cira ngd
Khu cong nghiép VSIP Hai Phong rong 10 héc-ta.




Phan tich doanh nghiép

CO HOI

- Do tinh hinh dich bénh
kéo dai, dg bao lam phat
cac nam toi day 1a lon va
khong tranh khoi do do
cac DN nim giir tai san
la dat duoc cho la loi
thé, co hoi.

- TDC s¢ httu du an Khu
Do thi Béc Song cAm tai
Thuy Nguyén, Hai Phong
voi quy mo 10.2 ha. Hién
tai, gia d4t tai huyén
Thuy Nguyén dang tang
manh sau khi c6 ké hoach
thanh 14p thanh phd va
Hai Phong s€ di doi cac
co quan ban nganh vé
day

PIEM MANH

- TDC hién dang la cong ty
con 16n nhit cia BCM
trong mang kinh doanh bat
dong san. TDC hién co
von diéu 18 1000 ty dong,
trong d6 BCM nim 60,7%
vén.

- Phan 16n quy dit cua
TDC hién tai déu dugc
cong ty dau tu trong giai
doan 2010-2015 khi gia
bat dong san tai Binh
Duong & mtc thap.

THACH THUC

- Dich bénh Covid-19 van
hoanh hanh khién cho kinh
doanh bé tong giam va gia bét
dong san giam manh so voi
cung ky.

- Cac du an I6n dé dang do
thiéu vén dau tu chua co
phuong 4n giai quyét. Dong
tién gip kho khin trong giai
doan anh huong boi dich bénh.

PIEM YEU

- Khi thi truong bién dong do
dich bénh, DN thich trng cham
va chua c6 nhiéu dai phéap linh
hoat.

- Cac cong ty con truc thudc
hoat dong kém hiéu qua. DT
va LN déu giam va chua c6
dau hiéu céi thién.

- Ty 1& don bay tai chinh cao,
p luc tra ng trong ngan han
16n trong khi nhu cau vén dé
hoan thién cac du an dang do
van cap thiét.

So sanh tai chinh cac doanh nghiép trong nganh

Riii ro dau tw

- Do anh huong cua dich bénh nén KQKD dang co chiéu
hudng x4u di nhanh.

- Dong tién danh cho hoat dong kinh doanh ciia cong ty rat
yéu, trong 9 thang dau nam 2021 4m 46.9 ty dong so vai
cung ky duong 367.3 ty dong.

- Gia c6 phiéu ting bat thuong khong dong thudn véi tinh
hinh doanh nghiép.

Dinh gia doanh nghiép

(1) PP Sosanh P/E

So sanh chi s6 P/E ciia DN véi chi sé P/E TB cua cac DN dau
nganh hoat dong trong nganh bat dong san.
Chi s6 P/E trung binh: 18.6 ; EPS ctia TDC hi¢n tai: 1,500
Gia tri hop 1y ciia TDC: 27,900 dong
(2) PP Sosanh P/B:

So sanh chi sb P/B cua DN V(’)'i’Chi s6 P/B TB cua cac DN dau
nganh hoat dong trong nganh bat dong san.

Chi s6 P/B trung binh:1,9; BV ctia TDC hién tai: 11,660
Gia tri hop 1y cia TDC: 22,154 ddng

Gia muc tiéu

Két qua

PP dinh gia

P/E 27,900 50%
P/B 22,154 50%

Khuyén nghi

SBS nhan dinh: TDC 1a DN s¢ hiru nhiéu quy dat tiém ning tai
Binh Duong, ¢ ty 1& chi tra co tire bang tién mat cao déu dan
hang nam, tuy nhién trong quy gan ddy HPKD caa DN nay ¢
chiéu huéng xau do anh hudng béi tinh hinh dich bénh Covid-19.
Dong tién trong 9 thang dau nim am 46.9 ty dong so voi cung ky
dwong 367.3 ty dong. Nguoc lai voi tinh hinh kinh doanh khong
méy kha quan, thi gi4 cua c¢6 phiéu TDC di khong ngimg ting
truong manh theo lan séng ddu co cp nganh BPS. Ching toi xép
¢b phiéu TDC vao dang rai ro khi thi gia khong twong xtmg véi

25,027

Cic chi s6 TDC DXG KDH CRE
ROE (%) 15,28% 5,26% 14,83% 18,68%
ROA (%) 3,30% 2,10% 8,84% 9,98%
EPS 1.489 925 1.821 2.156
P/E 17,59 28,11 24,99 13,13
P/B 2,34 1,21 2,98 2,50
Téng No/VCSH 3,36 1,65 0,62 1,3

KQKD géan day cua DN.
Khuyén nghi: BAN

nhicu quy dat tai Binh

Doanh nghi¢p s& hiru
Duong.

nhitng quy gan day c6 da
hiéu am.

Neutral

Dong tién kinh doanh “|

Cac doanh nghiép BDS bi

anh huéng boi chinh sach
siét ngn hang mua trai
phiéu doanh nghiép.



KHUYEN CAO

Chung t6i chi sir dung trong béo cdo ndy nhimng thong tin va quan diém dugc cho 1a dang tin cdy nhét, tuy nhién
chung t6i khong bao dam tuyét ddi tinh chinh x4c va day du cta nhimg thong tin trén. Nhitng quan diém c4 nhan
trong bao cdo nay da duoc can nhic can than dya trén nhimg ngudn thong tin ching t6i cho 1a tot nhét va hop 1y nhét
trong thoi diém viét bao cao. Tuy nhién nhimg quan diém trén co thé thay doi bat cir lac nao, do d6 chung t6i khong
chiu trach nhiém phai thong bao cho nha dau tu. Tai lidu nay s& khong duoc coi 1a mot hinh thirc chao ban hoic 16i
kéo khach hang dau tu vao bat ki ¢6 phiéu nao. Cong ty SBS ciing nhur cac cong ty con va toan thé can bo cong nhan
vién hoan toan c6 thé tham gia dau tu hodc thuc hién cac nghiép vu ngan hang dau tu ddi véi cd phiéu duge dé cap
trong bao cdo nay. SBS s& khong chiu trach nhiém véi bat ki thong tin nao khong nim trong pham vi bao cao nay.
Nha dau tu phai can nhic ki ludng viéc sir dung thong tin ciing nhung cac du bao tai chinh trong tai lidu trén, va SBS
hoan toan khong chiu trach nhiém véi bat ki khoan 13 truc tiép hodc gian tiép nao do sir dung nhimng thong tin d6. Tai
lidu nay chi nham muc dich luu hanh trong pham vi hep va s& khong dwoc cong bd rong rii trén cac phuwong tién
truyén thong, nghiém cdm bét ki sy sao chép va phan phdi lai ddi vai tai liéu nay.

Chuyén vién phan tich

Hoang Dire Viét
viet.hd@shsc.com.vn

Nguyén My Linh Nguyén Thai Khanh Trin Anh Tt Trin Phan Anh
linh.nm@sbsc.com.vn Khanh.nt@sbsc.com.vn  Tu.ta@sbsc.com.vn  Anh.tp@shsc.com.vn

Ngwoi chiu trach nhiém

Dwong Hoang Linh
linh.dh@sbsc.com.vn

Cong ty cb phan chitng khoan Sai Gon Thwong Tin

278 Nam Ky Khoi Nghia, Quan 3 TP HCM Viét Nam

Tel: +84 (8) 6268 6868 Fax: +84 (8) 6255 5957
Www.shsc.com.vn

Chi nhanh Ha Ngi

Tang 3, 205Giang V&, Quan Déng Da Ha Noi Viét Nam

Tel: +84 (4) 3942 8076 Fax: +84 (8) 3942 8075

SBS . Cita ngd kit nolL daw fur
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