TECHCOMSECURITIES " TECHCOM SECURITIES - RESEARCH

Bao cao cap nhat KQKD Q3/2026 — SZC

HOSE - SZC - CTCP Sonadezi Chau Buc (Sonadezi Chau Duc)

LNST cO DONG ME - Q3 DOANH THU THUAN - Q3 DT CHUA THUC HIEN LCTT KINH DOANH 9T
ty dong - +3,8% YoY ty dong - +29,6% YoY ty dong - +219 ty trong quy ty dong - gap 4,4 lan cung ky
PANH GIA KQKD QUY 3 TIEN PO KE HOACH & SU KIEN

SZC |&i sau thué 22 ty déng trong Quy 3/2026, téng 3,8% so vdi cling
ky, trén doanh thu thuan 112 ty dong. Mirc tédng nay chd yéu nho nén
thap, vi Quy 3/2025 cé khoan 16 khéc 11 ty déng, con Igi nhuan thuan
tr hoat dong kinh doanh giam 30,9%. Doanh thu khu céng nghiép chi
con 14 ty dong do tién thué dat dugce phan b6 theo thai han thué, con
doanh thu chua thuc hién tang thém 219 ty dong trong quy. TCBS
Research danh gia dinh gid chua hap dan & thoi diém hién tai: P/B

HOAN THANH KH LNST 2026 1 02,9%

Lily ké 9T 58 ty / ké& hoach 56 ty - PHDCD 2026

1,12 Ian d4 thudc viing thap nhat 11 quy, nhung P/E du phong 2026 HOAN THANH KH TONG DoANH THU 2026 71,7 %
khoang 41 lan. Nha dau tu chua cé vi thé nén cho dién tich ky méi G

duy tri déu va két qua kinh doanh cai thién rd trude khi can nhéc giai Téng doanh thu 9T 371 ty / k& hoach 518 ty

ngan.

DOANH THU CHUA THYC HIEN

311 - 1.046 ty dong

LNST c6 déng me theo quy - iy déng

126
60 72 9% 103 +3,8% YoY

24 17 19 22 tlr ddu nam - sé ghi nhan dan céc ky sau
A
Q3/24 Q4d/24 Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q425 Q1/26 Q2/26 Q3/26
DPIEM NHAN CAN THEO DOI
.|.7(),7°/o Tiéen thu tir khach hang tang manh -30,9% Loi nhuan cot 16i Quy 3 giam
o THANG 9T dat 984 ty dong so véi 577 ty déng cung ky LN THUAN bién gdp 33,7% - chi phi quan ly 16 ty dong
620 Dong tién kinh doanh 9T vuot troi 2.365 Novay giam nhung van Ién
TY - LCTT cung ky chi 140 ty dong - capex giam con 241 ty TY - NO VAY nNngvay rong 1.619 ty - ROE con 5,2%
1,12 Dinh gia chua hap dan 65,6% V6n nam & ton kho va dy én dé dang
LAN P/B P/Bvlng thdp nhat 11 quy - P/E du phéng ~41 lan TO6NG TS 5.583 ty dong - KH giai ngan GPMB 1.363 ty

TRIEN VONG QUY 4/2026

Liy k& 9 thang, SZC lai sau thué 58 ty dong, giam 76,2% so vdi cung ky nhung da vuot ké hoach ca nam. TCBS Research udc tinh
LNST 2026 khoang 84 ty déng (-75,6% YoY), tuong trng EPS du phong 468 dong va P/E du phéng ~40,6 [an. Con s6 nay tuong tng
doanh thu Quy 4 khoang 201 ty d6ng va lai sau thué khoang 27 ty déng, bién 13% so vai 19% ctia Quy 3. TCBS Research gia dinh phan
doanh thu tang thém chui yéu dén tir ban giao nha & Hiru Phudc va cadc mang bién thap.

DT THUAN LOY KE 9T LNST LOY KE 9T LNST 2026 - TCBS UGC LNST Q4 THEO UGC TiNH
ty déng - -51,8% YoY ty déng - -76,2% YoY ty dong - -75,6% YoY ty déng - Quy 4/2025 dat 103

THONG TIN CO PHIEU & PINH GIA

GIA - DPONG (02/11) VON HOA - TY D P/E - LAN P/B - LAN SH NUGC NGOAI SLCP - TRIEU

19.000 3.420 21,3 1,12 1,3% 180,0
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TECHCOMSECURITIES " PHAN 1 - PANH GIA CUA TCBS

Sonadezi Chau Dirc - SZC - Cap nhat KQKD Quy 3/2026
1. Danh gia cua TCBS

Chat luong loi nhuan Quy 3, tién do ké hoach va mat bang dinh gia

Doanh thu thuan Quy 3/2026 dat 112 ty dong, tdng 29,6% so v&i nén rat thap cta cung ky, nho phi BOT dudong
768, ban nha tai khu dan cu Hiru Phudc va mang golf. Doanh thu khu céng nghiép chi con 14 ty déng, giam
59%, Vi tr ndm 2026 Théng tu 99 bd Iwa chon ghi nhan mét lan tién thué dat nhan trude va SZC da chuyén
sang phan b6 theo thai han thué. Bién gop vi vay lui vé 33,7% tir 44,0%, trong khi chi phi quan ly tang 1én 16 ty
dong tir mirc 6 ty dong thap bat thuong cda cung ky, khién lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh giam
30,9%. Lgi nhuan sau thué dat 22 ty déng, tdng 3,8%, chd yéu do cung ky nam trudc ghi nhan khoan 16 khac
11 ty déng. SO liéu dong tién tich cuc hon: doanh thu chua thuc hién tdng thém 219 ty déng lén 1.046 ty
dong, con luu chuyén tién kinh doanh 9 thang dat 620 ty déng, gap 4,4 [an cung ky.

Ly ké 9 thang, loi nhuan sau thué 58 ty dong da vugt ké hoach cd ndm do DPHDPCPD dat muc tiéu thap dé phan
anh trudc tac dong cua Thong tu 99. TCBS Research cho rang lgi nhuan ké toan sé chi héi phuc cham, vi
doanh thu chua thuc hién duoc phan b6 trong nhiéu nam, du tién thu tir khach hang 9 thang tang 70,7%. Gia
c0 phiéu da diéu chinh khoang 46% tir vung dinh 12 thang (khoang 35.000 déng, gia diéu chinh) vé 19.000
déng (02/11). Pinh gia theo dé vé P/B ~1,12 lan, thudc vung thap nhat 11 quy va dudi muic binh quan 1,92
lan cta 10 quy trudc, tuong ting P/E ~21,3 lan vGi ROE 5,2%. Chung t6i danh gia mat bang dinh gia chua hap
dan 6 thoi diém hién tai: P/E du phong 2026 khoang 41 lan, ROE du phdong dén 2030 chi 2,7-4,1%, du ng vay
2.365 ty dong va quy dat con can nhiéu von giai phong mat bang.

KE HOACH 2026 (PHPCP) & TIEN PO 9 THANG

KH TONG DOANH THU 2026 KH LNST 2026 KH GIAl NGAN GPMB 2026

ty dong - -54,3% so 2025 ty dong - -83,7% so 2025 ty dong - b6i thudng & gidi phéng mat
bang

TONG DT 9T - % HOAN THANH LNST 9T - % HOAN THANH LNST 2026 - TCBS UGC

o, o,

71,7% 102,9% 84

371/ 518 ty dong 58 /56 ty dong ty déng - P/E du phéng 40,6 lan

PIEM CHIiNH

01 Doanh thu quy tang nhé cac mang ngoai khu cong nghiép. BOT, nha & Hitu Phuéc va golf dua doanh thu 1én 112 ty
déng, trong khi doanh thu khu cong nghiép chi con 14 ty dong do chuyén sang phan bd theo thai han thué.

02 Bién lgi nhuan cung quy thu hep, lgi nhuan cét 16i giam. Bién gop Quy 3 con 33,7% so véi 44,0% cung ky va loi
nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh giam 30,9%. Lgi nhuan sau thué tédng 3,8% chui yéu nho nén so sanh thap.

03 Tien thué thu trudc déi dao, ng vay bat dau giam. Luu chuyén tién kinh doanh 9 thang dat 620 ty déng, gidp no vay
rong giam con 1.619 ty déng.
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
TECHCOMSECURITIES " Sonadezi Chau Dirc - SZC - Cap nhat KQKD Quy 3/2026

2. Két qua kinh doanh & phan tich tai chinh

Téng quan Quy 3 va phan tich cho thué dat, co cau loi nhudn, bang can doi, dong tién va dinh gia

2.1. Tong quan két qua Quy 3/2026

Quy 3/2026, SZC ghi nhan doanh thu thuan 112 ty déng, tdng 29,6% so v&i cung ky nhung giam 15,2% so véi
quy trudce. Loi nhuan gop di ngang & 38 ty déng vi phan doanh thu tdng thém dén tir cdc mang bién thap.
Doanh thu tai chinh tdng lén 15 ty dong nha luwgng tién gl 1én hon, nhung murc tdng nay khong da bu cho chi

phi quan ly tdng thém 10 ty déng. Lgi nhuan trudce thué dat 25 ty dong, gan bang cung ky, con lgi nhuan sau
thué 22 ty déng la murc cao nhat trong ba quy dau nam.

B Doanh thu thuan & bién l3i gop B LNST c6 déng me theo quy
Ty dong - dudng = bién 14i gop (%, truc phai) Ty dong - mat bang mdi sau Théng tu 99
626

51,9 52,1

423 455 44,0 s 290 sar 126 . 108

72
e 78 * +3,8% YoY

230 218 21 17 19 22

165 w = 132 p— -

@26 Gaze Quzs @2E5 G250 Q25 QU6 Q226 Q326 Q324 Q424 QU5 Q25 Q325 Q425 Q126 Q226 Q326

Doanh thu thuén © Bién lai gdp (%)

Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research
DOANH THU THUAN LGOI NHUAN GOP BIEN LAI GOP
o
112 38 33,7%
ty dong - +29,6% YoY ty déng - -0,6% YoY -10,3 diém % YoY
LN THUAN TU HDPKD LGl NHUAN TRUGC THUE LNST cO PONG ME
ty déng - -30,9% YoY ty déng - -0,8% YoY ty déng - +3,8% YoY - +14,1% QoQ

2.2. Cho thué dat khu cong nghiép & tién thué thu trudc

Doanh thu chua thuc hién di ngang quanh 310-330 ty dong sudt 2024-2025 r6i tang lén 1.046 ty dong cudi
Quy 3/2026, riéng Quy 3 tdng thém 219 ty dong. Day la tién thué dat khach hang da tra nhung chua duoc ghi
nhan vao doanh thu. Cung ldc, tién ngudi mua tra trude giam tlr 285 ty dong xudng 93 ty dong, vi cac khoan
dat coc chuyén sang doanh thu chua thuc hién khi ban giao d4t. Tién thué thu trude tang manh cho thay tién
do ban giao dat va thu tién tot.

® Tién thu tir khach hang tang manh hon doanh thu ghi nhan. Tién thu ban hang va cung cép dich vu 9 thang dat
984 ty dong, tang 70,7% so véi 577 ty dong cung ky. Theo udc tinh cia TCBS Research, doanh thu cong phan
tang thém cua céac khoan khach tra trude dat 889 ty dong, tang 70,3%. Chi tiéu nay goép ca nha & Hiru Phudc va
cac mang khac, dong thoi nén cung ky thap do tién tra trudce khi dé duge ghi nhan moét [an vao doanh thu. Theo
cong b6 cla SZC cung BCTC Quy 2, dién tich cho thué mdi nira dau 2026 khoang 32,9 ha (6 hgp dong va 4 thoa
thuan), so vai 20,9 ha thoa thuan méi ca nam 2025.
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
TECHCOMSECURITIES " Sonadezi Chau Dirc - SZC - Cap nhat KQKD Quy 3/2026

m Doanh thu khu céng nghiép ghi nhan chi con méat phan nhé. Quy 3, mang nay dong gép 14 ty déng so véi 33 ty
dong cung ky, véi bién gop khoang 26,5% theo thuyét minh bao céo tai chinh. Phan doanh thu chua thuc hién
1.046 ty dong sé dugc ghi nhan dan trong nhiéu nam, nén Igi nhuan ké toan khé trd lai mirc 2025 trong ngan
han.

B Cac khoan khach hang tra trudc chua ghi nhan B DT ghi nhan & DT gom phan khach tra truéc

Ty déng - cudi quy - DT chura thuc hién cdng nguoi mua tra trude Ty déng - theo quy - ¢t do = cong thay doi cdc khoan tra trude

701 656

437 77
H l 1 79 . 153 - ] I I

Q324 Q4/24 Q1/25 Q2125 Q325 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26 Q3/24 Q4724 Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
@ DT chura thirc hién Ngudi mua tré trrérc DT ghinhan (@@ DT gbm phén khach tré trudc
Ngudn: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research

2.3. Co cau doanh thu, bién lgi nhuan & chi phi

Doanh thu Quy 3 dua chu yéu vao cdc mang ngoai khu cong nghiép: phi BOT duong 768 khoang 39 ty dong,
ban nha tai khu dan cu Hru Phudce khoang 30 ty déng va golf, nha hang 15 ty déng. Cadc mang nay co bién
thap hon cho thué dat, nén doanh thu tang gan 30% ma lgi nhuan gép khong tang. So véi cung ky, loi nhuén
trude thué gan nhu khong ddi vi hai yéu té bu trir nhau: chi phi quan ly tang 10 ty déng, con khoan 16 khac 11
ty dong ctia Quy 3/2025 khong lap lai.

B Co cau doanh thu Quy 3/2026 theo mang B LNTT Quy 3/2025 — Quy 3/2026
Ty déng - s6 liéu udc theo thuyét minh BCTC Ty dong - phan giam thé hién dudi dang s6'am
BOT duwéng 768 39 +4 -5

26 0
[ -1 -10 +1 25
Nha & Hitu Phudc 30 L

—
Golf & nha hang 15 . .

Khu ong nghiép _ 14 - Q3/25: 33

Khac 14
LNTT Q3/25 LN gop DT tai chinh  CP tai chinh CP ban hang CP quan ly LNkhdc  LNTT Q3/26

Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research

= Chi phi quan ly tang manh so véi cing ky nhung khdong bat thuong. Chi phi quan ly Quy 3 dat 16 ty dong, gap
2,5 [an murc 6 ty dong cta Quy 3/2025. Liiy ké 9 thang, khoan nay la 49 ty dong, chi tdng 12% so véi cuing ky, nén
murc tang cta quy chud yéu do nén so séanh thap.

= Chi phi lai vay ghi vao két qua kinh doanh rat thap. Quy 3 chi ghi nhan 5 ty dong l&i vay trén du ng 2.365 ty dong,
cho thay phan I6n 13i vay nhiéu kha nang dang dugc von héa vao chi phi du an khu céng nghiép. Phan nay sé di
vao gia von khi dat dugc ban giao, tao ap luc 1én bién gép cac nam téi.

2.4. Bang can doi & dong tién

Tong tai san cudi Quy 3 dat 8.511 ty dong, tang 4,2% so v&i dau nam, trong d6 ton kho va chi phi d& dang dai
han chiém 5.583 ty dong, twvong duong 65,6%. Day la chi phi b6i thuong, giai phdng mat bang va ha tang khu
cong nghiép Chau Dirc chua chuyén thanh doanh thu. Ng vay giam 144 ty dong trong quy xudng 2.365 ty
dong, con tién va dau tu ngan han tang Ién 746 ty dong, nén no vay rong con 1.619 ty déng, thap nhat ké tur
Quy 1/2025. Von chd sé hitru gidm xudng 3.052 ty déng, chd yéu do doanh nghiép ghi nhan khoan cé tic 10%
nam 2025 phai tra.
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
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B No vay so véi tién & dau tu ngan han B LCTT kinh doanh & chi dau tu tai san
Ty déng - cubi moi quy Ty déng - theo quy
393
- - 254 249 21
E 3 187 177 156
B 8 . 8 £ ] g g £ e ¥ B 7 2 é 8 : I 13 b * 34 9 % "0 g2 Iﬂﬁ Iu
3 8 g = & = = 15 2 £ 2%
M :H A ‘e ‘m ‘m ‘M ‘A R - - = m A 1N
Q324 Q424 QUP5 Q225  QI25 Q45 QB QB Q3B Q324 Q424 Q25 Q25 Q325 Q425 QU6 Q226 Q3B
Novay (@ Tién & dau tw ngén han @ LCTT kinh doanh Chi mua sém tai san
Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research

B Dong tién tu do duong nhd tién thué thu trudce. Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 9 thang dat 620
ty dong so véi 140 ty dong cung ky, trong khi chi mua sam tai san va dau tu dy an giam con 241 ty dong tir 669
ty dong. Dong tién tu do 9 thang vi vay dat khoang 379 ty déng.

B SZC da chi tra khoang 180 ty déng c6 tirc tién mat nam 2025 ngay 12/10/2026. Khoan nay nam trong no ngan
han cudi Quy 3, nén tién va dau tu ngan han sé giam tuong trng trong Quy 4. K& hoach giai ngan giai phong mat
bdng 1.363 ty déng trong nam 2026 ciing la ly do ng vay khé giam nhanh.

® Kha nang thanh toan ngan han van an toan. Hé sd thanh toan ngan han dat 2,14 [an, va 1.046 ty dong trong ng
phai tra la doanh thu chua thuc hién, khong phat sinh 13i, d ng phai tra trén von cha sé hiru da l1én 1,79 lan.

2.5. Dinh gia

Tai gia 19.000 d6ng ngay 02/11, SZC giao dich & P/B 1,12 lan trén gid tri s6 sach 16.960 dong mdi co phiéu,
thudc vung thap nhat trong 11 quy va dudi mudc binh quan 1,92 Ian cda 10 quy trudce. P/E truot 21,3 lan, gan
murc binh quan lich st, do loi nhuan ké toan da giam manh sau khi chuyé&n sang phan bé doanh thu. Theo udc
tinh ctia TCBS Research, P/E du phéng 2026 1én t6i 40,6 Ian, ROE du phdng chi khoang 2,7% va EV/EBITDA du
phong khoang 22 lan. Cac murc nay chua ré so véi kha nang sinh 16i.

B P/B cudi quy ciia SZC W ROE trugt 4 quy cuia SZC
La&n - binh quan 10 quy trudc 1,92 Ian - Q3/26 theo gid 02/11 % - trén vén chd so hitu binh quén

2,39

12,1 12,1 12,0 123 16 16 0z 108
7,3
5,0 52
1,12 .
Q1/24 Q224 Q324 Q424 Q125 Q225 Q325 Q4/25 Qi/i26 Q226 Q3/26 Q24 Q2124 Q324 Q424 Q1/25 Q225 Q325 Q425 Q126 Q2126 Q3/26
Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research - cdc quy trudc theo gid diéu
chinh Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research

® Pinh gia chua ré trén co s6 Igi nhuan ké toan. Vai ROE du phdng 2,7-4,1% giai doan 2026-2030, P/B 1,12 lan
tuong duong P/E du phdéng khoang 41 1an ndm 2026. Diém ho trg 1a dong tién thu trude va gia tri tai san: von
hoa 3.420 ty dong chi cao hon von chd s& hitu khoang 12%, doanh nghiép dang gilr 1.046 ty dong tién thué da
thu nhung chua ghi nhén va tao ra 620 ty déng tién tir hoat dong kinh doanh trong 9 théang.

m Chung t6i danh gia mat bang dinh gia chua hap dan & thoi diém hién tai. P/B giam cung nhip véi ROE, tir 12,3%
cubi ndm 2024 xudng 5,2%, nén muc chiét khau phan anh dung kha nang sinh 1oi hién tai. Dinh gia chi trd nén
hap dan khi dién tich ky méi duy tri déu, doanh thu chua thuc hién duge phan bd nhanh hon va ng vay giam rd
sau dot chi giai phdng mét bang.
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PHU LUC — SO LIEU BCTC QUY 3/2026
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Phu luc — S6 lieu BCTC Quy 3/2026

Trich luoc bang can déi kétoan va két qua kinh doanh 5 quy gan nhat

Bang can déi ké toan (ty dong)

Chi tiéu Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026 Q3/2026
Tién & tuong duong tién 381 417 410 475 618
Pau tu tai chinh ngan han 35 35 175 211 127
Phai thu ngan han 145 124 130 125 99
Hang t6n kho, rong 1.845 1.893 1.908 1.851 1.858
Tai san ngan han khac 193 62 64 69 70
TAI SAN NGAN HAN 2.599 2.531 2.687 2.731 2.772
Tai san c6 dinh 750 716 691 664 637
Bat dong san dau tu 1.063 1.080 1.061 1.094 1.074
Tai san dé dang dai han 3.652 3.554 3.597 3.676 3.725
Pau tu tai chinh dai han 52 57 57 57 57
Tai san dai han khac 84 233 240 241 246
TAI SAN DAI HAN 5.601 5.640 5.646 5.732 5.739
TONG CONG TAI SAN 8.200 8.171 8.333 8.463 8.511
Ng ngan han 1.559 1.464 1.196 1.294 1.294
— Vay & ng thué tai chinh ngan han 331 516 434 559 417
— Phai tra ngudi ban ngan han 190 195 187 168 171
— Nguoi mua tra tién trude ngan han 475 285 180 128 93
— Doanh thu chua thuc hién ngan han 18 20 15 41 35
— Phai tra ngan han khac 468 332 318 300 283
— C6 turc phai tra, thué & ng ngan han khac 77 116 62 98 295
Ng dai han 3.499 3.504 3.917 3.958 4.165
— Vay & ng thué tai chinh dai han 1.872 1.961 2.144 1.950 1.948
— Doanh thu chua thyc hién dai han 294 291 531 786 1.011
— Chi phi phai tra dai han 1.331 1.250 1.240 1.220 1.204
— No dai han khac 2 2 2 2 2
TONG NO PHAI TRA 5.058 4.968 5.113 5.252 5.459
Vén gép clia chi s hitu 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800
Thang du vén ¢ phan 604 604 604 604 604
Quy d4u tu phat trién 208 208 208 258 258
LNST chua phan phéi 530 591 608 549 390
TONG VON CHU SO HOU 3.142 3.203 3.220 3.211 3.052

Két qua kinh doanh (ty déng)

Chi tiéu Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026 Q3/2026
Doanh thu thuan 86 379 102 132 112
Gi4 vén hang ban (48) (181) (67) (80) (74)
Lgi nhuan gop 38 198 35 52 38
Bién I3i gop (%) 44,0 52,1 34,1 39,0 337
Doanh thu hoat dong tai chinh 11 9 2 7 15
Chi phi tai chinh (6) 7) (5) (10) 1)

— Chi phi lai vay (6) (7) (5) 7) (5)
Chi phi ban hang 0 0 (1) 3) (1)
Chi phi quan ly doanh nghiép (6) (29) (10) (23) (16)
LN thuan tir hoat dong kinh doanh 37 171 21 23 25
Loi nhuan khac (11) (28) 0 0 0
Lgi nhuan trudc thué 26 143 21 23 25
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (5) (40) 4) 4) 3)
LNST cé déng céng ty me 21 103 17 19 22
EPS quy (d6ng) 116 571 95 105 120
ROE truot 4 quy (%) 10,2 10,9 7,3 5,0 52

Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research.
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PHU LUC — MO HINH TAI CHINH & DU PHONG THEO NAM - 2021-2030
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Phu luc — Mo hinh tai chinh & du phéng theo nam -

2021-2030

Nam nam thuc hién theo bdo cdo tai chinh hop nhat va nam nam du phong theo hé sé cua TCBS Research,

chua gém chi giai phéng mat bang

THUC HIEN
Chi tiéu 2021 2022 2023 2024 2025 i
P/E (fan) 22,8 14,7 27,1 23,6 14,4
P/B (lan) 5,0 1,9 3,4 2,3 1,5
EV/EBITDA (Ian) 14,7 7,2 12,8 11,6 8,7
Doanh thu thuan (ty dong) 713 859 818 871 1.098
Tang trudng doanh thu 64,7% 20,4% -4,8% 6,4% 26,1%
Loi nhuén gop (ty dong) 451 310 350 431 560
Bién Igi nhuan gop 63,2% 36,1% 42,8% 49,5% 51,0%
EBITDA (ty déng) 635 731 650 720 806
Bién EBITDA 89,1% 85,1% 79,5% 82,7% 73,4% 1
LNST c8 déng me (ty dong) 324 197 219 299 345!
Tang truong LNST ¢ déng me 74,0% -39,0% 70,9% 36,4% 155%
EPS (dong) 1.798 1.096 1.216 1.659 1.916
Taéng tai san (ty déng) 5.616 6.335 6.961 8.226 8.171
Téng no vay (ty dong) 2.200 2.635 2.668 2.332 2.476
Tién & dau tu ngan han (ty dong) 259 306 252 1.040 452
VCSH c8 dng me (ty dong) 1.466 1.534 1.737 3.106 3.203
BVPS (d6ng) 8.142 8.524 9.652 17.253 17.794
ROE 23,7% 13,2% 13,4% 12,3% 10,9%
ROA 6,5% 3,3% 3,3% 3,9% 4,2%
Bién LNST c¢& déng me 45,4% 23,0% 26,8% 34,3% 31,4%
Ng vay rong / VCSH (lan) 1,3 1,5 1,4 0,4 0,6
Ng vay / EBITDA (Jan) 35 3,6 4,1 32 3,1
EBIT / Chi phi Ii vay (Ian) 56,1 8,6 6,8 12,6 17,5
Capex / TSCD 357,4% 135,5% 90,8% 85,8% 115,3%
EBITDA - chi phi Ii vay (ty dong) 628 698 605 688 779

Nguén: BCTC hop nhat SZC, TCBS Research.
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DE khéng bd 16 cac bdo cdo phan tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khach vui 1ong déng ky dia chi email qua link sau: Pang ky.

Moi gép y vé bdo cdo phan tich, Quy khach vui Iong guri vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Ching téi xin chan thanh cam on.

Mien trir trach nhiém:

Théng tin trong bdo cdo duoc téng hop tir cde ngudn TCBS danh gid la dang tin cdy tai thoi diém phat hanh, nhung TCBS khéng bdo dam tinh
chinh xdc hodc day du. Cdc nhan dinh phan anh quan diém cda TCBS tai thoi diém phat hanh va co thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khdo, khdng phai khuyén nghi dau tu. Nha déu tu tu danh gid va chiu trach nhiém déi vdi quyét dinh cua
minh. Hiéu qua trong qua khu khéng bao dam két qua trong tuong lai; dau tu luén c6 rui ro, k€ ca mat vén.

Trong pham vi phap ludt cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém d6i vdi tén that phat sinh tir viéc st dung bao cdo. Bdo cdo thudc s& hidu
cua TCBS; moi sao chép, trich dan hodc phan phdi lai phai duoc TCBS chdp thuan bang van ban.
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