CTCP Sonadezi Chau DPirc (SZC)

bai cho con gié méi.
* Sonadezi Chau burc (SZC) la doanh nghiép hoat déng trong linh vuc kinh doanh bat déng san cong nghiép tai khu vuc H6 Chi Minh (Ba Ria -
Viing Tau) véi quy mo 2.287 ha.
Khuyé'n nghi Mua * Quy 4/2025, SZC ghi nhan doanh thu thuan va Igi nhuén sau thué lan lugt dat 379 ty déng (+65% YoY) va 103 ty déng (+44% YoY). Ly ké nam
2025, SZC ghi nhan doanh thu thuan dat 1.080 ty déng (+24% YoY) va Igi nhudn sau thué dat 345 ty dong (+15,6% YoY).
* Hoan thién co s& ha tang: Du an cao toc Bién Hoa - Viing Tau dy kién sé dua vao hoat ddng vao quy 1/2026, gitip gidm tai dugc luu thdng

’ trén qudc 16 51, thu hat thém doanh nghiép dau tu xuéng khu vuc Ba Ria - Viing Tau. Trong d6, khu céng nghiép Chau blrc dugc hudng Igi
’ vé du an. Ngoai ra, du san bay Long Thanh dé ra bat dau khai thac cac chuyén bay thuong mai chinh thirc tir Q2/2026 - Q3/2026.
» KDC Sonadezi Hiru Phuéc tiép tuc mé ban: SZC da dén bu khodng 37,8 ha, hoan tat xay dung 63 can shophouse giai doan 2. Dy an nha &

xa héi da hoan thanh khodng 90% cho 210 can.
* Du dia tir quy dat Ion: SZC s& hiru quy dat I6n & khu vuc Ba Rja - Viing Tau véi hon 400 ha dat khu céng nghiép va 500 ha dat khu d6 thi.
* Doanh thu thuan va Igi nhuan sau thué ctia nam 2026 dy phéng dat lan lugt 1.335 ty déng (21,6% YoY) va 484 ty dong (40,3% YoY): 1) Doanh
thu tlr hoat dong cho thué va quan ly bat dong san khu cong nghiép dy bao tang trudng 15%; 2) Hoat dong kinh doanh thu phi dudng bo
Gié déng ctra (26/01/2026) 30.350 dugc duy tri 6n dinh dat 134 ty dong; 3) Chi phi ban hang va quan tri doanh nghiép trén doanh thu & mdrc 7,5% .
40150 * EPS forward cho ndm 2026 dat 2.690 ddng/cp, twong ing v&i mic P/E forward & murc 11,6 1an. Chang téi danh gia TICH CUC cho SZC: 1) Phat
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trién co s& ha tang; 2) Vi tri thuan Igi; 3) Du dia quy dat I6n; 4) C6 tdc tién mat (1.000 déng/cé phiéu).

Loi nhuan ky vong 32.3%

L&i rong (26F, ty dong) 484

Tang trudng EPS (26F, %) 52%

P/E (26F, x) 11.6

Vén hoa (ty dong) 5472 (%) — VN-Index SZCWN FY2021  FY 2022 FY 2023 FY 2024 FY 2025 FY 2026 (F)
SLCP dang Iuu hanh (triéu cp) 180 10 Doanh thu (ty dong) 713 859 818 871 1,098 1,335
Ty I& CP tu do chuyén nhuong (%) io2 140 LNHDKD (ty dong) 386 260 295 369 474 596
Ty 1& s& hiru cia NDTNN (%) 2.8 Eg Ty 1& LNHDKD (%) 54.2 30.2 36.1 424 43.2 447
Beta (12M) 10 110 Lai rong (ty dong) 324 197 219 302 345 484
Gié thap nhat 52 tuan (VND) 27,700 100 W EPS (VND) 1,966 1,197 1,410 1,616 1,766 2,690
Gia cao nhét 52 tuan (VND) 47200 90 ROE (%) 21.1 1.7 12.6 1.2 10.9 14.2
(%) 1™ 3M  12M 80 P/E (x) 237 15.0 26.0 26.2 16.5 11.6
Tuyét d6i 8.1 144 -26.1 Zg P/B (x) 46 1.7 3.1 25 1.6 1.64
Tuong doi 0.0 39.7  -74.0 Jan25 Mar25 May25 Jul25 Sep25 Nov25 Jan26  CO tlrc/thi gia (%) 15 38 24 24 34 25

Ngudn: Bloomberg, Fiinpro, Fdata, Mirae Asset Mirae Asset Vietnam Research



CTCP Sonadezi Chau Birc - 1D - HSX
Volume - Khéi lugng 869.7K
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. Diém s6 ky thuat 0 diém

Chi tiéu .
(erae Asset) (TRUNG TfNH)

Gia déng clra Xu huéng ngan :
(26/01/2026) e Pingang
Khéang cu (ngan han) 32,800 )é:nhu’o'ng trung Pingang
HO trg (ngan han) 28,300  Xu huéng dai han Pi ngang
Diém cat 16 ngén han 27,600

« SZC dang c6 su diéu chinh trong ngan han, viing hé trg manh
28,300 d/cp

« Ky vong can bang, phuc hoéi quay trd lai vung gia 32,000 d/cp -
33,000 d&/cp

Ngudn: Fdata, Mirae Asset



« Bdo cdo duagc viét va phat hanh bai Chirng khoan Mirae Asset. Bdo cdo dugc thuc hién dua trén nguon thong tin dang
tin cay vao thai diém céng bé. Chirng khoan Mirae Asset khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac, tinh cong bang va day
dd cdia nhirng théng tin nay. Bdo cdo nay chi nham muc dich cung cap théng tin cho cac t6é chirc dau tu cling nhu cac
nha dau tu cd nhan clia Chirng khoan Mirae Asset, cac d6i tugng cé ki€n thirc vé moi truong kinh doanh dia phuong,
phap luat cling nhu nguyén tac ké toan.

« Bdo cdo khong mang tinh chat m&i chao mua hay ban bat ky chirng khodn nao dugc thao luan trong bdo cdo nay. Bao
cdo nay khéng tinh dén cac muc tiéu dau tu cu thé, tinh hinh tai chinh hodc nhu cau cla tirng khach hang. Théng tin va
quan diém trong bao cdo cé thé thay d6i ma khéng can théng bao trudc. Tinh hinh hoat ddong trong qua khi khong
nhat thiét sé dién ra tuong tu cho cac két qua trong tuong lai. Lgi nhudn trong tuong lai khong dugc dam bao va cé thé
xdy ra mat von ban dau. Chirng Khoan Mirae Asset, cac chi nhanh, giam dbc, nhan vién va cac dai ly khéng chiju bat ky
trach nhiém phap ly nao doi vdi bat ky tén that nao phat sinh tir viéc str dung tai liéu nay.

» Chirng Khoan Mirae Asset, cac chi nhanh, giam déc, nhan vién va cac dai ly cé thé thuc hién hodc dé nghi cac giao dich
mua hoac ban bat ky loai chirng khoadn hodc cdong cu tai chinh nao vao bat ky thoi diém nao. Chirng khoan Mirae Asset
va cac chi nhanh c6 thé da, dang hoac sé c6 méi quan hé kinh doanh véi cac cong ty chd thé dé cung cap cac dich vu
ngan hang dau tu, tao lap thi trudng hodc cac dich vu tai chinh khac dugc luat phap va quy dinh hién hanh cho phép
Bao cdo nay khéng dugc sao chép, tai tao, phat hanh va phan phéi véi bat ky muc dich nao néu khéng dugc su chap
thudn bang van ban cdia Chirng khodn Mirae Asset.
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