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I. TONG QUAN DOANH NGHIEP secuRiTIES

TIEU PIEM DPAU TU

* SIP hién s& hitu hon 1.100 ha dat thwong pham sdn sang cho thué, phan 1&n cé ngudn gdc chuyén ddi tir dat cao su ctia Tap doan Cong
nghiép Cao su Viét Nam (GVR) véi chi phi dén bu thap, gitp bién lgi nhudn mang KCN vuot tréi so véi trung binh nganh. Déng thoi, dinh
huwédng d3y manh dau tu ha tang két ndi lién ving mé ra du dia ting gid thué tai cadc KCN trong diém nhu Phuwéc Dong va Loc An — Binh Son.
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Pinh gia 63.900

Gid thi truong (Ngay 21/09/2026) 50.200 * Mang cung cap dién dugc hd tro bdi nhu cau tiéu thu dién ting tir cac khach thué méi trong KCN va co ché diéu chinh gia ban I& dién theo
- Nghi dinh 278/2026/ND-CP gitp SIP bao toan bién Igi nhuan gdp. Bén canh do, viéc md rong hé théng dién mat troi dp mai dem lai bién loi

Upside (so vai gia thi truong) +27,20% nhuan hap dan (70 — 80%), m& ra du dia dé cong ty chuyén dich tir vai trd phan phdi dién lwéi thong thwong sang nha cung cap giai phap

nang lwong tai tao tai chd cho khach thué.

SIP c6 vi thé tai chinh lanh manh vé&i lwgng tién mét va tai san nam gitr dén ngay dao han 16n (dat 12.362,2 ty dong, +81% svck), cung hé s

THONG TIN CO PHIEU kha nang chi tra |3i vay vuot trdi so vdi trung binh nganh. Nh& dong tién 6n dinh tir cho thué KCN va cung cap dién nuwéc, SIP duy tri chinh

$6 lwong CP lwu hanh ( Triéu cp) 242.112.943 sach chi tra 6 tirc tién mat déu ddn hang ndm voi ty 1é 10 — 50%.
Thi gid vén (Ty dong) 11.984,6 e Chung tbi sir dung két hop phuong phap dinh gid SOTP va dinh gid twong d&i theo P/B trung vi 9 nam ké tir khi SIP niém yét, dua ra mirc
: R - - gid hop ly d8i vdi c6 phiéu SIP 13 63.900 déng/cp.
KLGD binh quan 1 thang 71,6 nghin cp
Bién dong gid 1 tuan +4,91% RUIRO o ! . ! . N !
- » Tép khach hang cla SIP chl yéu van dén tir cdc nganh san xuat truyén thdng nén nhu cau thué dé bj anh hudng bdi bién déng dia
Bién dong gia 1 thang +0,60% chinh trj.

Don vj: Ty déng

BIEN DONG GIA CO PHIEU Chi tiéu (Ty déng) 2026F 2027F

65.000

63.000 Doanh thu thuan 5.577,6 6.037,0 6.679,5 7.804,6 8.598,3 9.296,8  10.120,2
g:ggg Loi nhuan gop 772,9 901,1 930,4 1.095,1 1.343,4 1.481,5 1.640,2
57.

g 55000 Chi phi SG&A 98,9 107,2 108,7 110,1 172,2 178,4 189,0
o Lo nhudn sau thué 908,5 10099 10037 12788 14671 15709 16592
000 Bién loi nhuan gop 13,9% 14,9% 13,9% 14,0% 15,6% 15,9% 16,2%

Bién loi nhuan rong 16,3% 16,7% 15,0% 16,4% 17,1% 16,9% 16,4%
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BAO CAO PHAN TICH DOANH NGHIEP A 4
I. TONG QUAN DOANH NGHIEP VFS

N z A R
g GIOI THIEU TONG QUAN
% CTCP P3u tu Sai Gon VRG (SIP: HSX) la mét trong nhitng chd dau tw ha tang khu cdng nghiép hang dau khu vc phia Nam, thanh 1ap ngay 24/10/2007 b&i nhém ¢ dong sang 1ap gbm
S Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam (GVR), CTCP Cao su Phuwdc Hoa (PHR). SIP hoat déng chinh trong linh vyc dau tu, xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép, khu dan cu,
Sl dong thoi cung cap céc dich vu tién ich thiét yéu (dién, nuwdc, xr ly nwdc thai, nang lvgng mat troi ap mai) cho khach thué trong cdc KCN do cdng ty quan ly. SIP hién s& hitu quy dat cong
nghiép I&n hang dau khu vuc phia Nam (téng dién tich quy hoach khodng 3.499 ha, dién tich thuong pham con lai san sang cho thué hon 1.100 ha), phan I6n cé ngudn gbc chuyén déi tir
dat cao su cua Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam vdi lgi thé chi phi dau vao thap. Bén canh do, SIP [a mét trong s6 it DN BDS KCN duoc cap phép phan phdi dién truc tiép cho céc
khach thué trong KCN théng qua cac tram bién dp va hé théng dién mat troi ap mai. Trong nhitng ndm gan day, doanh thu cung cap dién duy tri xu huéng ting trudng. Tir d6, dem lai
dong tién én dinh, giam phu thudc vao chu ky cho thué dat mdi vén nhay cam véi tinh hinh dia chinh tri.
SIP chinh thirc niém yét trén HSX tir 06/06/2019 va hién c6 242,1 triéu c6 phiéu dang Ilwu hanh. Trong d6, cic c6 dong Idn bao gdm CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi An Loc (19,79%),
CTCP Khu Cong nghiép Nam Tan Uyén (9,00%), ba Lu Thanh Nh3 — Téng Gidm déc (7,56%), 6ng Tran Manh Hung — Cha tich HDQT (7,11%),
Co’ cidu doanh thu 2021-2025 cha SIP Co' ciu c8 déng chia SIP
9000
||
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. B Mang khac m CTCP An Léc
7000
o —
S 6000 . BDS thuong mai m CTCP KCN Nam Tén
o A
> 5000 o Uyen
Cho thué nha xudng va cung cip Lu Thanh Nha
4000 DVTI khac trong KCN
3000 B Cho thué lai dat d3 phat trién co s& Tran Manh Hung
2000 ha tang
M Dién, Nudc KCN m Tap doan Cong nghiép
1000 a
Cao su Viét Nam
w 0 C8 déng khac

2021 2022 2023 2024 2025

Ngudn: FiinPro-X, VFS téng hop
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Il. CAP NHAT KET QUA KINH DOANH secuRiTIES

Chi tiéu (Ty dong) Q2/2025 Q2/2026
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Doanh thu thuan 2.129,5 2.412,4 13,3% 4.070,6 4.577,1 12,4% Doanh thu Q2 va 672026 duy tri da ting trwdng tich cwc. Cu thé:

- Cung cap dién la mang kinh doanh chinh, chiém téi 80% trong co cau doanh thu.
Nhin chung, mang nay cé xu hudng tang tredng én dinh theo nhu cdu cta céc khich
-Dién 1.799,5 1.990,8 10,6% 3.389,4 3.678,1 8,5% thué mdi trong cdc KCN. Bén canh dd, phan I&n khach thué cda SIP hoat dong trong
cac nganh doi hdi tiéu thu dién nang cao nhu dét may, soi, cao su...Bién lgi nhuan duy
tri 6n dinh quanh murc 9%.
- Hoat déng cho thué dat KCN ti€p tuc phuc hoi. Liiy ké 6T2026, SIP ban giao khodng 51
ha dat. Trong d6, phan 1&n thuéc KCN Phudc Déng va KCN Léc An Binh Son. Bién loi

-KCN 92,4 109,5 18,5% 209,7 226,1 7,8% nhuén godp duy tri & mirc cao, dat 69%, vugt trdi so vdi trung binh nganh nho loi thé
cédc KCN duoc chuyén déi tir quy dat trong cao su clia GVR vdi chi phi dau vao thap.
- Doanh thu dich vu KCN 6T2026 tidng 19,3% svck nh& ddy manh ban giao nha xwéng
- Dich vu KCN 144,3 141,3 -2,1% 291,1 347,4 19,3%  trong Q1, dugc hd tro bdi nhu cau thué nha xwdng xay san dé han ché rdi ro bién dong
dia chinh tri.
. A a Pong luc ting trwdng loi nhuin gdp dén tir hoat dong cho thué dat KCN cé bién lgi
o o 0 ' 0 an gQ at dq 0
T Gel 290,8 363,6 25,0% 611,0 720,6 17,9% nhuén cao va doanh thu mang dién tang trwéng 6n dinh.
Doanh thu tai chinh 6T2026 chd yéu dén tir |3i tién g, dat 379,6 ty dong (+62,9%
. o o co svck). Tinh dén hét Q2, khoan tién glri va cho vay cua SIP dat 10,898 ty dong (+69,8%
Doanh thu tai chinh 212,0 208,6 1,6% 445,5 403,3 9,5% svck). Nhin chung, doanh thu tai chinh 6T2026 giam svck do cong ty ghi nhan giam cac
khodan thu nhap lién quan dén c6 tirc va chirng khodn kinh doanh.
Chi bhi tai chinh 634 811 27 9% 106.9 150.0 40.3% Chi phi 13i vay (chiém 76,2% svck) dat 122,6 ty dong trong 6T2026, tang 71,8% svck, do
P ’ ’ = ’ ’ 2 tang vay v8n ngén han dé tai tro mang dién va cho vay.
_ Chi phi SG&A liiy ké& 6T tdng manh do chi phi hoa héng (chiém ty trong 30% chi phi hoat
29,19 9 N s
Chi phi SG&A 30,9 39,9 9,1% >6,1 84,6 >0,8% dong) tang 8,2 Ian svck). Bén canh dd, chi phi lwong dat 28,7 ty dong (+14,3% svck).
Lei nhuan ta HDKD 411,8 480,1 16,6% 911,7 927,0 1,7%
Méic du chi phi tai chinh va chi phi SG&A ting manh svck nhung chi chiém ty trong
() ) . 0 v
LNST 317,8 4504 aL,7% 720,1 807,0 12,1% 5% trén doanh thu. Piéu nay giup LNST va bién lgi nhudn cai thién svck.
A s A Bién lgi nhuan gdp di ngang svck do bién Igi nhudn mang KCN va dién khoéng co su
0 o o 0 C an ge C . s .
Bién 13i gbp 13,7% 15,1% 15,0% 15,7% thay ddi dét bién.
Bién LNST 14,9% 18,7% 17,7% 17,6%
% K& hoach DT nam 37,6% 45,2% 72,0% 85,7%

Ngudn: Fiin Pro-X; VFS téng hop



BAO CAO PHAN TICH DOANH NGHIEP A 4
IIl. PANH GIA TINH HINH TAI CHINH VFS

VI THE TIEN MAT LON HO TRO KHA NANG THANH KHOAN VA CHINH SACH CHI TRA cO TU'C BEU PAN

Tang st dung don bay nhwng rui ro thanh khoan van & mirc thap.

Téng du no 6T2026 dat 5.506,6 ty dong (+15,4% svck). Trong d6, ng ngan han chiém 82,6%, dat 4.553,6 ty dong (+22,3% svck). Trong khi vay dai han giam 9,3% svck con 953,0 ty dong.
Diéu nay cho thay co ciu no vay dang cé xu huwédng chuyén dich sang ng ngan han. Muc dich cla cac khodn vay chl yéu dé dau tu hé thdng dién méit trdi 4p mai tai KCN Phudc BDong, KCN
Lé Minh Xuan 3 va KCN Déng Nam. L3i suat vay binh quan 6T2026 udc dat 5,3%, tang so véi mirc binh quan 4,7% trong nam 2025 phan anh viéc doanh nghiép dang phai huy dong vén
vdi chi phi cao hon. Mac du ting vé du no va 3i suat vay nhung ching téi danh gia rdi ro ngan han cla SIP & mirc thap nhd (1) Hé s6 kha ndng chi tra |3i vay dat 5,88 Ian, giam so véi mirc
9,25 Ian cung ky nhung van vuot trdi so véi mikc 2,86 Ian trung binh nganh. Diéu nay cho thay loi nhuan cla cdng ty d0 dé bao ph chi phi i vay. (2) SIP git? vi thé tién mat va tai san nam
gilt d&n ngay ddo han (chd yéu I3 tién glri cé ky han) 1&n, dat 12.362,2 ty dong (+81% svck) va duy tri xu huéng ting k& tir ndm 2023. (3) Doanh thu chua thyc hién (ngén han va dai han)
tang trudng 6n dinh qua cac nam, dat 14.023 ty déng (+7,1% svck), phan dnh dong tién tra truwdce tir khach thué dat tai cdc KCN dwoc ghi nhan déu dan, gidp SIP cha dong hon vé ngudn
vdn va giam bt su phu thudc vao vén vay dé tai tro cho hoat ddng d3au tu.
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Duy tri chinh sach chi tra cd tirc déu din

Nh¢& dong tién 6n dinh tir cho thué KCN va cung cap dién nwdc, SIP thuc hién chinh sach chi trd c6 tirc tién mat déu d&n hang nam vai ty 18 tir 10 — 50%. DAy |3 ty suat tuwong ddi hap dan
so v&i mat bang chung cla cac doanh nghiép BDS niém yét. Pong thdi, phdn anh kha ndng tao dong tién bén vitng cia doanh nghiép. Trong b6i canh cac KCN hién hitu van dam bao duwoc
ngudn thu 6n dinh trong dai han cling nhu cdc KCN mdi duoc dua vao kinh doanh, ching t6i ky vong SIP ¢é thé tiép tuc duy tri chinh sach chi trd cd tirc nay trong cac nam tdi. Tir d6, gidp
c6 phiéu SIP tré thanh lwa chon phu hop cho nha dau tw wu tién dong tién va sy 6n dinh, bén canh ciu chuyén ting trwdng dai han tlr mé réng quy dat KCN.

Ty 1é no vay/VCSH (Cot trai) va kha nang chi tra Doanh thu chwa thuc hién ting lién tuc qua cdc ndm Ty suét cé tirc

13i vay (Cot phai)
W Nginhan mDaihan 12,0%
EEE Tylé ngvaytrén VCSH === Kha nang chi tra |3i vay

14.000 10,0%

125,0 12.000
8,0%

105,0 10.000 °
8.0 8.000 6.0%
65,0 > 6.000
45,0 ,09

4.000 4,0%
25,0

2.000 .
N ° 1 [] ]
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Ty déng

Ngudn: Fiin Pro-X; VFS téng hop



BAO CAO PHAN TICH DOANH NGHIEP A 4
IV. TRIEN VONG DOANH NGHIEP Yﬁé

g 1. CHO THUE KCN HUGNG LOI TU GIA VON THAP VA BINH HUGNG DAY MANH DAU TU CONG

% Pay manh dau tu ha ting két ndi lién vung thic day nhu cau va gia thué tai cac

S8 KCN. Cac dy an KCN chia SIP

@ sip hién dang s& hitu 5 KCN tai HCM, Tay Ninh va Béng Nai vai dién tich dat thwong pham E—— '
san sang cho thué khodng 1.100 ha. Trong d6, quy dat san sang cho thué chd yéu thudc ., th.u’o'ng ) /1815p | Gid thue Hvép thu’/
KCN Phudc Dong (702 ha), Léc An — Binh Son (115 ha). Chdng ti danh gia nhu cau va gia KCN Vit 1 ohdm con : ‘ (UsD/ms) | "3 (UGe
thué dat tai 2 KCN nay s& cd tiém nang tang trwdng twong doi I&n trong trung va dai han lai (ha) tinh)
nho (1) hudng loi tr dinh hwdng ddy manh dau tv co s& ha tang két néi lién vung nhu cao Phudc Dong (Khu A) Tay Ninh 24,1 100% 40 ha
tdc TPHCM - M&c Bai, Vanh dai 4, Qudc 16 22 va sin bay Long Thanh. Nhitng du &n ha tang Phuéc Dong (Khu B - GD2) Tay Ninh ~ 283,8 100% 40 ha
nay khi di vao van hanh s& trd thanh dong luc phat trién kinh t€ vung khi rdt ngan thoi gian Phudc Dong GD3 (B3 GPMB 90%)  Tay Ninh ~ 394,0 100% 40 ha
va chi phi van chuyén. Tir d6, thic day cac DN chuyén dich san xuat ra cac khu vuec 1an can L& Minh Xuan 3 TP.HCM 97,7 100% 37,0% 300 5 ha
vdi HCM. (2) Gia thué tai cdc KCN nay hién thap hon khoang 10 — 20% so vd&i cac dy én Loc An-Binh Son pong Nai  115,0 69% 68,0% 230 10 ha
cung khu vyc. Do d6, du dia tang gia con kha cao. Mat khac, ching toi ky vong KCN Lé Miqh Long Dirc GD2 (Pang GPMB) Pong Nai  220,0 58% 0,0% . 12 ha
Xuan 3 ¢c6 thé duy tri mirc tdng gid thué binh quan 5%/ndm nh& quy dat va nha xudng san Péng Nam - CG Chi TP.HCM 21,5 100% 89,0% 250 5ha
sang cho thué 1&n tai khu viwc HCM (cii) trong b6i cdnh ngudn cung KCN mdi tai khu vue
nay ngay cang khan hiém do quy dat han ché va chi phi dén bu, gidi phdng mit bang tang
cao. Bén canh do, lgi thé vi tri gan trung tam, k&t ndi thuan tién tdi hé théng giao thong Doanh thu va LNG méng cho thué dat KCN giai doan 2021-2027
lién vlung tiép tuc gitip KCN nay duy tri strc hat véi dong von FDI chat lvong cao, dac biét 13
cac nganh dién t&r va cdng nghé cao. Nhin chung, v&i danh muc KCN trai rdng tai céc khu m— Loi nhuan gop W= Doanh thu Bién LNG (%)
vuc trong diém phia Nam, chung toi cho rang SIP s& ti€p tuc hudng lgi bén vitng tir mé 500 ; 72%
rong dau tu cdng va lan séng dau tw FDI vao Viét Nam trong giai doan tdi. i 7 % 70%
Bién lg'i nhun cao vuot trdi so véi trung binh nganh nhé chi phi dén bu thap. 350 % . % 68%
K& tir ndm 2024, mang KCN cla SIP duy tri bién lgi nhuan cao vuot trdi so vdi trung binh B - ? % % % 66%
nganh, dat tlr 64 — 70%. Nguyén nhan la do phan I&n quy dat KCN cta SIP (Phudc Dong, Z % % % % )
Pdng Nam, Loc An — Binh Son) cé nguén géc chuyén d6i tir dat cao su cla Tap doan Céng 200 % % % % o4%
nghiép Cao su Viét Nam (GVR) vdi chi phi dén bl thdp. Trong d6, 394 ha dat thuong pham 125 % % % % 62%
tai KCN Phudc Dong GD 3 d3 hoan thanh GPMB 90% trwdc khi Ludt DAt Pai ndm 2024 ¢o 50 é é é é 0%
hiéu lwc. Didu nay tao ra lgi thé vé gid vén, giup SIP ¢ thé duy tri bién Igi nhuan gbp cao 2021 2022 2023 2024 2025 2026F 2027F

trong vong 3 — 5 nam tdi.

Ngudn: SIP, FiinPro-X, VFS téng hop



BAO CAO PHAN TICH DOANH NGHIEP A 4
IV. TRIEN VONG DOANH NGHIEP Yﬁé

g 2. CUNG CAP DIEN- DONG LUC TU TANG TRUGONG NHU CAU CUA KHACH THUE TRONG KCN VA CAC CHINH SACH MUA BAN BIEN MO

% Nang téng cong suit cac tram bién 4p nham dap &ng nhu ciu tiéu thu dién cla

8 khach thué KCN. Doanh thu va LNG mang cho Dién - Nwéc KCN giai doan 2021-2027

il Sip 3 mot trong sd it cac chd dau tu KCN duoc cdp phép dau tu tram bién dp. Hién cong ty Lo nhun gop  messs Doanh thu Bién LNG (%)
dang s& hitu 5 tram bién ap ban dién truc ti€p cho cac khach thué KCN bao gém 3 tr?m 0,000 L%
phuc vu 'KCN Phuwdc Bong, 2 tram phuc‘vu KCN Lé Minh Xuéan 3 va L(f)? An — Binh Son. Tong £.000 y
cdng sudt dat khoang 945 MVA. Nhu cau tiéu thu dién duoc thic day bdi su tang trwdng 000 % %’ 0%
cla khach thué mai trong cac KCN, ddc biét la nhirng doanh nghiép hoat déng trong linh vuc ® 6000 I é % 9%
san xuat nhu dét may, hoa chéat, dién tlr v&i nhu cau tiéu thu dién I&n. Bén canh d6, dé dap 8 som ﬁ g,’”: 8%
&ng nhu ciu s dung dién ngay cang tang, SIP con mua budn dién tir trung dp cta EVN. Mac T 000 % %/ 8%
du bién lgi nhudn mang cung cap dién & mirc thap, dat tir 8 — 10% nhuwng da gép phan dem 3000 ’ % % 7/
lai dong tién tidng trudng 6n dinh cho SIP. Mat khac, theo Nghi dinh 278/2026/ND-CP cé 5000 % % Z
hiéu lyc tir 9/7/2026, chu ky xem xét diéu chinh gid ban 1é dién binh quan dwoc rdt ngin 1000 % %/ 6/
xudng t6i thiu 3 thang/lan (thay vi 6 thang nhu trudc), gitp viéc diéu chinh gid dién ra 0 %) W 5%
thuwdng xuyén va sat vdi bién dong chi phi dau vao hon. Quy dinh nay gitp SIP c6 thé diéu 2021 2022 2023 2024 2025 2026F  2027F

chinh gid phan phdi dién theo ty I& thay d6i twong (rng cha EVN. Tir d6, bao toan bién loi

nhuan gop. Ty trong déng gép clia mang Dién - Nwéc trong co cdu doanh thu, LN

M& rong hé théng dién mit troi 4p mai dem lai bién lgi nhuan hap dan. cta SIP
Cong ty d3 dau tu khoang 74 MW dién mét trdi ap mai tinh dén ndm 2025, l1ap dat trén cac
nha xudng cho thué va ha tang KCN, va dy kién 13p thém khodng 13 MW trong ndm 2026,
nang téng cdng suat 1én khodng 87 MW. Phan san lwong nay giup SIP gidm chi phi mua dién

dau vao tur EVN. Bong thoi dap &ng nhu cau sir dung nang lwvgng xanh ngay cang tang cua jg;
khach thué, ddc biét 13 cac doanh nghiép FDI cé cam két ESG. Vé dai han, ching t6i cho rang 60;:
dién mat troi dp mai ma ra du dia dé SIP chuyén dich vai trd tir mot nha phan phdi dién lwdi 50%
thong thudng sang nha cung cap gidi phap nang lwong tai tao tai chd cho khach thué, dic 40% I I I I I

B Ty trong LNG (%) M Ty trong Doanh thu (%)
90%

biét khi co ché mua ban dién tryc tiép theo Nghi dinh 57/2025 cho phép bén cé nhu ciu 30%

dién xanh 1&n ky hgp ddng mua dién truc ti€p tir ngudn tai tao. Day 1a mé hinh kinh doanh 20%
10%

AN

NN

5 AN
7 AN

o 6 bién Igi nhuan khoang 70 — 80%, hap din hon dang ké so véi viéc don thuan phan phdi o

lai dién ludi 2021 2022 2023 2024 2025 2027F

Ngudn: SIP; VFS téng hop
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V. DU PHONG VA DINH GIA

Pon vi: Ty déng

Cac tiéu chi KQKD % svck 2027F % svck Ghi chu
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£ Pong lwc ting trwdng doanh thu ndm 2026 - 2027 dén tir mang cho thué KCN va cung cap

Doanh thu 8.596,2 9.296,8 8,2% 10.120,2 8,9% n pe

dién. Cu theé:

- Du phdéng san lvong dién tiéu thu tdng trwdng déu 6,5%/nam, dat 3.596,5 va 3.830,3 kWh
_pign, Nuéc KCN 6.993,5 7.588,0 8,5% 8.255,7 8 8% trong nam 2026 - 2027. bong lyc dén tlr (1) Buwa vao khai thac tram bién dp s6 5 110KV Phudc

DPoéng trong thang 06/2026. (2) M& réng dau tu hé théng dién mat troi. (3) Tang trwdng nhu

cau cta khach thué KCN hoat ddng trong [inh virc sdn xuat.

- Backlog doanh thu chua thuc hién dai han tai Q2/2026 dat 13.513 ty déng, dy phdéng téng Ién

- Cho thué dat KCN 427,6 461,8 8,0% 498,8 8,0%  khodng 14.000 ty dong cudi nam 2026. Dy phong doanh thu KCN ndm 2026 - 2027 theo ty |é
phan bd 3,3% (trung binh 6n dinh 4 ndm 2022-2025, mirc phan bd dao dong hep 3,18%-3,42%)
- Doanh thu mang Nha xudng 2026F du phdng -3,0%YoY do Q2 SIP d& thanh Iy mét phan I&n

- Nha xudng xay san 625,5 606,8 -3,0% 655,5 8,0%  hop ddéng BCC vdi Thé H& Mdi. Sang nam 2027, doanh thu du bdo tang trwdng trd lai nho day

manh cho thué tai KCN Lé Minh Xuan 3.

- Ky vong viéc ban giao nha dién bién tich cuc tai KDT Phuéc BPong GD1 va KDC Thuan Loi GD2

-- BBS d3 220,2 27 27,19 4 25,09 \ w s > . N
S dan cu 0, 99 A% 349,8 0% nho nhu cau & thyc cua nguoi lao dong trong KCN.
. A a Téc do tang lgi nhudn gép nhanh hon so véi doanh thu nh& déng gép cia mang KCN c6 bién
. 4 . )’ 1 ’ 9 . ’ 1 '70 . ° ~ : . i ~ by 2

Loi nhudn gop 1.343,4 1.481,5 e 1.640,2 il lo'i nhuan cao (70%), cho thué nha xwong (52%).
Doanh thu tai chinh 802,5 806,6 0,5% 810,0 0,4%  Thunhéap tai chinh 8n dinh nhd khoan 13i tir cho vay va tién giri ngan hang
Chi phi tai chinh 220,0 274,8 24,9% 250,0 -9,0%

S Chi phi ban hang ting |&n 83,6 ty (+10,4%YoY) dé ho trg mé ban KDT Phuéc Dong va KCN Long

hi ph A 172,2 178,4 3,69 1 5,99 , . L . . 2 y

Chi phi SG& ’ 8 /6% 89,0 9% Birc GB2. Chi phi QLDN duoc kim sodt chit & 94.8 ty (-1,8% Yo).
LN thuan tir HDKD 1.792,6 1.869,9 4,3% 2.046,2 9,4%
LNST 1.467,1 1.570,9 7,1% 1.659,2 5,6%
Bién lai gop 15,6% 15,9% 16,2%
Bién Idi rong 17,1% 16,9% 16,4%

Ngudn: FiinPro, VFS wdc tinh
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V. DU PHONG VA DPINH GIA

Phuwong phap dinh gia

Chung tbi st dung két hop phuwong phap dinh gid SOTP va dinh gid tuwong d6i theo P/B trung vi 9 nam ké tir khi SIP niém yét va dwa ra mirc gia hop ly 1a 63.900 déng/cp. SIP 13 doanh
nghiép cé quy dat san sang cho thué I&n vdi nhiéu du dia ting gia cho thué nhd nam tai nhitng vi tri dang dwoc ddy manh dau tu ha tang dé tré thanh dong lwc phat trién cla vung. Bén
canh do, SIP duy tri sirc khoe tai chinh lanh manh, khd nang thanh khoan t6t va 1a mét trong s6 it cdc doanh nghiép BDS niém yét cd chinh sach chi tra c6 tirc déu dan hang nam.

92¢0¢/60/c¢c

Rai ro

+ Tép khach hang cla SIP chd y&u vin dén tir cac nganh san xuat truyén théng nén nhu cau thué dé bj anh hudng bi bién dong dia chinh trj.

Mang kinh doanh Phuwong phap | Gia tri hop ly (ty déng) Phuong phép dinh gid twong d6i

Tién ich Dién & Nudc DCF 3.431,3 .
D&t KCN & Nha xuéng DCF 6.565,9 BVPS 20.000 dong

- Phuéc Dong DCF 3.218,0 P/B trung vi 2,84 lan

- Lé Minh Xuan 3 DCF 1.399,0 Gia hop ly 56.800 ddng

- Loc An-Binh Son DCF 863,4

- Long Blrc GD2 DCF 576,0

- Ddéng Nam-Cu Chi DCF 509,5 .
BAt dong sin nha & BV 307,6 Tong hop dinh gia
T6ng.\Agié tri cdc mang kintdoanh 10.304,8
(+) Tién & twong duong tién 1.479,7
(+) Cac khodn dau tu ngan han 10.882,5 rNAV 50% 35.450
(-) No vay 5.506,6 So sénh 50% 28.400
Gi’é tri hqp’I\'/ VCSH 17.160,3 Tong £3.900
S6 lwgng co phiéu 242.112.943
Gia trj trén c6 phiéu (d6ng/cp) 70.900

Ngudn: FiinPro, VFS wdc tinh
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© CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN NHAT VIET (VFS)

Hi s& H6 Chi Minh Chi nhanh Ha Noi

Lau 1, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, P. Bén Thanh, Q. 1, TP. HCM Tang 5, S6 37 Ba Triéu, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
bién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580 bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222

Website:

THONG TIN LIEN HE

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Trwdng nhém phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Giang Viét Hoang Chuyén vién phan tich hoang.giang@vfs.com.vn
Lé Phuong Linh Chuyén vién phan tich linh.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.


https://www.vfs.com.vn/

