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CTCP DAU TU SAI GON VRG (HSX: SIP)
BDS KHU CONG NGHIEP

Hoat déng cho thué mdi tich cuc trong Q1

K& hoach kinh doanh ndm 2026 va ¢8 tic

Cong ty tiép tuc dat ké hoach kinh doanh ndm 2026 than trong vaéi tdng doanh
thu va Igi nhu@n sau thué muc tiéu lan lust & 5,940 ty dong va 874 ty déng,
gidm 30.9%/40.4% so véi thuc té ndm 2025. Trong khi dé thuc té cdc ndm trude
céng ty lién tuc vuot ké hoach dé ra & muc cao. Diém dang chu v a1 ké hoach
cho thué dat KCN ndm 2026 1a 60ha, gdp déi so vdi con sé thuc té ndm 2025
l& 29ha, cho thdy ban Idnh dao ky vong tich cuc hon vdo viéc thu hut ddu tu
trong ndm nay.

SIP lien tuc vugt ké hoach kinh doanh dé ra & muc cao trong
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Vé cb tuc, céng ty du kién sé chi trd cd tuc dot 2 cho ndm 2025 bdng tién voi
ty lé 40% ménh gid, tuong duong 4,000 déng/cp. Cho ndim 2026, cong ty dat
ké hoach cé tuc téi thiéu la 10%/vén diéu lé. Theo ban ldnh dao, tuy vao két
qud kinh doanh thuc t&, céng ty sé& diéu chinh tang muc chi trd cé tic phu hop.

LN so bd gidm so véi nén cao cung ky nhung dién tich cho thué KCN phuc héi
an tuong

Doanh thu Q1 sc bd dat 2,252 ty déng, tdng 16.1% svck. Lol nhudn sau thué Q1
so bo dat 352 ty déng, gidm 12.5% svck. Chung toéi cho rdng su sut gidm svek
phdn I6n do khdng ghi nhdn 1&i bdn cdc khodn ddu tu nhu Q1/2025 (122 ty
déng). Trong khi dé hoat déng thu hut déu tu phuc héi tich cuc trong Q1. Theo
ban l1&nh dao, céng ty d& cho thué masi dugc khodng 35ha dat KCN (so vaéi ca
ndm 2025 la 29ha) va khodng 10,000m2 nhd xudng (so vaéi cd ndm 2025 &
14,270 m2). Chung téi nhdn thdy tiém ndng diéu chinh tdng du phdéng doanh
s& cho thué ndm 2026 do két qud thuc té Q1 cao hon ky vong du cdn thém
nhing ddnh gid chi tiét hon.

Cdp nhat tién dé trién khai cdc du Gn KCN

- KCN Phuéc déng giai doan 3: Céng tdc dén bu GPMB nhdn dugc su dong
thudin tich cuc ti ngudi dan, dén nay du dn dé dén bu dugc hon 90%. Cong
ty du kién hodin t&t dén bu trong ndm 2026.

- KCN Long buc giai doan 2: du dn hién d& hodn tdt viéc Idp don gid bdi
thudng vdi Trung tdm phat trién quy dat va dang trinh UBND x&. Song song
vGi dé, cdng ty dang lam thi tuc diéu chinh gquy hoach 1/2000 va lam bdo
cdo ddnh gid tdc dong méi trusng cho du dn. Ban ldnh dao dy kién du dn
s& bdt déu di vao hoat déng tur cudi ndm 2027. Chung téi ky vong du dn
nay sé& bdt ddu déng gdp vao doanh 6 cho thué ddt tu néim 2028.

K& hoach kinh doanh cdc mdng khdc ngodi KCN
Theo ban l&nh dao, ngodi cdc mdng kinh doanh chinh, sdp tdi céng ty s& ddy

manh phdt trién mang ndng lugng sach va nha & thuong mai.
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22/4/2026
Bao cao bHCD

Gid hién tai 59,400 d/cp
Cao nhdt 52 tudn 67,300 d/cp
Thdp nhdt 52 tudn 47,500 d/cp
Gid muc tiéu 83,500 d/cp
So vaéi Consensus +8.5%
Tiém ndng té&ng gid 40.6%
Ty sudt ¢ tuc 6.7%
Thi gid vén (ty déng) 14,382
KLGD TB 52T (cp) 514,007
S& hiru NN con lai (%) 46.5%
S8 CP luu hanh (tr) 2421
S8 CP sau pha loang (tr) 2421

SIP VNI
P/E truct 12T 11.0x 14.8%
P/B hién tai 2.8x 2.2x
ROAA 4.9% 2.4%
ROAE 27.9% 16.1%
*Di liéu ngay 21/4/2026

Dién bién giG ¢é phiéu
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—sip VNINDEX
Thay ddi gid (%) T 3T 121
SIP 9.3 7.1 26.6
VN-INDEX 1.3 -2.8 53.2
Cé déng 16n
CTCP Bdu tu va Phdt trién Do thi An
Loc 19.8%
Trdn Manh Hung 8.6%
CTCP KCN Nam Tén Uyén 9.0%
Lu Thanh Nh& 7.6%

Téng quan doanh nghiép

CTCP BPdu tu Sai Gon VRG (HSX: SIP) dugc
thainh Iap thdng 10/2007 vdi von diéu lé 1a 250
ty doéng bdi 4 ¢ dong 16n t6i tu Tap doan
Cong nghiép Cao su {GVR) va cdc cong ty con
clia GVR bao gébm Cao su Phudc Hoa (PHR) va
Coéng ty C8 phdn Bdu tu Xay dung Cao su.
Hoat déng chinh cla Céng ty gém: 1) Bdu tu
phdt trién v cho thué cdc khu cong nghiép;
2) Phén phdi bdn lé dién va cung cdp cde dich
vu khdc cho cdc khdch thué trong cdc Khu
cbng nghiép; va 3) DAu tu phdt trién va kinh
doanh cdc khu dé thi, khu dén cu. Hién céng
ty dang ddu tu phdt trién cho thué 4 khu cong
nghiép/dé thi téng dién tich khodng 3,600na,
t@p trung & cdc tinh trong diém phia Nam
gbm Béng Nai, Ty Ninh val TP.HCM,

Chuyén vién phan tich

Nguyén Thi Thay Nga
nganttl@vpbanks.com.vn
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Vi dién mdt trdi, tinh dén ndm 2025, cong ty dd dau tu duge 74MW va du kién
sé& ddu tu thém 13MW trong ndm 2026. Mdng ndy mang lai hiéu qud kinh doanh
t6t v&i doanh thu va Igi nhudin sau thué ndm 2025 lan lugt dat khodng 200 ty va
80 ty dong.

V&i BDS nha 6, cong ty dang ti€p tuc dau tu xdy dung KDC Thudn Lgi giai doan
2 v&i khodng 400 cén va tiép tuc thdo g& vudng mdc phdp ly cho cdc du dn
khdc. Lién quan dén nhu cGu mua nhd trong bdi cdnh I3i sudt gia tdng, ban lanh
dao cho rdng cdc du an KDC cla céng ty lién ké KCN nén nhu cdu la & thuc tu
c6bng nhdn va nguai ddn quanh khu vuc, do dé 1&i sudt tdng cd dnh hudng nhung
khéng nhiéu.

Ddnh gid tdc déng viéc Déng Nai I1én thanh phé truc thudc trung uong dén trién
vong cua KCN Léc An - Binh Son

Theo ban lanh dao, viec Béng Nai trd thanh thanh phd truc thuéc trung uong
mang lai cd co hdildn thach thic do sdp téi s& cd nhiéu KCN mdi dusc trién khai.
V&i KCN Loéc An - Binh Son, céng ty dang phdt trién ha tdng theo hudng xanh,
sinh thai dé tang tinh canh tranh. Vé gid thué, gid thué tai KCN du kién sé git
nguyén hodc gidm nhe tuy theo mdt bdng chung cla khu vuc.

Ddnh gid tdc déng clia gid ndng lugng, van chuyén 1én céc khdch thué

Ban l&nh dao cho rdng bién ddéng gid xang dau chdc chdn gdy dnh hudng dén
tdt cd cdc nha ddu tu trong cde KCN noi chung. Véi cde khdch thué trong KCN
cua cdng ty, ho da cé nhiing gidi phdp dé déi phd nhd do hoat déng sdn xudt
van dugc gill viing, chua thdy ¢é dnh hudng qud Idn. Vé phia SIP, céng ty cling
dang trién khai cdc gidi phdap hd trg khdch thué 8n dinh sdn xudt nhu hd tro vé
mdt van chuyén do céng ty co cung cdp dich vu logistic.
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TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc théng tin, sé liéu thdng ké va khuyén nghi trong bdn bdo cdo ndy, bao gém cd cdc nhén dinh cd nhdn, ducc dua
trén cdc ngudn théng tin cong bé dai ching theo quy dinh cla phdp ludt, hodc cdc ngudn théng tin ma chung téi cho
réng ddng tin cdy tinh dén thai diém phdt hanh bdo cdo. Phong Phan Tich Nganh va C6 phiéu chi st dung ma khéng
thuc hién xdc minh Iai cdc théng tin nay, do dé Phong Phén Tich Nganh va C8 phiéu khéng ddm bdo vé tinh chinh xdc
va ddy du cla cdc théong tin ndy.

Cdc nhdn dinh, khuyén nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo ndy ducc dua ra dua trén co s& phdn tich chi tiét va cdn trong,
theo ddnh gid chi quan cla ngudi 1ap 1a hop ly tai thai diém thuc hién bdo cdo. Do dé cdc phdn tich ndy co thé thay
déi trong tuong lai theo tinh hinh bién déng thuc t&é md chung téi khdng co trdch nhiém tu dong cdp nhat lién tuc, tr
trusng hop dugc yéu cdu chinh thic ti Ban Idnh dao Céng ty hodic rang budc trong cdc diéu khodn diéu kién clia hop
doéng kinh té dé dugoc cong ty ky két véi cde déi tdc lién quan.

Bdo cdo phdn tich, dinh gid ndy nhdm muc dich tham khdo va khdng cé gid tri phdp ly nhu mét ching thu thdm dinh gid.
Bdo cdo phdn tich ndy va cdc tai liéu di kém duoc 1ap bdi Phong Phdn Tich Nganh va C6 phiéu — CTCP Ching Khodn
VPBank, tat cd cdc quyén sé hiu tri tué lién quan dén bdo cdo ndy déu thudc sé hiiu clia CTCP Chung khodn VPBank.
Cong ty nghiém cdm moi viéc st dung, in dn, sao chép, tdi xudt bdn todn bé hodc ting phdn bdn Bdo cdo ndy vi bdt cu
muc dich gi ma khéng cé su chdp thudn clia Cong ty.

Cdng ty ¢é phdn Chiing khodn VPbank

Tang 21va 25, VPBANK Tower, 89 Ldng Ha, Bong Ba, Ha Noi
Bién thoai: 1900 636679

Email: cskh@vpbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Equity Research Department

Email: equityresearch@vplbanks.com.vn
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