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Doanh thu Q4.2018 dat 8.557 ty ddng (+45% yoy), LNST dat 1.867 ty ddng (+160%
yoy). Doanh thu tai chinh trong ky ciia Novaland tang gan 14% lén 307 ty dong, chu yéu dén
tir danh gia lai khoan du tu khi hop nhét kinh doanh ting giai doan. Pay 1a khoan danh gia
lai khoan dau tu vao Cong ty TNHH Phét trién BDS Sun City va CTCP Kinh doanh BPS
Thai Binh. Chi phi tai chinh dat 530 ty dong, twong duong cung ky nam trudc. Trong dé, chi
phi 1i vay chiém 358 ty dong.

Nim 2018, NVL dat doanh thu thuan 15.290 ty déng (+31% yoy), LNST dat 3.279 ty
ddng (+59% yoy, hoan thanh 102% ké hoach nim). Trong d6, 91% doanh thu ghi nhan
dén tir cac du &n Lakeview City, Lucky Palace, Rivergate Residence, The Tresor Residence,
Golden Mansion, Wilton Tower, Kingston Residence, The Sun Avenue va Sunrise Riverside.
Loi nhuan tir cong ty lién doanh, lién két ting kha manh I&n 1.322 ty dong — dén tir viéc danh
gié lai khoan dau tu vao cong ty lién doanh lién két lién quan dén cac du 4n Victoria Village
va The Grand Manhattan. Néu loai trir khoan lgi nhuan dét bién trén, lei nhuan sau thué
nim 2018 ting trwéng khong dang ké so véi niam 2017.
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Cac dir &n bar dau ban giao trong nam 2018

S6 lwgng SP Gi4 tri/m2 (USD)

The Sun Avenue Mai Chi Tho - Q.2 2.892 1.832
Golf Park Residence Long Thanh My - Q.9 95 1.590
Wilton Tower Pién Bién Phu - Q.Binh Thanh 555 1.500
Sunrise Cityview Nguyén Hitu Tho - Q.7 1.382 1.695
Sunrise Riverside Nguyén Hitu Tho - Nha Bé 3.225 1.497
Golden Mandison Phé Quang - Q.Phti Nhuan 727 2.016
Orchard Parkview Héng Ha - Q.Pht Nhuén 520 1.493
Newton Residence Truong Quéc Dung - Q.Pht Nhuan 253 2.150
Botanica Premier Hong Ha - Q.Tan Binh 1.040 1.691
The Botanica Phé Quang - Q.Tan Binh 611 1.690
Richstar Hoa Binh - Q.Tan Phi 2.021 1.506

(Nguén: NVL, VCBS)
SUC KHOE TAI CHINH

Két thic nam 2018, TSNH cia NVL ting 1én 50.785 ty dong (+23% yoy). Trong d6, hang
ton kho chiém ty trong cha yéu véi 32.758 ty dong (+20% yoy, chiém 64% TSNH) — NVL la
mét trong nhitng cong ty BDS c6 gia tri hang tdn kho cao nhit trén thi truong. Tién/Tién gui
tang manh dat 12.458 ty dong (+74% yoy) — cong ty ting vay no ciing nhu phéat hanh thém ¢
phiéu thu v& tién mat. Cac khoan phai thu ngan han giam con 4.664 ty dong (-22% yoy), chu
yéu do cong ty da thu duoc 1.400 ty ddng tién hop tac du tu phat trién du &n véi cac doi tac.

TSDH ting truong 138% so véi dau nim dat 19.102 ty dong. Tang truong cha yéu dén tir
khoan dau tu vao cong ty lién két 7.548 ty dong (tang 7,5 1an so véi dau ndm) — cong ty da
dau tu vao (1) CTCP Thanh My Loi 5.440 ty dong — chiém ty 1¢ s& hitu 55,63%, va (2) CTCP
Phat trién Dat Viét 2.025 ty dong — chiém ty 18 so hitu 49,49%. Ngoai ra, loi thé thuong mai
ting manh dat 6.481 ty dong (+169% yoy) — phét sinh tir viéc hop nhét kinh doanh chi yéu
tai CTCP BDS Binh Phat 2.575 ty dong, CT TNHH DT&PT BDS CQ89 508 ty dong, va CT
TNHH BT&PT BBS Sun City 505 ty dong.
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Két thiic nim 2018, Ng phai tra ting manh dat 49.415 ty dong (+36% yoy) — ting truong
chi yéu dén tir vay ng ngin/dai han 27.911 ty dong (+56% yoy). Cong ty c6 ty 1é¢ N¢
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vay/VCSH va No vay/TTS dat lan luot 12 136% va 40%, chi s6 thanh toan nhanh/thanh toan
hién hanh dat lan luot 12 0,64 va 1,85 — ¢6 su chénh léch chu yéu do lugng hang ton kho
chiém dén 64% gia tri TSNH. Ngoai ra, cong ty ciing di phat hanh tang von diéu 1¢ 1én 9.372
ty dong (+44% so véi dau nam).
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Nhin chung, dong tién nam 2018 duogc cai thién chi yéu do cong ty da thu 22.164 ty dong
tién vay thém va 3.644 ty ddng tir viéc phat hanh ting von. Trong dé, cong ty di vay no va
phat hanh ting vén nham phét trién dw an va thuc hién M&A mé réng quy dat. Véi ty
Ié vay no ting manh qua cac nam, ching t6i luu y rang l4i sut cong ty phai tra ngay cang
tang cao (khong loai trir kha ning hang ton kho ting cao tir viéc von hoa chi phi 13 vay). Véi
ty 1& hang ton kho chiém khé cao trong co cau TSNH, thanh khoan ngan han cua cong ty chiu
rii ro trong truong hop cac du an bi cham tré trong viéc ban giao.

TRIEN VONG KINH DOANH
M&A

Vao thang 6/2018, Hdi ddng quan tri NVL da ¢é nghi quyét gop thém vén hon 5.481 ty
ddng vao Cong ty ¢ phan Pia 6c NoVa My Pinh - NVL s& s¢ hitu hon 550.138.600 cb
phan, chiém ty 16 99,99% vén diéu l¢. Chlng tdi nhan dinh dong théai nay nham gitp NVL gia
tang quy dat tai khu Pong Sai Gon thong qua hoat dong M&A cia Dia ¢ Nova My Dinh.

Bt dong san nghi dudng

NVL bit dau ddy manh diu tw sang phan khic BPS nghi duéng & nhirng thi truong
tiém ning nhu Ba Ria — Viing Tau (100ha), Cin Tho, Cam Ranh... Trong nim 2018, Tap
doan Novaland d4 dwa vao van hanh Khu nghi dudng sinh thai Azerai Can Tho va Khu nghi
dudng Anantara Miii Né.

Tai Miii Né - Phan Thiét, Tap doan chuén bj trién khai dyu 4n nghi dudng NovaHills Miii Né
Resort & Villas véi khoang 600 biét thy. Véi tong quy dit 2.650 ha, NVL cho biét s& chia
26% cho bét dong san nha &, va 74% phan bé cho du lich nghi dudng.

Tai Héi nghi x(c tién diu tw TP Cin Tho 2018, NVL da ky ky két ghi nhé hep tic diu
tw mdt s6 dy &n méi vé bat dong san du lich nghi dudng véi UBND TP. Cin Tho va cac
dbi tAc. Theo d6, trong hoat dong cam két dau tu 1an nay, Tap doan Novaland cing UBND
TP.Can Tho sé& ciing nhau phdi hop trién khai thuc hién du an cu thé gom (1) Dy an Bén tong
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hop Can Tho (Hanh khach-Hang héa-Du lich) tai Bén pha Hau Giang cii, dién tich 3.5 ha tai
quan Ninh Kiéu, va (2) Du 4n Khu du lich Con Son, dién tich 74.4 ha tai quan Binh Thay.

Ly giai viéc tap trung vao mang BPS nghi duéng, dai dién NVL cho biét thi trwong du
lich Viét Nam ngay cang ting trwéng manh, téc do tang truong khach qudc té binh quan
giai doan 2015 — 2018 1a 27,5%, cao hon nhiéu so Vi con sb 5,1% trong 3 nam trude do.
Ngoai ra, ty I dong gop cua nganh du lich vao GDP nam 2018 cta ca nudc la 7,9%, hira hen
dat 13,9% vao nam 2030.

Trién vong 2019

Vao cudi nam 2018, Novaland di cit ndc du 4n Saigon Royal Residence, thap G2 va G5 cua
du &n Sunrise Riverside. Bén canh d6, NVL d3 va dang trién khai mot dy 4n mai & phéan khic
can ho hang sang tai Quan 1, TP.HCM - du &n The Grand Manhattan. Véi quy md khoang
14.000m2, mic gia trung binh tir 6.000 USD/m2, The Grand Manhattan sé gép thém
khoang 1.000 can hg ra thi truong.

Ngoai ra, NVL chuin bij trién khai ba dw 4n “J, F, P” trong tir nim 2019. Cy thé, dy &n
can ho “J” nam tai Quan 1 c6 dién tich 14.002m2 véi tong von dau tu 352 triéu USD, dy &n
“F” & “P” nam tai Quan 2 c6 dién tich lan luot 1a 50.000m2 va 302.240m2 vdi tong vén dau
tu 392 triéu USD va 594 triéu USD. Céc du an trén s& dugc trién khai trong giai doan 2018-
2021.

KHUYEN NGHI PAU TU

Hién nay, tap doan Novaland dang sé hiru trén 2.650ha, tap trung chu yéu tai cac vi tri
trong diém cua TP HCM va céc tinh 1an can. Ké hoach cua cong ty 1a van tiép tuc ting thém
quy dat thdng qua cac hoat dong M&A theo dinh huéng chién luoc dai han. Trong nam 2018,
NVL di cng bd 3 du &n méi vai tong dién tich san xay dung 607,311 m2 du kién s& ban giao
tr nam 2020 tro di.

Novaland dao tao dwoc ddi ngii ban hang bai ban thay vi thué cac san bit déng hay qua
dai ly cédp 1, 2 dé ban hang. Ngoai ra, tién do thi cong nhanh chong ciing 1a mot diém dang
lwu tm - thoi gian trung binh tir khi liy dat cho dén khi cong ty ban giao nha chi kéo dai 30
thang. Mdi nam cong ty ban ra 6.000 — 7.000 cin ho - chiém linh thi phan dang ké dia ¢ Sai
Gon.

No vay dang ¢ mitc cao ciing nhw chi phi 13i vay cao 1a van dé nha dau tw cAn quan tam.
Viéc ban giao dong thoi hon 11 dy an trong nam 2018 cho thdy Novaland can huy dong mot
nguon von 16n dé tai trg cho cac du an, day 1a yéu tb chinh din dén tong no vay tai chinh cua
Novaland I&n con sé gan 28.000 ty dong.

Nam 2019, cong ty dat ké hoach doanh thu 18.000 ty dong (+20% so véi ké hoach ndm trudc)
- dy kién ban giao 5.900 san pham va ban 6.500 san pham, tang lan lugt 42% va 44%. VCBS
dw phong nim 2019 NVL sé dat doanh thu 17.124 ty déng (+12% yoy), LNST dat lgi
nhuan sau thué vao khoang 2.550 ty ddng (-22% yoy) — twong dwong EPS 2.688 déng/cp
va PE 22,7 IAn, ddy 1a mic PE dang cao hon so v6i trung binh nganh. Ching t6i luu y dy
phéng trén chua bao gom lgi nhuan tai chinh trong truang hop cong ty danh gia lai khoan dau
tu nhu trong ndm 2018. VCBS khuyén nghi NAM GIU" d6i véi ¢6 phiéu NVL véi gia muc
tiéu 57.540 dong/cp.
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PIEU KHOAN SU DUNG

Béo co nay va/hoic bat ky nhan dinh, théng tin nao trong béo cao nay khdng phai la cac loi chao mua hay ban bat ky mot san pham tai
chinh, chimg khoan nao dwgc phan tich trong bao céo va ciing khong 14 san pham tu van dau tu hay y kién tu van dau tu nao cua VCBS
hay cac don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do 6, nha dau tu chi nén coi bao cdo nay Ia mot nguon tham khao. VCBS khong chiu bat
ky trach nhiém nao trudc nhitng két qua ngoai y mudn khi quy khach sir dung cac thong tin trén dé kinh doanh chang khoan.

Tét ca nhitng thong tin néu trong bao céo phan tich déu da duoc thu thap, danh gia véi mic can trong tbi da c6 thé. Tuy nhién, do cac
nguyén nhan chu quan va khéch quan tir céc ngudn thdng tin cong bb, VCBS khong dam bao vé tinh x4c thuc cua céc théng tin duge dé
cap trong bao céo phan tich ciing nhur khéng c6 nghia vu phai cap nhat nhiing théng tin trong béo céo sau thai diém bao cao nay duoc phét
hanh.

Béo céo nay thudc ban quyén cua VCBS. Moi hanh dong sao chép mot phan hoic toan bo noi dung béo céo va/hosc xuit ban ma khong c6
su cho phép bang vin ban cua VCBS déu bj nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Moi thong tin lién quan dén bao cao trén, xin quy khéach vui Iong lién hé:

Tran Minh Hoang Ly Hoang Anh Thi Mac Pinh Tuin Trwong Anh Quéc
Trudng phong Phan tich Pho phong Phan tich Trudng nhém Phan tich o o
- - - Chuyeén vién Phan tich
Nghién ctru Nghién ctru Nghién ctru
) tagquoc@vchs.com.vn
tmhoang@vcbs.com.vn Ihathi@vcbs.com.vn mdtuan@vcbs.com.vn
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