VI S Ngay cép nhéat:24/06/2026

SECURITIES

Téng quan doanh nghiép:

CTCP P3u tu Nam Long duoc thanh 14p ndm 1992, 13 mét trong
nhitng nha phat trién BDS hang dau tai thj truéng phia Nam.
NLG tap trung xay dung céc du 4n thudc phan khuic trung cap
va binh dan vd&i san phdm gém ba phan khic chinh: Ehome -
can hd vira tui tién, Flora - cdn ho déc lap, va Valora - nha phé
va biét thy. Nho phat trién cac sdn phdm phu hop véi nhu cdu
cla thj trwong, cac du 4n clia NLG thuwdng ghi nhan ty 1& hdp
thu cao. Didu nay khong chi tao dong lyc tang trudng KQKD ma
con gilip cong ty duy tri dwoc vi thé tai chinh vitng chac.

Pinh gia:
Pinh gid 39.000
Gia hién tai 25.500

Théng tin cd phiéu:

S6 lwgng CP lwu hanh 485 triéu CP

KLGD binh quan 1 thang (Triéu cp) 14,3
Bién d6ng gia 1 tuan -7,78%
Bién déng gia 1 thang +1,93%
Vén héa (ty VND) 13.121,9

Dién bi&n P/E:

Cap nhat két qua kinh doanh Q1/2026:

Chi tiéu (Ty déng)

Doanh thu thuan

Loii nhuan gop

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi SG&A
Loi nhuan tir HDKD

LNST

Bién LNG

Bién LNST

% K& hoach DT ndm

Q1/2025

1.291,2

412,8

48,1

99,0

238,0
131,8

109,9

32,0%

8,5%

19,0%

Q1/2026

1.279,4

380,9

68,2

91,6

188,0
176,3

109,5

29,8%

8,6%

16,8%

DAU TU NAM LONG (NLG — HSX)

%yoy

-0,9%

-7,7%

41,9%

-7,5%
-21,0%
33,7%

-0,3%

Doanh thu Q1/2026 thay ddi khong dang ké so v&i cung ky, dén tir viéc tiép tuc
ban giao tai Waterpoint Giai doan 1 (422 ty déng) va Nam Long Il Central Lake (229
ty déng). Bén canh d6, NLG ghi nhan 490 ty dong tir viéc chuyén nhwong 16 dat
gido duc (IS1) tai Waterpoint cho Tap doan Khai Sang dé phat trién trud'ng ndi tra
song ngir tai dv an nay.

Lo'i nhuan gdp gidm 7,7% svck do khoan doanh thu chuyén nhuwong dat nén (chiém
38% trén tong doanh thu) cé bién lgi nhuan thap, chi dat 2,4%.

Doanh thu tai chinh dén tir |3i tién gli ngan hang ting 41,9% svck. NLG d3 ting
manh tién gri ngan hang ké tir Q4/2025 va dat 2,330,7 ty dong (+2,8 Ian svck).

Chi phi tai chinh gidm 7,5% svck nhd chi phi 13i vay gidm 12,8% svck. Trong quy, NLG
d4 gidm manh no vay ngan han 59,3% svck, dat 1.211,4 ty dong.

Chi phi SG&A gidm 21% svck nho chi phi QLDN giam 38% svck.

Bién loi nhuan gdp gidm svck do doanh thu trong quy dén tir cac san pham cao tang
va dat nén cé bién lgi nhuan thap.

DU bién LNG giam, bién LNST van 6n dinh svck nho quan tri chi phi hiéu qua.
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SECURITIES

Diém nhan doanh nghiép:

1. Doanh s ban hang ting truwdng tich cwc trong 4T2026 nh& mé ban Sol Garden.

Q1/2026, NLG ghi nhan doanh s6 ban hang 2.073 ty déng, tdng gan 4 Ian so vdi cung ky. Tinh dén ngay
20/04/2026, con s6 nay d3 |én dén 3.507 ty dong. Nhu vay, chi trong 20 ngay dau thang 4, doanh thu bén
hang d3 tang thém 69% so vdi cudi Q1, chd yéu dén tir dgt mé& bén thanh cdng cta Sol Garden (d3 ban
100/369 can thap tang) vdi 1.215 ty déng, cung v4i déng gop tir cac dy &n hién hitu nhv Waterpoint Giai
doan 1 (394 ty d6ng), Izumi City (683 ty ddng), Elyse Island (360 ty déng) va Mizuki Park (722 ty doéng).
Khdéng chi m& ban dy dn mdi tai H3i Phong |3 Sol Garden, NLG con thue hién cac chinh sach ban hang hap
dan vdi ky thanh todn linh hoat va géi hd tro 13i suat. Day la dong lwc gitp cong ty ghi nhan ty 1& hap thu
t6t trong cac dot mé ban, bat chap bdi canh thj trudng BDS dién bién twong déi kém thuan loi. Ching toi
ky vong doanh s6 ban hang cda NLG trong ndm 2026 s& ting trwéng tich cwe khodng 25% svck. Trong do,
ty trong déng gép cla mot sé du an trong diém vao doanh s& ban hang gdm: Izumi City va Elyse Island
(40%); Southgate (20%), Sol Garden va Mizuki Park (25%). T d6, tao déng lyc ting trudng KQKD ké tir
nam 2027.

2. Cum dy an tai Dong Nai ky vong déng gép khoang 40% vao doanh sd ban hang giai doan 2026 —
2027.

Bén canh DXG, DIG va NVL, NLG hién 13 m6t trong s& nhitng doanh nghiép niém yét s& hitu dy 4n |&n tai
DPong Nai. NGi bat cé thé k& dén Izumi City (170 ha) va Elyse Island (45 ha). Ching tdi cho rang ty & hap
thu tai 2 dy 4n nay s& duy tri & mirc cao. Tir d6, déng gdép khodng 40% doanh s6 ky ban trong giai doan
2026 - 2027 sau khi Ddng Nai trd thanh thanh phé truc thudc trung wong. Déng lwc dén tir (1) Ddng Nai
13 khu vire dy kién s& thu hit nhu cdu nha & tdng |1&n theo tién d6 hoan thanh cla cac du an ha ting giao
théng két néi véi TP HCM va khu viec Ddng Nam Bo; (2) Ngoai phan khic cao cdp, NLG ciing phat trién
phan khdc nha & vira tui tién. Tlr d6, thu hit nhu ciu & thyc cling nhu tang tinh thanh khoan cho céc dy
an.

Dién bién KQKD Doanh s8 ban hang
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CTCP DAU TU NAM LONG (NLG — HSX)

Dy phong va dinh gia:

Ching t6i dy phdng doanh thu thuin ndm 2026 dat 6.096,6 ty dong (+8% svck) nho tiép tuc ban giao tai dy 4n
Southgate, Waterpoint va Central Lake Il. Lgi nhudn gbp dat 2.499,6 ty dong (+6% svck). Bién LNG duy tri & mirc 41%.
M3c du chi phi tai chinh c6 thé ting khodng 20% svck do tac déng cua |3i suit ting, loi nhuin sau thué udc dat
1.036,4 ty ddng (+9,2% svck) nh& lgi nhuan tir viéc ti€p tuc ban giao giai doan mai thudc cac du an lién két gdm lzumi
City va Mizuki Park, cung vdi chi phi SG&A duy tri n dinh so v&i ndm 2025. Sang ndm 2027, t6c dé ting trudng KQKD
s& cai thién hon nho tiép tuc ban giao cac dy an hién hitu, dong thoi, bat dau ban giao dy an Elyse Island va Sol
Garden. Theo dé doanh thu thuan va Igi nhuén sau thué dyu bdo dat [an lugt 6.950, 1 ty dong (+14% svck) va 1.072 ty
dong (+7,2% svck).

Chung t6i tién hanh dinh gid c6 phiéu NLG bang phwong phap RNAV va dua ra mirc gia hop ly 13 39.000 dong.

Bién ddng ctia NLG va VN-Index trong vong 1 ndm
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BAO CAO PHAN TiCH DOANH NGHIEP VFSV

SECURITIES

© CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN NHAT VIET (VFS)

Hi s& H6 Chi Minh Chi nhanh Ha Noi

Lau 1, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, P. Bén Thanh, Q. 1, TP. HCM Tang 5, S6 37 Ba Triéu, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
bién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580 bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222

Website:

THONG TIN LIEN HE

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Chuyén vién phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Giang Viét Hoang Chuyén vién phan tich hoang.giang@vfs.com.vn
Lé Phuong Linh Chuyén vién phan tich linh.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.


https://www.vfs.com.vn/

