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CTCP PAU TU NAM LONG (HOSE: NLG)
BAT DONG SAN DAN CU

K& hoach doanh sé tdng truéng manh; dday
manh phat trién nha & via tai tién

»  Nam Long dat ké hoach doanh thu ndm 2026 dat 7,630 ty déng, tang 35.2%
svck, trong khi lgi nhudn sau thué cé déng codng ty me du kién dat 720 ty
déng, tang nhe 2.7% svck. Néu bao gém phdn doanh thu tU du dn lién két
Izumi City, t&éng doanh thu ban giao du dn ndm 2026 udc dat 8,032 ty déng,
tdng 34.9% svck.

»  Cong ty ddt muc tiéu doanh sé bdn hang & muc 23,460 ty déng, tdng 97.9%
svek, vai dong luc chu yéu la cde du an: Elyse Island (Bdng Nai), Southgate
(Tay Ninh), Izumi City (Béng Nai), Mizuki Park (TP.HCM), Can Tho 43ha, va Sol
Garden (Hai Phong).

» NLG du kién chia ¢8 tic n&m tai chinh 2025 cho ¢d déng bdng tién mat &
muc 5% ménh gid nhu truyén théng, tuong Ung véi muc chi trd 242.6 ty déng.
Tinh theo gid dong clia ngdy 24/04, ty sudt cb tdc dat muc 1.8% thi gid cb
phiéu. Cé tuc du kién dugc trd trong Q2/26.

Chung téi dé tham du cudc hop PHCD thudng nién ndm 2026 cla NLG, va co nhiing
ghi nhén chinh nhu sau:

Doanh thu tdng trudng manh nhd ban giao du an, Igi nhuén di ngang do dp luc chi
phi tu tién do

Nam Long dét ké hoach doanh thu néim 2026 dat 7,630 ty déng, téing 35.2% so véi
muc thuc hién ndm 2025 (svck), trong khi Igi nhudn sau thué ¢é déng céng ty me du
kién dat 720 ty déng, tdng nhe 2.7% svck. Doanh thu trong ndm chi yéu dén ti ban
gigo tai cdc du an Southgate (Téy Ninh), Can Tho 43ha (bao gém nha & thuong mai
va nha & x& héi Ehomes) va Anzen Residence (Hai Phong). Tuy nhién, Ioi nhudn tang
trudng han ché do tién dé ban giao bj kéo dai, ddn dén phat sinh thém chi phi.

Néu bao gém phdn doanh thu tir du dn lién ké&t Izumi City, t&ng doanh thu ban giao
du én nédm 2026 udc dat 8,032 ty déng, tang 34.9% svck.

K& hoach doanh sé bdn hang tham vong

Cong ty dat muc tiéu doanh sé ban hang & muc 23,460 ty déng, tdng 97.9% svck,
vGi dong luc chd yéu la cde du an: Elyse Island (Bong Nai), Southgate (Tay Ninh), Izumi
City (Béng Nai), Mizuki Park (TP.HCM), Cén Tho 43ha, va Sol Garden (Hai Phong).
Trong 4 thang ddu ndm, NLG ghi nhdn doanh sé bdn hang & muce 3,507 ty déng, tang
36% svck. Trong do, du dn Sol Garden mdi md bdn tu thdng 4 nhung dd dem Iqi 1,215
ty déng doanh s, cho thdy stc hdp thu tét tai khu vue.

Vé& chién lugc bdn hang trong ndm 2026, ban l&nh dao cho biét s& uu tién phat trién
cdc sdn phdm phu hop véi nhu cdu thuc va khd ndng chi trd clia ngudi mua, déng
thai ddy manh cdc hoat déng nhu chuyén nhucng du dn, bdn quy dat hodc cd phdn
tai cdc céng ty du an nhdm t8i uu dong tién. Phdn khic nhd & via tui tién tiép tuc I
trong tam trong danh muc phdt trién.

Nh&m hé trg nhu cdu ngudi mua nhd trong méi trudng I&i sudt cho vay cao, céng ty
dang lam viéc véi cdc ngdn hang thuong mai (NHTM) dé trién khai cdc chinh sdch hé
trg khdch hang nhu @n han ng géc 3-4 ndm va mién/gidm I&i phat trd cham. Ban
|&nh dao cling cho rdng mat bang 1di sudt tai cdc NHTM khoéng téng ddang ké nhu
nhém ngdn hang quéc doanh, qua doé khéng gdy déng bdng nhu cu mua nha.

V&i lgi thé s& hitu cdc du dn hudng Igi truc tiép tir ha tang két ndi (vi du cdc du an két
n&i TP.HCM véi Tay Ninh (Vanh dai 3, 4), va Béng Nai (Vanh dai 3,4, Huong L6 2 va
cdu Long Hung)), cung dinh vi sédn phdm tdp trung vao ngudi mua & thuc — nhém
khdch hang cé nhu cdu bén ving va it nhay cdm hon véi bién déng thi trusng —
chung t6i du bdo doanh s6 ky bdn ndm 2026 cta NLG dat 15,289 ty déng.
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Gid¢ dong cua (déng/CP) 27,950
Vén hoa (ty déng) 13,852
S& CP luu hanh (tr CP) 485

10/2025
12/2025

Cao nhat 52 tuan 43,070
Thdp nhdt 52 tudn 24,150
Gid myc tiéu (aéng/CP) 38,400
Tiém ndng t&ng gid 37.4%
Ty sudt cd tuc 1.8%
Téng ty sudt sinh 1oi 39.2%
DIEN BIEN GIA CO PHIEU
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NLG VNINDEX

P/E truct 12T (I&n) 153 149
P/B hién tai (Ian) 11 2.2
ROA (%) 26 2.4
ROE (%) 14.5 16.1

* dit liéu tai ngdy 24/04/2026

Cé dbng lén

Nguyén Xuan Quang 7.5%
Fiera Capital 6.1%
C8 dong khac 86.4%

Téng quan doanh nghiép

Bugc thanh IGp tU ndm 1992, Nam Long dang
I& mot trong nhimg nha phadt trién bdt déng
san (BDS) hang ddu tai Viet Nam, s& hiiu 681
ha quy dat tai TP.HCM va cdc tinh/thanh
trong diém nhu Long An, Béng Nai, Can Tho
va& Hai Phong. Cong ty néi tiéng vai cdc dong
sé&n phdm EHome, Flora, Valora va cdc khu dé
thi tich hgp quy md I&n nhu Mizuki Park, Akari
City, lzumi City va Waterpoint. BEn canh phdt
trién du dan, Nam Long dang md réng sang
madng dich vy bdn hang BBS nhdm da dang
héa ngudn thu va xdy dung md hinh tdng
trudng bén ving.

Chuyén vién phan tich
Phan Thj Thanh Huyén
huyenptt@vpbanks.com.vn
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Md&c du thdp hon ké hoach clia ban 1&nh dao, con s8 ndy van tuong Ung muc tang
trudng 29% so véi nén cao cla ndm 2025, qua dé phdn dnh ky vong hdp thu duy tri
tich cuc.

Ddy manh hgp tdc phdt trién du an va mé réng quy dét, tap trung phan khic via
tui tién dé duy tri tdng truéng

Trong ndm 2026, Nam Long dinh hudng taing cudng hoat déng phdt trién du dn thong
qua hop tdc véi ddi tdc nhdm t&i uu ngudn luc. Tai du an Waterpoint giai doan 2
(190ha), cong ty dang tim ki€m nha ddu tu tham gia & cdp dé todn du dn hodc ting
phdn; hién du an dé ndp quy hoach 1/500 va dang cha phé duyét. Béi vai lzumi City,
coéng ty dang xem xét cdc phuong dn hop tdc hodc chuyén nhuong ddi véi quy ddt
thuong mai, ddc biét la cdc 16 lién quan dén gido duc, tuy nhién chua ndm trong ké
hoach trién khai n&m 2026.

Song song dé, Nam Long tiép tuc ddy manh phdt trién phdan khic nha & xa hoi va
nha & via tai tién. Ngay 24/04, Nam Long ADC — don vi phdt trién dong EHome va
EHomeS cua NLG — dé& cong bd hop tdc chién lucc vdi Nishi Nippon Railroad (Nhat
Ban). Sau khi hoan tdt giao dich, Nam Long s& ndm gilr 51% ¢& phdn, trong khi ddi tac
s& hitu 49% tai cong ty lién doanh, qua dé hd trg md rédng quy méd va nang cao ndng
luc trién khai san phdm trong phan khic nay.

Vé quy dat, ban l&nh dao cho biét dang tim kiém co héi gia tang quy dat tai cde khu
vuc hudng loi tir ha tdng trong diém nhu khu vuc xung quanh Sé&n bay Quéc té Long
Thanh (BDéng Nai), cde tuyén Vanh dai 3, 4 TP.HCM va tuyén Metro s& 2 (BEn Thanh —
Tham Luong).

NLG duy tri chinh sdch tra cé tuc tién mdt & mic 5% ménh gia cé phiéu

NLG du kién chia ¢8 tuc ndm tai chinh 2025 cho ¢6 déng bdng tién mat & muic 5%
ménh gid nhu truyén théng, tuong ung vdéi muc chi trd 242.6 ty dong. Tinh theo gid
dong clia ngdy 24/04, ty sudt ¢d tuc dat muc 1.8% thi gia cd phiéu. C8 tuc du kién
dugc trda trong Q2/26.

Cho ndm tai chinh 2026, ban I&nh dao dé xudt tiép tuc chia ¢ tuc tién m&t & muc
5% ménh gid, trong do 50% sé& dugc trd trudc va phdn con lgi sé dugc trd sau Dai hoi
cd déng nadm 2027.
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TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc théng tin, s liéu thédng ké va khuyé&n nghi trong bdn bdo cdo nay, bao gém cd cdc nhdn dinh cd nhdn, dugc dua trén cdc
ngudn théng tin cdng bd dai chung theo quy dinh clia phdp ludt, hodc cdc ngudn théng tin ma ching téi cho rdng ddng tin cAy tinh
dén thai diém phdt hanh bdo cdo. Phong Phan Tich Nganh va C8 phiéu chi st dung ma khong thuc hién xdc minh lai cdc théng tin
ndy, do dé Phong Phén Tich Nganh va C8 phiéu khéng ddm bdo vé tinh chinh xdc va ddy du clia cde thong tin ndy.

Cdc nhan dinh, khuyén nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo ndy dugc dua ra dua trén co sé phdn tich chi tiét va cdn trong, theo ddnh
gid chu quan cla ngusi 1ap la hop ly tai thai diém thuc hién bdo cdo. Do dé cdc phan tich nay co thé thay déi trong tuong lai theo
tinh hinh bién déng thuc t& md chung téi kndng co trdch nhiém tu déng cdp nhat lién tuc, tri trudng hop dugc yéu cdu chinh thic tu
Ban lanh dao Céng ty hodic rang budc trong cdc diéu khodn diéu kién clia hop déng kinh t& d& ducc cong ty ky két véi cde déi tdc
lién quan.

Bdo cdo phan tich, dinh gid nay nhdm muc dich tham khdo va khéng co gid tri phdp ly nhu mét ching thu thdm dinh gid. Bdo cdo
phdan tich nay va cdc tai liéu di kém ducc lap bdi Phong Phdn Tich Nganh va C8 phiéu — CTCP Chung Khodn VPBank, tét cd cdc
quyén s& hitu tri tué lién quan dén bdo cdo nay déu thudc sa hitu ctia CTCP Chiing khodn VPBank. Céng ty nghiém cdm moi viéc su
dung, in &n, sao chép, tdi xudt bdn todn bd hodc ting phdn bdn Bdo cdo ndy vi bdt ci muc dich gi ma khéng ¢é su chdp thudn clia
Coéng ty.

Céng ty cé phdn Chiing khodn VPbank

Tang 21va 25, VPBANK Tower, 89 Ldng Ha, quan Béng Ba, Ha Noi
bién thoai: 1900 636679

Email: cskh@vpbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Phong Phan tich Nganh va Cé phiéu

Email: equityresearch@vplbanks.com.vn
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