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Nganh: Bit djng sin Ngay 30/07/2026

Théng tin cb phiéu KQKD Q2/2026: S6 lwgng ban giao nha thép, lgi nhuén ké toan dot bién
Vén hoa thi truong (ty dong) 19639 CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (KDH) cong bé KQKD quy
S0 CP dang luu hanh (trigu cp) 1122 2/2026 v6i doanh thu dat 161 ty dong (-85% YoY; -43% QoQ) va LNST sau
Gia thi truong (déng) 17500  loiich CDTS dat 750 ty dong (+277% YoY; +166% QoQ). Loi nhudn tang dot
Gié cao nhit 52 tuin (ddng) 37000  bién chu yéu nhd ghi nhén khoan lai ké toan mot 1an sau khi giam ty 1& s& hiru
Gi4 thap nhat 52 tudn (déng) 16400 talcong ty con xudng dudi muc kiém soat, qua do6 phai danh gié lai khoan dau
KLCP trung binh 20 phién (cp) 4732300  tW con nam gitr theo gia tri hop ly. Trong khi do, hoat dong ban giao bat dong
GTGD trung binh 20 phién (ty san vn ¢ muc thép.
dhng) 89,1
EPS (dong/cp) 1571 Hang ton kho ting nhé mé rong danh muc dy 4n
PJE (1an) 'L Trong Q2/2026, hang ton kho ting 1én 29.488 ty dong (+27% YTD), chiém
BVPS (dong/cp) 16580 86% tong tai san, chu yéu nho hop nhat du 4n An Lap va tiép tuc dau tu vao
P/B (lan) L1 cac dy 4n trong diém nhu Tan Tao, cum du 4n & phudng Cat Lai, Binh Trung
bong (quén 2 cti) va dy an Phong Phu 2. Ching ti danh gia chét luong hang
Bién dong gi ¢ phiéu (%) t6n kho & murc tich cuc khi phan 16n tap trung tai cac du an dang phat trién va
VNINDEX  — KDH du kién s& dong gop doanh thu trong giai doan 2026-2028.
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Pé tai trg cho chu ky dau tu méi, téng du ng vay tang 1én 16.659 ty déng
(+64% YTD), trong d6 no dai han chiém 87% tong du ng. Mirc ting don bay
van trong tam kiém soat nho co ciu no dai han va chat luong tai san t6t. Tuy
nhién tién d6 m& ban va chuyén héa hang ton kho sé 1a yéu t6 then chot
quyét dinh kha ning cai thién dong tién trong thoi gian téi.

Du an Gladia Heights dii diéu kién mé ban

Phan khu cao tang thudc dy an Gladia gdm 616 can ho s& chinh thirc m¢ ban
vao ngdy 01/08/2026 sau khi hoan tat thu tuc phéap 1y. Viéc du an budc vao giai
doan ban hang danh dau qua trinh chuyén hoa quy dat va hang t6n kho thanh
Biéndinggia (%) 1th  3th  ved  dong tién, qua d6 ho trg trién vong ting trudng loi nhuan trong cac nim toi.
KDH 1190 31,1 444

VNINDEX 62 59 22 Khuyén nghi: Chang t6i st dung phuong phép gié tri tai san rong (RNAV) dé
dinh gia ¢6 phiéu KDH va duy tri mtic gia hop 1y cho KDH la 33.100 dong/co
phiéu (bao gdm cb tirc), twong duwong véi tiém niing ting gia 89,1% so voi
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Co ciu cb dong

CTCP Pau tu Tién Loc 129 gia thi truong ngay bao cao.
CTCP Dich vu TVDT Gam Ma 7,6% . .

CTCP Pau tu TM A Au 7,6% Yéu to theo doi:

Nhém quy Dragon Capital 6,0%

e Thay d6i lai suat
e Tién do trién khai, m& ban va ty 1€ hép thu tai cac du an
e Thay ddi chinh sach, quy dinh lién quan dén nganh BDS

Khac 67,6%

K& hoach kinh doanh

bonvi: Ty dong - Mgt s6 chi tiéu tai chinh co ban:
KHKD 2026 6T2026 % TH °

Doanh thu 4.200 442 11% Y ) % sv
e an o .
LNST 1500 1.097 R Quy - Ty dong Q225 Q226 % YoY  1H2S wéce tinh
Doanh thu thuin 1.049 161  -85% 1759 42 15% 9%
Loi nhuan gop 404 81 -80% 710 263 -63% 8%
Loi nhuan tir HDKD 292 (53)  -118% 482 33 -93% 1%
LNTT 245 800  226% 402 1156 188% 42%
Chuyén vién phan tich: LNST & CPTS 199 750 277% 321 1031 221% 67%
L& Nguyén Anh Phuong ——
Bién loi nhuén gop 38,5% 50,2% 40,4% 59,6%

Email: phuong.lna@bsi.com.vn
Bién loi nhuén rong 19,0% 467% 18,2% 233%
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Cap nhat KQKD Quy 2/2026

% sv

Quy — Ty ddng Q225 Q126 5 % YoY

BETA wéc
Doanh thu thuin 1.049 281 161 -85% -43%  1.759 442 -75% 9%
Lgi nhuin gép 404 183 81 -80% -56% 710 263 -63% 8%
Chi phi SG&A 111 96 134 20% 39% 228 230 1% 40%
Loi nhuan tr CTLK - - - - -
LN tir HDKD 292 87 53) -118% -161% 482 33 -93% 1%
Thu nhap tai chinh 4 7 906 22x 13x 24 913 37x 2766%
Chi phi tai chinh 54 17 30 -45% 71% 102 47 -54% 26%
Trong d6: Chi phi 1ai vay - 6 19 - 25
Loi nhuén khac 3 279 (23) ) 256 80%
LNTT 245 356 800 226% 125% 402 1.156 188% 42%
LNST 196 327 770 292% 135% 315 1.097 248% 49%
LNST sau lgi ich CDTS 199 281 750 277% 166% 321 1.031 221% 67%
Bién ldi gop 385%  650%  50,2% 40,4%  59,6%
Bién ldi rong 19,0% 100% 467% 18,2% 233%

Ngudn: KDH, BETA tong hop

CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Pién (KDH) cong bd KQKD quy 2/2026 véi
doanh thu dat 161 ty dong (-85% YoY; -43% QoQ) va LNST sau loi ich CDTS dat
750 ty dong (+277% YoY; +166% QoQ). Loi nhuan tang dot bién chu yeu nho ghi
nhan khoan 13i ké toan mot 1an sau khi giam ty 18 s& hitu tai cong ty con xuong dudi
murc kiém soat, qua d6 phai danh gia lai khoan dau tu con nam giit theo gié tri hop 1y.
Trong khi d6, hoat dong ban giao bat dong san van ¢ murc thap. Cu thé:

e Doanh thu bat dong san giam manh do lwong ban giao tai dy 4n Gladia con han
ché. Mic du bién loi nhuan gop ting 1én 50,2% (so voi 38,5% cung ky), quy
mo ban giao thap khién lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh c6t 16i chura c6 nhiéu
cai thién.

e (Cong ty ghi nhan 906 ty dong doanh thu tai chinh, chii yéu tir khoan 14i ké todn
phat sinh sau khi giam ty 18 s& hiru tai Cong ty TNHH Phat trién BPS Binh
Trung Mdi tir 50,95% xudng 48,95%, khién cong ty nay khong con 1a cong ty
con ma tr¢ thanh cong ty lién két. Theo chuan muc ké toan, KDH phai danh
gié lai toan bd phan v6n con nam giir theo gia tri hop 1y, qua do6 ghi nhén khoan
1ai ké toan mot lan. Khoan lai nay khong tao ra dong t1en trong do 1ai thuc tu
ban 2% voén chi khoang 22 ty dong, phan con lai chu yéu 1a 1ai danh gi lai
khoan dau tu.

Chi phi ban hang tang 1én muc 134 ty dong (+26% YoY) du doanh thu giam manh,
nhiéu kha nang phan anh chi phi chuan bi mé ban phan khu cao ting ctia du 4n Gladia.

Lity ké 6T2026, KDH ghi nhan doanh thu dat 442 ty dong (-75% YoY) va LNST sau
loi ich CDTS dat 1.031 ty dong (+221% YoY). Loai trir khoan 13i ké todn mot 1an néu
trén, két qua kinh doanh cbt 16i van & mirc thap. Chung t6i ky vong tién do ban giao
cac can biét thu tai du an Gladia sé€ duogc déy manh trong nira cudi nam, qua do giup
KDH hoan thanh ké hoach kinh doanh nim 2026.
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Gia tri Hang ton kho cia KDH tinh dén quy 2/2026:
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Ngudn: KDH, BETA tong hop

Cap nhat cac du an cia KDH hién nay:

Vi tri
(TP. HCM)

Dién tich

(ha)

Tinh hinh trién khai

1 AnLap

2 Gladia

3 Binh Trung Déng

4 Loc Minh
5 KCN Lé Minh
Xuan MR

6 Phong Phu 2

Binh Hung 11A
(Solina)

8 KDC Tan Tao

Cat Lai

Binh Trung

Binh Trung

Binh Trung

Binh Chanh

Binh Chanh

Binh Chanh

Binh Tan

8,2

11,8

18,4

1,9

109,9

30

16,4

330

- Dy an nay da hoan tat cac thu tuc phép 1y, toan bo dién tich dat o da
dugc cAp gidy chimg nhan, c¢6 phé duyét quy hoach 1/500 va sin sang
trién khai dau tu, xay dung.

- Phan khu thap tAng (226 cin): da hoan tat xay dung, dang trong giai
doan ban hang va ban giao (khoang 60% s lugng cin di béan)

- Phéan khu cao tang (616 cin): da khoi cong xdy dung vao thang
1/2026, d3 m& dang ky gitr chd trong thang 7/2026.

- Hoan tat dén bu, giai phong mit bang
- P2 nhan dugc phé duyét chu trrong dau tu cho dy 4n
- Pang xin phé duyét quy hoach

- P hoan tit GPMB, dang hoan thién phap 1y.

- Pa dugc giao dét cho giai doan 1 véi dién tich 89 ha.
- Pang trién khai xay dung ha tang, dy kién hoan tit vao cudi nim 2026.

- D3 hoan tat giai phong mat bang
- Pugc chip nhan chu truong dau tu nam 2025.

- D3 dong tién st dung dat cho Giai doan 1 (13ha) vao thang 7/2024.

- Pang trién khai xdy dyng ha ting va sém c6 ké hoach mé ban.

- Giai doan 2 (3ha) dang tién hanh hoan tat dén bu, xin giao dat va dong
tién sir dung dat.

- Pi ¢6 chii truong dau tu va phé duyét quy hoach 1/500.
- Dy kién hoan tit GPMB trong nam 2026 (hién tai khoang 90%).
- Dy kién khéi cong dy an vao nam 2027.

Ngudn: KDH, BETA tong hop
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LAI VAY CUCHOI
SINH LOI VUQT TROI

TAI NGAY
Phi giao dich tir 0.06% o &
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SECURITIES INC HOTLINE (028) 3914 2929

TUYEN BO MIEN TRACH NHIEM

Chuyén vién phan tich chiu trach nhiém thyuc hién bdo céo phan tich nay xac nhan ring: hoan toan trung thuc va khong c6
ddng co ca nhan khi thuc hién béo cdo nay. Tat ca nhimng thong tin néu trong bao co nay dugc thu thap tir nhig ngudn tin
cay va di duoc xem xét can than. Tuy nhién, ngudi viét khong dam bao tinh day du ciing nhu chinh xé4c tuyét ddi cia nhitng
thong tin néu trén. Cac quan diém, nhan dinh trong bio cdo nay chi 1a quan diém riéng ctia c4 nhan nguoi viét ma khéng ham
¥ chao ban, 161 kéo nha dau tu mua, ban hay nam giit chimg khoan. Tai thoi diém phat hanh béo cdo, Chuyén vién phan tich
khong biét bat ky xung dot loi ich thuc té, trong yéu nao ctia Chuyén vién phan tich hodc Cong ty C6 phan Chimg khoan
BETA (BETA).

Béo cdo phén tich nay chi nhim muc dich cung cdp thong tin chung, khong phai va s& khong duoc hiéu 1a mot 11 dé nghi
hodc mot 161 moi chao dé thuc hién bt ky giao dich ching khoan hodc cong cu tai chinh nao khac va nha dau tu chi nén st
dung bao céo phén tich nay nhu mot ngudn tham khao. Chuyén vién phan tich ciing nhur Cong ty C6 phan Ching khoan BETA
s& khong chiu bat ky trach nhiém nao trude nha dau tu ciing nhu ddi trong dugc nhic dén trong bao cdo ndy vé nhirng ton
thit co thé xay ra khi dau tu hodc nhiing thong tin sai 1éch vé doanh nghiép. Céc cong cu tai chinh dugc dé cap trong béo céo
c6 thé s& khong phu hop vai tat ca nha dau tu. Nha dau tu phai c6 quyét dinh ctia riéng minh bang cach tham khao céc nha tu
van tai chinh doc lap néu can thiét va dya trén tinh hinh tai chinh va muc tiéu dau tu cu thé cua minh.

Béo c4o phan tich nay 1 tai san cta Cong ty C6 phan Chimg khoan BETA va khong duoc cong b rong rii ra cong chung, vi
véy khong ai dugc phép sao chép, tai san xudt, phat hanh ciing nhu tai phan phdi bt ky ndi dung nao cia bao cao vi bat ky
muc dich nao néu khéng c6 vin ban chip thuin cua Cong ty C6 phan Ching khoan BETA. Khi sir dung cac ndi dung da duoc
BETA chép thuén, xin vui long ghi rd nguén khi trich dan. Moi c4 nhan, t6 chtc s& chiu trach nhiém ddi voi BETA vé bét ky
t6n that hodc thiét hai nao ma BETA hodc khach hang ciia BETA phai chiu do bat ky hanh vi vi pham theo Khuyén cdo nay
va theo quy dinh cua phap luat.
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