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Théng tin ¢b phiéu

Vén hoa thi truong (ty dong) 38.268
S6 CP dang luu hanh (triéu cp) 1.122
Gia thi truong (dong) 34.100
Gia cao nhit 52 tuin (ddng) 37.000
Gia thép nhat 52 tuin (dong) 22.046
KLCP trung binh 20 phién (cp) 9.939.967
G:FGD trung binh 20 phién (ty 333.0
dong)
EPS (ddng/cp) 850,1
P/E (lan) 40,1
BVPS (dong/cp) 16.070
P/B (lin) 2,1
Bién dong gia cb phiéu
VNINDEX —— KDH
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KDH 33 21,4 3.9
VNINDEX 3,1 4.4 29,7

Co cAu cb dong

CTCP Pau tu Tién Loc

CTCP Dich vu TVDT Gam Ma
CTCP Pau tu TM A Au
Vietnam Enterprise Limited
Khac

11,3%
7,6%
7,6%
6,1%

67,4%

Ké hoach kinh doanh
Pon vi: Ty dong

KHKD 2025 9T2025 % TH
Doanh thu 3.800 2.857 75%
LNST 1.000 557 56%

Chuyén vién phan tich:
Lé Nguyén Anh Phuong
Email: phuong.lna@bsi.com.vn

KQKD Q3/2025: Doanh thu va lgi nhuin ting truéng birc tbc

CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Pién (KDH) cong bd KQKD quy
3/2025 v&i doanh thu dat 1.098 ty dong (+335% YoY va +5% QoQ) va LNST
sau lgi ich CDTS dat 236 ty dong (+235% YoY va +18% QoQ). Pong gop chu
yéu dén tir viéc ghi nhan doanh thu ban cac can biét thy tai du 4n Gladia by the
Waters trong thang 9.

Nhin chung, ket qua kinh doanh cua KDH phu hop véi ky vong cua ching toi
v6i doanh sd ban nha tip trung cao diém vao giai doan cudi ndm. Ly ké
9T2025, cong ty ghi nhan doanh thu dat 2.857 ty dong (+132% YoY) va LNST
sau loi ich CDTS dat 557 ty dong (+35% YoY), lan luot hoan thanh 75% va
56% ké hoach doanh thu va LNST ctia cong ty.

Du an Gladia bwée vao giai doan ghi nhian doanh thu

Du an Gladia by the Waters (du an lién doanh véi Keppel ma KDH s¢ hitu
51%; dién tich 11,8 ha; TP.HCM) duoc ky vong tré thanh dong luc tang trudng
chinh cho KDH trong nira cudi nam. Chung t6i ky vong du an c6 thé déng gop
khoang 4.136 ty dong trong téng doanh thu nam 2025, v6i doanh thu ca nim
2025 du phong dat 5.496 ty dong (+68% YoY), LNST ctia cong ty me dat
1.131 ty dong (+39% YoY).

Cac dy an dang trién khai ghi nhan chuyén bién tich cue

Hang ton kho cua KDH trong Q3/2025 ghi nhan 23.085 ty dong (twong duong
v6i Q2/2025), mic du ghi nhan giam dén tir viéc ban giao san pham tir cac dy
an thanh phan thudc dy 4n Gladia. N6i bat trong d6 1a quy dat tai du an Tan
Tao va Binh Trung - Binh Trung Péng dugc diy manh giai phong mit bang.
Ngoai ra, dg &n KCN Lé Minh Xuin mé rdng cling dugc dau tu thém dang ké
khién khoan muc TSDD ting 59% so voi quy trudc 1én muc 1.672 ty dong.

Khuyén nghi: Chung t6i sir dung phuong phap gia tri tai san rong (RNAV) dé
dinh gia c6 phiéu KDH va duy tri mirc gia hop 1y cho KDH 1a 36.700 dong/co
phiéu (bao gém ¢ tirc), twong duong vai tiém ning ting gia 7,6% so v4i gia
thi truong ngay bao céo.

Yéu t6 theo dbi:
e Tién d6 trién khai, mé ban va ty 1& hap thu tai cac du an
e Bién dong lai suét, chi phi xay dung
e Thay ddi chinh sach, quy dinh lién quan dén nganh BDS

Quy - VNDbn % YoY 9T2024 9T2025 2025F uéco/toﬁfﬁ
Doanh thu thuin 253 1.098  335%  1.231 2.857  5.496 52%
Loi nhuén gop 158 776 392% 832 1.486 2.928 51%
Lgi nhuan ttr HDKD 91 657 624% 631 1.139 2.350 48%
LNTT 74 654 783% 546 1.055 2.203 48%
LNST & CDTS 70 236 235% 412 557 1.131 49%
Bién lgi nhuén gdp 62,5%  70,6% 67,6% 52,0% 53,3%

Bién loi nhuan rong 27,9% 21,5% 335% 19,5% 20,6%
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Cap nhat KQKD Quy 3/2025

Quy - VNDbn Q324  Q2/25 Q3/25 % YoY % QoQ 2024 2025F % YoY u_;/g tsl‘l]lh

Doanh thu thuin 253 1.049 1.098  335% 5%  3.279 5.496 68% 69%

Lgi nhuin gép 158 404 776  392% 92%  1.740 2.928 68% 55%

Chi phi SG&A 67 111 119 78% 7% 432 578 34% 79%

Loi nhuan tr CTLK - - - - -

LN tr HDKD 91 292 657 624% 125%  1.308 2.350 80% 49%

Thu nhép tai chinh 7 4 5 -34% 18% 38 45 19% 69%

Chi phi tai chinh 13 54 3 -79% -95% 216 192 -11% 142%
Trong d6: Chi phi 1ai vay - - - - -

Loi nhuén khac an 3 4) -54% -287% -79 0

LNTT 74 245 654 783% 166%  1.051 2.203 110% 41%

LNST 66 196 526 693% 168% 804 1.762 119% 40%

LNST sau lgi ich CDTS 70 199 236 235% 18% 810 1.131 39% 64%

Bién ldi gop 62,5%  38,5%  70,6% 53,1%  53,3%

Bién ldi rong 27,9% 19,0%  21,5% 24, 7%  20,6%

Ngudn: KDH, BETA tong hop

CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Pién (KDH) céng bd KQKD quy 3/2025 véi
doanh thu dat 1.098 ty dong (+335% YoY va +5% QoQ) va LNST sau loi ich CDTS
dat 236 ty dong (+235% YoY va +18% QoQ). Pong gop chu yéu dén tir viéc ghi nhan
doanh thu ban céc can biét thy tai duy an Gladia by the Waters trong thang 9.

Bién lgi nhuan gop ting tru(mg 1én mirc 70,6% trong quy 3/2025 (so voi muc 38,5%
trong quy 2/2025). Su cai thién nay chu yeu dugc thiic day boi viéc ghi nhan dy an
thép tang c6 bién lgi nhuan cao, dong gop phan 16n vao doanh thu ghi nhan trong quy.

V& mit chi phi, trong quy 3/2025, KDH ghi nhan chi phi ban hang va quéan Iy doanh
nghiép (SG&A) & murc 119 ty dong (+7% QoQ). Tuy nhién, ty 16 SG&A/Doanh thu
trong quy van duy tri marc thap 10,9% (so voi ca nam 2024 1a 13,2%). Chi phi tai chinh
trong ky ciing giam manh chi con 3 ty ddng (-79% YoY:; -95% QoQ). Can luu y, toan
b chi phi tai chinh cia KDH 1a cac khoan chiét khau thanh toan chtr khong bao gom
1ai vay.

Cong ty chi tré loi nhun cho ¢6 dong thicu s6 (Keppel Land s¢ hitu 49% Gladia) 1a
290 ty dong. Do d6, 1gi nhuén rong ctia cong ty me con lai 235 ty dong (+18% QoQ,
+234% YoY).

Liy ké 9T2025, KDH ghi nhén doanh thu dat 2.857 ty dong (+132% YoY) va LNST
sau loi ich CDTS dat 557 ty dong (+35% YoY), lan luot hoan thanh 75% va 56% ké
hoach doanh thu va LNST cuia cong ty. BDong thoi, 1an lugt dat 52% va 49% du phong
cta chung toi.

Trén bang can doi ké toan:

e Bién dong déng ké nhat 1a khoan phai thu ngan han ctia khach hang ting manh
1én 987 ty dong (so v6i quy trude chi 1a 111 ty dong). Piéu niy twong dwong
v6i khach hang chura thanh toan 875 ty dong cho 1.098 ty dong doanh thu trong
quy nay.
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e Hang ton kho ctia KDH trong Q3 ghi nhan 23.085 ty dong (twong duong voi
Q2/2025), trong d6: hang ton kho ghi nhan giam dén tir ban giao san pham tir
cac dy an thanh phan thudc du 4n Gladia. O chiéu nguoc lai, gia tri hang ton
kho ghi nhan ting dén tir cic quy dit ma cong ty dang ddy manh cong tic
GPMB, xiy dung ha ting nhu: Tan Tao (+125 ty ddng), Binh Trung - Binh
Trung Pong (+126 ty ddng), KDC Phong Phu 2 (+29 ty dong), Solina (+44 ty
ddng).

e Chi phi xay dung do dang ciia cong ty (hau hét 1a dy an KCN Lé Minh Xuan
mo rong) ciing chimg kién su thay d6i 16n khi ting 59% so v6i quy trudc 1én
mirc 1.672 ty dong.

Cap nhit gia tri Hang ton kho cia KDH
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Nguon: KDH, BETA tong hop

Cép nhit tién dd cac du an trong diém cia KDH

Vi tri Dién tich

Tinh hinh trién Khai

1 Privia

The Foresta
(Clarita & Emeria)

KCN Lé Minh
Xuan MR

4 KDC Phong Phu 2

(TP.HCM)  (ha)

- Ba ban giao va ghi nhan doanh thu toan bg du an

Binh T4 1 a0 V!
i fan 8 _Hign d3 fip 56 cho 70% khéch hang

- Phan khu thép tang hién dang mod ban va ban giao
Thua Puc 11,8 - Phan khu cao ting dang trong qu4 trinh hoan thién phap 1y, du
kién trién khai x4y dung vao 1H2026.

- ba duoc giao dét cho giai doan 1 voi dién tich 89 ha.

- ba c6 GPXD trong Q3/2025

- Dy kién trién khai xdy dung ha ting trong thoi gian ngén sip t6i
va bt dau cho thué tir nam 2027.

Binh Chanh 109,9

- P4 hoan tit GPMB.
Binh Chanh 30 - Pang hoan thién phap 1y trong va duy kién trién khai xay dung
trong nam 2026.
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- P dong tién sir dung dét cho Giai doan 1 (13ha) vao thang

7/2024.
KDC Binh Hung . , - Dy 4n d3 c6 gidy phép xay dung ha ting va du kién trién khai
5 Binh Chanh 16,4 3
11A (Solina) n an ’ xay dung ha tang trong nam 2025.

- Giai doan 2 (3ha) dang tién hanh hoan tat dén bu, xin giao dat va
dong tién str dung dat.

- Pi ¢6 chu trung dau tu va phé duyét quy hoach 1/500.
6 KDC Téan Tao Binh Tan 330 - Tién d6 GPMB dat khoang 90%. Dy kién hoan thanh dén bu vao

2026 va tién hanh khoi cong du 4n vao nam 2027.

- P hoan tit dén bu va giai phong mit bang.

7 Binh Trung Pong  Thu Buc 6,6 - Pa dugc phé duyét chu truong dau tu cho dy 4an.
- Dy kién mé ban cho phan khu thép tang trong nim 2027.
8 Ldc Minh Thu Brrc 1,9 - P hoan tit GPMB, dang hoan thién phap 1y.

Ngudn: KDH, BETA tong hop
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Mien phi Ung trudc tién ban

TUYEN BO MIEN TRACH NHIEM

Chuyén vién phan tich chiu trach nhiém thuc hién bao co phén tich nay x4c nhan ring: hoan toan trung thuc va khong c6 dong co ca nhan
khi thyc hién bao cdo nay. T4t ca nhiing thong tin néu trong bao co nay duoc thu thap tir nhitng ngudn tin cdy va di dugc xem xét can than.
Tuy nhién, ngudi viét khéng dam bao tinh ddy du ciing nhu chinh xac tuyét ddi ctia nhitng thong tin néu trén. Cac quan diém, nhan dinh
trong bao cdo nay chi 1a quan diém riéng ctia ca nhan nguoi viét ma khong ham ¥ chao ban, 16i kéo nha dau tu mua, ban hay nim giit chung
khoan. Tai thoi diém phat hanh bao céo, Chuyén vién phén tich khong biét bt ky xung dot loi ich thuc té, trong yéu nao ciia Chuyén vién
phan tich hodc Cong ty C6 phan Chimng khoan BETA (BETA).

Béo c4o phan tich nay chi nhdm muc dich cung cip thong tin chung, khong phai va s& khong duoc hiéu 1a mot 16i d& nghi hodc mot 161 moi
chao dé thyc hién bit ky giao dich ching khoan hodc cong cu tai chinh nio khac va nha diu tu chi nén st dung bo cdo phén tich nay nhu
mdt ngudn tham khao. Chuyén vién phan tich ciing nhu Cong ty C6 phan Chiing khoan BETA sé& khong chiu bt ky trach nhiém nao trude
nha dau tu cling nhu déi trong duge nhic dén trong bao cdo nay vé nhitng ton thit co thé xay ra khi diu tu hodc nhiitng thong tin sai 1éch
vé& doanh nghiép. Cac cong cu tai chinh dugc d& cap trong béo cdo c6 thé s& khong phu hop véi tht ca nha dau tu. Nha dau tu phai c6 quyét
dinh cta riéng minh biang cach tham khao cac nha tu vén tai chinh doc 1ap néu cin thiét va dya trén tinh hinh tai chinh va muc tiéu dau tu
cu thé cua minh.

Béo céo phan tich nay 1a tai san cua Cong ty C6 phan Ching khoan BETA va khong dugc cong bd rong réi ra cong chung, vi viy khong ai
dugc phép sao chép, tai san xuét, phat hanh ciing nhu tai phan phdi bat ky ndi dung nao cia bao céo vi bt ky muc dich nao néu khong co
vin ban chép thuan cua Cong ty Cé phin Chung khoan BETA. Khi sit dung cac ndi dung di duoc BETA chép thuan, xin vui 1ong ghi 13
ngudn khi trich din. Moi c4 nhén, t& chirc s& chiu trach nhiém dbi véi BETA vé bat ky ton that hodc thiét hai nao ma BETA hoic khach
hang ciia BETA phai chiu do bt ky hanh vi vi pham theo Khuyén cdo nay va theo quy dinh cta phap luat.
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