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Kế hoạch kinh doanh và cổ tức năm 2026  

Đại hội thông qua kế hoạch kinh doanh năm 2026 với tổng doanh thu đề ra 

đạt 10,000 tỷ đồng, tăng 26.7% so với thực tế năm 2025; lợi nhuận sau thuế đề 

ra đạt 3,000 tỷ đồng, tăng 35.9% so với thực tế năm 2025. Kế hoạch này th ận  

trọng hơn so với những năm trước tuy nhiên  lợi nhuận sau thuế mục tiêu  vẫn 

cao hơn dự phóng của chúng tôi 7.1%. Chúng tôi c hưa thấy áp lực dẫn đến 

việc điều chỉnh dự phóng kết quả kinh doanh năm 2026 dù cần thêm những 

đánh giá chi tiết hơn.  

Về cổ tức, công ty tiếp tục không chia cổ tức cho năm 2025. Tuy nhiên công ty 

dự kiến sẽ trả c ổ  tức bằng tiền cho năm 2026 với tỷ lệ 20% mệnh giá (tương 

đương 2,000 đồng/cổ phiếu). Căn cứ vào tình hình kinh doanh thực tế trong 

năm 2026, công ty sẽ quyết định mức tạm ứng cổ tức năm 2026 và trình mức 

chi trả cổ tức chính thức tại phiên họp ĐHCĐ thường niên năm 2027.  Chúng tôi 

hiện  đang  giả định công ty không chi trả cổ tức năm 2026.  

Mảng cho thuê KCN dự kiến  ghi nhận nhiều hợp đồng ký kết lớn sắp tới  

Theo ban lãnh đạo, các KCN mới của công ty đón nhận nhu cầu tích cực từ 

khách thuê. Điển hình là KCN Quế Võ mở rộng 2 (Bắc Ninh , 140ha ) đã cho thuê 

hết toàn bộ diện tích ngay sau kh i dự án được chấp thuận với khách thuê là 

một tập đoàn lớn dự kiến sẽ chuẩn bị nhận bàn giao đất. Bên cạnh đó KCN 

Bình Giang (Hải Dương , 148ha ) đang thu hút sự quan tâm đáng kể của các nhà 

đầu tư Đài Loan. Trong khi đó KCN Phú Bình (Thái Nguyên , 675ha ) sắp tới dự 

kiến sẽ có khách thuê lớn. Với KCN Tràng Duệ 3 (Hải Phòng , 653ha ), dự án này 

đang chờ đợi giao đất  và cũng thu hút được sự quan tâm của nhiều khách 

thuê.  

G iá thuê  đất KCN  vẫn duy trì ổn định ở mức cao  

Trước bối cảnh nguồn cung KCN gia tăng mạnh, ban lãnh đạo cho rằng áp lực 

giá thuê chỉ xuất hiện ở các KCN phổ thông. Với các KCN của công ty, nhờ duy 

trì tiêu chuẩn xanh và hoạt động hỗ trợ pháp lý tốt nên vẫn giữ được mức giá 

cao. Thực tế giá thuê các KC N của công ty có điều chỉnh tăng nhẹ do giá đầu 

vào như xăng dầu, nh â n công và giá thuê đất tại các địa phương tăng.  

Đánh giá tác động từ việc Mỹ khởi xướng điều tra  về các hành vi thương mại 

không công bằng theo mục  301 lên nhu cầu thuê đất  

Ban lãnh đạo cho rằng tâm lý  các nhà đầu tư sẽ  thận trọng hơn, họ sẽ rà soát 

chuỗi cung ứng và sẽ ưu tiên các KCN chứng minh được tỷ lệ nội địa hóa cao 

để tránh rủi ro liên quan đến trung chuyển hàng hóa. Điều này có lợi cho các 

KCN có hệ sinh thái phụ trợ như các KCN của KBC. Về tác động chung ban 

lãnh đạo cho rằng n hu cầu thuê mới có thể chậm lại trong ngắn hạn với những 

dự án hướng tới xuất khẩu sang Mỹ trong khi dòng vốn hướng tới các thị trường 

khác vẫn duy trì.  

Tốc đ ộ lấ p đ ầ y các KCN m ới có th ể  ch ậ m hơn so v ới giai đo ạ n trước  

Ban lãnh đ ạ o cho r ằ ng tâm lý khách thuê trong năm 2026 s ẽ  tích c ực hơn so 

với 2025 do nhu c ầ u đ ầ u tư mạ nh vào công ngh ệ . Tuy nhiên khách thuê có th ể  

ra quy ết đ ịnh ch ậ m hơn giai đo ạ n trước. V ới các khách thuê hi ện hữu, ban lãnh 

đạ o cho r ằ ng h ọ  sẽ  tậ p trung t ối ưu hóa di ện tích s ẵ n có thay vì m ở rộng  ồ  ạ t. 

Do đó t ốc đ ộ  lấ p đ ầ y các KCN m ới có th ể  kéo dài hơn.  

 

 

 

 

 Chuyên viên phân tích  

Nguy ễn Th ị Thúy Nga  

ngantt1 @vpbanks .com.vn  

 

Hoạ t đ ộng thu hút  đầ u tư vào KCN k ỳ vọng duy trì đà 

tăng tích c ực  

  Giá hi ện tạ i 35,00 0  đ/cp  

Cao nh ấ t 52 tu ầ n 41,200  đ/cp  
Thấ p nh ấ t 52 tu ầ n 21,400  đ/cp  
Giá m ục tiêu  39,400 đ/cp  

TP sv Consensus  - 0.4 % 
Tiềm năng tăng giá  12.6% 

Tỷ suấ t c ổ  tức  0 .0 % 

Tổng t ỷ suấ t sinh l ời 12.6% 

  

Th ị giá v ốn (tỷ đồng ) 32,961 

KLGD T B 52T  (cp)  6,499,521 

S ở hữu NN còn l ạ i (%) 39.7% 

S ố  CP lưu hành (tr)  941.8 

S ố  CP sau pha loãng (tr)  941.8 
 

 KBC  VNI 

P/E trư ợt 12T 14.3x 14.8x 

P/B hi ện tạ i 1.3x 2.2x 

ROAA  3.7% 2.4% 

ROAE  9.7% 16.1% 

*Dữ liệu ngày  20 / 4/202 6 
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 Thay đ ổi giá  (%) 1T 3T 12T 

KBC  12.4 - 7.9 60. 6 

VN- INDEX  8.1 - 3.1 52.2 
 

 
Cơ c ấ u s ở hữu (tạ i cu ối năm 2025)  

Đ ặ ng Thành Tâm  5.5% 

CTCP Tư v ấ n và Đ ầ u tư Kinh B ắ c  7.2% 

CTCP Qu ả n lý Qu ỹ PVI 5.3% 

CTCP Đ ầ u tư và Phát tri ển DTT  9.2% 

Tổng quan doanh nghi ệp  

Tổng Công ty Phát tri ển Đô th ị Kinh B ắ c (HSX: 

KBC) đư ợc thành l ậ p năm 2002 và đư ợc bi ết 

đến như là m ột trong nh ững nhà phát tri ển 

KCN  lớn nh ấ t Vi ệt Nam v ới qu ỹ đấ t hi ện h ữu 

hơn 2.475ha t ới t ừ 9 d ự án KCN/CCN đang 

hoạ t đ ộng và d ự kiến m ở rộng qu ỹ đấ t thêm 

2.149ha v ới 6 dự án KCN/CCN trong giai đo ạ n 

202 6- 28. Qu ỹ đấ t công nghi ệp c ủa KBC hi ện 

đang t ậ p trung ph ầ n l ớn ở miền B ắ c (B ắ c  

Ninh, B ắ c Giang, H ả i Phòng, Hưng Yên) nhưng 

đang m ở rộng sang c ả  miền Nam (Long An, 

Hậ u Giang). Bên c ạ nh đó nh ững năm qua KBC 

đang mở rộng qu ỹ đấ t KĐT v ới d ự án n ổ i b ậ t 

là KĐT Tràng Cát .  

 

  

  

 

TỔ NG CÔNG TY PHÁT TRI ỂN ĐÔ TH Ị KINH B ẮC (HSX: KBC)   

BĐS K HU CÔNG NGHIỆP   
 

 

https://www.vpbanks.com.vn/_files/ugd/dada75_9a3e0dfbbe3c4752a98b9ab6df172ccb.pdf
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Xu hướng FDI trong năm  năm tới sẽ có tính chọn lọc hơn  

Chia sẻ quan điểm về xu hướng FDI trong những năm tới, ban lãnh đạo cho 

rằng  dòng vốn FDI giai đoạn tới sẽ có tích chọn lọc cao hơn, tập trung vào 

công nghệ cao và các dự án có chuỗi giá trị lớn. Miền Bắc sẽ tiếp tục là trung 

tâm của các ngành mũi nhọn như điện tử. Trong khí đó, miền Nam sẽ phát triển 

mạnh về dịch vụ, công nghệ, l ogistic và tiêu dùng.   
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TUYÊN BỐ MIỄN TRỪ TRÁCH NHIỆM  

Các thông tin, số liệu thống kê và khuyến nghị trong bản báo cáo này, bao gồm cả các nhận định cá nhân, được dựa 

trên các nguồn thông tin công bố đại chúng theo quy định của pháp luật, hoặc các nguồn thông tin mà chúng tôi cho 

rằng đáng tin cậy tính đến th ời điểm phát hành báo cáo. Phòng Phân Tích Ngành và Cổ phiếu chỉ sử dụng mà không 

thực hiện xác minh lại các thông tin này, do đó Phòng Phân Tích Ngành và Cổ phiếu không đảm bảo về tính chính xác 

và đầy đủ của các thông tin này.  

Các nhận định, khuyến nghị, so sánh trong bản báo cáo này được đưa ra dựa trên cơ sở phân tích chi tiết và cẩn trọng, 

theo đánh giá chủ quan của người lập là hợp lý tại thời điểm thực hiện báo cáo. Do đó các phân tích này có thể thay 

đổi trong tương lai th eo tình hình biến động thực tế mà chúng tôi không có trách nhiệm tự động cập nhật liên tục, trừ 

trường hợp được yêu cầu chính thức từ Ban lãnh đạo Công ty hoặc ràng buộc trong các điều khoản điều kiện của hợp 

đồng kinh tế đã được công ty ký kết với các đối  tác liên quan.  

Báo cáo phân tích, định giá này nhằm mục đích tham khảo và không có giá trị pháp lý như một chứng thư thẩm định giá. 

Báo cáo phân tích này và các tài liệu đi kèm được lập bởi Phòng Phân Tích Ngành và Cổ phiếu –  CTCP Chứng Khoán 

VPBank, tất cả các quyền sở hữu trí tuệ liên quan đến báo cáo này đều thuộc sở hữu của CTCP Chứng khoán VPBank. 

Công ty nghiêm cấm mọi việc sử dụng, in ấn, sao chép, tái xuất bản toàn bộ hoặc từng phần bản Báo cáo này vì bất cứ 

mục đích gì mà không có sự chấp thuận của Công ty.  

 

 

Công ty cổ phần Chứng khoán VPbank  

Tầng 21 và 25, VPBANK Tower, 89 Láng Hạ, Hà Nội  

Điện thoại: 1900 636679  

Email: cskh@vpbanks.com.vn  

Website: www.vpbanks.com.vn  

 

Equity Research Department  

Email: equityresearch@vpbanks.com .vn 
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