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TONG CONG TY PHAT TRIEN DO THI KINH BAC (HSX: KBC)
BDS KHU CONG NGHIEP

Hoat déng thu hat dau tu vao KCN ky vong duy tri da
tang tich cuc

K& hoach kinh doanh va ¢é tire ndm 2026

Dai hoi théng qua ké hoach kinh doanh n&m 2026 véi tng doanh thu dé ra
dat 10,000 ty doéng, tdng 26.7% so vdi thuc té ndm 2025; Igi nhudn sau thué dé
ra dat 3,000 ty dong, t&ng 35.9% so vdi thuc t& ndm 2025. K& hoach ndy thén
trong hon so véi nhiing ndm trudce tuy nhién Igi nhudn sau thué muc tiéu van
cao hon du phéng cla chung téi 7.1%. Chung téi chua thdy dp luc dan dén
viéc diéu chinh du phong két qud kinh doanh ndm 2026 du cdn thém nhing
ddnh gid chi tiét hon.

Vé c8 tuc, cong ty tiép tuc khdng chia cé tiic cho nam 2025. Tuy nhién cong ty
du kién sé& trd cd tuc bdng tién cho nam 2026 vdi ty 1é 20% ménh gid (tucng
duong 2,000 déng/cd phiéu). Can ci vao tinh hinh kinh doanh thuc té trong
nam 2026, cong ty s& quyét dinh mic tam Ung cd tic nadm 2026 va trinh miic
chi trd ¢ tuc chinh thice tai phién hop DPHCD thudng nién ndm 2027. Chung toi
hién dang gid dinh céng ty khéng chi trd ¢é tic ndm 2026.

Mang cho thué KCN du kié€n ghi nhdn nhiéu hop déng ky két I6n sép tSi

Theo ban Idnh dao, cdc KCN mdi cla cong ty don nhdn nhu cdu tich cuc tu
khdch thué. Bién hinh I KCN Qué V& ma rong 2 (Bdc Ninh, 140ha) dd cho thué
hét todn bd dién tich ngay sau khi du dn duge chdp thudn véi khdch thué la
mot tap dodn 18n du kién s& chudn bi nhdn ban giao dat. Bén canh dé KCN
Binh Giang (Hai Duong, 148ha) dang thu hut su quan tadm ddang ké cla cde nha
ddu tu Bai Loan. Trong khi dé KCN Phu Binh (Thdi Nguyén, 675ha) sdp téi du
kién sé& co khdch thué Isn. V&i KCN Trang Dué 3 (Hdi Phong, 653ha), du dn ndy
dang chg doi gico ddt va cling thu hit dugc su quan tém cla nhiéu khdch
thué.

Gid thué ddt KCN van duy tri 6n dinh & mirc cao

Truse bdi cdnh ngudn cung KCN gia tdng manh, ban 1dnh dao cho rdng dp luc
gid thué chi xudt hién & cdc KCN phd théng. Vi cdc KCN cla cong ty, nhd duy
tri tiéu chudn xanh va hoat déng hd trg phdp ly tét nén van gilr duge muc gid
cao. Thuc té gid thué cdc KCN cua cong ty c¢é diéu chinh t&ng nhe do gid ddu
vao nhu xdng ddu, nhédn céng va gid thué dat tai cdc dia phuong tdng.

Pdnh gid tac déng ti viéc My khéi xuéng diéu tra vé cdc hanh vi thuong mai
khéng céng bdng theo muc 301 1én nhu cdu thué ddt

Ban l&nh dao cho rdng tam ly cdc nha déu tu sé than trong hon, ho sé rd sodt
chudi cung Ung va s& uu tién cdc KCN chiing minh dugc ty 1& ndi dia héa cao
dé trdnh rui ro lién quan dén trung chuyén hang hoa. Biéu nay c¢é Ioi cho cdc
KCN cé hé sinh thdi phu trg nhu cdc KCN cla KBC. Vé tdc dong chung ban
I&nh dao cho réng nhu cdu thué mai co thé cham lai trong ngdn han vaéi nhiing
du dn hudng tdi xudt khdu sang My trong khi dong vén hudng tsi cde thi trusng
khdac van duy tri.

Tdc dd Idp ddy cdc KCN méi ¢6 thé cham hon so véi giai doan truée

Ban I&nh dao cho rdng tam ly khdch thué trong nam 2026 sé tich cuc hon so
va&i 2025 do nhu cdu ddu tu manh vao céng nghé. Tuy nhién khdch thué cé thé
ra quyét dinh chédm hon giai doan trudce. Véi cde khdch thué hién hitu, ban 1dnh
dao cho rdng ho sé& tap trung t&i uu héa dién tich sdn cd thay vi md réng 6 at.
Do do téc d6 1dp ddy cdc KCN mdi ¢6 thé kéo dai hon.
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20/4/2026
Bao cao bHCD

Gid hién tai 35,000 d/cp
Caoo nhdt 52 tudn 41,200 d/cp
Thép nhdt 52 tudn 21,400 d/cp
Gid muc tiéu 39,400 d/cp
TP sv Consensus -0.4%
Tiém ndng tdng gid 12.6%
Ty sudt cé tuc 0.0%
Téng ty sudt sinh IGi 12.6%
Thi gia vén (ty dong) 32,961
KLGD TB 52T (cp) 6,499,521
S& hiu NN con lai (%) 39.7%
S8 CP luu hanh (tr) 9418
S8 CP sau pha lo@ng (tr) 941.8

KBC VNI
P/E trugt 12T 14.3x 14.8x
P/B hién tai 1.3x 2.2x
ROAA 3.7% 2.4%
ROAE 9.7% 16.1%
*Da liéu ngay 20/4/2026

Dién bién gid ¢é phigu
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Thay ddi gid (%) T 3T 12T
KBC 2.4 -7.9 60.6
VN-INDEX 8.1 =31 522
Co cdu s6 hitu (tqi cudi néim 2025)
Bdang Thanh Tém 5.5%
CTCP Tu vdn va Bdu tu Kinh Bdc 7.2%
CTCP Quadn ly Quy PVI 5.3%
CTCP Bdu tu va Phat trién DTT 9.2%

Téng quan doanh nghiép

Téng CoNg ty Phdt trién Do thi Kinh Bdc (HSX:
KBC) dugc thanh ldp nam 2002 va ducc biét
dén nhu I& mot trong nhiing nhdr phdt trién
KCN I6n nhdt Viet Nam véi quy déit hién hiu
hon 2.475ha tdi tur @ du én KCN/CCN dang
hoat déng va du ki€n md réng quy ddt thém
2.149na vai 6 du én KCN/CCN trong giai doan
2026-28. Quy ddt cong nghiép cua KBC hién
dang tép trung phdn I6n & mién Bdc (Bdc
Ninh, Béc Giang, Hadi Phong, Hung Yén) nhung
dang md réng sang cd mién Nam (Long An,
Hdu Giang). Bén canh do nhing ndm qua KBC
dang md rong quy dat KBT vdi du an ndi bat
Ia KBT Trang Cdt.

Chuyén vién phan tich

Nguyén Thi Thay Nga
nganttl@vpbanks.com.vn
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Xu huéng FDI trong ndm ndm téi sé cé tinh chon loc hon

Chia sé quan diém vé xu hudng FDI trong nhiing n&m tdi, ban I&dnh dao cho
r&ng dong vén FDI giai doan tdi s& co tich chon loc cao hon, tép trung vao
cébng nghé cao va cdc du dn co chudi gid tri Ién. Mién Bdéc sé tiép tuc la trung
t&m cla cde nganh mai nhon nhu dién tu. Trong khi do, mién Nam sé& phat trién
manh vé dich vu, céng nghé, logistic va tiéu dung.

DAIHOI DO\c O DO\c mu‘l\c .\ilﬁ.\' 2026
S DINH HUONG THI TRUONG
THU HUT DAU TU 2026
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DAL HQI DONG CO DONG THUONG NIEN 2026

CAC DU AN TIEM NANG THU HUT DAU TU NAM 2026

KCN Qué Vo mé rong 2 (Béic Ninh)

EX Dy an sin xudt linh kién dién tir cdng nghé cao - Hongkong (92,9ha)

KCN Nam Son Hap Linh (Béc Ninh) KCN Phi Binh (Thai Nguyén)
Dién tich dy kién: 57,3ha Dién tich dy kién: 110-120ha
T p e okt e 0 durat e

@ Du én phu trg ON dién tir - Trung Quéc (19ha) - Zl\u;] C:ng:::; .l;‘:\:: &scd(‘::h‘;‘;")é“ Sae
Bl Dy an sin xuit dién tir - Trung Quéc (14,6ha) B Du én sin xuit dién tir cong nghé cao - Dai Loan
@l Dy én logistic, warehouse - Trung Quéc (8ha) (30-40ha) )

: - 4 - @ Du éan san xuat ban mach PCB - Trung Quoc (20ha)
K g::;l sdn xudt, lip rép xe tii, xe ro mode - Han Quoc BN Dy én sin xult thiét bi y té - Ddi Loan (lO!n)

@ Dy én nha xwémg cho thué, thu hit chudi cung img -

== Dy an RBF - Singapore (7,7ha) Trung Quéc (10ha)

DAI HOI DONG €O DONG THUONG NIEN 2026

KCN Trang Dué 3 (Hai Phong) KCN Binh Giang ( Hai Phong)

Dién tich dy Kién: 80-90ha Di¢n tich dy kién: 23-32ha

‘8. Dy 4n san xudt linh kién dién tir - Han Qudc (20ha) B Dy an Nha xudng, nha kho, logistic - Dai Loan (10-12ha)
+  Durén san xuit phy ting 6 t6 - Nhit Ban (25-30ha) to. Dy én san xudt phy ting 6 16 - Han Quéc (5-10ha)

B Dy dn logistic, nha xuomg, nha kho - Chiu Au (20-25h3)  :¢; Dy dn sin xuit soi Silica - Hin Quéc (Sha)

- AN S e A £
2 LA xu‘al pin=HEa Quic (A03) B3 Du an san xuét duge phim, thye phim chirc nang - Viét Nam
Bl Dy én san xuit dién tir (PCB, PCBA) - Dai Loan (6ha) (3-5ha)

KCN Song Héu 2 (Can Tho)

Dién tich dy kién: 50-60ha

B3 Dy én san xuit Ethanol - Lién doanh Viét Nam - Dirc (30-40ha)
« Dy éin sin xudt vit li¢u cich nhiét, cich am - Nhit Ban (8-10ha)

EX Dy én san xudt thube, thie phim chire nang - Viét Nam (10ha)
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TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc théng tin, s6 liéu théng ké va khuyén nghi trong bdn bdo cdo ndy, bao géom cd cdc nhén dinh ¢d nhdn, dugc dua
trén cdc ngudn théng tin cong bé dai ching theo quy dinh cla phdp ludt, hodc cdc ngudn théng tin ma chung téi cho
rédng ddng tin cdy tinh dén thai diém phdt hanh bdo cdo. Phong Phan Tich Nganh va C6 phiéu chi st dung ma khéng
thuc hién xdc minh Iai cdc théng tin ndy, do dé Phong Phén Tich Nganh va C6 phiéu khéng ddm bdo vé tinh chinh xdc
va ddy du cla cdc théong tin ndy.

Cdc nhdn dinh, khuyén nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo ndy ducc dua ra dua trén co s& phdn tich chi tiét va cdn trong,
theo ddnh gid chi quan cla ngudi Iap 1a hop ly tai thdi diém thuc hién bdo cdo. Do dé cdc phdn tich ndy co thé thay
déi trong tuong lai theo tinh hinh bién déng thuc t& md chung téi khdng co trdch nhiém tu déng cdp nhdt lién tuc, tru
trusng hop dugc yéu cdu chinh thic ti Ban Idnh dao Céng ty hodic rang budc trong cdc diéu khodn diéu kién clia hop
déng kinh té dé dugoc cong ty ky két véi cde déi tdc lién quan.

Bdo cdo phdn tich, dinh gid ndy nhdm muc dich tham khdo va khdng cé gid tri phdp ly nhu mét ching thu thdm dinh gid.
Bdo cdo phdn tich ndy va cdc tai liéu di kém duoc |ap bdi Phong Phan Tich Nganh va C6 phiéu — CTCP Ching Khodn
VPBank, tat cd cdc quyén s hitu tri tué lién quan dén bdo cdo ndy déu thudc sé hitu clia CTCP Chung khodn VPBank.
Cong ty nghiém cdm moi viéc st dung, in dn, sao chép, tdi xudt bdn todn bd hodic ting phdn bdn Bdo cdo ndy vi bdt cu
muc dich gi ma khéng cé su chdp thudn clia Cong ty.

Cdng ty ¢é phdn Chiing khodn VPbank

Tang 21va 25, VPBANK Tower, 89 Ldng Ha, Ha Noi
Bién thoai: 1900 636679

Email: cskh@vpbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Equity Research Department

Email: equityresearch@vplbanks.com.vn
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