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Téng CT Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP (KBC)

Sut giam so v&i mirc nén cao

KBC ghi nhan KQKD Q1/2026 kém kha quan v&i doanh thu giam -19% QoQ va -
57% YoY, dat 1.336 ty déng; trong khi LNST giam -65% QoQ va -72% YoY, xubng
con 234 ty ddng. Nhuw vay, KBC méi chi hoan thanh 13% ké hoach doanh thu ndm
(10 nghin ty ddng) va 8% chi tiéu LNST (3 nghin ty déng)

Tiéu diém

Doanh thu BBS suy yéu (-44% QoQ) la nguyén nhan chinh dan dén sy sut gidam
QoQ, trong khi mirc gidam manh YoY phan anh mirc nén cao trong Q1/2025, dic
biét Ia mang cho thué KCN (-71% YoY) khi KBC ban giao dién tich I&n tai cac cum
cbng nghiép Hwng Yén.

Cac khoan muc khac ciing gép phan tao da giam, bao gdm doanh thu tai chinh
sut gidm (-69% QoQ, -34% YoY), chi phi tai chinh tang manh (+8% QoQ / +133%
YoY) va thu nhap tir cong ty lién két ddo chiéu giam (-102% QoQ / -105% YoY).

Mang KCN: Doanh thu dat 732 ty déng (+2% QoQ /-71% YoY), mic gidm YoY chi
yéu do nén cao clia nam ngodi. Du dién tich cho thué gidm nhwng bién lgi nhuan
gop da cai thién dang k& lén 67% (so véi 40% trong Q1/2025 va 48% trong
Q4/2025). Chang téi tin réng sw cai thién nay phan anh viéc dich chuyén ghi nhan
doanh thu sang cac KCN co6 bién lgi nhuan cao hon.

Mang BDS nha &: Doanh thu gidm -44% QoQ nhwng tang nhe +4% YoY, dat 696
ty ddng.

Cac mang khac: Doanh thu dich vu KCN tang +18,7% YoY dat 115,7 ty ddng, trong
khi mang cho thué kho béi, nha xwéng va van phong tang +6,2% YoY dat 59,7 ty
ddng.

Hang tén kho dat mdrc ky luc 29.500 ty déng (+9% YTD), chiém 41% tdng tai
san. Trong ky, cac dw an dwoc phan bd dau tw chinh bao gdm KB T Trang Cat (+650
ty ddng), dw an Trump International (+600 ty ddng), KCN Kim Thanh 2 (+240 ty
ddng) va KCN Qué V6 2 mé rong (+550 ty dong).

Dw &n KDT Trang Céat van 1a cAu phan I&n nhét trong hang tén kho véi gia tri ghi
nhan la 17 nghin ty déng, twong dwong 59% téng tén kho va 24% téng tai san.

Téng no ctia KBC da vwot mirc 30 nghin ty dong, ting 5% YTD, twong trng
murc tdng hon 1.545 ty ddng YTD. Tai Q1/2026, no dai han chiém 90% tdng dw no.

Quan diém

Gan day chung toéi da nang khuyén nghi KBC 1én MUA. Chung t6i tin rang cb
phiéu KBC van dang & mic dinh gia hap dan véi P/B hién tai la 1,3x, thdp hon mic
binh quan 5 nam la 1,4x. Gia muc tiéu cta ching t6i mang lai tiém nang tang gia
17%, chwa bao gébm ké hoach cb tirc tién méat 2.000 ddng/cd phiéu dw kién trong
nam 2026. Néu tinh ca cd tirc, tdng murc sinh I&i dy kién sé tang 1én dén 22%.

Ma&c du vay, ching t6i van duy tri quan diém than trong vé tinh kha thi ciia ké& hoach
cd tirc nay, xét trong béi cdnh KBC dang cé cac ké& hoach phat trién cac dy an mai
quy mo lén.
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