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Mtrc tang gia muc tiéu: 7%
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Vén héa thi trwéng (ty USD) 1,37
GTGD BQ 6T (triéu USD) 9,4
SLCP dang Iwu hanh (triéu CP) 941,8
Ty Ié chuyén nhwong tw do (%) 70,0%
Ty lé s& hiru nwéc ngoai (%) 11,3%
C6 déng 16 (%) 24,7%
No/ VCSH Q4/2025 0,76x
Room ngoai con lai (%) 37,7%
P/E TTM (x) 1,4x
P/B TTM (x) HOSE
Ty suat c6 tirc 2025 (%) 0,0%
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac (KBC)
Diém twa MOU tir KCN cho trién vong Iei nhuan

KQKD nam 2025 chwa hoan thanh dwoc ké hoach tham vong cua KBC. Doanh
thu dat 6,7 nghin ty déng (+141% YoY) va LNST dat 2,2 nghin ty dong (+4,3x YoY),
mirc cao thv hai trong lich st, chd yéu nhé mang cho thué khu céng nghiép (dat
doanh thu 4,4 nghin ty déng; +2,7x YoY). Theo d6, KBC da vuot 12% dw bao doanh
thu va 38% dw bao LNST clia ching t6i, nhung chi hoan thanh 67% ké hoach doanh
thu va 69% muc tiéu LNST cla doanh nghiép.

KQKD Q4/2025 tich cwc v6i doanh thu dat 1,6 nghin ty déng (+23% QoQ; +111%
YoY) va lgi nhuan sau thué dat 652 ty ddng (+113% QoQ; +24,8x YoY). Mc tang
trwdng QoQ dwoc thuc déy b&i hoat dong cho thué KCN on dinh, doanh thu BBS
dan cu cai thién va khoan I4i 113 ty ddng tlr cong ty lién két — CTCP Dau tw Sai
Gon - Ba Nang nho ban giao dat tai dw 4n Dragon City Park (Da N&ng).

Doanh thu mang KCN dat 715 ty dong trong Q4/2025, giam -16% QoQ nhwng
tang +8,1x YoY nh¢& ban giao 17ha (9 ha tai KCN Nam Son Hap Linh va 8 ha tai
cac cum cong nghiép & Hwng Yén). Két qua nay nang téng dién tich ban giao ca
nam 2025 lén 123 ha — twong dwong 90% dw béo ctia ching t6i va 60% ké hoach
ctia cdng ty. M&c du khéng hoan thanh ké hoach ca ndm, nhwng ching t6i danh gia
hoat déng cho thué KCN trong ndm 2025 ctia KBC kha virng chéc.

Trién vong cho thué KCN bung nd véi 148 ha dién tich MOU da dwoc ky cho ndm
2026, dan dau la 96 ha v&i Luxshare tai KCN Qué V& mé rong 2 (toan b dién tich
thwong pham), 40 ha tai KCN Trang Dué 3 va 12 ha tai KCN Nam Son Hap Linh.
Péi véi 10ha MOU cho dy an trung tam di liéu tai KCN Tan Pha Trung, doanh
nghiép du kién ban giao vao nadm 2027. Ngoai ra, theo doanh nghiép chia sé, LG
cling bay té y dinh thué 30 ha tai KCN Trang Dué 3 trong nam 2026.

Doanh thu bat déng san dan cw ting +168% QoQ va +56% YoY, dat 763 ty dong
trong Q4/2025. Két qua nay dwa doanh thu mang bat déng san dan cw ca ndm 2025
I&n mie ky luc 1,46 nghin ty ddng (+61% YoY), chi yéu dén tlr ban giao nha & xa
héi. Tuy nhién, didu nay ciing khién bién lgi nhuan gop gidm xubng 37% t&» mic
59% trong Q3/2025 do tran lgi nhuan ap dung ddi véi cac dw an nha & xa hoi.

Tién do trién khai dy an tiép tuc cai thién: KCN Qué V6 mé réng 2 da hoan tat
viéc giai phéng mat bang; KCN Kim Thanh 2 - giai doan 1 d& dat khoang 50% tién
do giai phong; khu do thi Trang Cat da cé khoang 100ha hoan thién ha tang, sén
sang m& ban trong nam 2026; va gan 100ha da dwoc dén bu tai dw an Trump
International Hwng Yén.

Dién bién bang can dé6i phan anh tién dd trién khai dw an. Cac khoan tam (ng
cho nhan vién d& thuwc hién giai phong mat bing giam -2,6 nghin ty ddng QoQ. Hang
tdn kho tang 1,86 nghin ty ddng QoQ, bao gdm 706 ty ddng tai KB T Trang Cat, 123
ty ddng tai KCN Loc Giang, 200 ty ddng tai KCN Trang Dué 3, 350 ty ddng tai dy
&n Trump International Hwng Yén va 280 ty déng tai KCN Kim Thanh 2

Dw an toa nha van phong Lang Ha: Vao thang 12/2025, KBC ndm quyén kiém
soat 99% dy an tda nha van phong Lang Ha. Trong Q4/2025, KBC ghi nhan 3,53
nghin ty déng chi phi xay dwng d& dang va huy déng 1,3 nghin ty ddng no vay cho
dvw an nay. Toa lac tai mét trong nhirng khu viec dac dia nhat Ha Nbi, doanh nghiép
dw kién sé& bat dau cho thué dw an nay vao nam 2027.

Chung t6i duy tri khuyén nghi NAM GIU - Kém kha quan d6i véi KBC nhw da

dé cap trong bao cao cap nhat ngay 20/01. KBC hién dang giao dich & mtc P/B
1,4x, twong dwong véi binh quan 5 nam.
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