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Il. TONG QUAN DOANH NGHIEP

« Coéng ty C6 phan Phat trién Ha tang Ky thuat (1JC) dugc thanh l1ap vao nam 2007, s& hitu
hoat dong kinh doanh chinh la dau tu kinh doanh bat dong san va khai thac, quan ly thu phi
giao théng. IJC hoat dong chd yéu trén dia ban tinh Binh Dudng, cong ty hién dang thuc
hién thu phi giao thong trén tuyén Quoc 16 13 cua tinh va c6 hang loat ca du an bat dong
san I&n nhu Khu biét thy Sunflower hay Chung cu 1JC Aroma.

I1l. CAU CHUYEN DOANH NGHIEP

1.

Dong tién 6n dinh tir mang Thu phi cau
dudng

1JC s& hiru 2 tram thu phi dat tai BOT QL13.
Pay la con dudng doc dao n6i TP.HCM véi
Binh Duang, di qua nhiéu khu céng nghiép
dong dudc nhu VSIP 1, Viét Huong, v.v..
Chinh vi vay lugng xe qua day luén dong
duc, tao ngudn doanh ban vé cadu dudng
thu 6n dinh 1au dai cho IJC.

Di vao van hanh tur 2002, BOT QL13 ¢6 chi
phi hoat déng ré, gilp bién Igi nhuan gop
clia mang thu phi cau dudng lén t&i 83%.

Trong Q3/2022, doanh thu tu thu phi cau
dudng mang lai cho IJC 75,63 ty, chiém
17,9% téng doanh thu Q3 cua doanh
nghiép va tang trudng 1.023,6% trén nén
thap Q3/2021.

IJC trdng thau du an nang cadp, ma rong
Pudng QL13 tu 6 1én 8 lan xe vao ngay
26/4, tdng muc dau tu 1.367 ti déng, hop
doéng theo hinh thic BT, qua dé giup 1JC
dugc hudng Igi thém 15 nam quyén khai
thac tram, kéo dai dén nam 2052.

Ban vé cau dwong 75,6 17,9% 12,8 62,8 83,0%
Kinh doanh b4t déng san 2770 65,7% 204,3 72,7 26,2%
B4t dong san dau tw 9,0 2,1% 3,7 53 59,1%
Xay dung 55,3 13,1% 54,0 1,3 2.3%
Hop tac kinh doanh 49 1.2% 3,7 1,2 24,7%
Téng 421,7 278,5 143,3 34,0%
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2. S hiru quy dat 54ha tai nhiéu vi tri dac °
dia va dang tiép tuc thu mua mé rong.

« Mang kinh doanh BDS va BDS dau tu van
dong gép ty trong chinh, Q3/2022 dat
téng 285,9 ty, chiém hon 67,8% trong co
cau doanh thu cua IJC va dang tién t&i dat
muc tiéu chiém 78% trong nam nay. Hién
nay doanh nghiép dang s& hitu quy dat
sach 54ha tap trung chi yéu tai TP mdi

Binh Duang, doanh nghiép dat muc tiéu s&
hru quy dat 100ha dé phat trién bén viing
cac du an BDBS.

Tong dién tich (m2)

Doanh thu tU mang BBS cla IJC trong nam
2022 dugc ky vong sé dén tU cac du an
nhu khu Biét thy Sunflower m& rong N4,
N6, Sunflower m& réng, chung cu Aroma
giai doan 2 cung cap ra thi trudng 384 can
hoé cao cap, chung cu nha & xa hoi Viét sing
cung cap ra thi trugng 1225 can hé cho
ngudi thu nhap thap va trung binh.

Dién tich kinh doanh
con lai (m2)

Téng mirc dau tu (Ty
dong)

Cac du an dang kinh doanh

1 The Green River 571.9311
2 Khu biét thy cao cap Sunflower Villa 53.746
3 Khu dén cu 1JC Hoa Lgi (F1-F16) 146.882
4 Can ho cao cap 1JC Aroma 21.388
5 Nha & cong nhan Bau Bang 20.684
6 Ph& thuong mai Princetown 6.462
7 Khu dé thi JC 236.961
8 Nha & xa héi D9, D3, D10, D5, D3A 29.679
9 Khu téi dinh cu Hoa Lgi G5, G, G8, 44175
G23, G27

80.893 476,3
39.366 1.181,9
138.933 1.470
9.838 900,1
3.142 73.8
490 355,5
49.365 6.568
5.623 264
25.807 221

Cac du an chuan bi mé ban

1 Princetown ma rong 36.354
2 Sunflower ma réng (Hoan thanh 2024) 52.738
3 Nha & cdng nhan 1JC Binh Phudc 26.012
4 Dy an Khu déan cu Ap 5C Bau Bang 143.424
5 Khu tai dinh cu Hoa Lagi 66.267
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52.738 1.457
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. Bén canh dé, gi4 vén quy dat ma 1JC s¢ * HEt Q3/2022, tai san cta UC chi yéu la

hitu kha thap, c6 dugc nha viéc ky két cac
hogp déng chuyén nhugng dat tU nhiéu
nam trugc. Gan day nhat la viéc Becamex
chuyén nhugng cho 1JC hang loat 6 dat
trong khu dan cu Hoa Lgi, tdng gia tri
chuyén nhugng quyén gan 410 ty cho
4,5ha, trung binh chi khoang 10 triéu/m2.
Diéu nay gilp cai thién dang ké bién Igi
nhuan gop ciia mang kinh doanh bat dong
san.

hang tén kho khi chiém téi 55,13% téng tai
san, dat 3.541 ty dong, trong dé 3.523 ty
dong la chi phi san xuat, kinh doanh d&
dang, day la chi phi d& dang cua cac cong
trinh xdy dung ma UC dang trién khai.
Lugng hang ton kho I16n dang trién khai d&
dang cho thay IJC dang tap trung dau tu
cho céc dy an BDS trong diém trong nam
2022 ctia minh. Tuy nhién trong Q3, lugng
hang dang dd& nay chi giam 130 ty cho thay

tién do xay dung khac cham cham.

IV. TOC PO TANG TRUONG

« Doanh thu thuan Q3/2022 cua 1JC tang trudng 42,3% trén nén thap so véi cung ky nam
trudc, phan I6n hoat dong kinh doanh chinh bao gém thu phi cau dudng va kinh doanh
BDS phuc hoéi sau dai dich. Kinh doanh BDS la mang kinh doanh chinh cta 1JC, bién gbp
mang nay & muc kha tét, dat khoang 26,2%. Mang thu phi vé cau dudng cé bién Igi nhuan
gop “khaing”, dat t&i 83% nhd chi phi hoat dong cac cham BOT & muc thap.

« Trong dai héi c6 dong thudng nién 2022, Ban Ianh dao Becamex 1JC dat ké hoach doanh thu

dat 2.829 ty dong va Igi nhuan sau thué dat 685 ty dong, lan lugt tang 8% va 10% so Vdi
nam 2021. Két thuc 9 thang dau nam, IJC da hoan thanh dugc 70,7% ké hoach Igi nhuan

nam.
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V. GIA TRI DOANH NGHIEP

+ Trong ndm 2020 va 2021, mac du anh hudng bdi dich bénh khé khan xong 1JC van duy tri
tra c6 tlc tién ty 16 12% mdi nam, diéu nay cho thdy doanh nghiép cé dong tién n dinh
bat chap khé khan.

« Trong quy 172021, 1JC da hoan tat dgt chao ban 80 triéu c6 phi€u ra cong ching nham huy

déng vén dé dau tu du an Sunflower Il va Aroma Il. Sau khi chao ban thanh céng céng, 1JC
da nang von diéu lé tur 1.371 ty déng 1én 2.171 ty dong.
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VI. PINH GIA

« DSC du phéng IJC trong nam 2022 sé dat doanh thu 2.750 ty dong (+5,2% YOY), cung vdi Igi
nhudn sau thué dat 650 ty déong (4,7% YoY), tuang (ng véi EPS 2.994 déng/cé phiéu, két
hop st dung thém mé hinh dinh gia P/B dé lugng hda tiém nang cda cac mang kinh doanh
clia JC trong tuang lai. V&i mdc P/B hién tai & mic 0,75 Ian, cé nghia 13 c6 phiéu dang dudc
giao dich dudi gia tri sé sach. DSC dua ra muc dinh gia cho ¢6 phiéu 1JC & mdc 17.000 VND,
déng nghia vai viéc thi gid c6 phiéu cdng ty sé bang véi gia tri s6 sach trén 1 c6 phiéu
(BVPS), tang 30,3% so vdi gia déng clra ngay 21/10/2022.
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