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Téng Cong ty IDICO (IDC) BDS KCN
LN rong duy tri 6n dinh, bat chap ap lwc tir lo ngai thué quan nam 2025 — [Cao
hon dw phong]

Doanh thu va LN rong Q4/25 tang lan lwot 10,5%/25,5% svck, dat 2.160 ty ddng/449 ty déng.
Doanh thu va LN rong 2025 hoan thanh 1an luvot 93,8% va 141,4% so véi dw phong ctia ching toi.

Tang trwéng svck tich cwe trong Q4/25, trong khi doanh thu ca nam 2025 gan nhw di ngang

IDC ghi nhan két quéa doanh thu tich cwc trong Q4/25, véi doanh thu téng 10,5% svck, dat 2.160 ty déng. Dong
lwc tang trwdng dén ttr mang nang lvong va sy phuc héi dang ké ctia mang bat dong san khu céng nghiép, duwoc
hé tro bdi mot sd hop déng cho thué quy mo6 nam dén 10 ha ky trong T10/25. M&c du doanh thu khu céng nghlep
ca nam giam hon 20% svck, so voi mtrc nén cao ndm 2024, hoat ddng cho thué da cai thién ré rét trong nira cudi
nam 2025. Dién bién nay cho thay niém tin ctia cac doanh nghiép FDI dbi véi trién vong cta Viét Nam dang duoc
cai thién, khi cac nha san xuét tiép tuc thuc day ké hoach dich chuy&n va mé réng san xuét, bat chip nhing lo
ngai con ton tai lién quan dén thué quan. Tinh chung ca nam, doanh thu ndm 2025 gidm 6,7% svck, dat 8.588 ty
déng. Tdng két, du ghi nhan sw phuc hdi tich cuwc trong quy cudi ndm, két qua ca ndm 2025 nhin chung van &
trang thai di ngang.

Bién lgi nhuan gép hop nhat giam hon 2d % svck do déng gép suy yéu tir mang khu cdéng nghiép

Loi nhuan gop nam 2025 giam 8,3% svck, dat 3.060 ty ddng. Nguyé&n nhan chi yéu dén tir sw sut gidm doanh
thu khu céng nghiép, mang déng gép ty trong I&n nhét vao i nhuan gdp cla IDC. Trong khi d6, bién lgi nhuan
mang nang lwong, ddc biét 1a thay dién, da cai thién trong nra cudi nam 2025 nho gia ban binh quan tang trong
bdi canh diéu kién thoi tiét thuan loi hon. Tuy nhién, mdc cai thién ¥ mang nang lvong chwa du dé& bu dap cho
sw suy yéu cta khu cdng nghiép. Do do, bién lgi nhuan gdp hop nhéat ciia IDC gidm xudng 35,6%, twong dwong
murc gidm hon 2d % svck, phan anh co ciu doanh thu kém thuan lgi hon so véi nam 2024.

LN rong dwoc hé tror béi thu nhap tai chinh ting manh tir lwong tién gtri Ién

Du bién lgi nhuan gdp suy giam, két qua loi nhuan rong van dwoc hd tro bédi mac tang dot bién ctia thu nhap tai
chinh, tang 941,9% svck, dat 271 ty dbng Mtrc tang nay dén tw Iucyng tién gl 6 ky han Ién cta IDC, dat 6.800
ty déng, tang hon gép ba Ian SO Vv&i dau nam. Mot phan tién gwi dwoc sir dung lam tai san dam bao cho cac
khodn vay ngén han, song van tiép tuc tao ra ngudn thu lai dang ké. Loi nhuan truéc thue nam 2025 tang 37,9%
svck, dat 2.918 ty déng. Loi nhuan rong dat 1.932 ty déng, giam 9,5% svck so véi mirc nén cao ctia nam 2024.

Bang can dbi ké toan ghi nhan thay dé6i dang cha y

Doanh thu chwa thwe hién dai han tdng manh t&r 4.600 ty ddng lén 5.500 ty déng, nh& cac khoan thu tién truéc
cao hon tai cac dw an khu cdng nghiép trong diém. Mrc tang I&n nhéat ghi nhan tai Pha My I, véi doanh thu chwa
thwe hién tang tir 1.400 ty déng 1én 2.300 ty ddng. O chiéu nguwoc lai, IDC gia tdng don bay dé phuc vu danh muc
dau tw, voi tbng dw no tang tir 3.100 ty dong l&én 5.900 ty déng, kéo theo ty & no trén vén chd sé hivu tang 1&n
1,5 1an. Phan I&n cac khoan vay duoc ky két véi lai suat wu dai & mic 5-6%, phu hop véi chién lugc cling cb
nang lwc tai chinh cta IDC trwdc chu ky dau tu mai.

KQKD 2025
(Ty déng) Q4/25 Q4/24 % svek 2025 % svck FY25E sv. dw phéng
Doanh thu 2.160 1.955 10,5% 8.588 -6,7% 9.160 93,8%
_ Néng luong 1.076 1.012 6,3% 3.862 18,0% 4.215 91,6%
_ BBS KCN 824 626 31,7% 3.444 -22,1% 3.039 113,3%
_ BBS nha &, thuong mai 16 41 -60,3% 356 -30,7% 794 44,9%
_BOT 126 121 3,8% 480 3,5% 464 103,6%
_ Khéc 118 155 -23,9% 446 -2,2% 648 68,9%
LN gop 707 636 11,2% 3.060 -12,9% 2.348 130,3%
Chi phi BH&QLDN 111 125 -11,7% 396 4,8% 384 103,1%
Thu nhép tai chinh rong 66 21 212,3% 176 941,9% 26 689,6%
LNTT 659 540 22,2% 2.918 -7,9% 2.009 145,2%
LN rong 449 358 25,5% 1.932 -9,5% 1.366 141,4%
Bién LN gop 32,7% 32,5% 0,2d % 35,6% -2,14 % 25,6% 10,0d %
Bién LN rong 20,8% 18,3% 2,5d % 22,5% -0,1d % 14,9% 7,6d %
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Béo céo nay duogc viét va phat hanh béi Khdi Phan tich - Céng ty C6 phan Chirng khoan VNDIRECT. Théng tin trinh bay trong bdo céo
dwa trén cac ngudn dwoc cho 1a dang tin cay vao thdi diém céng bb. Cac ngudn tin nay bao gdm théng tin trén san giao dich ching
khoan hoac trén thi trwerng noi ¢d phiéu dwoc phan tich niém yét, théng tin trén bao cdo dwoc cong bd clia cong ty, théng tin duoc cong
bd réng rai khac va cac thong tin theo nghién cu cla chung t6i. VNDIRECT khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac hay day du cla
nhirng thdng tin nay.

Quan diém, dv bao va nhirng wéc tinh trong bao céo nay chi thé hién y kién cla tac gia tai thoi diém phat hanh. Nhiing quan diém nay
khong thé hién quan diém chung ciia VNDIRECT va c6 thé thay di ma khong can théng bao truée.

Bé&o c&o nay chi nhdm muc dich cung cép thdng tin cho cac nha dau tw clia Cong ty Co phan Chirng khoan VNDIRECT tham khao va
khéng mang tinh chat m&i chao mua hay ban béat ky chirng khoan nao dwoc thdo luan trong bao céo nay. Cac nha dau tw nén cé cac
nhan dinh déc 1ap vé théng tin trong bao céo nay, xem xét cac muc tiéu diu tw ca nhan, tinh hinh tai chinh va nhu ciu dau tw ctia minh,
tham khao y kién tw van tir cac chuyén gia vé& cac van dé quy pham phap luat, tai chinh, thué va cac khia canh khac truwéc khi tham gia
vao bat ky giao dich ndo vai cb phiéu clia (cac) cong ty duwoc d& cap trong bdo céo nay.

VNDIRECT khéng chiu trach nhiém vé bat cv két qua nao phat sinh tr viéc str dung nodi dung clia bao cdo dwéi moi hinh thirc. Ban bao
cdo nay la san phadm thudc sé hiru ctia VNDIRECT, ngudi st dung khéng dwoc phép sao chép, chuyén giao, stra dbi, dang tai 1én cac
phuong tién truyén théng ma khéng cé sy déng y bang van ban ctia VNDIRECT.

Khuyén nghi cé Dinh nghia:

phiéu
KHA QUAN Kha nang sinh I&i ctia cb phiéu tr 15% tré 1én trong vong 12 thang toi.
TRUNG LAP Kha nang sinh 1 clia cb phiéu n&m trong khoang ttr -10% dén 15% trong vong 12 thang t&i

KEM KHA QUAN  Kha n&ng sinh I&i ctia cb phiéu thap hon -10% trong vong 12 thang téi.

Khuyén nghi dau tw dwoc dwa ra dwa trén kha nang sinh I&i dw kién clia cb phiéu, dwoc tinh bang téng cua (i) chénh léch phan tram
gitra gia muc tiéu va gia thi trwdng tai thdi diém cong bd bao céo, va (i) ty suat cb tirc dw kién. Trir khi dwoc néu rd trong bao céo,
cac khuyén nghi dau tw cé thdi han dau tw la 12 thang.

Khuyén nghi Dinh nghia:

nganh

TICH cycC Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi tich cuc, tinh trén co s& vén héa thi triedng gia quyén
TRUNG TIiNH Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi trung binh, tinh trén co s& vén héa thi trwéng gia quyén
TIEU CcUC Céc cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi tiéu cuc, tinh trén co s& vén hoa thj truéng gia quyén

Hoang Viét Phwong — Giam déc Khéi Phan tich & Tw van dau tw
Email: tuan.ngquyenthanh@vndirect.com.vn

Nguyén Thanh Tuan - Trwéng phong
Email: tuan.nguyenthanh@vndirect.com.vn

Pang Huy Hoang — Chuyén vién Phan tich
Email: hoang.danghuy2@yvndirect.com.vn

Cong ty C6 phan Chirng khoan VNDIRECT

S6 1 Nguyén Thuwong Hién — Phudng Hai Ba Trung — Ha Noi
Dién thoai: +84 2439724568

Email: research@vndirect.com.vn

Website: https://vndirect.com.vn
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