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Vén héa thi trwong (triéu USD) 651,3
GTGD BQ 6T (triéu USD) 4,9
SLCP dang Iwu hanh (triéu CP) 379,5
Ty lé chuyén nhwong tw do (%) 65,4%
Ty lé s& hiru nwéc ngoai (%) 16,7%
C6 doéng I&n (%) 34,8%
No vay/VCSH 2025 0,7x
Room ngoai con lai 32,3%
P/B 2026E 2,8x
San giao dich HOSE
Ty suét cb tirc 2025 (%) 6,64%
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T6ng Céng ty IDICO - CTCP (IDC)
KQKD Q1/2026 kém kha quan

Doanh thu Q1/2026 giam 31% QoQ / 17% YoY, dat 1.486 ty dong, LNTT giam
36% QoQ / 19% YoY xubng con 420 ty déng, Nhw vay, IDC chi méi hoan thanh
16% ké hoach doanh thu ndm (9.474 ty dong) va 14% muc tiéu LNTT (2.903 ty
ddng). Nhin chung, két qua nay phan anh sw khéi dau kha cham chap ctia IDC trong
nam nay.

Tiéu diém

KQKD khiém tén chu yéu do hoat dong cho thué KCN suy yéu.

Mang KCN: Doanh thu dat 406 ty déng (-51% QoQ /-31% YoY), chd yéu do doanh
thu cho thué KCN ghi nhan mét 1an giam manh -73% QoQ / -57% YoY xudng con
155 ty déng.

Mang kinh doanh dién: Doanh thu gidm -18% QoQ nhwng tang +8% YoY, dat 884
ty ddng, phan anh tinh mua vu ctia mang kinh doanh nay khi hoat déng san xuét
clia cac nha may thwdng dat dinh vao cudi nam. Bién lgi nhuan gbp thu hep xuéng
con 9% (so voi 14% trong Q4/2025).

Bién lgii nhuan gép hop nhét cua IDC trong Q1/2026 giam xudng 26% tir mirc
33% trong Q4/2025. Day la két qua cta viéc bién loi nhuan gop mang dién sut giam
két hop véi ty trong déng gép doanh thu va lgi nhuan gop th4p hon t&» mang cho
thué KCN — méc du bién loi gop clia mang nay khong thay dbi so véi quy trude.

Chinh sach cb tirc: Dbi voi ndm 2025, IDC da théng qua mire chi cb tirc 40%, bao
gdm 30% cb tirc tién mét (3.000 ddng/cd phiéu) va 10% cb tirc bang cd phiéu. Dbi
v&i phan cb tire tién mat, 15% da dwoc chi trd trong nam 2025. C6 tirc cb phiéu 10%
dw kién sé dwoc phat hanh trong Q2/2026. Sang nam 2026, IDC dé xuét duy tri ké
hoach ¢ tlrc 40% véi ty I& chi tra tién mat tlr 30—40%, va cb gang dat murc chi tra
40% tién mat néu hoan thanh muc tiéu cho thué 100 ha dat KCN.

Tién dé cac dw an méi:
e KCN Tan Phuwéc | (Giai doan 1): D4 hoan tAt GPMB 360 ha va dang trién
khai xay dwng ha tang. IDC ky vong dw an c6 thé ky MOU vao Q3-

Q4/2026, trong khi viéc GPMB Giai doan 2 (130 ha) dwoc ky vong hoan
thanh trwéc thang 7/2026.

e KCN Vinh Quang (Giai doan 1): D4 hoan t4t GPMB va dang trong qua trinh
ban giao. Dy an dy kién dd diéu kién cho thué véi kha nang ky két MOU
vao cudi nam 2026.

Chién lwoc trong b6i canh nganh con nhiéu bat dinh. IDC dang &p dung phwong
phap dau tw phan ky dé& quan tri rii ro tai chinh, theo dai sat kha nang hap thu cla
thi trwdng va linh hoat didu chinh tién d6 xay dung. Chién lwoc nay dwoc hd tro béi
quy d4t cdng nghiép s&n sang cho thué con rat I&n.

Cac dw an BDS nha &: Cong ty dw kién bat ddu trién khai dw an nha & céng nhan
IDICO Nhon Trach | va NOXH My Xuan B1 trong nam 2026.

Chung t6i duy tri khuyén nghi MUA d6i véi ¢ phiéu IDC dwa trén dién tich sin
sang cho thué (GLA) I&n va tién do tich cwc tai cac KCN mai. IDC hién dang giao
dich & mirc P/B 2,66x, thép hon nhiéu so v&i mirc trung binh 3 nam, mang lai co
hdi mua vao hap dan véi TSSL ky vong 12 thang 1a 18%.
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