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NGANH: BAT PONG SAN

DANGEROUS

Tong quan vé Doanh nghiép
CTCP Tu Vén - Thuong Mai — Dich Vu - Dia b Hoang Quan
(HOSE: HQC) duoc thanh Iap ndm 2000, chuyén d6i sang mo
hinh cong ty c¢6 phan tir nam 2007 va chinh thirc niém yét S¢
GDCK TP.HCM nam 2010. Trai qua hon 15 nam trudng thanh
va phét trién, dén nay HQC da trd thanh thuong hiéu duoc nhiéu
ngudi biét dén dic biét khu vuc phia Nam vé dau tu & phat trién
nha ¢ xa hoi (NOXH). Véi viéc mé rong dau tu vao linh vic
Gi4o duc — Tai chinh, HQC ciing dang nd luc huéng dén 1a mot
trong nhitng Tap doan Bat déng san — Gido duc — Tai chinh c6
anh huong va thi phan trai rong khép ca nudc.
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Théng ké gia c6 phiéu

Cao nhét 52 tuan (VND) 10,900
Thap nhat 52 tuan (VND) 2,930
KLCP khép Iénh TB 10 phién 13,025,390
Théng tin C6 phiéu

Gi4 tri vn hoa (ty dong) 2,621.30
KLCP luu hanh 476,599,274
P/B 0.64
EPS 0,02
P/E 343.07
Ti suét lgi nhuén (%)

Ti suit LN rong 10.65
ROA 0.10
ROE 0.19
Chi s tai chinh

Tong ng/Tong tai san 0.54
Téng no/Vén CSH 1.18

Biéu d6 ky thuit:

CTCP TU VAN - THUONG MAI - DICH VU
PIA OC HOANG QUAN
(HQC- HOSE)

06/2022

HQC — Ap luc no ngin han dé ning DN

Luén diém dau tw

CTCP Tu van — Thuong mai — Dich vu Dia 6¢ Hoang Quén 1a don
vi tién phong trong linh vuc dau tu, phat trién nha ¢ xa hoi va nha
& cho cong nhan tai Thanh phd H6 Chi Minh va cac tinh phia Nam.
Doanh nghi€p trong ndm 2022 dat muc ti€u cha trong phat trién
phan khuc bat dong san nha ¢ va bat dong san khu cong nghiép,
ngodi ra con mo rong sang bat dong san thuong mai. Tuy dat ké
hoach kha tham vong nhung tinh hinh tai chinh cua DPia 6c Hoang
Quén con kha nhidu van dé. SBS danh gia HQC & mic Rii ro. (chi
tiét xem phan Khuyén nghi).

Piém nhin doanh nghiép
Loi nhudn 01.2022 tang truéng khong nhw ky vong

e Doanh thu thuan Q1.2022 dat 64.2 ty, giam 12% so véi cling
ky, LNST dat 5 ty, gap 5 1an so v6i cung ky. Didu dang chi ¥
1a phan LNST cua doanh nghiép trong d6 muc loi nhuén tir
hoat dong khac (khong dén tir hoat dong kinh doanh) 1én téi
3.6 ty, nén chung t6i danh gia day 1a mang loi nhuan dot bién,
khong phai dinh ky cua doanh nghiép.

e Tinh dén hét Q1.2022, vbn chu so hiru cia HQC 1a 4,345 ty,
trong do téng no phai tra ciia doanh nghlep 1a 5,131 ty (ng
ngin han 1a 3,935 ty). Piéu nay kha rii ro trong twong lai gn
v6i 1 doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

Doanh nghigp cé ké hoach phdt hanh riéng Ié dé hoan déi ng

e biabec Hoang Quan c6 1 nam kinh doanh 2021 kém thuan lgi
khi moi chi s6 tai chinh déu 4m so v&i nam lién trude, diéu nay
da 1am cho doanh nghiép phai c6 phuong an dé thanh toan ng.
Vi gia chao ban cua dot phat hanh riéng 1¢ 10,000d/cp, tong
s6 tién thu duoc s& duge doanh nghiép mua c6 phan cua Cong
ty CP Pau tu Thanh phd Vang, qua d6 s& hoan tat viéc thi cong
va tién hanh ban giao bat dau vao cudi 2022.

e Tuy nhién véi viéc kinh doanh bét bat da khién gia cd phiéu
HQC hién dang giao dich quanh muc gia chua téi 6,000d/cp,
didu nay sé& lam cho viéc chao ban phat hanh riéng 1¢ cua doanh
nghiép gap kho.

Cic dw dn ciia Hoang Qudn vén cg sivc hiit
e Céac du an nha ¢ xa hoi dugc ky vong s€ dong gop vao doanh
thu cua doanh nghi¢p trong twong lai nhu : Bién Hoa Glory
(231 ty), du an HQC Nha Trang (78 ty), du an HQC Binh
Trung Dong (11 ty).. néu duoc ban giao va di vao hoat dong
s€ gitip cai thién tinh hinh kinh doanh cua doanh nghiép.




Phan tich doanh nghiép

CO HOI

- Pia 6c Hoang Quén Binh
Thuan dang c6 lgi thé s¢
hitu quy dat hién tai khu
cong nghi¢p Ham Kié¢m I
(160 ha, 13.5 ha la khu
dan cu); khu d6 thi méi
Nam Phan Thiét. Dong
thoi, doanh nghi€p dang
tiép tuc mo rong quy dat
tai thanh phd Phan Thiét.

- Doanh nghiép dang c6 ké
hoach ting vén 16n, néu
thanh cong s€ giup giai
quyét bai toan von ngén
han.

PIEM MANH

- HQC 1a don vi c6 nhiéu
kinh nghiém cling nhu
tién phong trong linh vuc
dau tu va phat trién
NOXH, nha & cho cong
nhan tai Tp.HCM va céac
tinh thanh phia Nam.

- Thi phin NOXH cua
HQC da va dang trai rong
khiap cac tinh thanh tir
mién Trung dén mién
Nam. Pay la lgi thé
thuong hiéu rat 16n trong
viéc trién khai cac du an.

THACH THUC

Rui ro vé cac khoan phai
thu khi gia tri cac khoan
phai thu chiém ty trong
rit 16n trong co ciu tai
san, trong khi du phong
kha it cho khoan nay.

Trudc nhiing khé khan
trong linh vuc NOXH,
HQC dang dan dinh
hudng sang linh vuc nha
& thwong mai, vén 13 linh
vue HQC khong c6 nhiéu
kinh nghiém va loi thé.

Viéc mé rong sang linh
vue Giao duc — Tai chinh
chua dugc danh gia cao.

PIEM YEU

Mot sb du an di trién
khai, cong ty cham ban
giao san pham gdy anh
huéng dén uy tin thuong
hiéu; ciing nhu thiéu
ngudn thu dé tiép tuc trién
khai cuén chiéu, dau tu
cho cac dy 4n tao ngudn
thu ké tiép.

Viéc trién khai nhiéu du
4n trong khi quy mé vén
nho, lugng tién mat it
khién cho tién do cac du
an dinh tré.

Ban lanh dao DN chua
thuc sy quan tam dén loi
ich c6 dong. Cac ké
hoach dé ra ciing thudng
xuyén khéng dat duoc.

Riii ro diu tw

- Dong tién kinh doanh ctia DN khdng tét, viéc tiép tuc phat trién
cac dy 4n nha & dé kip ban giao cho khach hang gap kho khan.

- Viéc hop tac dau tu dy &4n da phan lién quan téi dbi tac cua cb
d6ng noi bo, khién cac giao dich ndy khong thuc sy rd rang.
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Dinh gia doanh nghié¢p

1) PP So sanh P/E:

EPS hién tai 1a 0.02 va P/E 18.6 1a (P/E trung binh cta cac
doanh nghiép bat dong san la 18.6).

Gia tri hop li cia HQC: 372 d/cp
2) PP Sosanh P/B:

So sanh chi s6 P/B cua DN véi P/B TB cua cac DN ¢d quy
mo tuong duong (0.64). BV cua HQC hién tai: 9,120d

Gia tri hop li cia HQC: 5,836 d/cp

P/E 0,372 50%
2,918
P/B 5,836 50%

A .
Khuyén nghi
SBS nhin dinh: Cac du 4n cta doanh nghiép déu c6 vi tri dep, c6
tiém nang phat trién gin véi cac khu vuc kinh té nang dong. Mic
du quy dat rong cong véi cac du an dan trai ¢ nhiéu linh vuc (X8
hoi, thwong mai, khu cong nghi¢p) song hoat dong kinh doanh cua
doanh nghiép lai kha bét bat. Sau giai doan “vang son” cua phat
trién nha & xi hoi, loi nhun cua cong ty sut giam manh do nhiing
thay ddi chinh sach. Nang Iyc tai chinh cting cac khoan ng 16n cua
DN 14 rdo can rét 16n trong viée trién khai cac du &n. Hoat dong
kinh doanh ciia DN gén véi nhiéu giao dich véi cac ddi tac lién
quan t&i ¢b ddng noi bo ciing khién loi ich ¢d dong khac anh
huong. Gia TC ngay 10/06 ciua HQC 1a 5,860d/cp, cao gap 2 lan
S0 véi dinh gia cia chung t6i 13 2,918d/cp. Vi vay, ching toi khong
danh gia cao tiém ning ting gia ctia ¢6 phiéu tai thoi diém hién tai.

So sanh tai chinh cac doanh nghiép trong nganh:

Khuyén nghi: BAN

(A Lo1 nhuan sau thue tang

Cic chi sb NP ¢ 2o

dot bién khong dén tir_

ROE (%) 0.19% 10.92% 10.06% 13.30% Wy mang kinh doanh truyén
thon

ROA (%) 0.10% 4.74% 5.30% 8.39%

EPS 0,02 1,475 1,844 2,016 Dong t}en;kmhhdoa;nh .
dang c6 dau hi€u xau,mat

P/E 343.07 15.76 23.37 20.15 kha néng thanh toan

P/B 0.64 1.03 1.28 2.35

Téng Ng/VCSH 1.18 1.07 0.81 0.56




Chung t6i chi sir dung trong béo co nay nhiing thong tin va quan diém duoc cho 1a dang tin cdy nhét, tuy nhién chiing
t61 khong bao dam tuyét ddi tinh chinh x4c va day du cua nhitng thong tin trén. Nhitng quan diém c4 nhan trong bao
c4o nay dd duoc can nhic cin than dua trén nhitng ngudn thong tin chiing t6i cho 1a tot nhat va hop 1y nhat trong thoi
diém viét bao céo. Tuy nhién nhiing quan diém trén c6 thé thay do6i bat cr luc nao, do dé chiing toi khong chiu trach
nhiém phai thong bao cho nha dau tu. Tai liéu nay s€ khong dugc coi 1a mot hinh thtic chao ban hodc 16i kéo khach
hang dau tu vao bat ki ¢6 phiéu nao. Cong ty SBS ciing nhu cac cong ty con va toan thé can b cong nhan vién hoan
toan co thé tham gia dau tu hodc thuc hién cac nghiép vu ngan hang dau tu dbi véi ¢o phiéu duoc dé cap trong béo céo
nay. SBS s& khong chiu trich nhiém v&i bat ki thong tin nao khong nam trong pham vi bao céo nay. Nha dau tu phai
can nhic ki ludng viéc sir dung thong tin ciing nhung cac du béo tai chinh trong tai liéu trén, va SBS hoan toan khong
chiu trach nhiém véi bat ki khoan 15 tryc tiép hodc gian tiép nao do sir dung nhitng thong tin d6. Tai liéu nay chi nham
muc dich luu hanh trong pham vi hep va s& khong duoc cong bd rong rii trén cac phwong tién truyén thong, nghiém
cAm bt ki su sao chép va phan phdi lai dbi véi tai liéu nay.

Chuyén vién phan tich

Hoang Dire Viét

viet.hd@sbsc.com.vn

Nguyén Thai Khanh Tran Phan Anh
khanh.nt@sbsc.com.vn anh.tp@sbsc.com.vn

Ngwoi chiu trach nhiém

Dwong Hoang Linh
linh.dh@sbsc.com.vn

Cong ty cb phan chitng khoan Sai Gon Thwong Tin

278 Nam Ky Khai Nghia, Quan 3, TP HCM, Viét Nam

Tel: +84 (8) 6268 6868 Fax: +84 (8) 6255 5957
WwWWw.shsc.com.vn

Chi nhanh Ha Ngi

Tang 3, 205 Giang V6, Quan Péng Pa, Ha Noi, Viét Nam

Tel: +84 (4) 3942 8076 Fax: +84 (8) 3942 8075

SBS . Cira ngd kit nbi aw fir
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