BAO CAO CAP NHAT QUY 3/2022
CTCP Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

DSC

(HOSE: HDC)

I. CAU CHUYEN DOANH NGHIEP

quy dat hon 400 ha (hon 100 ha dat sach) tai cac
khu vuc dac dia & Ba Ria - Viing Tau, day la tinh
thanh c6 téc dé phat trién ha ting chéng mat véi
san bay Long Thanh, cum cang Thj Vai-Cai Mép, cao
téc Bién Hoa-Ving Tau. Trong do, cang Cai Mép-Thj
Vai sé la mot trong 2 cang dong vai tro dac biét
quan trong vdi chiic nang la clra ngd va cang trung
chuyén quéc té€. Tu dé giup gia dat tai day ting
trudng 2 chif sé trong 2 ndm qua va cé thé trong
nhirng nam tgi.

Sau quyét dinh hay k& hoach phat hanh cé phiéu
riéng lé vao thang 4 do c6 phiéu rét gia, dau thang
10 vura qua, HDC vua thong qua ké hoach phat
hanh trai phiéu riéng lé nham bé sung khoang
1000 ty cho hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, véi
mét doanh nghiép BPS c6 don bay cao (téng
ng/tai san la 63.4%), huy dong trai phiéu tai thgi
diém nay 1a vé cung khé khan. Chinh vi thé, ké
hoach nay can dugc theo déi, néu thanh cong sé la
cu hich 16n cho doanh nghiép cling nhu gia c8

phiéu.

+ HDC I3 nha phét trién bat dong san hang dau véi + Doanh s cudi ndm dugc hd trg bdi nhitng du an

vira va nhé la Pai Ducong, Péng 3/2, Théng
Nhat. Két quad kinh doanh van sé& dua vao ban
giao cac du an The Light, Ngoc Tudc Il va chuyén
giao 50% dy an bai Duang, du kién thu vé 300 ty
doanh thu tai chinh (néu tinh theo gia goc).

Cac du an goi dau I6n trong tuong lai déu di
ding tién dé6 mang téi su chac chan cho két
qua kinh doanh tucng lai cia HDC nhu KBT
Phudc Thang (da hoan thién dén bu, dua vao kinh
doanh 2024); Wonderland 2 (dat sach 100%, bat
dau trién khai trong nam 2022).

Tich cuc mé réng quy dat & Viing Tau ciing
nhu cac tinh khac thong qua M&A nhu nang s&
hitu 1&én 40% CTCP Xay Iip Thira Thién Hué
(HUB) nham ma& réng quy dat mién Trung , nhan
chuyén nhugng 30% CTCP TM&DV Bat déng san
nghi dudng Y Ngoc Binh Thuan nhidm sé& hiru
60% du an Khu nghi dudng Bién Pa Vang
Resort (10 ha) va khodng gan 400 ty trong
khoan phai thu danh cho thu mua dat.

Loai Quy mo6 (m2)

Téng DT du kién (ty)

Ngoc Tuéc Il Khu biét thu 143,000 2021 3,000
The Light GD1 KPT 270,000 2021 4,560
The Light GB2 KDT 220,000 2023 4,000
Pai Duong KDT 195,000 Q4/2022 2,100
Tay 3/2 KDT 60,000 2021 1,500
boéng 3/2 KDT 26,000 Q4/2022 700
Thong Nhat Chung cu 2,640 Q4/2022 2,100
Hadeco Phu My Chung cu 17,800 2023 1,000
Phudc Thang KBT 750,000 2024 12,000
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Il. TRIEN VONG NGANH
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Sau 6 thang dau nam, ngudn cung tai Ha Noi mac
du dat hon 8,300 san pham méi trong 1H2022
(+37% YoY) tiép tuc trong tinh trang khan hiém.
TU d6, tao da tdng cho gia ban cac san pham dién
hinh nhu chung cu trong trung han.

Ngudn cung tai TP. HCM lai ¢ su bit pha manh mé
v4i 16,500 san pham méi (+44% so véi ca 2021)
va ty 1é hap thu cao khoang 80%, nhat la véi cac du
an hoan thién ha tang tét.

Thi trudng mién Trung dugc thic ddy nhd déng luc
tl cac thanh phé du lich nhu Da Nang, Khanh Hoa.
C4c thi trudng vung ven Ha Noi va TP. HCM van tiép
tuc thu hat cac nha dau tu sinh ISi nhd sy phat trién
trong cd s4 ha tang.

1. TOC PO TANG TRUGNG

Thij trudng BDS Viét Nam con rat nhiéu du dia
ting truéng véi co ciu dan sé tré chiém
39.4% (cao nhat khu vuc), ty 1é sé hitu nha
chi 13% (thap nhat khu vuc) va nha dat luén
chiém trén 50% cd cdu tai san cla ngudi dan
(theo IMF).

Tuy nhién, thi trudng BDS sé con khé khan
trong thdi gian t8i. Cu thé, nhu cdu co6 thé suy
giam trong nira cuéi nam do lam phat, sang
nam 2023, cac van dé hién hlu nhu siét tin
dung, TPDN, l&i suat cao, lam phat,..., van dé
phap ly vé BDS nha & cé thé dudc cai thién
sau khi hoan thién Luat dat dai sira doi vao
cudi nam sau.

Ldy ké 9 thang, doanh thu thudn dat 1,130 ty (+17.5% YoY), Igi nhuan sau thué dat 248 ty (+18.6%) hoan
thanh 58% ké hoach nam, chi yéu dén tir viéc ban giao du an The Light GD1 va Ngoc Tudc Il — Cac du an
nay déu da ma ban vao 2021 va la nguén doanh thu chinh clia nam 2022. Riéng quy 3, doanh thu thuan cta
cong ty dat 344 ty dong (+22% YoY), Igi nhuan sau thué dat 72 ty, du tang trudng so vdi cung ki (+7.5%
YoY) nhung van ti€p tuc da giam Igi nhuén theo quy (-7.7% QoQ) sau khi dat dinh vao quy 4/2021 tuong tu

thi trudng bat dong san.
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Il. GIA TRI DOANH NGHIEP

* Hién tai, c6 phi€éu HDC dang giao dich v&i mic P/E la 11.3 Ian, cao han so véi mic trung binh nganh (12
[an) va mic trung binh 5 ndm (11.6 1an), mot muc tuong déi cao vai téc do tang trudng cla doanh nghiép
nhung kha hgp ly néu so véi nganh bat dong san ndi chung.

DU thudc nganh BDS, HDC c¢é két qua kinh doanh kha én dinh. Céng ty ciing tra cé tlc déu dan trong 10
ndm nay .Trong dé 6 nam gan day, nham gil tién dé thuc hién cac du an, cong ty tra cé tic bang cé phiéu
Véi ty 1é 10-25%. Ty suat c6 tic khoang trén 7%, kha hap dan so véi glii ngan hang.
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IV. PINH GIA

* DSC du phong doanh thu 2022 ctia HDC sé tang trudng tot nhd doanh s6 tich cuc tur 3 du an The
Light City, Ngoc Tudc Il va Tay 3/2 trong nam 2021 va c6 thé dat khoang 1,580 ty déng (+12% YoY)
tuong duong Igi nhuan sau thé dat 286 ty (co thé 1én t3i khoang 568 ty néu tinh ca Igi nhuén tir viéc
ban ¢6 phan du an Dai Duong) . S&r dung phudng phap RNAV va P/E, DSC udc tinh gia muc tiéu cho
c6 phiéu 13 43,600 VND, upside 23.8% so véi gia déng clra ngay 19/10.
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