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Chi sé kinh té

CAC CHIi SO KINH TE

TANG TRUONG BAN LE HANG HOA & TANG TRUONG
GDP DOANH THU DICH VU TiN DUNG

1 ,4 % @ -0,7 diém % YoY 1 46 uUsD O -7,1% YoY ) % ©2 diém % YoY

THAM HUT KHACH TONG VON PAU TV
THUONG MAI QUOC TE TRUC TIEP NP'O'C NGOAI

2,1: 115555, 22,2}
y § UsD ngwoi ©-97% YoY yhm USD  ©4.4 % YoY
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KHOAN MO 8 THANG 2021
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QoQ: So sanh theo quy
YoY: So sanh theo nam

Chin thang dau nam 2021, GDP chi tang 1,42% theo nam. Trong Q3, GDP udc tinh giam -6,17% theo nam, la muc giam

sau nhat ké ti khi Viét Nam tinh va céng bé s6 liéu theo quy dén nay.

Doanh thu ban 1é hang héa va dich vu gap nhiéu khé khan khi viéc gidn cach xa hoi kéo dai, dat 146 ty USD, giam -7,1%
theo nam. Tham hut thuang mai la 2,1 ty USD.

Téng vén dau tu truc ti€p nudc ngoai tang 4,4% theo nam, trong dé vén dang ky mdi tang 21% theo nam, dat 12,5 ty
usD.

Du lich tiép tuc gdp kho khan vai chi 115.000 lugt khach quéc té dén Viét Nam trong 9 thang, gidm -97% theo nam.
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Ban Lé

66 V@i tinh hinh gidn cdch nghiém ngdt, tinh hinh thi truong trong Q3 6n dinh. Chung téi
dang ki vong su’' phuc h6i manh mé vao Q4 khi ma nhu cdu chi tiéu da bi dén nén thoi
gian qua.

Tran Pham Phuong Quyén
Quadn ly cho thué mat bdang ban lé, Tp.HCM

= TIEU PIEM

Nguén Cung Tucng Lai Khéng Chac Chan

Trong Q3/2021, ngudn cung duy tri 6n dinh theo quy va tang 1% theo ndm dat han 1,5 triéu m?sau khi mét du an trung
tadm thuong mai va mét du an khéi dé tham gia vao thi trudng. Cac du an méi cung cap gan 11.000 m? tai Tan Phd va Binh

Thanh lam tdng ngudn cung khu vuc ngoai trung tam 1% theo nam.

Cac du an du kién vao thi trudng trong Q4 c6 thé bj tri hodn do nhu cau tdng chdm. Tuy nhién, ngudn cung tuong lai dén
2024 cung cap 381.000 m? tir 23 du an du kién van vao thj trudng ding tién do.

Khach Thué Gip Khé

Cac khach thué vura va nho gap kho khan, mét sé da phai két thic hgp déng sém hodc ngung tai ki hgp déng. Theo Cuc
Théng Ké Tp.HCM, doanh thu ban 1é hang hda va dich vu tiéu dung tai Tp.HCM dat 4 ty USD, gidm -64% theo quy va -71%
theo nam trong Q3/2021. Tuy nhién, cdng suat cho thué tuong déi 6n dinh theo quy & miic cao 94% nhd viéc tiép tuc ma

réng cua cac thuang hiéu quéc té nhu Uniglo, Valentino Creations, Giordano...

Mot s6 clra hang tai khu vuc trung tdm ddng cira trong Q3 khién cong suat tai khu vuc nay giam -2 diém phan tram va gia

chao thué giam -2% theo quy.
Phan Ung Cha Chu Cho Thué

Hau hét chd cho thué van duy tri gid chao thué. Gia thué trung binh tucng déi 6n dinh theo quy va theo nam dat 49
USD/m2/thang. Thay vi gidm truc ti€p trén gia chao thué, hau hét cac chl nha sé ap dung céc chinh sach vu dai nhu tang
thdi gian thi cdng, mién phi tién thué trong thang dau, khéng &p dung chinh sach tang gia hang nam hoac giam lén dén -

50% trong ba dén sau thang dau déi vai cac hgp dong thué téi thiéu tir 3-5 nam.
Khach Thué Mgi

Trong ngan han, cac thuong hiéu nudc ngoai thdm nhép vao thi trudng bang hinh thc phan phéi truc tiép cd thé sé tri
hodn do nhiing han ché trong van dé dong clra bién gidi. Cac thuong hiéu sé tham nhap thj truéng théng qua cac déi tac
phan phéi trong nudc. Bat chap dich bénh, Marc Jacob, Tiffany & Co, Dyson, Under Amour, Champion, Sociollla da vao thi
trudng ti 2020. Béng thai cac thuagng hiéu nudc ngoai mdi nhu Sephora va Arabica dy kién sé vao thi trudng trong 2022.
Céc hang khac nhu Bath & Body Work, Prima Donna, Sports Direct cling dugc ki vong sé vao thi trudng.

Nha Pho Cho Thué Van Khé Khan
Nha phé cho thué van chua thé phuc hoi khi tat ca budc phai déng cira sudt Q3, trlif cac clra hang tién Igi. Chu nha da chap
nhan muc giam gia chao thué Ién dén -50% vdi ki vong cho thué nhanh chéng. Nha phd tai cac tuyén dudng & khu ngoai

trung tam cé muirc giam gia thué manh hon so véi khu trung tam.
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VAN PHONG
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Van phong

66 Ap luc thi truong xoay quanh su dich chuyén giita hai xu huéng lam viéc tai nha va tré lai vén phong
tiép tuc dién ra. Viéc xdy dung vdn phong mdi va cdi tao vdn phong hién hiu dang theo hudng tao ra
nhiing giai phdp khéng gian lam viéc linh hoat. Xu hudng dich chuyén nguén cung ra khu vuc ngodi
trung tam mang lai lua chon thay thé téi uu chi phi cho khdch thué trong béi canh khu vuc trung tam

khan hiém dién tich tréng. 09

Tu Thi Hong An
Giam déc Bo phan Cho thué Thuong mai, Tp.HCMC

TIEU PIEM

=2

Tang Trudng Nguén Cung Khu Vuc Ngoai Trung Tam

Nguén cung tiép tuc dich chuyén ra khu vuc ngoai trung tdm khi nguén cung ngoai trung tdm tang 25% theo nam, cao han

so v8i muc tang 2% & khu vyc trung tdm. Khu vyc ngoai trung tdm chi€ém 67% téng ngudn cung mdi.

Trong Q3/2021, téng ngudn cung mdi dat 55.700m? t&r 7 dy an mdi, gobm 2 dy an Hang B va 5 dy an Hang C. Hai du an
hang C ddng clra véi tong dién tich 4.600m?2. Tinh dén Q3/2021, téng ngudn cung la 2,4 triéu m?, tang 2% theo quy va 12%

theo nam.

Tinh Hinh Hoat Bong On Pinh
Cdng suat cho thué trung binh 6n dinh & miic 90%, khéng déi so véi quy trudc nhung giam -4 diém phan tram theo nam.

Gia thué trung binh & mitc 31USD/m?/thang, giam -1% theo quy.

Nhiéu chd dau tu gidm nhe gia thué, va nhiéu toa nha chdp nhan thuong lugng thém nham giam bét ap luc tai chinh cho
khach thué mdi trong béi canh dich bénh. M6t s6 chi dau tu mién tién thué thém 1 thang cho céac khach thué mdi trong
giai doan thi cong van phong. Mot s6 toa nha Hang B va C & khu vuc trung tdm va quan Binh Thanh da gidam khoang -5%

gia thué so vai quy trudc dé thu hat khach thué mai.

Nhiéu toa nha cling cung cap cac uu dai cho khach thué hién hitu. 3 mot s6 toa Hang A va B, khach thué hién hitu dugc uu

dai giam dén -15% gia thué hoac giam -50% phi dich vu trong quy 3.

Nhu Cau Tich Cuc

Lugng tiéu thu trong Quy 3 dat con sé tich cuc véi 33.400m?, chu yéu tir cac du an Hang B mdi. Cac giao dich mdi vai quy
mé nhd dudi 300m? chiém da sé véi 90% s6 lugng giao dich, thé hién nhu ciu thué chd yéu trén thj trudng tir cac doanh
nghiép vira va nho. Phan 18n cac giao dich mdi la tir cac cong ty lam trong linh vuc Phan phéi, chiém 48% tong giao dich;
theo sau la linh vuc Tu van véi 12% va linh vuc Cham séc stic khde 9%. Viéc gian cach xa héi nghiém ngac va gidi nghiém
da dan dén sy vang bdng cac khach hang mdi tir linh vyc tai chinh, bao hiém va bat déng san. Nhu cau thi trudng trong
quy chuyén dich vé cac cédng ty phan ph&i mat hang thiét yéu, cac san pham y té va cham soc stc khoe, cling nhu nganh

van chuyén.
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Van phong

Trién Vong
Dén nam 2024, tdng ngudn cung tuong lai dy kién 1a hon 430.500m?, 62% trong s6 d6 nam & khu vuc ngoai trung tam.
Trong ba nam qua, ngudn cung Hang A kha khan hiém nhung du kién t&i nam 2023 thj trudng sé c6 thém hai dy &n mdi la

toa thap HVH va The Sun Tower cung cap téng dién tich san khoang 155.000m?2.

Tp.HCM 6 ké hoach md clra trd lai tir dau thang 10. Thi trudng van phong dugc du bao sé dan héi phuc khi cac doanh

nghiép hoat déng trd lai. Tuy vay, khdng gian van phong lam viéc linh hoat sé c6 thé trd thanh xu thé mdi trong tuong lai.

Kinh té Viét Nam dugc ky vong sé tich cuc trong ndm 2022. Theo du bao clia World Bank va ADB, tang truédng GDP sé tang
tur 3,8% trong nam nay 1én 7% nam 2022. Nhu cau thué van phong tir cac cong ty nudc ngoai sé gia tang nhG dong chay
vén FDI vao Viét Nam cling nhu cac hiép dinh thuong mai tu do (FTA). Cu thé, lugng vén FDI vao Viét Nam dugc du bao sé
dat 25 ty USD trong 2022, trong khi cac FTA sé mang lai nhiéu co hoi khuyén khich doanh nghiép nudc ngoai vao Viét Nam.
Dang chu y la hiép dinh Déi tac Kinh té Toan dién Khu vuc (RCEP) sé ¢6 hiéu luc trong nam 2022, két néi Viét Nam véi 14

quéc gia trong khu vic chau A - Thai Binh Ducng nhu Trung Quéc, Uc va Singapore.
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&6 Ngudn cung so cdp duy tri muc thdp. Su tu tin cla cdc chd ddu tu gidm dan dén cdc du
an mdi dang bi hodn lai. Khi cdc giai doan tiép theo dugc md ban, thi truong sé co su
tdng trudng kha quan. Su chd y hién dang dé doén vao Q4 khi ma dai dich dugc kiém

sodt. 99

) Vincent Nguyén,
Giam déc b¢ phéan Kinh doanh Nha &, Tp.HCM
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Ngu6n Cung Con Han Ché

Trong Quy 3/2021, ngudn cung sc cap khodng 3.000 can, muc thap nhét trong vong nam nam trd lai day, giam -18% theo
quy va -70% theo nam. Trong dé c6 11 dy an dang tam ngung ban, trong khi nguén cung mdi bj han ché va lugng hang
ton kho thap.

Ngudn cung mdi dat khoang 350 can dén t mot du an mdi va cac giai doan tiép theo clia cac du an hién hiru, giam -78%

theo quy va -95% theo nam. Hang C dan dau ngudn cung méi vGi 87%.

Ty Lé Hap Thu Thap

Lugng giao dich va ty 1& hdp thu ctia Q3/2021 & muic thap nhat trong vong 5 ndm qua. Téng lugng giao dich chi hon 400
can, giam -70% theo quy va -94% theo nam, trong khi ty 1& hap thu dat 14%, giam -23 di€ém phan tram theo quy va -58
diém phan tram theo nam. Hang C dan dau lugng giao dich vai 81% téng lugng giao dich va ty 1& hap thu dat 21%.

Lugng giao dich tir ngudn cung mdi dat 47% téng lugng giao dich va ty 1é hdp thu dat 55%.
Gia Ban So Cap On Pinh

V@i tinh hinh dich Covid-19 kéo dai va ty & hap thu thap, gan 90% cac du an hién hitu gilt muc gia 6n dinh. Giai doan mdi

cla hai dy an hién hitu da tang gia can hé khoang 5% do nhitng cdn mdi c6 tam nhin va vi tri dep haon.

Trién Vong

Pén nam 2024, nguon cung dudc dy doan sé ¢6 khoang 120.000 cén ho tir 119 du an, chu yéu la cac can hé Hang B chiém
48%. Thanh phé Tha Blc dan dau v8i 44% ngudn cung tuong lai. Dy kién trong Q4/2021, c6 khoang 7.000 can du kién
dugc chao ban ra thij trudng, trong dé 90% ngudn cung tuang lai dén tur cac giai doan tiép theo cla cac dy an hién hiu.

D& md rong déi tugng khach mua, nhiéu chl dau tu da dau tu vao chién lugc ti€p thi qua nén tang ky thuat s6/ m& ban
tryc tuyén, cling nhu cung cdp nhiéu chinh sach hé trg tai chinh nhu hoan tién, kéo dai thai gian thanh toan va diéu khoan
thanh toan linh hoat.
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Gia Thu Cap Tang
Ngudn cung s cap han ché da thuc day thi trudng thit cap tang gia ban |én; trong Q3/2021, gia th(r cap tang [én dén 10%
theo quy tai 11 quan trong s6 20 quan.

Nha Bé c6 mirc tang gia ban thi cidp cao nhat, dat 10% theo quy va 12% theo nam, c6 thé do ké hoach chuyén déi cac
huyén thanh cac quan trong giai doan 2021-2030. Quan Binh Thanh c6 gia ban thir cap tang cao thi hai, tang 5% theo quy

va 6% theo nam.
Nguén Cung Thir Cap Thap

Viéc gidn cach xd hoi trong quy 3 da tdc dong dén tinh thanh khodn cua thi truong th( cdp. Theo sé liéu cua
batdongsan.com.vn tai TP.HCM, lugng cdn ho dudc ngudi ban dang ban trong thang 7 giam -44% so véi thang 6, trong khi
lugng ngudi tim mua gidm -25% theo thang vao thang Bay va -17% theo thang vao thang Tam.
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66 Thi trudng bat déng san lién thé tai Tp.HCM tiép tuc thu hit su quan tém cta ngudi

mua. Nguon cung khan hiém gidp thi trudong duy tri su uu chuéng cta nguoi mua, dong
thai ciing thic ddy nguén cdu dich chuyén ra cdc tinh ldn cdn nhu Béng Nai, Binh 99

Duong, Long An.

V6 Thi Khanh Trang
Phé Gidm déc B6 phdn Nghién cuu Thi truong, Tp. HCM
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Nguén Cung Méi Han Ché

Ngudn cung mdi tiép tuc khan hiém do cac chd dau tu md ban than trong trudc béi canh lan séng Covid thi tu. Trong
Q3/2021, ngudn cung mdi la han 240 can dén tur ba du an mdi va hai dy an md ban thém tai Binh Tan, Thanh phé Thu

Puic va Go Vap. Nguon cung sa cép gidm -10% theo quy va -73% theo nam véi 510 can.

Trong 9 thang dau nam, tng ngudn cung sc cap dugc ghi nhan han 1.000 can, thap nhat trong 5 ndm qua va giam -65%

theo ndm. Dan dén lugng giao dich khoang 790 can, giam -67% theo nam.

Ngudn cung mdi sé ti€p tuc han ché trong ngan han khi chi c6 mét vai du an c6 ké hoach ma ban trong Q4, gém mot du
an mdi va hai du an ma ban thém tai Thanh pho Tha Bic va Huyén Nha Bé. Ngudn cung mdi trong Q4 chi chiém khoang

4% t8ng ngudn cung tuang lai dén ndm 2024. Mot s du an da dai ké hoach md ban sang 2022.

Nguén Cau Tich Cuc

Lugng giao dich trong Q3 kha thap chi 290 can; Go Vap va Binh Tan chiém 78% tng lugng giao dich trong quy. Hau hét
giao dich dén tir nguén cung mdi, chiém 57% téng lugng ban toan thi trudng. Nguén cung mdi dat ty 1& hap thu gan
68%, cho thdy nhu cau cho thi trudng van t&t. Phan 16n giao dich thanh cong dén tir khach mua da gitr chd trudc khi

thanh pho gién cach.

Lugng giao dich trong quy giam -4% theo quy va -79% theo nam, do nhiing can tén kho ¢é gia cao va nguén cung mdi
khan hiém. Khoang 46% hang ton kho c6 gia ban trén 1 triéu USD/ can.

Trién Vong Khu Vuc Ngoai Trung Tam

Ngudn cung tudng lai dén 2024 dy kién dat gan 9.600 can/ nén. Thanh phé Tha Blc chiém ty trong I6n nhat véi 32%,
ti€p theo la Binh Chanh v&i 24% va Binh Tan vGi 11%. Thanh phé Tha Duc tiép tuc thu hat cac dy an bat déng san nha &

nh& quy dat san co, quy hoach dé thi tét va co s& ha tang dugc dau tu.

Trudc tac dong cua cac bién phap déng clfa va gidn cach xa hoi, ngudi mua nha ngay cang quan tam dén cac dy an phuc

hgp da dang tién ich n6i khu. Cac quan ngoai trung tam sé ti€p tuc thu hat khach mua.
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Pau Tu Co Sé Ha Tang

Trong 10 ndm qua, khu Déng chiém dén 70% trong téng vén 350.000 ty déng dau tu phat trién co s& ha tdng cla thanh
phé H& Chi Minh, cac cong trinh trong diém c6 thé ké dén nhu Cao té¢c H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy da di vao
hoat dong, tuyén Metro B&n Thanh — Sudi Tién va cau Thu Thiém 2 dang xay dung. Thanh phé Tha Dlc da cé nhiéu dy
an phiic hgp dugc phat trién nhu Vinhomes Grand Park, Van Phuc City va Phé Déng Village.

Trong 10 nam t&i, UBND Thanh phé H& Chi Minh du kién téng vén dau tu phat trién co s& ha tang la 970.654 ty dong,
cao hon 177% so vdi giai doan truéc. Giai doan 2021-2025, téng von dau tu du kién 1a 553.515 ty déng vai cac cong trinh
trong diém dugc uu tién dau tu nhu Cao téc Tp.HCM — M6c Bai qua tinh Tay Ninh; dudng Vanh dai 2, 3; ndng cap cac
Québc LS 1, 22, 50, 13; xdy dung cau Cat Lai két néi tinh Dong Nai. Ha tdng két néi gilta khu vuc trung tam thanh phé véi
khu vuc ngoai 6 cling sé ti€p tuc dugc dau tu, sau khi hoan thanh tuyén Metro s6 1, thanh phd sé tiép tuc phat trién cac
tuyén Metro s6 2 (B&én Thanh - Tham Luang); Metro s6 5 — giai doan 1 (Nga tu Bay Hién — Cau Sai Gon); dudng sat nhe
Tha Thiém - San bay Quéc té Long Thanh (Béng Nai).

Q3/2021 - Tom lugc thi trudng savills.com.vn



Céc chi phi danh c wong
cua Savills sé duoc & anh
cac hoat dong tcr thié gLroT co hoan
canh khoé khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé tro va déng hanh cung
céng dong

Savills Viét Nam - Nghién ctru thi triwd'ng Troy Griffiths V6 Thi Khanh Trang
_ A o o Phé Téng Giam déc Pho Giam déc, Bd phan Nghién
Nhiing phan tich, danh gia chuyén séu véi thang Savills Viét Nam otru - T VAn, Savills Tp. HCM
tin hiru ich va chinh x&c trén tat ca cac phan khic ;
. 6lje th triding BBS ViRt Nern 24 glip 01 05 +84 (0) 933 276 663 +84 (0) 906 948 580
SaV"lS nghién ciru tur vén Savills tro thanh don vi hang TGriffiths@savills.com.vn vthikhanhtrang@savills.com.vn
d&u trong linh vuc nay

Savills plc: Savills la tap doan cung cap cac dich vu bat déng san hang dau trén thé gisi, duoc niém yét trén San Chirng Khoan London. Céng ty thanh lap nam 1855 giau truyén théng véi s phat trién vuot
bac. Chung téi c6 mang luéi quéc té voi trén 700 van phong va chi nhanh trén khap Chau My, Chau Au, Chau A Thai Binh Dwong, Chau Phi va Trung Déng.

Bao cao nay dugc Cong ty Savills thuc hién chi dé cung cap thong tin. N6i dung khéng thé duoc cong bd, sao chép hay trich dan mét phan hoac toan b. Néi dung ciing khéng thé duoc st dung lam co s&

cho bét ctr hop déng, théa thuan, giao kéo hoac tai liéu nao khac ma khong cé su dong y truéc. Chung téi nd luc thuc hlen dé dam bao tinh chinh xac ctia bao cao, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém

gi dbi voi bat ky thiét hai truc tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc str dung tai liéu nay. Ban bao cao nay khéng dwoc quyén sao chép lai toan bé hay mét phan dudi moi hinh thirc néu khéng duoc sy dong
y bang van ban cla Savills. © Cong ty TNHH Savills Viét Nam
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