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I. TONG QUAN DOANH NGHIEP
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KHUYEN NGHI MUA
Gia muc tiéu (d6ng) 24.100
Upside 72,1%
Vung gia mua 14.000 - 15.000
Gia cat 16 11.500
THONG TIN €O PHIEU

Gia dong clra ngay 29/04/2026 15.350

S8 lwgng CP lvu hanh

1.112.384.189

KLGD binh quan 1 thang 16 triéu cp
Bién déng gid 1 tuan 4,42%
Bién déng gid 1 thang 5,14%

BIEN DONG GIA CO PHIEU
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TIEU PIEM DAU TU

Trong khi dw 4n Gem Sky World déng gép chinh vao doanh thu mang BBS ndm 2026 thi du an The Prive dugc ky vong sé [a dong lwc quan
trong trong giai doan tir ndm 2027-2029 nh& chi phi dau tu thap va vi tri dac dia. Tir d6, c6 thé duy tri gid ban va bién loi nhuan cao. Udc
tinh du an cé thé dem lai doanh thu trung binh khoang 4.000 ty d6ng/nam trong giai doan 2027-2029.

Ky vong céc dy 4n gdi dau tai Binh Duong (cli) sau khi hoan thién tha tuc phap ly va dwa vao kinh doanh sé c6 ty 1& hap thu tét nhd hudng
lgi tir hang loat cac dy &n ha ting giao théng chién lugce. Tir d6, ddng gép quan trong vao doanh thu cla DXG trong giai doan 2028-2031.

Tinh dén cudi ndm 2025, DXS da ghi nhan backlog 5.844,2 ty déng (+19% svck) lién quan dén cac hop dong ddt coc du an phan phéi va
5.113 ty déng (+16% svck) hang tén kho. Piéu nay s& dam bao tiém nang tdng trudng trong ndm 2026. Tl d6, ddng gdp tich cuc vao doanh
thu cta tap doan.

Chung téi st dung phuong phap RNAV va dua ra gid muc tiéu cho DXG 1a 24.100 d6ng, twong trng vdi P/B fw dat 1,8 [an. DXG hién dang
giao dich & P/B 1,17 Ian, thap hon so véi trung binh 10 ndm 13 1,39 lan. Ching tdi cho rang ndm 2027 sé& la diém roi lgi nhuan cta DXG. Do
dé, mirc dinh gia hién tai la twong ddi hap dan dé tich Iliy c6 phiéu & ving gia thap. Vi vay, ching tdi khuy&n nghi MUA véi c6 phiéu DXG.

RUI RO
¢ M@i trwdng 13i suat tdng lién tuc trong thoi gian dai gay 4p luc [én chi phi tai chinh va 1am gidm ty 1& hdp thu cla cidc dot mé ban.

e Tién d6 md& bdn va ban giao tai cdc du an chdm hon so véi duy kién.

Don vj: Ty déng

2023 2023 2024 2025F 2026
Doanh thu thuan 3724,8 4795,5 4191,9 5164,8 9485,5
Loi nhuan gop 1710,4 2305,6 2288,5 2820,0 4932,5
Chi phi SG&A 976,5 1165,3 1416,2 1704,4 3130,2
LNST 150,2 453,4 594,8 796,1 1307,0
Bién loi nhuan gop 45,9% 48,1% 54,6% 54,6% 52,0%

Bién LNST 4,0% 9,5% 14,2% 15,4% 13,8%
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I. TONG QUAN DOANH NGHIEP VFS
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% Dugc thanh 13p tir nam 2003 bai 6ng Lwong Tri Thin vadi tién than la Cong ty TNHH dich vu va xay dwng dia 6c Dat Xanh, Tap doan Dat Xanh d3 tré thanh mét trong nhitng don vi hoat
Q déng bat ddong san chuyén nghiép hang dau tai Viét Nam, Trai qua hon 20 ndm hoat dong, DXG d3 phat trién nhiéu du an BDS thudc phan khuc trung va cao cap, chi yéu tai khu vuc
W phia Nam. Trong d6, c6 thé ké dén mdt sé du &n trong diém nhu Gem Sky World, The Prive...
DXG c6 8 cong ty con hoat ddng trong linh virc BDS. Trong d6, Cong ty C6 phan Dich vu Bat déng san Dat Xanh (HSX: DSX) do DXG nam giir 55% c6 phan la don vi nam git* mang dich vu
BDS cla Tap doan D&t Xanh, quan tri xuyén sudét hoat déng kinh doanh BDS cla hé théng cac cdng ty thanh vién trén toan qudc. DXS dang chi€ém khoang 35% thi phan méi gi¢i BDS
toan qudc. Cong ty hién |a ddi tadc phan phdi du an cta 250 nha phat trién BDS. N&i bat cé thé ké dén Vinhomes, Masterise...
DXG c6 579,1 triéu c6 phiéu dang luu hanh. Trong d6, c6 déng I&n ndm gilt 21,4%. Co ciu ¢ dong ciling c6 sy tham gia cla nhiéu nha dau tu t6 chirc nhu Victory Holding Investment
Limited, Amersham Industries Limited, Norges Bank
Co cau doanh thu Co cau c6 dong
WBDS m M0igigi mKhac
100% CTCP Dich vu BDS D4t Xanh (DXS) 5.741.031.240.000 55,37%
90% CTCP PAu tv Kinh doanh BDS Ha An 8.800.000.000.000 99,99%
80% Lwong Tri Thin
0% CT TNHH MTV D4t Xanh Tech 500.000.000.000 100,00%
M Hanoi Investments
60% CT TNHH Patheon Holdings 20.000.000.000 100,00%
50% Amersham Industries
0% CT TNHH Athena Invest 20.000.000.000 100,00%
30% Norges Bank CT TNHH D4t Xanh Finance 500.000.000.000  100,00%
20%
10% ® Khdc CT TNHH Dau Tu BDS Phic Hung Phat 755.000.000.000  100,00%
0% CT TNHH Dau Tu DHG 350.000.000.000 85,00%
w 2022 2023 2024 2025

Ngudn: FiinPro-X, VFS téng hop
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Il. CAP NHAT KET QUA KINH DOANH secuRiTIES

Liiy ké Liiy ké

2024 2025

Doanh thu thuan 1591,8 1464,7 -8,0% 4.795,5 4.191,9 -12,6% Doanh thu ndm 2025 giam 12,6% svck. Cu thé:

+ Doanh thu BDS ndm 2025 gidm 38,3% so v&i mirc nén cao cung ky. Udc tinh DXG d3
ban giao khoang 300 can hé thap tang tai dy 4n Gem Skyworld. (Cung ky nam 2024
ban giao khoang 50 cdn thap tang va 130 16 dat tai du an nay va khoang 900 cdn chung

Chi tiéu (Ty déng) Q4/2024 Q4/2025 %yoy

920¢/v0/6¢C

0, o)

-BBS 11104 1106 36% 33191 20484 -383% ., a du 4n Opal Skyline). Tuy nhién, hoat déng kinh doanh d3 c6 su cai thién k& tir
Q3 nhd day manh ban giao du an. Dong thoi, trong ndm 2025, DXG ciing trién khai 2
dot mé ban du an The Privé, dem lai doanh s6 m& ban 6,176,7 ty déng (+4,7 1an svck).

- Méi gi6i 476,9 3620  -241% 11907 18436  5a,8% 0oanh thu moi gigi tang manh 54,8% svck do thi truong BBS giao dich soi dong va
cong ty con la DXS day manh mo& rong mang luwdi hgp tac phan phdi tai mién Bac.

- Dich vu BDS 107,7 73,9 -31,4% 285,5 402,3 40,9%

Loi nhuan gop giam nhe 0,7% svck do doanh thu mang BDS thidp hon svck. Tuy
Lo'i nhudn gop 789,4 712,3 -9,8% 2.305,6 2.288,5 -0,7% nhién, bién Igi nhuin gop c6 su cai thién, dat 54,6% (+6,5% svck) nh& ban giao san
pham thap tang cé bién lgi nhuan cao, dat 58,2% (+18% svck).
Doanh thu tai chinh tdng 218,1% nho 13i tién gli tdng 3 l1an svck. Trong ndm, DXG tiép

o 0 0
Doanh thu tai chinh 21,7 61,4 182,9% 47,8 152,0 218,1% tuc nang vi thé tidn mat I&n 3.391 ty dong, (+1,7 IAn svck).
L iese s Chi phi tai chinh gidam 23,9% svck nho chi phi |di vay (chi€ém 91,4% trong co cau chi phi
- 0, - 0,
Chi phi tai chinh 132,9 71,3 46,4% 470,1 315,3 32,9% t3i chinh) gidm 36,7% svck.
Chi phi SG&A tang 21,5% svck. Trong do, chi phi ban hang tang 11,3% svck khi cong ty
Chi phi SG&A 390,6 0,4 -99,9% 1.165,3 1.416,2 21,5% ma& ban du dn mdi va chi phi QLDN tang 38,9% svck do chi phi dw phong ting 1,3 lan
svck.
Lgi nhuan tr HDKD 136,8 589,9 331,1% 679,6 708,8 4,3%
Nho& bién Igi nhuan cao tir mang BPS cung véi déng gép chia doanh thu tai chinh,
o 0 (") Y &
LNST 205,0 83,7 60,0% 4534 >94,8 31,2% LNST ndm 2025 tang 31,2% svck. Tir d6, bién LNST cai thién dang ké svck.
Bién LNG 49,6% 48,6% 48,1% 54,6%
Bién LNST 13,1% 5,7% 9,5% 14,2%
% K& hoach DT nam 40,8% 20,9% 123,0% 59,9%

Ngudn: Fiin Pro-X; VFS téng hop
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IIl. PANH GIA TINH HINH TAI CHINH VFS
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8 MO RONG QUY MO TAI SAN TREN NEN TANG NGUON VON DA DUOC CUNG CO
=)
% Mé& réng quy méd hang tén kho va khoan dat coc phén phdi duv an.
S Tinh dén 31/12/2025, gié tri hang ton kho dat 15.657,5 ty dong (+16,8% svck), cao nhat trong vong 10 ndm gan day va chiém 41,2% tong tai san. Trong d6, bao gém chi phi GPMB va xdy
S8 duwng du 4n The Privé, Gem Sky World, Home Park City...va BDS dé ban thudc cac dy an trén. Mt khac, khoan phai thu ngan han dat 14.168,9 ty dong (+27,8% svck) va chiém 37,3% trén
téng tai san. Trong dd, chd yéu gdbm céac khoan ky cugc dé phan phéi du an. Diéu nay cho thay cong ty dang ddy manh hoat déng & cd mang phat trién va phan phéi BDS dé tan dung giai
doan tang trudng cua thi truong.
Viéc tich cwc co’ cdu cac khodn no dua ty 1€ no vay vé ngudng thap nhat trong vong 9 nam.
Nam 2025, DXG d3 huy dong thanh céng 3.916,8 ty dong thong qua phat hanh riéng Ié. Ngoai ra, du no vay giam 26,8% svck, dat 4.795,8 ty déng nho tat toan mot sé khoan vay ngan
hang va trai phiéu. Diéu nay giup ty |1é no vay/VCSH dat 0,23 lan, gidm so véi mirc 0,43 lan cung ky, vé mirc thip nhat trong vong 9 ndm qua. Cung vdi d6, khad nang chi tra 13i vay ciling cé
sy cai thién, dat 3 [an trong ndm 2025 (+0,3 Ian svck). Nhin chung, viéc tang vén diéu 1& va co cau ng vay trong khi tai sdn van ting truéng manh cho thay DXG dang cé xu huwédng mé rong
quy md tai san trén nén tang nguén vén da duoc cdng cb. Piéu nay gép phan gidp tinh hinh tai chinh cla cdng ty lanh manh hon. M3t khac, vi thé tién mat cao clung véi dong tién thuan
tir hoat déng kinh doanh ghi nhan 1.389,8 ty dong (so v&i -1.388,6 ty dong cung ky) va dong tién tir dat coc dy 4n The Privé gilip ddm bao thanh khoan cho doanh nghiép ciing nhuw ho
tro nang lyc trién khai dy dn. Dong thoi, gidm rdi ro vé chi phi von trong béi cdnh 13i sut cho vay c6 xu hwdng tang va tin dung BDS duoc kiém sodt chat ché hon.
Co’ ciu tai sdn ndm 2025 (vong ngoai) so véi ndm Co’ cdu ngudn von Ty 1& ng’ vay/VCSH (cot phai) va hé s6 kha nang chi tra 13i vay
2024 (vong trong) ) (Cot trai) van dong theo xu huéng tich cuc
B Vay ngan han M Vay dai han Vén chd s& hitu
WTién ®Phaithungin han Hang ton kho Khac 100% e HE 56 kha nang chi trd 13i vay e Ty |& ng vay trén VCSH
90% 250 0,7
80% 06
0% 20,0
0,5
60%
ot 150 04
40% 10,0 0.3
30%
0,2
20% 5,0
0% 0,0 0,0
2021 2022 2023 2024 2025 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Ngudn: Fiin Pro-X; VFS téng hop
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1. DONG LUC PEN TU DU AN TRONG DIEM GEM SKY WORLD VA THE PRIVE

Ky vong Gem Sky World ti€ép tuc ghi nhdn ty 1& hap thu khoang 70%-80% trong nam
2026.

Dy 4n Gem Sky World bao gdm khodng 4.000 can thap ting va dat nén. DXG d3 m& béan duoc
khodng 60% tinh d&n ndm 2025 va duy kién tiép tuc md& béan trong ndm 2026. Ching tdi ky vong
du 4n s& ghi nhan ty |& hap thu cao trong ndm 2026, dat khodng 70-80% nho vi tri nam tai Dong
Nai, gidp TP. HCM v&i nhiéu du an ha tang trong diém mang tinh k&t ndi vung. Trong th&i gian
qua, BDS Péng Nai lién tuc thu hit sy quan tdm cha dong tién dau tu, bao gdbm ca nha dau tw
phia Bic. Day cling 1a noi tap trung nhiéu khu cong nghiép. Qua dé, thu hut dwoc nhu cau & thuc
cua lyc lwgng chuyén gia va ngudi lao dong. Chung téi danh gia BDS tai Dong Nai cé thé thiét 1ap
mat bang gid cao hon sau khi cac dy an ha tang dwoc dua vao khai thac. T d6, ddy nhanh téc do
m& ban va ban giao cic du an BPS.

The Privé |a dong lwc tang truwdng doanh thu chinh trong giai doan 2027-2029.

Trong béi cdnh ngudn cung BDS tai khu vyc trung tdm HCM thiéu hut, dy 4n The Privé d3 ghi
nhan nhirng tin hiéu tich cwc tr 2 dgt mé ban trong ndm 2025. Trong d6, DXG d3 ghi nhan ty |é
m& ban ky luc khi giao dich thanh céng toan bd can hd cla dgt mé ban dau tién (thang 8/2025)
gdm 4 thap véi 1.027 cdn trong vong 72 gid. Gid ban trung binh 120 triéu déng/m?, kha canh
tranh so vai cac du an cung phan khuc tai khu viee Quén 2. Dot 2 dwge mé ban tir thang 11/2025
v&i 3 tda 9-11 (1.020 cdn ho) ghi nhan ty 1& hap thu khodng 90% tinh d&n hé&t Q1/2026. Mrc gia
ban trung binh cao hon khoang 10% so véi dot 1. The Privé dy kién ti€p tuc mé ban trong nam
2026 va bat dau dugc ban giao tir ndm 2027 sé& |a dong lyc tang trwdng chinh trong giai doan
2027 - 2029 nho (1) thi trudng cdn ho tai TR.HCM van d8i mat véi tinh trang khan hiém ngudn
cung trong khi nhu cau én dinh va tap trung & nhirng du an cé vi tri dep va phap Iy rd rang. (2) Dy
an nam tai trung tdm Nam Rach Chiéc — lién k& Tha Thiém, dugc dinh hwdng quy hoach tré
thanh trung tam tai chinh quéc t&, The Privé c6 thé dé dang thu hut nhu cau nha & cla cac khach
hang trong nwdc va nuwdc ngoai. (3) Vi vi tri dac dia va chi phi dau tw thap, The Privé cé thé duy
tri mrc gia ban va bién lgi nhuan cao. Nhin chung, dy an nay s& gdp phan cai thién chat luvgng loi
nhuan va dong tién cta DXG. Udc tinh du 4n cé thé dem lai doanh thu trung binh khoang 4.000
ty déng/nam trong giai doan 2027-2029.

in o Giai doan | Giai doan
Dién tich B ..
ma ban dvw| ban giao

(ha) Tinh trang

D3 ban khodng 60% s6
can. L7Dy kién mé& ban
trd lai vao nlra cudi ndm
2026

Giai doan 1 (1.024 can)
d3 ban hét- Giai doan 2
dang m& ban. Dy kién
ban giao nam 2027

Gem Sky

World bong Nai 9,2

4.026 |2020-2027 2021-2028

The Prive TP.HCM 6,7 3.175 2025-2027|2027-2029

Ty trong déng gop cha 2 dy an trén doanh thu BPS
B Gem Sky World ® The Prive

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
PO

0%

2024 2025 2026F 2027F

Ngudn: DXG; VFS wdc tinh
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BAO CAO PHAN TiCH DOANH NGHIEP
IV. TRIEN VONG DOANH NGHIEP

2. DAY MANH DAU TU HANG LOAT DY AN GOI AU TAI BINH DUONG (CU)
DXG hién dang dau tu mot sé dy &n tai Binh Duong (cli) nhu Opal Luxury, Opal City
View, DXH Parkview va DXH Park City. Day |a cac dy 4n g6i dau, dy kién bat dau duoc
m& ban trong nam 2027-2028 sau khi Gem Sky World va The Privé hoan thanh md&
ban. Khu vyc Binh Duong (cii) dang trd thanh déng luc chinh cda thi truong BBS HCM
m& rong khi chiém trén 60% lugng m& ban mdi trong quy 1/2026, tap trung & phan
khuc trung cap va binh dan, phu hgp véi nhu cu & thyc. Bén canh do, gid ban so cap
tai khu vue nay cling d3 thiét 1ap mat bang mdai khi dat khodng 56 triéu dong/m?, ting
7% so véi quy trwdc va tang manh 37% so vdi cling ky ndm ngodi. Ching t6i cho rang
nhitng du an nay sau khi hoan thién thu tuc phap ly va duwa vao kinh doanh s& cé ty |é
hap thu tuwong doi t6t nho huwdng loi tir hang loat céc dy 4n ha tang giao thong chién
lwoc két ndi véi khu vue trung tdm nhu Vanh dai 3, Vanh dai 4 va Cao téc TP.HCM -
Chon Thanh... Tr d6, déng gép quan trong vao doanh thu cta DXG trong giai doan
2028-2031.

Danh muc dv an géi dau cia DXG

Thoi

Vi tri diém mo Tinh trang
ban

P3 hoan tat quy hoach 1/500. Pang
hoan tat nghia vu tién sir dung dat

D3 hoan tat quy hoach 1/500. Dang
hoan tat nghia vu tién s&r dung dat

Opal Luxury TP.HCM 8,6 3.400 2027F

DXH park View TP.HCM 5,1 6.800 2027F

P3 hoan tat quy hoach 1/500. Pang

Opal City View TP.HCM 9,7 1,583 2027F hoan t4t nghta vu tién st dung dat

P3 hoan tat chdp thun chd trvong

DXH park City  TP.HCM 10,5 6,9 2028F d3u tuw

Gem Premium TP.HCM 6,7 2,63 2028F Dang cho quy hoach 1/500

VFS’

SECURITIES

3. DOANH THU MOI GIGI BUQC THUC DAY BOI LUONG BACKLOG LON

DXS (DXG sé& hitu 55% cd phan) dang chiém khoang 35% thi phan mdi gi¢i BDS toan qudc
v3i lyc lwgng ban hang tinh dén cudi ndm 2025 dat khoang 4.000 ngudi. Mac du xu huwdng
tang 13i suat vay mua nha cé thé khién nguwdi mua tri hodn quyét dinh mua nha trong ngan
han, nhung ching t6i ky vong khéi lwgng giao dich BDS ndm 2026 van dugc thic day bdi
nhu cdu & thyc té€ duy tri 6n dinh. Bén canh dd, ngoai cdc chi dau tu 1&n nhu Vinhomes,
Masterise, DXS ciing tdng cudng hop tac vdi cac ch dau tw nhé va vira. Tir d6 gilp cong ty
m& rdng thi phan trong bdi cdnh hoi phuc cla thi trwdng BDS. Mat khéc, tinh dén cudi nam
2025, DXS d3 ghi nhan backlog 5.844,2 ty déng (+19% svck) lién quan dén cac hgp dong dat
coc dy an phan phéiva 5.113 ty déng (+16% svck) hang ton kho. Piéu nay s& dam bao tiém
nang tang trwdng trong nam 2026. Tir d6, ddng godp tich cuc vao doanh thu cla tap doan.

Duv bao doanh thu mang méi gi¢i cia DXG

2500
2000

1500

Ty dong

1000

) IIII
0

2023 2024 2025 2026F 2027F
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Ngudn: DXG VFS téng hop
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V. DU PHONG VA DINH GIA
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£ Pon vi: Ty déng
S
N Chi tiéu (Ty déng)

Doanh thu thuan 4.191,9 5164,8 23,2% 9485,5 83,7% Doanh thu nam 2026-2027 tang Ian luot 23,2% va 85,7% svck. Cu thé

+ Nam 2026, doanh thu BDS dén tir viéc tiép tuc ban giao cac sdn phdm thudc dy dn Gem
- BDS 2.048,4 2700,0 31,8% 6714,2 148,7%  Sky World. Sang ndm 2027, doanh thu du bdo ting manh 85,7% svck nhd bat dau ban giao

du an The Privé.

+Doanh thu mdi gidi ting 12% va 10% trong nam 2026-2027, dwoc thic day bai lwong giao

A i 0 o
Moigiot 1.843,6 20648 12,0% 2271,3 10,0% dich BDS duy tri 6n dinh, chién lvgc da dang hda ddi tac va backlog cac du an phan phdi.
Loi nhuén gbp tang 23,2%/76,9% nh& dong gép clia mang BDS. Bién lgi nhudn gdp nam
. A a 2026 dat 54,6%, khong ddi so v&i ndm 2025 do ban giao cac san pham nha lién ké cé bién
(v) 0, 5
Lei nhuan gop i 28200 E a8 e Igi nhudn cao. Sang ndm 2027, bién lgi nhuan gdp dat 52% do phan khuic cao ting thudc
dw an The Prive cé bién lgii nhuan thap hon.
Doanh thu tai chinh 152,0 159,6 5,0% 167,6 5,0% Doanh thu tai chinh tang 5% svck dén tir 13i tién glri.
Chi phi tai chinh ndm 2026 giam 11,2% svck dé thé hién xu hudng gidm duv no vay khi 2 dy
Chi phi tai chinh 315,3 280,0 -11,2% 336,0 20,0%  san trong diém d3 co ban hoan thién. Sang ndm 2027, chi phi |3i vay tdng 20% do céng ty
trién khai cac dy an mai.
Chi phi SG&A 1.416,2 1704,4 20,4% 3130,2 83,7%  Chiphi SG&A duy tri ty trong 33% trén doanh thu.
Loi nhuan tir HDKD 708,8 995,2 40,4% 1633,8 64,2%
Loi nhudn sau thué tiang 33,8%/64,2% svck nho dién bién tich cwc cia mang BDS. Bién lgii
o, o, ® . . v
LNST >94,8 796,1 SEid 1307,0 Forzit nhuan sau thué dat 15,4%/13,8%, chli yéu do sw thay ddi cta chi phi l3i vay.
Bién LNG 54,6% 54,6% 52,0%
Bién LNST 14,2% 15,4% 13,8%

Ngudn: FiinPro, VFS wdc tinh
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V. DU PHONG VA DINH GIA VFS

DINH GIA

Phuwong phap dinh gia

Chung toi sir dung phwong phap RNAV dé xac dinh gia tri hop Iy ciia DXG. Ching t6i dua toan bd quy dat cla cac dy an dang trong qua trinh dau tu. Trong do, ap dung phwong phap
DCF véi 2 dy &n d3 dua vao kinh doanh 1a Gem Sky World va The Prive. B6i véi nhitng du an géi dau tai Binh Duong (cii), ching t6i sir dung phuong phap RNAV dé thé hién tiém nang
tang trudng khi dugc dua vao kinh doanh. Tir d6, ching téi dwa ra gid muc tiéu cho DXG |a 24.100 déng, twong &ng véi P/B fw dat 1,8 lan.

920¢/v0/6¢

K& tlr dau ndm 2026, DXG d3 gidm gan 13% trong bdi canh tam ly thj trudng than trong trwdc sy kién xung dot tai Trung Pong cling nhu lo ngai ap luc 13i suat tang. DXG hién dang giao
dich & P/B 1,17 Ian, thap hon so véi trung binh 10 ndm 13 1,39 [an. Ching t6i cho rang ndm 2027 s& |a diém roi lgi nhudn ctia DXG. Do d6, mitc dinh gid hién tai 1a twong ddi hap dan dé
tich Ity c6 phi€u & vung gid thap. Vi vay, ching t6i khuyé&n nghi MUA véi ¢ phiéu DXG.

Rui ro
e M@i trudng 13i suat tang lién tuc trong thoi gian dai gay ap luc [én chi phi tai chinh. Pong thai, lam giam ty 1é hdp thu cla cic dot mé bén.
e Tién d& m& béan va ban giao tai cdc du an chadm hon so véi du kién.

Pinh gia (ty | Gia tri thudc . e aa o R
. — : Bién dong gia cia DXG va VN-Index
“ TLH dong) veDxg | nwonephap nee

BDS dan cu 18.278 22.580 DXG === VN-Index
Gem Sky World 100% 4.158 4.158 DCF 26,000 5 000
The Prive 100% 10.648 10.648 DCF L0
Opal Luxury 100% 1.654 1.654 RNAV 24.000

DXH park View 100% 1.457 1.457 RNAV oo 1,800
Opal City View 100% 700 700 RNAV ' 1.700
DXH park City 100% 2.083 2.083 RNAV 20.000 1.600
Khac 100% 1.880 1.880 RNAV 1.500
DXS 55% 8.792 4.830 P/B 18.000 1.400
Tc“ing‘gia’ tri tai san ‘ 27.410 16.000 1,300
(+) Tién & twong duong tién 3.391 1900
(+) Dau tw ngan han va dai han 757 14.000 100
(-) No vay 4.796

Gié tri doarlh ngl’iiép 26.762 12‘000@ o © © o © o o o © o o 1000
S6 lwgng ¢ phiéu (Triéu CP) 1.112,3 Qv\w° &\@ Qb\@ @@ 0$\m° &\'9 ®@° 0\'9 Q\'@ S G &\& &\@ Ov\'@

Gia tri trén c6 phiéu (d6ng/cp) 24.100

Ngudn: FiinPro, VFS wdc tinh
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SECURITIES

© CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN NHAT VIET (VFS)

Hi s& H6 Chi Minh Chi nhanh Ha Noi

Lau 1, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, P. Bén Thanh, Q. 1, TP. HCM Tang 5, S6 37 Ba Triéu, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
bién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580 bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222

Website:

THONG TIN LIEN HE

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Chuyén vién phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Giang Viét Hoang Chuyén vién phan tich hoang.giang@vfs.com.vn
Lé Phuong Linh Chuyén vién phan tich linh.le@vfs.com.vn
Lé Trinh Minh Tuan Chuyén vién phan tich tuan.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.


https://www.vfs.com.vn/

