TECHCOMSECURITIES " TECHCOM SECURITIES - RESEARCH

Bao cao cap nhat KQKD Q3/2026 — DPR

HOSE - DPR - Cdng ty C6 phan Cao su Péng Pha (Dong Phu Rubber JSC)

LNST - Q3 DOANH THU THUAN - Q3 BIEN LOI NHUAN GOP - Q3 ROE - TRUQT 4 QUY

215,3 559,4 42,6% 15,4%

ty dong - +39,0% YoY ty dong - +16,0% YoY tlr 38,0% Q3/25 - +4,6 diém % P/E 8,0x - P/B 1,2x
PANH GIA KQKD QUY 3 % KE HOACH 2026 - CONG TY ME
TCBS Research danh gia DPR la co hdi dau tu hap dan vai ba ly do chinh. (1) Két
qua kinh doanh téng trudng va trién vong van tét: LNST quy 3 dat 215,3 ty déng Doanh thu - 1.058 / 1.068 ty 99,1%
(#39,0% YoY), Ity k& 9 thang 433,7 ty dong (+48,0%), nho gid ban binh quan ~ CEEE——————
téng 30,3% trong khi chi phi vuon cay phan I6n co dinh, dua bién lgi nhuan gép LNST - 324/399 ty 81,2%

I&n 42,6%; loai trir khoan trich Quj KH&CN dinh ky, loi nhuan thuan tir HDKD van D
tang khoang 27%. Gia cao su neo & muc cao nhat ké tir nam 2013 cling nguén
cung toan cau thiéu hut ti€p tuc hé trg lgi nhuan céc quy tdi. (2) Tinh hinh tai
chinh lanh manh: tién rong 2.599 ty déng, bang 77% vén héa, ng vay chi 142 ty 2.096 — 2.741 1y dong

déng; dong tién kinh doanh 9 thang gap 2,2 Ian cung ky, la nén tang cho chinh +30,8% tir AU ndm - chiém 52,0% t8ng tai san
séch co tire tien mat. (3) Pinh gida dang & vung théap trong lich su: P/E truot 4
quy 8,0 lan, thap nhat k& tir ndm 2022 va thdp hon khoang 32% trung binh 5
nam; P/E du phdéng 2026 chi 6,9 lan.

TIEN VA TIEN GU1 NGAN HANG

VON CHU SG HOU
3.375 — 3.730 ty dong

LNST theo quy - ty dong - diém Q3/26 dam +10,5% tir dau ndm - vay ngan han 142 ty (dau

+39,0% Yo¥ nam 0)
155 215,3
62 48 119 130 /
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
DPIEM NHAN CAN THEO DOI
+30% Gia ban binh quan tang manh 48% Loi nhuan khac déng gép gan nira LNTT
(]

YOY - GIA BAN 63,2 triéu dong/tan so vdi 48,5 triéu cung ky 130,8 ty d6ng - 9T céng ty me dat 70% mirc du tru ca

LNTT QUY 3 n&m
42,6% Bién lgi nhuan gop cao nhat 6 quy ; ) o
QUY 3 +4,6 diém % so vdi Q3/2025 101 ,8 Trich Quy KH&CN ghi nhan sém tir quy 3
TV pONG khoadn trich hang nam - nam 2025 trich vao quy 4
Pinh gia thap nhat ké tir nam 2022
thap hon ~32% trung binh 5 n&m (11,7x) - P/E 2026F 1:1 Trinh phat hanh cé phiéu thuéng 1:1
6,9x CP THUGNG 868,9 ty tir quj dau tu phat trién - bi€u quyét 09/11

8,0x

P/E TRUQT

TRIEN VONG QUY 4/2026

TCBS Research ky vong da tang trudng tiép tuc trong quy 4 khi gia cao su neo & vling cao nhiéu nam. Theo Cuc Hai quan, gia
xuét khdu cao su binh quan thang 9/2026 dat 2.323 USD/tan (+29,8% YoY, +5,4% MoM) — cao nhat k& tir thang 10/2013;
ANRPC du bdo ndm 2026 thj truong cao su tu nhién thiéu hut khoang 317 nghin tan, cho thdy mat bang gid dugc can cén
cung—cau ho trg chir khéng chi la bién dong ngan han. Véi cau trac chi phi phan 1én ¢é dinh, TCBS ude tinh mdi 10% gia béan
twong ing khodng 35 ty déng lgi nhudn gdp méi quy & mirc san lugng quy 3. Quy 4 con cé nén so sanh thap: LNST quy 4/2025
chi 47,5 ty dong do Quj KH&CN dugc trich vao cudi nam, trong khi nam nay khoan trich da ghi nhan & quy 3. Céng ty me chi
can thém 74,9 ty déng LNST d& hoan thanh k& hoach nam.

DU PHONG NAM 2026 - TCBS RESEARCH

DOANH THU 2026F LNST 2026F BIEN LQI NHUAN GOP P/E DU PHONG TY SUAT cO TUC
o o
1.551 549 41,1% 6,9x 3,6%
ty dong - +30,6% YoY ty dong - +61,2% YoY EPS 5.592 dong P/B 1,2x - gid 29/10 C& tuc 2025 -
1.400 dong
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PHAN 1 - PANH GIA CUA TCBS
TECHCOMSECURITIES " Cao su Dong Phu - DPR - Cap nhat KQKD Q3/2026

1. Danh gia cua TCBS

Ludn diém dau tu, déng luc tang trudng, chat luong loi nhuén, ¢é tie va dinh gid

TCBS Research danh gia DPR la co hgi dau tu hap dan dua trén ba yéu t6: (i) lgi nhuan tang trudng manh nho chu
ky gia cao su di Ién, (ii) gia ban tiép tuc dugc ho trg khi nguén cung cao su tu nhién toan cau thiéu hut, va (i) dinh
gia da vé vung thap nhat ké tir ndm 2022 trong khi tién rong bang 77% von hoéa. Quy 3/2026, doanh thu thuan hop
nhat dat 559,4 ty dong (+16,0% YoY), LNTT 270,1 ty déng (+40,7% YoY) va LNST 215,3 ty déng (+39,0% YoY);
LNST c& dong cong ty me dat 198,7 ty dong (+44,7% YoY). Liiy k& 9 thang, doanh thu dat 1.219,3 ty déng (+37,6%
YoY) va LNST 433,7 ty déng (+48,0% YoY). Tinh theo s0 liéu cong ty me — co s& lap ké hoach PHDCD 2026 —
doanh nghiép da hoan thanh 99,1% ké hoach tong doanh thu va thu nhap khac, 85,7% ké hoach LNTT va 81,2% ké
hoach LNST sau 9 thang.

Tang truong dén tir gia ban — dong luc cé co sé duy tri trong ngan va trung han. Theo giai trinh clia doanh
nghiép, san lugng tiéu thu quy 3 giam 3,3% xudng 5.571 tan nhung gid ban binh quan tang 30,3% lén 63,2 triéu
dong/tan. Do chi phi khai thac vuon cay — khau hao, nhan céng, chdm séc — phan 16n cd dinh theo dién tich, gia
von chi tang 7,4%; lgi nhuan gop vi vay tang 30,1% va bién lgi nhuén gop Ién 42,6%, cao nhat 6 quy. Don bay chi phi
nay tac dong theo ca hai chiéu: TCBS Research udc tinh mdi 10% thay déi gia ban twong (ing khoang 35 ty dong lgi
nhuan gép mdi quy & mirc san luong quy 3, nén trién vong loi nhuan clia DPR gén chat véi gia cao su. Vdi gia xuat
khau cao su thang 9/2026 & muc cao nhat ké tir thang 10/2013 va ANRPC du bdo thj truong thiéu hut khoang 317
nghin tan trong ndm 2026, TCBS Research cho rang mat bang gia cao c6 co s& duy tri, gitp bién Igi nhuan gop gitr
quanh 41-42% trong cac quy téi. Diém han ché la san lugng chua téng, nén du dia tang trudng hién cha yéu phu
thuéc vao gia.

Hai khoan bién dong I6n ctia quy 3 bu trir nhau va khdng lam thay déi birc tranh c6t 16i. Chi phi quan ly tang lén
135,5 ty dong do trich Quy phat trién KH&CN 101,8 ty déng. Day la khoan trich dinh ky hang nam cé quy mo téng
theo Igi nhuan — sé du quy tirng tang 29,1 ty dong trong quy 4/2024 va 73,1 ty déng trong quy 4/2025 — diém
khac biét 13 nam nay duoc ghi nhan tir quy 3 thay vi quy 4. O chiéu nguoc lai, loi nhuan khac dat 130,8 ty dong,
chiém 48,4% LNTT,; khoan thu nhap nay da duoc du tru trong ké hoach nam (221,0 ty dong thu nhap khac tai cong
ty me), nén khong phai yéu t6 bat ngo. Loai trir khoan trich quy, lgi nhuan thuan tir HDKD quy 3 dat khoang 241,1 ty
dong (+27,4% YoY), tuong dong murc tang 30,1% cua lgi nhudn gop — hoat dong khai thac ma tu than téng trudng
tot. Viéc trich quy sém con tao nén so sanh thuan lgi cho quy 4, khi LNST quy 4/2025 chi dat 47,5 ty dong do chi
phi quan ly Ién 106,7 ty dong.

Bang can déi virng chac la nén tang cho co6 tirc va tao bién an toan cho dinh gia. Tién va tién guri dat 2.741,2 ty
déng (+30,8% tlr dau nam) so vdi ng vay ngan han 142,3 ty dong, tirc tién rong 2.598,9 ty dong, bang 77,1% vén
héa; |3i tién glri 9 thang 106,5 ty dong, dong gop 19,5% LNTT, la nguén thu &n dinh bé trg cho mang cao su. Dong
tién kinh doanh 9 thang dat 278,4 ty déng, gap 2,2 lan cung ky. HDQT da thong qua ¢6 tirc tién mat nam 2025 ty lé
14% (1.400 dong/cp), ngay DKCC 16/11/2026 — ty suat 3,6% trén thi gid 38.800 dong; ké hoach phan phoi lgi
nhuan 2026 danh 291,1 ty déng cho c6 tirc, twong duong khoang 3.350 dong/cp trén sd cd phiéu hién hanh, hamy
ty suat khoang 8,6% trén thi gia hién tai néu dugc DPHDCD thong qua. DPR ciling trinh PHDCD bat thudng ngay
09/11/2026 phuong &n phat hanh cé phiéu thudng ty 1@ 1:1 tir quy dau tu phat trién — khéng thay doi gia tri doanh
nghiép nhung cé thé cai thién thanh khoan cé phiéu — cung noi dung mién nhiém thanh vién HDQT d6i véi Chu tich
Mai Huynh Nhat theo don tir nhiém do nghi huu.

Du phoéng va dinh gia. TCBS Research du phéng nam 2026 doanh thu thuan 1.551 ty dong (+30,6% YoY) va LNST
549 ty dong (+61,2% YoY), trong d6 LNST c6 dong cong ty me 486 ty dong (+68,2%), tuong trng EPS 5.592 dong
va ROE 17,9%; mo hinh dat bién Igi nhuan gop ca nam 41,1%. Sau 9 thang, doanh nghiép da thuc hién 78,6% doanh
thu va 79,0% LNST du phdng; phan con lai tuong (rng quy 4/2026 khoang 332 ty dong doanh thu (+9,9% YoY) va
115ty d6ng LNST, gap khoang 2,4 lan quy 4/2025 nhg gid ban cao va chi phi quan ly tré vé mic thong thuong.
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TECHCOMSECURITIES " Cao su Dong Phu - DPR - Cap nhat KQKD Q3/2026

Tai thi gia 38.800 déng cudi phién 29/10/2026, c6 phiéu giao dich & P/E truot 4 quy 8,0 lan — thap nhat ké tir quy
3/2022 va thap hon khoang 32% trung binh 5 ndm (11,7 Ian) — va P/E du phdng 6,9 [an. Thi gia mdi tang 2,1% tur
dau nam trong khi LNST ¢6 d6éng cong ty me 9 thang tdng 50,9%, cho thay thi trudng chua phan anh day da chu ky
loi nhuén mdi; trir tién rong hop nhat 29.912 déng/cp, phan gia thi truong tra cho mang cao su chi khoang 8.900
déng/cp. Pay la co sd dé€ TCBS Research danh gia DPR |a co hoi dau tu hdp dan.

LUAN PIEM PAU TU CUA TCBS RESEARCH

01 Loi nhuan tang truéng manh, dua trén hoat dong cét 16i — LNST 9 thang ting 48,0% YoY; loai trir khoan
trich Quy KH&CN, Igi nhuan thuan tr HDKD quy 3 tang khoang 27%, twong déng murc téng lgi nhuan
gop. TCBS Research du phong LNST 2026 dat 549 ty dong (+61,2%), EPS 5.592 dong, ROE 17,9%.

02 Gia cao su neo cao, bién lgi nhuan dugc duy tri — Gia xuat khau cao su & muc cao nhat ké tir thang
10/2013 va ngudn cung toan cau nam 2026 thiéu hut khoang 317 nghin tan. Véi chi phi vuon cay phan
I6n c6 dinh, mat bang gia hién tai gitp bién loi nhuan gbp duy tri quanh 41-42%; quy 4/2026 con dugc
ho tro bdi nén so sanh thap.

03 Dinh gia vé ving thap nhat ké tir nam 2022, c6 tién rong va co tic lam diém tua — P/E truot 8,0 [an va
du phéng 6,9 1an, thap hon khoang 32% trung binh 5 nam,; tién rong bang 77,1% vén hda; cd tic tién mat
1.400 déng/cp chi trd ngay 27/11/2026 va ké hoach 2026 danh 291,1 ty déng cho co tuc.

04 Rui ro can theo ddi — Do don bay chi phi cé dinh, gia cao su ddo chiéu sé tdc dong manh I1én lgi nhuan;
san lugng chua tang trudng; loi nhuan khac khéng phat sinh déu gilra cac quy. Néu phuong an thudng
1:1 hoan tat, EPS du phdng tinh lai trén 173,8 triéu cd phiéu con khoang 2.796 dong du tong lgi nhuan
khong déi.
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TECHCOMSECURITIES " PHAN 2 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHiNH

Cao su Dong Phu - DPR - Cap nhat KQKD Q3/2026

2. Phan tich cac chi so tai chinh

Doanh thu, chat luong loi nhudn, co cdu tai chinh, dinh gia va cé tirec nam 2025

2.1. Doanh thu va lgi nhuan: gia ban +30% dua bién lgi nhuan gop lén 42,6%

Doanh thu 559,4 ty (+16,0% YoY) — Doanh thu thuan hgp nhat quy 3 tang 16,0% so vd&i cung ky va gan gap doi
quy lién trudce (+99,5% QoQ). Theo giai trinh clia doanh nghiép, san lugng tiéu thu dat 5.571,4 tan (-3,3% YoY)
vGi gid ban binh quan 63,2 triéu déng/tan (+30,3% YoY); tinh theo céc so liéu nay, doanh thu ban mua dat khoang
351,9 ty déng, tang 72,7 ty déng va chiém phan I1én murc tang 77,2 ty dong cua doanh thu hop nhat. Liy ké 9
thang dat 1.219,3 ty dong (+37,6% YoY).

Lgi nhuan gop 238,6 ty (+30,1%) — Gia von chi tang 7,4% lén 320,9 ty dong, dua bién lgi nhuédn gop 1én 42,6% tlr
38,0% cung ky — mirc cao nhat trong 6 quy. Bién Igi nhuan goép Iy ké 9 thang dat 40,8%, cao hon 1,8 diém % so
V@i 39,0% cua 9 thang dau nam 2025.

LNST 215,3 ty (+39,0%) — LNTT dat 270,1 ty dong (+40,7% YoY); LNST c6 déng céng ty me 198,7 ty dong
(+44,7% YoY), phan c6 dong khdéng kiém soat 16,6 ty déng; EPS quy dat 2.287 déng so véi 1.580 déng cung ky.
Ldy k& 9 thang, LNST dat 433,7 ty dong (+48,0%) va LNST cé déng cong ty me 385,3 ty dong (+50,9%).

Tién do ké hoach tinh theo s6 liéu cong ty me — K& hoach DHDCD 2026 (T trinh s6 04) lap theo sé liéu cong
ty me: téng doanh thu va thu nhap khac 1.067,6 ty déng, LNTT 472,6 ty dong, LNST 398,5 ty dong. Sau 9 thang,
cong ty me dat lan lugt 1.058,2 ty dong (99,1%), 404,9 ty dong (85,7%) va 323,6 ty dong (81,2%); phan LNST
con lai 74,9 ty dong tuong duong chua téi mot nira LNST cong ty me quy 3, nén kha nang vuot ké hoach nam
la cao.

Ké hoach da du tru thu nhdp khac I6n — K& hoach LNTT cong ty me nam 2026 gom 211,3 ty dong loi nhuan
khéc (thu nhap khac 221,0 ty dong), tuong duong 44,7% LNTT ké hoach. Sau 9 thang, cong ty me ghi nhan
155,5 ty déng thu nhap khéc, bang 70,3% murc du tra.

Doanh thu thuan va bién Igi nhuan goép B LNTT va LNST theo quy
Ty déng - % - 6 quy gan nhat Ty dong - 6 quy gan nhat
38,0% 38,6% 38,6% 39,9% 42,6%
33,0% 270
o O —C O=———0— 0
215
550 192
482 155 150
379 119 126 "
302 280 1
202 8 6 60 o .
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
Doanh thuthuan  =Q= Bién lgi nhuan gop LNTT @ LNST

2.2. Chat luong loi nhuan: loi nhuan co6t 16i tang ~27%, hai khoan bién dong I6n bu trir
nhau

Loi nhuan khac 130,8 ty dong, nam trong ké& hoach nam — Thu nhap khéc quy 3 dat 145,6 ty dong, chi phi khac
14,8 ty dong; trong dé 145,2 ty dong thu nhap khac phat sinh tai cong ty me. Liiy ké 9 thang, loi nhuan khac
chiém 24,4% LNTT so véi 4,3% cung ky. Khoan thu nhap nay da duoc doanh nghiép du tru trong ké hoach nam
2026 (muc 2.1) va mai dat 70,3% murc du tru, nén TCBS Research xem day la mot phan cda ké hoach lgi nhuan
chir khéng phai yéu té bat ngd; do khong phat sinh déu gilra cac quy, xu hudng lgi nhuan nén dugc danh gia
qua lgi nhuan goép va lgi nhuan tir HDKD.
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 Chi phi quan ly 135,5 ty déng, cht yéu do trich lap quy KH&CN — Chi phi quan ly tang 110,7 ty dong so vdi 24,8
ty dong cung ky. Thuyét minh sé 43 ctia BCTC hgp nhéat ghi nhan khoan "trich 1ap quy khoa hoc trong nam"
101,8 ty d6ng; sd du Quy phat trién khoa hoc va céng nghé khong déi & 102,2 ty déng trong nira dau ndm va
tang lén 203,9 ty d6ng tai 30/09/2026, cho thay khoan trich phat sinh trong quy 3. Loai trir khoan nay, chi phi
quan ly quy 3 khoang 33,7 ty dong (+36% YoY). Hai dot chi phi quan ly tang cao trudc dé — quy 4/2024 (74,2 ty
dong) va quy 4/2025 (106,7 ty dong) — ciing trung thai diém sé du quy tang, Ian lugt 29,1 va 73,1 ty dong. Nhu
vay, day la chi phi dinh ky hang nam, nam nay ghi nhan sém hon mot quy: tdc dong Ién ca nam phu hgp xu
hudng cac nam trudce, nhung gitp quy 4/2026 c¢6 nén chi phi thap hon clng ky.

e Hoat dong cét 16i tang khi loai trir khoan trich lap quy — Lgi nhuan gop trir chi phi ban hang va quan ly con 99,2
ty dong (-36,1% YoY); lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh dat 139,3 ty dong (-26,4% YoY). Cong lai 101,8
ty déng trich quj KH&CN, hai chi tiéu nay lan luot dat khoang 201,0 ty dong (+29,5% YoY) va 241,1 ty dong
(+27,4% YoY) — phu hgp véi mirc téang 30,1% cua lgi nhudn gop. Quy 3/2025 khéng phat sinh khoan trich tuong
tu (s6 du quy khong doi).

e Thu nhap tai chinh 41,0 ty (+19,1%) — Doanh thu hoat dong tai chinh tdng cing quy mo tién va tién gui, tir
1.989,5 ty dong tai 30/09/2025 Ién 2.741,2 ty dong tai 30/09/2026; Ity ké 9 thang dat 106,5 ty dong so vaéi 83,4
ty dong cung ky (+27,7%), twong duong 19,5% LNTT 9 thang. Bdo céo két qua kinh doanh khong ghi nhan chi
phi lai vay.

 Bién lgi nhuan rong 38,5% — cao nhat 6 quy — Bién Igi nhuén rong (LNST hgp nhat/doanh thu thuan) quy 3 dat
38,5% so véi 32,1% cung ky, thap hon bién loi nhuan gop khoang 4 diém %. Khoang cach hep nay phan anh
dong gép cua lgi nhuan khac va i tién glri — cdc nguén nam ngoai hoat dong khai thac va ché bién mu.

B Bién lgi nhuan gop va bién lgi nhuan rong B Doanh thu va lgi nhuan gop theo quy
% - 6 quy gan nhat Ty dong - 6 quy gan nhat
38,0% 38,6% 38,6% 39,9% #2,5% 559

482

379

302 280
202 239
g 147
116 112
= 0 m B = .
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
“O- Biénlginhuan gop (%)  <Or Bién Igi nhuan rong (%) Doanh thuthuan @B Loi nhuan gop

B Cau n6i LNTT: loi nhuan khac bu chi phi quan ly B Doanh thu va LNST liy ké 9 thang

Ty déng - LNTT Q3/2025 - Q3/2026 Ty déng - 9T/2025 so vdi 9T/2026
128,1 270,1
+55,1 +62 11,2 125 : 4337
886 1.219
LNTT Lgi nhuan Tai chinh CP bén hang Loi nhuan LNTT 97/2025 9T/2026
Q3/25 gop thuan &quan ly khac Q3/26 Doanh thu thuan (ty dong) O+ LNST (ty dong)
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2.3. Co cau tai chinh: tién rong 2.599 ty dong, bang 77,1% von hoéa

o Tién va tién gtri 2.741 ty dong, tang 30,8% tir dau nam — Tién va tuong duong tién tang tlr 286,2 ty dong lén
513,6 ty dong; dau tu tai chinh ngan han (tién gui cé ky han) tang 23,1% 1én 2.227,7 ty dong. Téng quy mo nay
chiém 52,0% tong tai san 5.269,5 ty dong.

e Phat sinh vay ngan han 142,3 ty dong — Dau nam doanh nghiép khong c6 ng vay; dong tién tai chinh 9 thang
duong 141,8 ty dong chua yéu tir khoan vay ngan han nay. Ty |é ng vay trén von chu sd hitru chi 0,04 [an; ng phai
tra trén von chu sé hiru 0,41 lan.

e Doanh thu chua thuc hién dai han 912,1 ty déng — Day la khoan ng phai tra I6n nhat, chiém 59,3% téng ng phai
trd 1.539,3 ty dong, giam tir 932,3 ty dé6ng dau nam. Vén chu s hiru tang 10,5% 1én 3.730,2 ty déng, trong do loi
ich co déng khong kiém soat 835,5 ty déng.

e Dong tién kinh doanh gap 2,2 lan cung ky — Dong tién tir hoat dong kinh doanh 9 thang dat 278,4 ty dong so
vGi 126,8 ty dong cung ky. Hoat dong dau tu chi rong 192,7 ty déng, chd yéu do guri thém tién cé ky han (chi
886,6 ty dong, thu hoi 687,4 ty déng); chi mua sam tai san c6 dinh 55,1 ty dong.

TIEN VA TIEN GU1 NO VAY TIEN RONG DONG TIEN KINH DOANH
> > > >
2.741 ty 142 ty +2.599 ty 278,4 ty
+646 ty so véi dau nam toan b ngan han - dau nam 0 Ng phai trd/von chud s& gap 2,2 lan cung ky
hiru 0,41x
m Tién va tién gtri so véi ng vay W Luu chuyén tién té 9T/2026
Ty dong - ddu ndm so vai 30/09/2026 Ty dong
2.741%2.599 +278 +228
2.096+2.096 +142
o 142
Hoat dong Hoat dong Hoat dong Thay dai
01/01/2026 30/09/2026 kinh doanh dau tu tai chinh tién thuan
@ Tién &tién gt Ngvay <O Tiénrong @B Luu chuyén tién 9T/2026 (ty dong)

2.4. Pinh gia: P/E truot 4 quy 8,0 lan, thap nhat ké tir nam 2022

H P/E va P/B theo quy B So sanh doanh nghiép cung nganh
L&n - 6 quy gan nhat DPR so vdi PHR, TRC, GVR - P/B va ROE truot 4 quy
O\c c 221%
1,4x ‘o—o
1,3x 1,3x 1,3x
1,2x 1,2x 15,4%
1 o/o\"z’__‘z%
11,4 106
9,4 9,4 80
1,2x
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
O P/E(an) <O P/B (lan) DPR PHR TRC GVR

P/B (lan)  {Or ROE trugt 4 quy (%)
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e P/E8,0Ian - P/B 1,2 [an — Tai thi gia 38.800 dong cudi phién 29/10/2026, von hda dat 3.371 ty déng trén 86,9
triéu cd phiéu. EPS trugt 4 quy dat 4.822 dong, gia tri s6 sach 33.316 dong/cd phiéu. P/E truot 4 quy giam tir
11,4 lan cudi ndm 2025 vé 8,0 lan; luu y EPS truot da bao gém dong gop cua khoan loi nhuan khac 130,8 ty
dong (trude thué) trong quy 3.

e Thap hon khoang 32% trung binh 5 nam — Giai doan quy 4/2021-quy 2/2026, P/E trugt 4 quy tai cac thai diém
cudi quy cua DPR binh quan 11,7 [an, dao dong 4,6—18,9 lan. Mirc 8,0 Ian hién tai la thap nhat ké tir quy 3/2022
(4,8 1an); P/E du phéng 2026 con 6,9 Ian (ROE du phéng 17,9%, chua diéu chinh phuong an thudng 1:1). Khoang
céch gilra tdng trudng lgi nhuan va dién bién gia co phiéu la du dia d€ dinh gia trd vé gan muc binh quan.

e Thi gia tang 2,1% tr dau nam — Gia déng ctra tang 2,1% tir 38.000 dong (31/12/2025) lén 38.800 dong
(29/10/2026), trong khi LNST c6 dong cong ty me 9 thang tang 50,9%. Phién 29/10/2026, lién sau ngay DPR
cong b6 BCTC quy 3 (28/10), gia tang 1,8% vdéi 1,10 triéu co phiéu khép 1énh; khoi ngoai mua rong 125,2 nghin
c0 phiéu. Khai luong khdp 1énh binh quan 20 phién gan nhat khoang 440 nghin ¢ phiéu/phién.

e So sanh véi doanh nghiép cung nganh — DPR c6 P/B 1,2 lan va ROE trugt 4 quy 15,4%; PHR & muc 1,7 lan véi
ROE 22,1%, TRC 1,2 [an véi 12,7% va GVR 2,1 [an véi 12,0%. P/E truot 4 quy ctia PHR, TRC va GVR lan luot la 8,4;
9,7 va 18,2 Ian (dir liéu TCBS tai gia dong ctra 29/10/2026).

e Tién rong tuong duong 29.912 déng/c6 phiéu — Tién rong hgp nhat 2.598,9 ty déng, twong duong 77,1% thi
gid. Luu y s6 liéu hgp nhat bao gom céc cong ty con c6 ¢6 déng khong kiém soat (loi ich ¢c6 déong khong kiém
soat 835,5 ty dong), va ng phai tra c6 912,1 ty déng doanh thu chua thuc hién dai han.

2.5. Co tirc va co phiéu thudng: 1.400 dong/cp tién mat, trinh thudng 1:1

Ngay 26/10/2026, HDQT DPR ban hanh Nghi quyét sé 134/NQ-HDQTCSDP trién khai chi tra ¢6 tirc nam 2025 bang
tien mat ty l1é 14% meénh gia (1.400 déng/cé phiéu), can cir Nghi quyét DHDCD thuong nién s6 88/NQ-
DHDCDCSDP ngay 29/6/2026. Ngay dang ky cudi cung la thi Hai 16/11/2026 — ngay giao dich khéng hudng
quyén theo quy dinh la 13/11/2026 — va ngay thanh toan du kién la thir Sau 27/11/2026. Tong s6 tién chi tra
121,6 ty déng, theo phuong an phan phai loi nhuan nam 2025 da dugc PHDCD théng qua.

c6 TUC NAM 2025 TY SUAT ¢6 TUC TONG TIEN CHI TRA c06 PHIEU THUONG
L) Y .

1.400 d 3,6% 121,6 ty 1:1

14% ménh gia - tién mat trén gia 38.800 dong - 29/10 48,1% LNST riéng nam 2025 +86,9 triéu cp - cho

PHDCD 09/11

e Muiirc chi thap hon nam 2024 — CG6 tirc cac nam gan day: 3.000 dong/cp (2022), 1.500 déng (2023), 2.000 dong
(2024) va 1.400 dong (2025), trong khi LNST riéng nam 2025 tang 5,9% lén 252,8 ty déng. Phuong an phan phaoi
267,4 ty dong loi nhuan nam 2025 (gom 14,7 ty dong loi nhuan chua phan phéi nam trudce) danh 101,2 ty dong
cho quy dau tu phat trién, 44,5 ty dong cho quy khen thudng, phuc lgi va 121,6 ty déng cho ¢é tirc; loi nhuan con
lai sau phan phai bang 0.

e Ké hoach 2026 danh 291,1 ty dong cho c6 tirc — K& hoach phan phai loi nhuan 2026 (To trinh s6 04) danh
291,1 ty déng cho cd tic trén 398,5 ty déng lgi nhuan duoc phan phdi — twong duong khoang 3.350 déng/co
phiéu trén sé c6 phiéu hién hanh, hodc khoang 1.675 déng/cé phiéu néu phuong an thudng 1:1 hoan tat. Day la
k& hoach; muc chi chinh thirc do PHDCD quyét dinh sau khi BCTC 2026 dugc kiém toan. Khoan chi 121,6 ty
dong cé tirec nam 2025 bang 4,4% luong tién va tién gii hop nhat.

e Trinh PHDCP phat hanh c6 phiéu thudng ty Ié€ 1:1 — Theo Nghi quyét HDQT s& 139/NQ-HDQTCSDP ngay
28/10/2026, DPR trinh PHDCD bat thudng ngay 09/11/2026 phuong an phat hanh 86,9 triéu co phiéu (ty 1& 1:1)
tlr quy dau tu phat trién (sé du 914,2 ty dong tai 31/12/2025 trén BCTC riéng), ndng von diéu Ié tir 868,9 ty
déng 1én 1.737,7 ty déng, du kién thuc hién tir quy 4/2026. C6 phiéu thudng khéng lam thay déi von chd s hity;
s0 cd phiéu tang gap do6i nén EPS, BVPS va gia tham chiéu sau diéu chinh quyén sé giam tuong (ng. Co tuc
1.400 déng/cp nam 2025 tinh trén 86,9 triéu c6 phiéu hién hanh.
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3. Phu luc — So lieu BCTC Q3/2026

Trich luoc bang can doi ké'toan va bao cdo két qua kinh doanh hop nhat

Bang can doi ké toan (ty dong)

Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026 Q3/2026
Tién va tuong duong tién 343 382 286 280 302 514
Pau tu tai chinh ngan han 1.621 1.608 1.809 1.992 2.011 2.228
Phai thu ngan han 99 93 42 51 55 58
Hang ton kho 227 173 258 175 201 160
Tai san ngan han khac 96 65 139 105 152 81
Tai san c6 dinh 1.394 1.368 1.336 1.298 1.329 1.276
Tai san dai han khac 830 883 882 825 823 953
TONG TAI SAN 4.610 4.572 4.752 4.727 4.873 5.269
Ng phai tra 1.248 1.236 1.377 1.257 1.325 1.539

— trong dé ng vay — — — — - 142
Téng vén chu sé hitu 3.362 3.336 3.375 3.470 3.548 3.730

Bao cao két qua kinh doanh (ty déng)

Doanh thu thuan 202 482 302 379 280 559
Gia von hang ban (135) (299) (185) (233) (169) (321)
Loi nhuan gop 67 183 116 147 112 239

* Bién lgi nhuan gop (%) 33,0 38,0 38,6 38,6 39,9 42,6
Chi phi ban hang va quan ly (23) (28) (111) (25) (25) (139)
Chi phi lai vay - - - - - -
Loi nhuan truéc thué 78 192 60 150 126 270
Loi nhuan sau thué 62 155 48 119 100 215
LNST c6 d6ng coéng ty me 53 137 34 105 82 199

« ROE truot 4 quy (%) 10,1 13,8 11,4 12,6 13,5 15,4
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Phu luc — M6 hinh tai chinh & du phong theo nam - 2021-2030

Don vi: ty dong (trir céc dong ty 1€, [an, %, dong/cp) - Cot 2021-2025 theo bdo céo tai chinh hgp nhat d4 kiém todn - Cét 20262030 la dy phéng cua
TCBS Research - EPS, BVPS va s& ¢ phi€u quy d6i theo sd ¢6 phi€u hién hanh

THUC HIEN DU PHONG - TCBS RESEARCH

Chi tiéu 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
S& lugng cé phiéu (triéu) 86,9 86,9 86,9 86,9 86,9 86,9 86,9 86,9 86,9 86,9
P/E (lan) 6,2 8,0 12,1 12,3 11,4 6,9 6,5 5,2 4,0 3,1
EPS (dong/cp) 4.961 2.904 2.404 3.015 3.325 5.592 5.923 7.480 9.630 12.454
P/B (fan) 1,2 0,9 1,1 13 1,3 1,2 1,1 1,0 0,8 0,7
BVPS (d6ng/cp) 25.227 26.300 27.048 28.550 29.666 32.904 36.334 40.665 46.241 53.452
EV/EBITDA (lan) 89 6.8 12,0 95 95 7,1 58 46 37 2,9
ROE 21,6% 11,3% 9,0% 10,8% 11,4% 17,9% 17,1% 19,4% 22,2% 25,0%
ROA 11,0% 6,1% 4,9% 6,0% 6,3% 9,5% 8,8% 9,5% 10,3% 11,1%
Bién lgi nhuén gop 35,4% 30,3% 26,4% 31,8% 38,9% 41,1% 411% 411% 41,1% 411%
Bién lgi nhuéan hoat dong 25,6% 20,2% 15,2% 18,8% 23,0% 25,5% 25,5% 25,5% 25,5% 25,5%
Bién LNST c6 déng cong ty me 35,4% 20,8% 20,1% 21,4% 24,3% 31,3% 25,4% 24,6% 24,3% 24,0%
Doanh thu / Tai san (lan) 0,30 0,29 0,24 0,27 0,25 0,28 0,32 0,36 0,39 0,42
(No vay - Tién) / Von CSH -0,45 -0,51 -0,53 -0,58 -0,62 -0,74 -0,86 -0,99 -1,11 -1,24
Vay ngan han / Vay dai han 1.2 - - - — - - - — —
EBIT / L&i vay (1an) 62,5 256,1 - - - = = = - =
No vay / EBITDA (Ian) 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
S& ngay ton kho 99 84 78 66 130 130 130 130 130 130
Doanh thu thuan 1.217 1.211 1.041 1.225 1.188 1.551 2.024 2.642 3.448 4.501

Tang truong doanh thu - -1% -14% +18% -3% +31% +30% +31% +31% +31%
Loi nhuan gop 430 367 274 390 462 637 832 1.086 1.417 1.850
EBITDA 436 374 289 366 412 539 665 829 1.044 1.324
Loi nhuén trudc thué 577 357 304 378 425 692 711 913 1.174 1.511
Loi nhuéan sau thué 473 296 254 324 341 549 581 734 945 1.222
LNST cé déng cong ty me 431 252 209 262 289 486 515 650 837 1.082

Tang trudng LNST céng ty me - -41% -17% +25% +10% +68% +6% +26% +29% +29%
Tién & dau tu ngan han 1.291 1.520 1.623 1.870 2.096 2.713 3.414 4.287 5.365 6.737
Hang tén kho 214 194 164 151 258 325 424 554 723 943
Téng tai san 4.033 4.199 4.258 4.488 4.752 5.452 6.298 7.390 8.808 10.654
Vay ngén han 29 5 0 0 0 0 0 0 0 0
Vay dai han 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Téng no vay 54 5 0 0 0 0 0 0 0 0
Téng ng phai tra 1.290 1.231 1.204 1.253 1.377 1.795 2.344 3.059 3.993 5.211
Vén chii s6 hiiu 2.743 2.968 3.054 3.235 3.375 3.657 3.955 4.331 4.815 5.442
Dong tién kinh doanh 707 283 230 357 289 989 1.107 1.382 1.752 2.237
Chi du tu tai sén c8 dinh (54) (79) (90) (86) (53) (104) (122) (152) (213) (269)

Ngubn: BCTC hop nhat DPR, TCBS Research.
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© Techcom Securities | Tang 27, Tang 28 va Tang 29, Toa C5 D’Capitale, s6 119 Tran Duy Hung, Phuong Yén Hoa, Thanh phd Ha Noi |

Hotline: 1900 23 23 66 | www.tcbs.com.vn

DE khdng bé 16 cac bdo cdo phan tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khdch vui 1ong dédng ky dia chi email qua link sau: Bang ky.

Moi gép y vé bao cdo phan tich, Quy khdch vui Idng guri vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Ching téi xin chan thanh cam on.

Mién trir trach nhiém:

Théng tin trong bdo cdo duoc téng hop tur cdc nguén TCBS dénh gia la dang tin cdy tai thoi diém phat hanh, nhung TCBS khéng bao dam tinh chinh
xdc hodc ddy du. Cac nhan dinh phan anh quan diém cua TCBS tai thoi diém phat hanh va cd thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khao, khéng phai khuyén nghi d3u tu. Nha déu tu tu danh gid va chiu trach nhiém déi véi quyét dinh cda minh. Hiéu
qua trong qua khu khéng bao dam két qua trong tuong lai; dau tu luén ¢ rui ro, k€ ca mat von.

Trong pham vi phap luat cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém déi vdi tén that phat sinh tor viéc s dung bdo cdo. Bdo cdo thudc sé hitu cua TCBS;
moi sao chép, trich dan hodc phan phdi lai phai duoc TCBS chap thudn bang vén ban.
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