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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Gidm dc Cong ty C6 phan Bét dong san va Dau tu VRC (sau day goi tat 14 “Cong ty”) trinh bay
bdo cdo clia minh cing véi Béo cao tai chinh gitta nién d§ 6 thang dau ciia ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 ndm 2025.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty cé phén Bét dong san va Pau tw VRC hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb
3500101523, ding ky 14n ddu ngay 20 thang 10 ndm 2005 va dang ky thay dbi 1an thir 23 ngay 25 thang 12
nam 2024 do S& Ké hoach va Pau tu TP. H Chi Minh cép.

Tru so hoat déng

- Dija chi : Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 ph?m) — 163 — 165 Buong Trén Hung Dao,
Phudng C6 Giang, Quén 1, TP. Hb Chi Minh (nay la phuong Cau Ong Lanh, TP. HO
Chi Minh)

- Dién thoai : +84 (028) 6276 0296

Hoat dong kinh doanh dang ky trong ky cia Céng ty la dAu tu, mua bén va sap nhap, kinh doanh bat dong
san va cho thué mét bang,.

Hdi ddng quan tri va Ban didu hanh, quén Iy
Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban didu hanh, quan 1y ciia Cong ty trong ky va cho dén thai diém lap

. ) 3 A
bao c4o nay bao gom:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhidm/mién nhiém
Ong Dhananjay Vidyasagar Chu tich B& nhiém ngay 29 thang 12 nam 2024
Ong Nguyén Huy Do Thanh vién B& nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024
Ong Trin Vian Héu Thanh vién B& nhiém ngay 26 thang 6 nam 2025
Ong Nguyén Déc Loc Théanh vién Hoi dong ,

quén tri ddc 1ap B0 nhiém ngay 19 thang 12 ndm 2024
Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién Mién nhiém ngay 26 thang 6 nam 2025
Uy ban kiém todn trie thupe Hpi dong quan tri
Ho va tén Chitc vu Ngay b nhiém
Ong Nguyén Pic Loc Chu tich B4 nhiém ngay 24 thang 12 nam 2024

Ong Dhananjay Vidyasagar Thanh vién
Ban Téng Gidm doc

Ho va tén Chirc vu

B6 nhiém ngay 24 thang 12 nam 2024

Ngay bd nhiém

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Téng Giam déc

B nhiém ngay 03 thang 10 nam 2024

Giam doc Tai chinh

Ba Nguyén Thi Thay 0
kiém Ké toan trudng

B& nhiém ngay 20 thang 7 nam 2023

Dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 14p bdo cdo nay la Ba Nguyén
Ngoc Quynh Nhu — Téng Giam déc (b6 nhiém ngay 03 thang 10 nim 2024).




CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Kiém ton vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da dugc chi dinh soat xét Bao cdo tai chinh gilta nién do 6 thang
dau ctia nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2025 cta Céng ty.

Tréach nhiém cia Ban Téng Gidm doc

Ban Tong Gidm 'dc"')c chiu trach nhi¢m 1dp Bdo cdo tai chinh gilta nién do phan anh trung thue va hop ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat ddéng kinh doanh va luu chuyén tien té cuia Céng ty trong ky. Trong viéc lap Bao

cao tai chinh gifra nién dd nay, Ban Téng Gidm dbc phai:

e Chon lya cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sdch ndy mét cach nhit quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac udce tinh mot cach hop ly va than trong;

o Néu 13 cac chuén muyc ké toan ap dung cho ¢ duge tuan thi hay khong va tit ca cac sai léch trong yéu
da duoc trinh bay va giai thich trong Bdo cao tai chinh giita nién do;

* Lap Béo cdo tai chinh giita nién do trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang, s@
tiép tuc hoat dong lién tuc; fp N\

° Thlet lap va thuc hién hé thong kiém so4t ndi bod mot cach hitu hidu nhdm han ché rui ro c6 sai sot trong./-\
yéu do gian 14n hogc nham 1an trong viéc 1&p va trinh biy B4o céo tai chinh giita nién d6. At

\

lll‘ jl

Ban Téng Giam dc dam bao céc sd ké toén thich hop dugc luu glu day du dé phan anh tinh hinh tai Chl 7
clia Cong ty véi mirc d6 chinh xac hop ly tai bét ky thoi diém nao va cic sb sach ké todn tudn thi ché dé; l&»
toan ap dung. Ban Téng Gidm déc ciing chju trach nhiém quan 1y céc tai san cia Cong ty va do do da thiic
hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Tong Giam doc cam ket da tudn thu cac yéu cau néu trén trong viéc 14p Bdo cao tai chinh gitta nién do.

Phé duyét Bdo cio tai chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyét Béo céo tai chinh giita nién dé dinh kém. Béo c4o tai chinh giita nién do da
phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong 6 thing déu ciia nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025, phit hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién
do.

~Thay,matBan Téng Giam dbc
———f O\

£ g/c Quynh Nhuw
Tung(}‘lam dbe

Ngay 29 thang 8 nam 2025
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DQ

Kinh giti: CAC CO DPONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Chung t6i di thuc hién cong viée soat xét Béo cdo tai chinh giira nién do kém theo cia Cong ty C6 phén Bat /<
dong san va Dél‘l tu VRC (sau day goi tt 1a “Cong ty”), duoc lap ngay 29 thang 8 nam 2025, tir trang 06 dén \
trang 30, bao gom Bang cén dbi ké toan gitta nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh giiia nién dg, Bao céao luu chuyén tién té gifta nién do 6 thang dAu clia nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifia nién do.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doe

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai chinh
gitta nién d§ cua Cong ty theo cac chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phéap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gilia nién dg va chiu trach
nhiém v& kiém soat ndi bo ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chinh gitta nién d9 khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoic nham lan.

Trach nhiém cia Kiem toan vién
. ‘A 9 ; A TN A A A , + i r (e ' A A ~ A 5 - r 5
Trach nhiém cta ching toi 1a dua ra két luén vé Béo céo tai chinh gilta nién d6 dua trén két qua soat xét cua
chiing toi. Ching toi da thyc hién cong viée soat xét theo Chuan myc Vi¢t Nam vé hop dong dich vu soat xét
A ’ ’ ~ . \ , [ ‘a n <A I ‘A A A S . ‘A
s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién doc 1ap ctia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nién d bao gdm viéc thye hién cac cude phong vin, chu yéu la
phéng vin nhiing ngudi chju trach nhi¢m vé cdc van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thu tuc phén tich va
cac thil tuc soat xét khac. Mot cude sodt xét vé co ban c¢é pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thyc
hién theo cac chudn muc kiém toén Viét Nam va do vy khéng cho phép ching toi dat dugce sy dam bao
rdng ching toi s& nhan biét duoc tht ca cac van dé trong yéu cd thé dugc phat hién trong mét cude kiém todn.
Theo d6, ching tdi khong dua ra y kién kiém toan.

Két lufin cia Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soét xét cua ching t6i, ching téi khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho ring Béo
c4o tai chinh gitia nién do dinh kém khéng phan énh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ca Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién t¢ trong 6 thang dhu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025, phu hop
véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phép ly c6
lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh giira nién do.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Vén dé cAn nhdn manh

Khéng pht nhén y kién néu trén, ching t6i xin luu y nguoi doc dén thuyét minh s VIL1 trong Ban thuyet
minh Béo cdo tai chinh gifta nién d§ vé viéc Thanh tra tinh Ba Rja — Vung Tau dang d& nghi Cong ty ndp tién
thué dét tai Bai tim Thuy Vén, TP. Vung Tau trong giai doan trude khi c6 phan hoéa doanh nghlep Nha nude
(tr ngay 30 thang 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thing 12 nam 2005). Quyét dinh phé duyét gia tri doanh
nghiép thoi diém chinh thtc chuyén dbi thanh cong ty cd phén khéng ghi nhin nghia vy ng pha1 tra vé tién
thué dit nay. Céng ty dang thuc hién khiéu nai két luan cta Thanh tra tinh Ba Rja - Viing Tau 6 261/KL-TTr
ngay 17 thang 9 nam 2018. Tién thud dat phai nop tir ngay 30 thang 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang 12
nam 2005 voi sb tién 1a 16. 417 644,006 VND va tién phat cham ndp (néu c6) lién quan dén tién thué dét phai
ndp theo K&t lusn Thanh tra s6 261/KL-TTr chua duge ghi nhén trong Béo céo tai chinh gitta nién do.

Thanh vién Ban Giam doc
Y Gm’y CNDKHN kiém todn: 0100-2023-008-1
Nguoi duge ty quyén

TP. H) Chi Minh, ngay 29 thang 8 nim 2025

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 5

of Baker Tilly International Ltd., lhe members of which are separate and independent legal entities



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Dgo, phudng Céu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang du cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
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BANG CAN DOI KE TOAN GIUA NIEN DO

(Dang diy di)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoéan tuong duong tién

Diu tw tai chinh ngin han

Ching khoan kinh doanh

Du phong giam gia ching khodn kinh doanh
Piu tu ndm gitt dén ngay déo han

. Cic khodn phdi thu ngin han

Phai thu ngéin han ciia khach hang

Tré trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi b6 ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngfin han khéc

Du phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu chd xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Duy phong giam gi4 hang ton kho

TAi sén ngén han khac

Chi phi tra trude ngén han

Thué gia trj gia tang dugc khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Ma

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Don vi tinh: VND

Thuyét

minh S6 cudi ky $6 dAu nim
5.075.700.982 6.826.527.551
25.502.039 51.678.814
V.1 25.502.039 51.678.814
4.934.262.985 6.763.348.738
V.2 5.179.451.724 7.130.451.724
V.3 909.353.467 909.353.467
V.4 4.307.522.922 4.185.608.675
V.5 (5.462.065.128) (5.462.065.128)
115.935.958 11.499.999
V.6a 115.935.958 11.499.999

6

Bdo cdo nay phdi dirge doc ciing véi Ban thityét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién do
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) - 163 — 165 Pudng Trin Hung Pao, phudng Chu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2025

Bang cin dbi ké todn giira nién df (tiép theo)

CHi TIEU

TAI SAN DAI HAN

=]
1

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryc thudc
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

R O N

II. Taisan cb dinh

1. Tai san cé dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké

3. Tai san cd dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon Ifiy ké

I11. Bat djng san diu tuw
- Nguyén gia

- Gié trj hao mon liiy ké

IV, Taisin dé dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

V. Déu tw tai chinh dai han

1. Pu tu vao cong ty con

2. Pélu tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Déu tu gop von vao don vj khac

4. Dy phong dau tu tai chinh dai han

5. Diu tu nfim gitr dén ngay ddo han

VL Taisdn dai han khac

1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhdp hodn lai

3. Thiét bi, vat tu, phu tiing thay thé dai han
4. Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh

V.7

V.8

V.9
V.9

V.6b

Bdo cdo nay phdi dwee doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d¢

A K q.a
S0 cudi ky

S6 diu nim

971.469.179.750

58.640.250
192.654.545
(192.654.545)

58.640.250
1.074.026.303
(1.015.386.053)

971.251.466.000
487.955.991.000
483.295.475.000

159.073.500
159.073.500

971.583.152.000

117.280.500
192.654.545
(192.654.545)

117.280.500
1.074.026.303
(956.745.803)

971.251.466.000
487.955.991.000
483.295.475.000

214.405.500
214.405.500

976.544.880.732

978.409.679.551

Py
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Dudmg Trin Hung Pao, phutmg Cau Ong Lanh, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAT CHINH GIU'A NIEN PO

6 thang déu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025
Bing ciin d6i ké todn giira nién d§ (tiép theo)

C-
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— e e \D
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NO PHAI TRA

No'ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Nguoi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai np Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi b ngén han

Phai tra theo tién d9 ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngfn han
. Qu¥ khen thudng, phic lgi
. Quy binh én gi4

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. Cb phiéu vu dii
. Thué thu nhép hodn lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Ma
A
§0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

A A -
So dau nim

Thuyét

minh S6 cudi ky

15.046.539.156

15.046.539.156
V.10 702.969.828
V.11 3.772.122.795
V.12 5.094.142.904
V.13 2.622.278.380
V.14 -
V.15 2.855.025.249

Bdo edo nay phai dicge doc ciing véi Ban thuydt minh Bdo cdo tai chinh gifta nién dg

17.417.101.881

17.417.101.881
668.896.984

4.143.508.364

2.622.278.38(%
270.000.000

2.855.025.249




CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Budng TrAn Hung Pao, phuemg Ciu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 théng dau cia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bing cin doi ké todn giira nién df (tiép theo)

Mi Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi ky $6 diu nim

D- VON CHU SOHUU 400 961.498.341.576 960.992.577.670
L. Vén chii sé hitu 410 961.498.341.576 960.992.577.670
1. Vén gép clia chu s hitu 411 V.l6a,b 500.000.000.000 500.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 41la 500.000.000.000 500.000.000.000 =
- C6 phiéu wu dai 411b - #0010
2. Thang du vén cb phin 412 V.16a 47.504.464.013 , }%’Df (; ‘_:
3. Quyén chon chuyén doi trai phiéu 413 - b < e
4. Vbn khéc ctia chii s hitu 414 -
5. Cb phiéu quy 415 -
6. Chénh léch dénh gi4 lai tai san 416 -
7. Chénh léch ty gid hféi doai 417 - Wy
8. Quy dau tu phat trién 418 V.l6a 14.426.956.236 14.426.956.236=1""
9.  Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu¥ khac thude vén chil s hitu 420  V.16a 452.055.479 452.055.479
11. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421  V.16a 399.114.865.848 398.609.101.942
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phoi

liiy ké dén cudi kp trude 421a 398.609.101.942 398.609.101.942
- Loi nhugn sau thué chwa phdn phoi kp nay 421b 505.763.906 -
12. Ngudn vén déu tu xdy dung co ban 422 - -
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san ¢d dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON 440 976.544.880.732 978.409.679.551

dy— fp—
& e
Trén Thi Thiy Nguyén Thij Thity
Ngudi lip Ké todn truong

Bdio cdo nay phai dioe doe cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién dg 9



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Dudng Trin Hung Pao, phudng Cau Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
(Dang day di)
6 thang ddu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6  minh Niim nay Niim trude
1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vu 01 VL1 1.800.000.000 1.800.000.000 ]
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vu 10 1.800.000.000 1.800.000.000
4. Giavbn hang ban 11 V1.2 148.800.000 94,952,323
5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 1.651.200.000 1.705.047.677 =
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 130.978.168 41.478.962
7. Chi phi tai chinh 22 2.363.836 -
Trong dé: chi phi 1di vay 23 2.363.836 -
8. Chi phi bin hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL4 997.094.104 1.104.696.637 i_fH !
10. Loinhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 782.720.228 641.830.002 M;
11. Thu nhap khéc 31 - - E}
12. Chi phi khic 32 VL5 102.412.277 468.937 s
13. Lgi nhugn khic 40 (102.412.277) (468.937)
14. Tbng lgi nhuin ké todn trwde thué 50 680.307.951 641.361.065
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.11 174.544.045 164.766.000
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai 52 = =
17. Lginhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 505.763.906 476.595.065
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 VL6
19. L&i suy gidm trén b phiéu 71 V1.6

'.g:lai Minh, ngay 29 thang 8 nam 2025

Tréin Thi Thay Nguyén Thj Thiy

Ngwoi ldp K& todn truémg Tong Giam dbe

Béo cdo nay phdi duge doe cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do 10



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Pao, phudng Céu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO
6 thang diu ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO

(Dang day di)
(Theo phwong phap giin tiép)

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhugn trieée thué

Piéu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san cb dinh va bit dong san diu tu
Céc khoan du phong

L&i, 18 chénh léch ty gia hoi dodi do dénh gi4 lai
cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té

Lii, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi l&i vay

Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tie hoat dgng kinh doanh

triwde thay doi von leu dpng

Ting, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Téng, giam cédc khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudc

Ti#ng, giam chirg khodn kinh doanh

Tién l4i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép di nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thuan tiv hogt dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi d& mua sim, xdy dyng tai san c¢b dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cb dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia

don vj khéac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cla
don vi khac

Tién chi déu tu gép vbn vio don vi khac

Tién thu hdi diu tu gop vén vao don vi khéc

Tién thu 14i cho vay, cd tirc va lgi nhugn dugc chia

Luu chuyén tién thuin tiv hogt dpng dau twe

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Pon vi tinh: VND

Thuyét Lity ké tir ddu nim dén cudi ky nay
minh Nim nay Nam trude
680.307.951 641.361.065
V.8 58.640.250 29.320.124
V1.3 (63.921) (41.478.962)
738.884.280 629.202.227
1.829.085.753 (1.875.311.686)
(1.919.492.490) 88.608.849
(49.103.959) (13.800.000)
V.11 (355.614.280) .
. (17.842.200)
243.759.304 (1.189.142.810)
a 1.210.697.871
V1.3 63.921 41.478.962
63.921 1.252.176.833

Bdio cdo nay phdi dirge doc cimg voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién do
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Téa nha Smart View, 161A (1 phan) - 163 — 165 Pudng Trén Hung Pao, phudng Cau Ong Lanh, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bio cdo lru chuyén tién té giita nién dj (tiép theo)

CHI TIEU

LI Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép cua

chu s¢ hitu

2. Tién tra lai vén gop cho céc chii s& hitu, mua lai
cd phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh

Tién thu tir di vay
Tién tra no gbe vay
Tién tra ng gdc thué tai chinh

N g e e

Cb tire, loi nhudn d3 tra cho chii so hitu

Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cia thay ddi ty gid hdi doai quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky

Trin Thi Thiy
Ngudi lap

Nguyén Thi Thay
Ké toan truéng

Ma

s0

31

32
33
34
35
36

40
50
60
61

70

BAT D

Bdio céo nay phdi duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifia nién dg

VA DAU TY

Thuyét Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
minh Nim nay Niam trude
V.14 250.000.000 s
V.14 (520.000.000) 5

(270.000.000) -

(26.176.775) 63.034.023

V.1 51.678.814 6.157.087
V.1 25.502.039 69.191.110

!\\\.

ONG ¢

10 @uy@n Nggc Quynh Nhwr

Téng Giim dbe

“F18.Chi Minh, ngay 29 thang 8 nam 2025

12

LN

NN

W\ (



CcONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phdn) - 163 — 165 Dudmg Trdn Hung Dao, phudng Cau Ong Lanh, TP, H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thire s& hitu von
Céng ty Cb phan Bat dong san va Dau tu VRC (sau dy goi tit 14 “Céng ty”) la cong ty cb phan.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 14 kinh doanh bt déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a: diu tw, mua ban va sap nhép, kinh doanh bat dong san va %\/
cho thué mat bang.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat kinh doanh ctia Cong ty khong qué 12 thang.

5. Céu tritc Cong ty
Cong ty con
Céng ty diu tu vao Cong ty cb phan ADEC c¢6 try so hoat dong tai TAng 6, Toa nha Smart View,
161A (1 phin) — 163 — 165 Pudng Tran Hung Dao, phudng Céu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh. Hoat
dong kinh doanh chinh cia cong ty con nay la dAu tu, kinh doanh bit dong san va cho thué mit bang
Tai ngay két thuc ky ké toan, ty 16 vén gép clia Cong ty tai cong ty con nay la 54,33%, ty 1& quyén
biéu quyét va ty 18 phan s& hitu tvong duong véi ty 1€ von gop.

Céng ty lién két

Cong ty dau tu vao Cong ty ch phan Poéng tau va Dich vu Cang My Xuén ¢6 tru s& hoat dong tai s6
512/15/10 Truong Cong Dinh, phuong Tam Thing, TP. Hd Chi Minh. Hoat dong kinh doanh chinh
ctia cdng ty lién két nay 1a cung cép dlch vu dai Iy tau bidn, dai Iy vén tai — duong bién, dich vu moi
glm hang hai, dich vy cung ung tau bién va dich vu kiém dém hang hod, kinh doanh khai thac cdu
cang, dich vy cang va bén cang,... Tai ngay két thiic ky ké toan, ty 18 vén gop clia Cong ty tai cong ty
lién két nay 14 40,25%, ty 1& quyen bidu quyét va ty 18 phan sé hitu tuong duong véi ty 16 von gbp.

6. Tuyen b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh giira nién d§
Céc sb liéu twong ting cia ky trude so séanh duge voi sb lidu cia ky nay.

7.  Nhén vién
Tai ngay két thiic ky ké toan Cong ty ¢ 4 nhin vién dang lam viéc (s0 d4u nam 1a 5 nhan vién).

Ban thuyét minh néay la mét bé phan hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do 13



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Dao, phudng Ciu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang déu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh gifia nién do (tiép theo)

II.

III.

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Coéng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn
Don vj tién té sir dung trong ké toan 1a Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG CONe

COI’I

Ché do ké toan ap dung / BAT DON
Cong ty ap dyung céac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Vigt Nam duge b V/\UAI
hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu sb 53/2016/TT-B 4,;&\ VR

X
ngay 21 thang 3 nam 2016 va cac thong tu huorng dan thyc hién chudn muyc ké toan cia B Tai chinh s
trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh gifta nién dd. —=

Tuyen b6 vé viée tudin thit chuin mye ké toan va ché d9 ké todn

Ban Téng Giam déc dam bao di tuén thi yéu chu ciia cac chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Vi¢t Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12
nam 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndgm 2016 cling nhu céc thong tu huorng dan
thie hién chudn muc ké toan ctia B§ Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién
do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 1ap Bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan ddn tich (trix cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).

Tién va cac khoéan twong dwong tién

Tién bao gom tién mit va tién glri ngén hang khong ky han. Céc khoan tuorng duong tién la cac khoan
dau tu ngan han c6 thoi han thu héi khéng qua 03 thang ké tir ngay dAu tu, co kha nang chuyén déi dé
dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong cé rii ro trong viée chuyén dbi thanh tién tai thoi diém
béo céo.

Céc khon dau tu tai chinh

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gi4 gdc trir di cac khoan du phong pha1 thu kho doi. Du phong
phai thu kho doi cia cac khoan cho vay duge 1dp cén cir vao du kién mtc ton tht c6 thé xay ra.

Cic khodn diu tir vao cong ty con, cong ty lién két

Cong ty con

Cong ty con la doanh nghigp chju sy kiém soat cta Cong ty. Viée kiém soat dat duoc khi Cong ty co
kha ning kiém soat c4c chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghi¢p nhén du tu nham thu
duoc loi ich kinh té tir céc hoat dong clia doanh nghiép do.

Ban thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va phdi duge doc eiing voi Bdo cdo tai chinh gifia nién dé 14



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Budng Trn Hung Pao, phudng CAu Ong Lanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bén thuyet minh Bdo cdo tai chinh gitia nién d§ (tlep theo)

Céng ty lién két

Cong ty ién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong ¢6 quyén kiém soat
d6i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng déng k& thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghi¢p nhdn dau tu nhung
khong kiém soét cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban dau

Céc khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhan ban dAu theo gia gdc, bao gdm gid
mua hodc khoan gop vén cong céc chi phi lién quan truc tiép dén vide dAu tu. Truong hop. dAu tu bing
tai san phi tién té, gia phi khoan diu tu duge ghi nhén theo gid trj hop Iy ctia tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Cd tire va loi nhudn cta cac nam trude khi khoan dau tu duge mua duoc hach todn giam gia tri cua
chinh khoan diu tu dé. C tirc va loi nhuén ciia céc ky sau khi khoan dau tw duge mua dugc ghi nhén
doanh thu.

Du phong ron thdt cho cdc khodn ddu twe vao cong 1y con, cong ty lién két

Dy phong tdn thit cho céc khoan diu tu vao cong ty con, cong ty llen két s& duoe tnch ]ap khi cong ty
con, cong ty lién két bj 18 véi mic trich 1ap bang chénh léch gitra von déu tu thuc té ctia cac bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vdn chu sé hitu thue ¢6 nhan voi ty 18 s& hitu von diéu 1& thuc gop clia
Cong ty tai cong ty con, cong ty lién két.

Tang, giam s6 dy phong tdn thét diu tu vao cong ty con, cong ty lién két cén phai trich lap tai ngay két
thic ky ké toan s& duge ghi nhén véao chi phi tai chinh.

4,  Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phéi thu khach hang va phai thu khac dwgc thyc hién theo nguyén

tic sau:

o Phai thu ciia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢4 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua l1a don vi dc lép véi Cong ty.

o Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu kho doi dugce 1dp cho tung khoan ng phai thu khé doi cin cir vao du kién muc tén
that c6 thé xay ra.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu kho doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trude bao gbém céc chi phi thyc té da phat sinh nhung co lién quan den két qua hoat dong
san xudt kinh doanh cta nhidu ky ké toan. Chi phf tra trude cua Cong ty chii yéu 14 chi phi stra chita
vin phong. Céc chi phi tra trude ndy dugce phén bd trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian céc
loi ich kinh té tuong Ging dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Chi phi stra chita van phong phat sinh mot [4n c6 gia tri 16n duge phén bd vao chi phi theo phuong
phap duong théng trong 02 nam.

Bdn thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phdi dige doe ciing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 15
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Dudng Trén Hung Pao, phudng Chu Ong Lanh, TP. H5 Chf Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang déu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifra nién dj (tiép theo)

6. Tai san co dinh hitu hinh
Tai san cb dinh hitu_hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dl,mg Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau
chi dugc ghi tang nguyen gid tai san cb dinh néu céc chi phf nay chéic chén lam ting loi ich kinh té
trong twong lai do st dung tai san dé. Cac chi phi phét sinh khdng thoa man diéu kién trén duge ghi
nhén 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké duoc xoa s6
va i, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Tai san cg"') dinh hitu hinh cia Cong ty la thiét bi va dung cu quan 1y dugc khiu hao theo phuong phép
dudng thang vadi thoi gian khau hao 5 ndm.

7.  Taisan co dinh v6 hinh
Tai san ¢b dinh vd hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Tai san cb dinh vo hinh cua Cong ty 1a chuong trinh phan mem mady tinh. Chi phi lién quan dén
chucmg trinh phdn mém may tinh khéng phai 12 mt bo phén gan két véi phan cling c6 lién quan thi
duge von hoa. Nguyén gia cla chuong trinh phdn mém mady tinh 1a toan bo cac chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st dung. Chuong trinh phdn mém may tinh duoc khéu
hao theo phuong phap dudng thing trong 04 nam.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon lity ké dugc xba sb
va i, 18 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

8. Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng pha1 tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang héa va dich vy d4 nhan dugc. Chi phi phai trd duoc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

o Phai tra ngudi ban phan anh cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty.

o Chi phi phai t1a phan anh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhén duge tir nguoi ban
hogic da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodic chua du hd so, tai
liéu ke toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khic phan 4nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang can d6i ké toan
gifta nién d6 cin cur theo ky han con lai tai ngay két thiic ky ké toan.

Ban fhuyé! minh nay la mot bé phan hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bao cdo tai chinh gitta nién dj 16



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Puding Tran Hung Pao, phudng Ciu Ong Lanh, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

6 thang d4u ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh gifa nién d§ (tiép theo)

9

10.

11.

Vén chii 6 hivu
Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gbp cia chi sé hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop cua céc cd dong.

Thing duw von co phan

Thing du vén ¢ phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gma gla phat hanh va ménh gia cb phiéu khl
phat hanh l&n dau hogc phét hanh bd sung, chénh lc—;ch gilta gia tai phat hanh va gla tri s& sach cta cb
phiéu quy va céu phan vbn cia trai phiéu chuyen déi khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan dén vige
phat hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh o phidu quy duoc ghi giam thing du vén cb phan.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu duge ghi nhan khi ddng thoi thda min cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyen tra
lai dich vu d& mua theo nhung didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhitng diéu kién
cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tla lai dich vy da cung cap.

o Cong ty da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé.

e  Xac dinh dugc phén cong viéc dd hoan thanh vao thoi diém bao cao.

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Truong hop dich vu duge thyuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky dugc can clr
vao két qua phan cong viéc di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién lii
Tién 15i duge ghi nhan trén co s thoi gian va 141 sudt thyc té timg ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi ph1 di vay dugc ghi nhédn vao chi phl khi phat sinh. Tluomg hop chi ph1 di vay lién quan truc tlep
dén viéc dau tu xay dung hodic san xuét tai san d& dang can c6 mét thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodic ban thi chi ph dl vay nay dugc tinh vao gia trj
cua tai san do Péi vai khodn vay 11eng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 1ai
vay duoc vbn hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phat sinh tir vige
dau tu tam thoi cac khoan vay dugce ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi véi cae khoan von vay chung trong d6 c6 st dung cho myc dich dau tu xay dung hodc san xudt tai
sin d¢ dang thi chi phf di vay vén héa duge xéc dinh theo ty 18 von héa dbi v6i chi phi lity ke binh
quéan gia quyén phat sinh cho viée dau tu xay dung co ban hofc san xudt tai san d6. Ty 1é vén hoa
duoc tinh theo ty 18 1ai sudt binh quan gia quyén ctia cdc khoan vay chua tré trong ky, ngoai trlr céc
khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ban h’?rryé:f minh néy lé mét b phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitia nién do 17
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Pudng Trén Hung Dao, phudng CAu Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang déu clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

12.

13.

Cac khoan chi phi
Chi phi 14 nhitng khoan lam giam lgi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hofic
khi c6 kha niing tuong dbi chic chén s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra pha1 dugce ghl nhén ddng thoi theo nguyén tic phu
hgp. Trong truong hO’p nguyén tic phil hop xung dot voi nguyen téc than trong, chi phl dugce ghi nhén
céin cir vao ban chit va quy dinh cla cac chuin muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thuce, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhp hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhudn ké toén 13 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gifia thué va ké
toan, cac chi phi khong duge trir cling nhu didu chinh cc khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac
khoan 13 dugc chuyén.

Thué thu nhip hoin lgi

Thué thu nhap hofin lai & khodn thue thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh I¢ch tam thoi gifta gié tri ghi sb cia tai san va ng phai trd cho muc dich ldp Béo céo tai chinh
gifta nién d¢ va co s& tinh thué thu nhap Thué thu nhép hofn lai phai tra dugc ghi nhan cho tht ca cac
khoan chénh 1&ch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chan
trong tuong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh l&ch tam thoi dugce khau trir nay.

Gié tri ghl s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky
ké toan va s& duge ghi giam dén mic dam bao chic chin cé du loi nhuén tinh thué cho phep loi ich
ctia mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai chua duoc ghi nhén trude day duqc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va
duoc ghi nhan khi chic chin cé di lgi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhép
hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thud thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd duge xac dinh theo thué sudt dy tinh
s& ap dung cho ndm tai san duoc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén cac mic thué sudt c6
hiéu luc tai ngay két thic ky ké todn. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghl truc tiép vao von chu sa hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc khoan
muc duge ghi thang vao vén chi s hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge bu trir khi:
e Céng ty co quyén hop phap duge bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
o  Chc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mdt co quan thué:
- Déi vai cing mdt don vi chiu thué; hoic
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phal tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hoi tai san dong thoi véi vige thanh todn ng phai tra trong timg
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cna thué thu nhap hodn lai phai trd hogc tai san thué thu
nhdp hoin lai dugc thanh toan hogc thu hi.

Ban thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va phai dwge doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh gitta nién dj 18




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Pudng Trn Hung Pao, phudng Clu Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

14.

13

Bén lién quan

Céc bén duogc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢é anh hudng déng ké dbi voi
bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cung chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cta mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thic phép ly.

B4o cdo theo by phéin
Bo phan theo lmh vuce kinh doanh [a mdt phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xudt hodc cung cép san pham, dich vy va cé rdi ro va loi ich kinh té khac voi cac bd phén kinh doan
khéac.

Bo phén theo khu vuc dia 1y 12 mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xu
hogic cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kmh té cu thé va c6 rui ro va loi ich \%/‘/p
kinh té khéc v6i cac bd phén kinh doanh trong cdc méi truong kinh té khac. HO
Théng tin bd phén duge 14p va trinh bay pht hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc lap va trinh

bay Béo céo tai chinh giita nién do ciua Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN GI1UA NIEN PO

Tién

$6 cudi ky S6 dhu nim
Tién mit 5.121.031 3.031.762
Tién giri ngan hang khéng ky han 20.381.008 48.647.052
Cong 25.502.039 51.678.814
Phai thu ngén han ciia khach hang

S6 cudi ky S6 dau nim
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

Cong ty C6 phin Déng tiu va Dich
vu Cang M§ Xuan (la bén lién quan)
— phai thu tién cung cép dich vy tu
van 4.151.000.000 - 6.102.000.000 -
Cong ty TNHH Vii Ha 453.064.724  453.064.724 453.064.724 453.064.724
Céc khach hang khéac 575.387.000  369.557.000 575.387.000 369.557.000
Cong 5.179.451.724  822.621.724 7.130.451.724 822.621.724

Bén thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai duge doc citng voi Bdo cdo tai chinh giita nién di 19



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Pia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Duong Trén Hung Dao, phudng Ciu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién dd (tiép theo)

3.

6a.

Tra trwde cho nguoi ban ngian han

Coéng ty TNHH X4y dung Hodng Long
Cong ty TNHH Thuong mai lép dat
thiét bj phong chay chira chay Phic
Thinh

Céc nha cung cAp khac

Cong

Phai thu ngédn han khac

A Ko 3.3
So cudi ky

Gia tri Du phong

S6 diu nam
Gid tri Dy phong

334.353.398  334.353.398

325.498.209

249.501.860  249.501.860

334.353.398 334.353.398

325.498.209 -
249.501.860 249.501.860

909.353.467  583.855.258

909.353.467 583.855.258

S$6 cudi ky

Gia trj Du phong

S6 diu nim
Gia tri Du phong

Cong ty CH phin Déng tau va Dich vy
Cang M¥ Xuén (12 bén lién quan) — phai
thu 14i tra chdm phi dich vy tu vén
Coéng ty TNHH Xéy dung Déu tu Nhén
Nghta — phai thu tién thanh Iy hop ddng
Ky qu¥ thué van phong

Cac khoan phai thu ngén han khac

182.863.562

3.578.958.000  3.578.958.000

3.000.000

542.701.360 476.630.146

63.949.315 -

3.578.958.000 3.578.958.000

542.701.360 476.630.146

Ciong

4.307.522.922  4.055.588.146

4.185.608.675 4.055.588.146

%

5

No qua han
S6 cubi ky S6 dAu niim
Thdai gian Gia trj cd Thi gian Gia trj c6
qua han Gi gbe thé thu hbi qud han Gis gbe thé thu hdi
Ong Duong B4 Lip — phai
thu tién bén hang Trén 3 ndm 176.498.000 Trén 3 nam 176.498.000 -
Cong ty TNHH Vii Ha -
phai thu tién cung c4p dich
vu Trén 3 nam 453.064.724 Trén 3 nam 453.064.724 -
Céng ty TNHH Xéy dung
Hong Long — tra trurde tién
cung cép dich vy Trén 3 ndm 334.353.398 Trén 3 ndm 334.353.398 %
Cong ty TNHH Xay dung
Dau tv Nhén Nghia — phai
thu tién thanh 1y hgp dong  Trén 3 nam  3.578.958.000 Trén 3 ndm 3.578.958.000 -
Phai thu céc td chirc khdc ~ Trén 3 nam 919.191.006 Trén 3 nim 919.191.006 -
Cong 5.462.065.128 5.462.065.128 -
Chi phi tra trude
Chi phi trd truwée ngdin han
Chi phi mua phn mém con phai phéan bo.

Ban thuyét minh ndy la mét bp phdn hop thanh va phai dwpe doc eimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dj 20
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CcONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Dudng Trén Hung Dgo, phudng Céu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thang dAu clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bdo cfo tai chinh giira nién df (tiép theo)

6b.

7

Chi phi tra trieée dai han

Chi phi phdn mém
Chi phi sia chita van phong
Cong

Tai san ¢ dinh hitu hinh

Nguyén gia

S6 dau nam

Sb cudi ky

Trong do:

b khiu hao hét nhung van con st dung
Cho thanh ly

Gia tri hao mon
A 3A i

S6 dau ndm
A As g

So cuoi ky

Gia tri con lai

S6 dau nam

S6 cubi Iy

Trong do:

Tam thoi chua st dung
Dang ch¢ thanh ly

Ne a2 A g AR
Tai san co dinh vo hinh

Nguyén gia

S6 déu nam

S6 cubi ky

Trong do:

D4 khau hao hét nhung van con sir dung

Gia trji hao mon

S6 déu nim

Khéu hao trong ky

S6 cubi ky

Gia trj con lai

Sé déu nam

S6 cudi ky

Trong do:

Tam thoi khéng st dung

$6 cudi ky

A A -
So dau nam

7.884.000 9.855.000
151.189.500 204.550.500
159.073.500 214.405.500

Thiét bi, dung
cu quan ly

192.654.545

192.654.545

192.654.545

192.654.545

192.654.545

Chuwong trinh phén
mém may tinh

1.074.026.303

1.074.026.303

604.904.303

956.745.803
58.640.250

1.015.386.053

117.280.500

58.640.250

Ban rhuyé.f minh néy la mét bg phdn hop thanh va phai dwge doc citng voi Bdo cdo tai chinh gifia nién do 2
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Duéng Tré 4n Hung Pao, phudmg Cau Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thang dAu clia ndm tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh gilta nién d (tiép theo)

9,

®

(i)

10.

DAu tw tai chinh dai han
$6 cubi ky S6 diu nim
Giigéc Dw phong Gia goc Dy phong

Ddu tw vio cong ty con

Céng ty Cb phan ADEC @ 487.955.991.000 - 487.955.991.000 -
Déu ti vio cong ty lién két

Céng ty Cb phan Déng tau va Dich

vu Cang My Xuan 483.295.475.000 - 483.295.475.000 -

Cong 971.251.466.000 - 971.251.466.000 -

Theo Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép s s6 0300515472 thay ddi 1an thir 21 ngay 09 thang 12
nidm 2024 do S& K& hoach va Piu tw TP. H Chi Minh cap, Cong ty dau tu vao Cong ty C4 phan
ADEC 487.955.991.000 VND, tuong duong 54,33% vén diéu 18

Theo Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép s6 3500810840 thay ddi 1an tha 18 ngay 22 thang 10
ndm 2024 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Ba Rja - Viing Tau cip, Cong ty dau tu vao Cong ty Ch
phan Déng tau va Dich vu Cang My Xuén 483.295.475.000 VND, tuong duong 40,25% von diéu 1.

Gia trj hop Iy
Cong ty chua xéc dinh gia tri hop ly cia cdc khoan dau tu do chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia trj hop ly.

Tinh hinh hoat dong ctia c6ng ty con va cong ty lién két
Cong ty con va cong ty lién két dang hoat déng kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay dbi 16n so véi
ndm trudc.

Giao djch véi cong ty con va cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu giita Céng ty v6i cong ty con va cong ty lién két nhu sau:
Liiy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Niam nay Nam truée
Céng ty C6 phin ADEC
Lai tién cho vay . 41.467.015
Lai vay 2.363.836 -
Vay tién 250.000.000 .
Cong ty Cé phan Déng tau va Dich vu Cing My Xuiin
Cung cap dich vu tu van 1.800.000.000 1.800.000.000
L4i trd chdm thanh toan phi dich vu 130.914.247 -
Phai trd ngwdi ban ngiin han

S6 cudi ky S6 dAu nim

Cong ty TNHH Kim khi Déng Phuong 633.896.984 633.896.984
Céng ty Cb phan Tu vén Kiém dinh Xay dung 35.000.000 35.000.000
C4c nha cung cép khac 34.072.844 -
Cong 702.969.828 668.896.984

Cong ty khong ¢ ng phai tra nguoi ban qué han chua thanh toan.

Ban thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va phai dwoe doc cting véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dé 22
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Pao, phuémg Chu Ong Lanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang diu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

11.

12.

Thué va cac khoan phai ngp Nha nwéc
S6 dAu nim ]
(trinh bay lai)  S6 phaingp S8 da thwe ngp _ S6 cudi ky

Thué GTGT hang ndi dia 420.896.808 126.125.798 (375.086.080) 171.936.526
Thué thu nhap doanh nghiép 3.668.841.402 174.544.045 (355.614.280) 3.487.771.167
Thué thu nhép ca nhéan 53.770.154 19.843.274 (63.610.603) 10.002.825
Céc loai thué khac - 105.412.277 (3.000.000) 102.412.277
Cong 4.143.508.304 425.925.394 (797.310.963)  3.772.122.795
Thué gid tri gia tng

Céng ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir v6i thué sudt 8% - 10%.

Céng ty dugc ap dung thué sudt thué gia tri gia tang 12 8% ddi véi mot s6 hang héa theo Nghi dinh sb
180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cta Chinh phi quy dinh chinh sach giam thué gia trj gia
tang theo Nghi quyét 6 174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 cua Qudc hoi).

Thué thu nhip doanh nghigp
Cong ty phai np thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué voi thué suét 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai nop duge dy tinh nhu sau:
Lity ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim truée
Téng loi nhudn ké toan trude thué 680.307.951 641.361.065
Céc khoan didu chinh tang, giam loi nhuén ké toan
dé xac dinh loi nhuan chju thué thu nhap doanh
nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting 192.412.277 182.468.937
- Céc khoan diéu chinh gidm - ;
Thu nhap chju/tinh thué 872.720.228 823.830.002
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phai njp 174.544.045 164.766.000

Vige xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty dugc cén cir vao cdc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dmh nay thay dbi theo ting thoi ky va cac quy dinh vé thue ddi
v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu cach khéc nhau. Do vdy s6 thué
duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh gilta nién dd co thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngiin han
S6 diu niim

S6 cubi ky (trinh bay lai)
Tién thué dat phai tra ® 3.987.322.724 5.687.322.724
Chi phi phai tra dy 4n 1.026.820.180 1.026.820.180
Céc chi phi phai tra ngan han khac 80.000.000 80.000.000
Cong 5.094.142.904 6.794.142.904

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dige doe ciing véi Bdo cdo 1ai chinh gilta nién dg 23



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (I phin) — 163 — 165 Pudmng Tran Hung Dao, phudng Cau Ong Lanh, TP, H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh glﬁa nién d¢ (tiép theo)

@ Theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 nam 2018 ctia Thanh tra tinh Ba Ria - Viing
Tau (“Két luan Thanh tra 2617), Cong ty phai ndp tién thué dét trong giai doan sau khi c6 phédn héa
doanh nghiép Nha nudce tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 10 thang 01 nam 2013 tai khu vyc
bai tim Thuy Véan, TP. Viing Tau la 20.382.263.624 VND.

Theo Quyét dinh s6 6769/QD- UBND ngay 30 thang 10 nam 2023 cua Uy ban nhan dén TP. Viing Tau
(nay 1a TP. H6 Chi Minh) (“Quyét dmh 6769”), Cong ty duge bdi thudong, hd trg va tai dinh cu do Nha
nudc thu hdi dat co dién tich 962,6 m? dé thyc hién dy an DBudng Hang Dteu (doan tir 30/4 den c’]‘uongj
51C), Phuong 11, TP. Viing Tau (nay 1a phuong Phude Théng, TP. Hb Chi Minh) vGi sb tién la
14.696.940.900 VND (don gi4 duge xac dinh theo Quyét dinh phé duyét gia dat cy thé bdi thudng s6
2883/QD-UBND ngay 22 thang 9 nim 2023 ctia Uy ban nhéan dan TP. Viing Tau).

Ngay 26 thang 4 nam 2024, Trung tam Phat tr ién quy dAt cua TP. Vung Tau (nay 1a TP. HO Chi Minh)
da ¢6 Thong bao s& 1490/TB-PTQD thong bio vé viée chuyén tién boi thuong, hd tro tai Quyét dinh
s 6769 vao tai khoan tam gii ctia Thanh tra tinh dé dam bao thu hdi ng theo Két luan Thanh tra 261.

Ngay 26 thang 12 nam 2024, Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau da ban hanh Quyét dinh sb 478/QD-
TTr.VP vé viée xr ly s6 du tai khoan tam giit chd xir ly ca Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau. Theo
Quyet dinh nay s6 tién dén b 14.696.940.900 VND dwgc Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau chuyen
vao Kho bac Nha nude vao ngay 30 thang 12 ndm 2024 dé thanh todn mot phan tién no thué theo Két
luin Thanh tra 261.

Ngay 20 thang 3 nam 2025, Uy ban nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau da cd cac cude hop trao ddi va
céc théng bao don doc Cong ty thanh todn tién thué dét con lai dé hoan thanh nghia vy véi Nha nude.
Cong ty cung da gui Cong vén s6 01.2403/2025/CV-VRC ngay 24 thang 3 nim 2025 cam két thoi
gian ndp tién thué dét. Theo Cong vin nay, Cong ty s& nQp 2.000.000.000 VND trude ngay 30 thang 6
ndm 2025 va s& hoan thanh nghia vy ndp tién thué dat trude ngay 31 thang 12 ndm 2025. Pén thoi
diém ngay 30 thang 6 niim 2025, Cong ty d& ndp 1.700.000.000 VND vao ngan sach Nha nudc.

Tinh hinh thanh toén ng tién thu@ dét phai ndp trong giai doan sau khi ¢6 phan héa doanh nghiép Nha
nuée tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 10 thang 01 nam 2013 tai khu vyc bai tim Thuy Vén,
TP. Viing Tau theo Két luén Thanh tra 261 nhu sau:

Sé tidn phai ndp theo Két luén Thanh tra 261 20.382.263.624

Cén trir v6i khoan thu hdi theo Quyét dinh 6769 (14.694.940.900)
Nop tién thanh todn mét phan con lai (1.700.000.000)
Tién thué dt con phai nop 3.987.322.724

13. Phai tra ngin han khac

A As .3 A A -
So cuoi ky So6 dau nam

Thu lao Hoi ddng quan trj . 20.700.000
Bao hiém x& hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép - 34.304.000
Lii chém thanh toan lién quan dén c& phan hoa 2.007.814.158 2.007.814.158
Céc khoan phai tra ngén han khac 614.464.222 614.464.222
Cong 2.622.278.380 2.677.282.380
Cong ty khong cd ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

Ban thuyét minh nay la mét b phén hgp thanh va phdi dwoe doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh giita nién dg 24
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Dia chi: TAng 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Duding Tran Hung Pao, phwong Cu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO
6 thang d4u ctia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

14, Vay

Vay Céng ty C phan ADEC (la bén lién quan) dé bo sung von hoat dong véi lai sut 3%/nam, thoi
han vay 12 thang. Hop ddng s& dugce tu dong gia han néu chua duoc tit toan khi dén han.

Chi tiét sb phat sinh v& khoan vay ngan han trong ky nhu sau:

Ky nay Ky truéc
S6 ddu nim 270.000.000 -
Sé tién vay phét sinh 250.000.000 .
S6 tién vay da tra (520.000.000) -
S6 cudi ky - -
Cong ty khong cé cac khoan vay qua han chua thanh toan.

15. Quy khen thudng, phic lgi
Sit dung quy
$6 ddu nim trong ky Sb cudi ky

Qu¥ khen thudng 1.348.493.253 1.348.493.253
Qu¥ phc loi 1.506.531.996 1.506.531.996
Cong 2.855.025.249 2.855.025.249

16.  Von chi sé hitu
16a. Bing dbi chleu bién djng cuar vén chii sé hitu
Théng tin vé bién dong cta vbn chi s& hitu duge trinh bay & Phu luc dinh kém.,

16b. Chi tiét von gop ciia chii sé hitu

S6 cudi ky $6 ddu nim
Ba Tran Thj Van 82.993.100.000 67.993.100.000
Céng ty Cb phan Chimg khodn Sai Gon Ha Noi 72.710.240.000 72.710.240.000
Céc cb dong khac 344.296.660.000 359.296.660.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000

16c. Cé phiéu
S6 cudi ky

So dau nim

S6 lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lugng cb phiéu dd ban ra cong ching 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu wu ddi - -
S6 luong c¢b phiéu dugc mua lai - -
- Co phz‘éu pho théng - -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu wu ddi - -
Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban thuyét minh ny la mét bé phédn hop thanh va phai dwgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 25
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Dudng Trén Hung Pao, phudng Ciu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bio céo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH GIUA NIEN BQ

1.  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
la. Téong doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu tu vén.

Ib.  Doanh thu cung cip drclz vu cho cdc bén lién quan

Ngoai giao dich cung cép dich vy cho cong ty lién két duoc trinh bay & thuyét minh s6 V.9, Céng ty
khong phét sinh giao dich cung cép dich vu nio khac cho cac bén lién quan khac.

2. Gi4 von hang ban
Céc chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén dich vu da cung cép.

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim truoc
Lai tién gl ngan hang 63.921 11.947
L4i tra chédm phi dich vu 130.914.247 =
Lai tién cho vay - 41.467.015
Cong 130.978.168 41.478.962

4,  Chi phi quan ly doanh nghiép
Lily ké tir @Au nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trude
Chi phi cho nhan vién 515.179.274 666.291.012
Chi phi khAu hao tai san c¢6 dinh 58.640.250 29.320.124
Chi phi dich vy mua ngoai 286.384.938 384.723.265
Chi phi khac 136.889.642 24.362.236
Cong 997.094.104 1.104.696.637

5.  Chi phi khac
Tién phat chdm ndp thué.

6.  Laitrén cd phleu
Théng tin v& [ai trén ¢6 phiéu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

7. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Lily ké tir ddu niim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trudc
Chi phi nhén cong 663.979.274 761.243.335
Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh 58.640.250 29.320.124
Chi phi dich vy mua ngoai 286.384.938 384.723.265
Chi phi khac 136.889.642 24.362.236
Cong 1.145.894.104 1.199.648.960

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh giia nién g 26
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (l phin) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Dao, phudng Céu Ong Lanh, TP, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

VIL

1.

2a.

NHUNG THONG TIN KHAC

Nog tlem tang

Theo Két luan Thanh tra 261, Thanh tra tinh Ba Rja - Viing Tau d& nghj Cong ty ndp tién thué dét tai
Bai tim Thity Van, TP. Viing Tau trong giai doan trude khi cb phan hoa doanh nghiép Nha nudc (tu
ngdy 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005) véi s6 tién 13 16.417.644.006 VND.
Quyét dinh phé duyét gia trj doanh nghlep tai thoi diém chinh thirc chuyen d6i thanh cong ty c¢b phan
khong ghi nhéin nghia vy ng phéi tra vé tién thué dit nay. Cong ty da gul van ban cho Uy ban nhén dén
tinh Ba Ria — Viing Tau va Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dé khiu nai v& tién thué dit phai nop bd
sung nay. Theo Théng bao s6 123/TB-UBND ngay 24 thang 02 ndm 2025 clia Uy ban nhén déan tinh
Ba Rja — Viing Tau tra 161 kién nghi ctia Cong ty vé viéc dé nghj loai khoan ng tién thué dat giai doan
trwée khi ¢6 phén héa doanh nghiép Nha nude (tir ngay 30 thang 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang
12 nam 2005) ra khoi nghia vy ndp ngén sach Nha nuéce, Phé Chu tich Uy ban nhan dén tinh Ba Rja —
Viing Tau dd giao Thanh tra tinh chu tri lam vigc v6i S Tai chinh va cac co quan c6 lién quan can clr
ho so vu viée va quy dinh ctia phap lugt dé xem xét, thdng nhét huorng xir Iy vé& khoan ng ngén séch
tién thué dat cua Cong ty. Trén co so ra soat, Thanh tra tinh giai quyét, tra 101 kién nghi ctia Céng ty
theo thim quyén quy dinh va béo céo két qua vé Uy ban nhén dan tinh trude ngay 05 thang 3 ndm
2025. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh bdo cdo nay Cong ty van chua nhén dugc y kién tr 16i cta
Uy ban nhén dén tinh Ba Rja — Viing Tau va Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau. Tién thué dét phai nop
tlr ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngdy 31 thang 12 ndm 2005 va tién phat chdm ndp (néu co) lién
quan dén tién thué dat phai ndp theo Két luan Thanh tra s6 261 chua dugc Cong ty ghi nhén trong Béo
cdo tai chinh gitta nién d§ nay.

Giao dich va s6 du v6i cac bén lién quan
Céc bén lién quan voi Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan ly chi chdt, cac ca nhan ¢ lién quan véi
céc thanh vién quan ly chii chdt va cac bén lién quan khéc.

Giao dich va so dw véi cdc thanh vién quéan Iy chii chét va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc thanh
vién quan Iy chit chét

Cac thanh vién quan Iy chti chét gdm: c4c thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam dbc Cong
ty. C4c cd nhdn c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét 12 céc thanh vién mat thiét trong gia
dinh céc thanh vién quan Iy chi chdt.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot vé cdc cd nhdn 6 lién quan voi cde thanh vién quan Iy
chii chét

Cong ty khong phat sinh giao dich v6i c4c thanh vién quan ly chii chdt va cac cé nhén ¢6 lién quan véi
cac thanh vién quén Iy chu chdt.

Céng ngr V6i cdc thanh vién quan 1y chit chdt va cde cd nhdn cd lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chét

Cong ty khéng c6 cong ng véi cac thanh vién quan ly chu chdt va cac ca nhan c6 lién quan véi céc
thanh vién quan 1y chi chdt.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quéan 1y chii chot
Chire vu Ky nay Ky truée

H§i dong quan tri
Ong Dhananjay Vidyasagar Chu tich Hoi déng quan trj kiém thanh

vién Uy ban Kiém toan 54.000.000 i
Ong Nguyén Huy B Thanh vién Hgi ddng quan tri 30.000.000 -
Ong Nguyén Pic Loc Thanh vién Hji dépg quan trj kiém

Trudng Uy ban Kiém toén 54.000.000 -
Ong Tran Vin Hau Thanh vién Héi déng quan trj “ -
Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién Hgi déng quan tri

(d2 mién nhiém) . 10.000.000
Ong Phan Vin Tuéng Thanh vién Héi dong quan tri

(d& mién nhiém) - 30.000.000

Ban thuyét minh néy la mét bé phan hop thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién do 27
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: TAng 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phén) —

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang d4u ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh glua nién dj (tiép theo)

163 — 165 Dudmg Tran Hung Dao, phuong Cdu Ong Lanh, TP, Hb Chi Minh

2b.

Chire vu Ky nay Ky trudc
Ong Trin Tudn Anh Thanh vién Hoi dong quan tri

(d& mién nhigm) - 10.000.000
Ong Tir Nhu Quynh Chu tich Héi ddng quén trj

(d& mi&n nhiém) - 54.000.000
Ong Nguyén Qudc Phong Thanh vién Hoi dong quan tri dgc 1ap

(d& mién nhiém) - 54.000.000
Ban Téng Gidm doc
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Tdng Giam dbe 170.622.222 -
Ba Nguyén Thi Thuy Giam ddc Tai chinh kiém

K& toan truéng 138.421.052 108.000.000
Ba Nguy&n Thi Minh Khiém  Tdng Giam dbc

(d4 mién nhiém) - 220.630.146
Cong 447.043.274 486.630.146

. . A e o or A .n r
Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan khac

Céc bén lién quan khéc voi Cong ty gom:
Bén lién quan khac

M&bi quan hé

Céng ty C6 phin ADEC

Coéng ty Cb phan Déng tau va Dich vy Cang M§ Xuan
Cong ty Cb phin Chimg khodn Sai Gon Ha Noi

Ba Tran Thi Véan
Cong ty Cb phan Pau tu Thién Thén 1

(khong con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 ndm
2025 do thanh vién Hpi dong quan tri dd mién nhiém)

Céng ty Cb phan DAu tu Thién Than 2

(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 ndm
2025 do thanh vién Hpi dong quan tri dd mien nhiém)

Céng ty Cb phan Pau tu Thién Théan 3

(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 r‘har.'g 6 ndm
2025 do thanh vién Hgi dong quan tri di mién nhiém)

Cong ty TNHH Viét Bao Tin
Cong ty Cb phan Metallife Viét Nam

Céng ty TNHH Thuong mai VASTC

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Ngoai céc giao djch phat sinh véi céng ty con va cong ty li€n két da duge trinh bay & thuyét minh s6

Cong ty con

Cbng ty lién két

Cong ty s& hitu 14,54% vén diéu 1&
C4 nhan s& hitu 16,60% von diéu 1§

Thanh vién Hsi ddng quan trj 1a Chi tich
Hoi dong quan tri cuia cong ty nay
Thanh vién H6i ddng quan trj 12 Chu tich
H6i dong quan trj ctia cong ty ndy

Thanh vién Hoi dong quan trj la Chu tich
Hoi dong quan trj clia cong ty nay

Thanh vién Hbi ddng quan tri 1a Giam doe
cia cong ty nady
Thanh vién Hoi ddng quan tri 1a Giam dbc
clia cong ty nay
Thanh vién Hoi déng quén tri 1a Giam déc
clia cong ty nay

V.9, Cong ty khong phat sinh giao dich vdi cac bén lién quan khéac (cung ky nam trude phat sinh chi
phi thué van phong véi Cong ty CH phén Péu tu Thién Thén 2 s6 tién 12 40.909.091 VND).

Gi4 dich vu cung cép cho cac bén lién quan khéc la gid thoa thuén.

Céng ng vdi cde bén lién quan khdac

Cong ng vai cac bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.2, V.4 va V.14,

Céc khoan cong ng phai thu cdc bén lién quan khac khéng c6 bao dam va s& dugc thanh todn bang
tién. Khong ¢ khoan dy phong phai thu khé doi nao duge 1ap cho cac khoan ng phéi thu cc bén lién

quan khéc.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin)— 163 — 165 Pudng Trdn Hung Dao, phudng Céu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh gia nién dj (tiép theo)

3. Thoéng tin vé by phan

Hoat ddng ciia Cong ty cht yéu 1a kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.

So liéu so sanh

S4 lidu so sanh theo Béo c4o tai chinh nam trudc da duoc didu chinh lai do ghi nhin bé sung thu nhip
tir tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu do Nha nudc thu hdi dét cé dién tich 962,6 m? dé thuc hién dy
an Puong Hang Diéu (doan tir 30/4 dén duong 51C), Phuong 11, TP. Viing Tau (nay la phuong
Phudc Thang, TP. H6 Chi Minh) theo Quyét dinh s6 6769 voi sd tién 13 14.696.940.900 VND va duoc
cn trir vi tién thué dat phai nop theo Quyét dinh s6 478/QD-TTr.VP ngay 26 thang 12 nam 2024 cua
Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau (xem thuyét minh sé V.12).

Anh hudng cta viéc diéu chinh nay dén s6 liéu so sanh nhu sau:

S6 ligu $6 ligu sau
M3 sb da bio cdo Cic diéu chinh diéu chinh 4
Bing cdn dbi ké todn giiva nién dp =
Ng phai tra 300 29.173.054.601  (11.755.952.720) 17.417.101.881
No ngén han 310 29.173.054.601  (11.755.952.720) 17.417.101.881

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313

1.204.520.184

2.938.988.180

4.143.508.364

Chi phi phai tra ngén han 315 21.489.083.804  (14.694.940.900) 6.794.142.904

Vén chi sé hiru 400 949.236.624.950  11.755.952.720  960.992.577.670

Vén ch s& hitu 410 949.236.624.950  11.755.952.720  960.992.577.670

Loi nhuén sau thué chwra phan phédi 421 386.853.149.222  11.755.952.720  398.609.101.942
Loi nhuén sau thué chua phéan phéi lity 0044
ké dén cudi ky trude 421a 386.853.149.222 11.755.952.720  398.609.101.9

Sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Khéng co su kién trong yeu ndo phét sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh sé !

hodc cong bé trén Béo céo tai chinh giita nién do.

W/ Zaa/'(

_/ = .
Tran Thi Thuy Nguyén Thi Thuy Ngge |
Nguoi lap Keé toan truing ong Giam doc

| * KIEM TDpN Vi

Ben thuyét minh nay la mét bo phédn hop thanh va phai duopc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh gitia nién dg
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 Dudng Trin Hung Pao, phuong Cau Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO '

6 thang diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Phy lyc: Bing dbi chiéu bién dong ciia von chi s& hiru

Pon vi tinh: VND

Quy khac Lgi nhufn
Vén gép Thiang dw Quy diu tw thude vbn sau thué
ciia chii sé hiru von cb phfin phat trién chi s& hitu chwa phén phéi Cong

S6 du dau nam trude 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 385.679.871.882 948.063.347.610
Loi nhuén trong ky trudc - - - - 476.595.065 476.595.065
S6 dir cubi ky trude 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 386.156.466.947 948.539.942.675
Sb du du nim nay ' _ 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 386.853.149.222 949.236.624.950
Biéu chinh theo Quyét dinh s6 6769/Qb-

UBND cua Uy ban nhin dan TP. Viing Tau

(nay 12 TP. H5 Chi Minh) (i) - - - - 11.755.952.720 11.755.952.720
S6 du dau nam dugce trinh bay lai s 5 . 5 398.609.101.942 960.992.577.670
Lgi nhuén trong ki nay - - - - 505.763.906 505.763.906
S6 dur cudi ky nay 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 399.114.865.848 961.498.341.576

(i) Loi nhudn ting do Cdng ty diéu chinh ghi nhén khoan tién bbi thudmg hd tro theo Quyét dinh sé 6769/QD-UBND ngéy 30 thang 10 nam 2023 cta Uy ban nhan dan TP. Viing Tau
véi sb tién 12 14.696.940.900 VND

iy~ =

0.C \‘1\ Minh, ngay 29 thang 8 nam 2025
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GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN PONG LQT NHUAN

e < A A s A n . A A - + A
Giai trinh nguyén nhin bién dgng L¢i nhuin sau thue TNDN truwdc va sau kiém
toan:

6 thang ddu nim 6 thang déL} nam Ty l¢
tai chinh két thic  tai chinh két thic  tang/gidm
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12

nam 2025 sau niam 2025 trudce

kiém toan kiém toan

(VND) (VND) (%)
Loi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép 505.763.906 12.261.716.626 (95,8)

Nguyén nhén bicn dong Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép sau kiém toén giam
95,8% so véi trude kiém toan la:

Cong ty di diéu chinh hoi to 6 li¢u dau ndm trén Bang cén d6i ke todn gitta nién do véi ly
do sau:

Ghi nhén khoan thu nhép khéc tir vi¢e nhén duge khoan tidn boi thuong hd tro theo Quyét
dinh s6 6769 la khoan bdi thuong, hd tro va tai dinh cu do Nha nude thu hoi dat o dién
tich 962,6 m? dé thuc hién du 4n Duong Hang Piéu (doan tir 30/4 dén duong 51C),
Phuong 11, TP. Viing Tau (nay 1a phuong Phuéc Thang, TP. Hd Chi Minh) vai sb tién 1a
14.696. 940 900 VND (don gia dugce xac dinh theo Quyét dinh phé duyét gia dit cu thé bbi
thuong s6 2883/QD-UBND ngay 22 thang 9 ndm 2023 cta Uy ban nhan TP. Viing Tau).

Ngay 26 thang 12 ndm 2024, Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau da dua ra Quyét dinh sb
478/QD-TTr.VP vé vide xir 1y s6 du tai khoan tam gitt cho xir 1y clia Thanh tra tinh Ba Ria
— Viing Tau. Ngay 26 thang 12 nam 2024, Cong ty giri cong vin s6 01.2612/2024/CV-
VRC phan hdi Quyét dinh sb 478/QD-TTr.VP vé viéc Cong ty chua ddng y nhén khoan
tidn dén bu nay vi don gia dit dén bu dang ap dung theo Quyét dinh 2883/QD-UBND
ngay 22/09/2020 ma Cong ty bi thu hdi dit ndm 2023. Vi vy don gia dén b theo bang gia
dét nam 2020 1a chua phu hop.

Ngay 30 thang 12 ndm 2024 Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau da chuyen khoan tién dén
bl ctia Cong ty vao Kho bac Nha nuge dé thanh toan mot phin ng tién thué dat theo Két
ludn Thanh tra sb 261 da trinh bay & trén.

Vi vy, Cong ty dd diéu chinh hdi t6 khoan thu nhép nay vao ky Bdo cdo tai chinh cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

guyen Ngoc Quynh Nhu
Téng Giam dbc

Ngay 29 thang 8 nam 2025

CONG TY CO PHAN BAT DONG
SAN VA BAU TU' VRC
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