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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam
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Cong ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Caéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién [am Viét Nam (“Cong ty"), t|en than la mot doanh nghiép Nha
nwoc, dwoc thanh 1ap theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 0106000740 do S& K& hoach va
Dau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duoc chuyén ddi thanh cong ty trach
nhiém hru han mot thanh vién theo Quyét dinh s6 2295/QB BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 cla
B6 Van hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355/OE) BVHTTDL ban hanh vao ngay 1 thang
7 ndm 2013, B6 V&n hoa Thé thao va Du lich da quyét dinh cd phan héa Céng ty TNHH Mat thanh vién
Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam gan vOi viéc xay dwng Dy an Trung tam Hoi ChO’ Trién 1am Qudc
gia mo&i. Theo dd, Céng ty d& chuyén déi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty c6 phan theo Gidy
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi I&n thir 1 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Nai
cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Cong ty sau d6 nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
stra doi v&i 1an géan nhét 1a Ian thtr 7 dwoc cép ngay 11 thang 09 nam 2025.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty la dau tw, xay dwng va kinh doanh bat déng san; té
chirc hoat déng héi che, trién 1am.

Coéng ty o tru s& chinh dang ky tai thon Lai Da, x& Dong Anh, thanh phé Ha Noi.

HOI BONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi déng quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Tran L& Phuwong Ch tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién

Ong Mac Van Tién Thanh vién

Ong Lé Thang Long Thanh vién

Ba Nguyén Thi Bich Hanh Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 05 ndm 2025
Ong D& Quang Minh Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 09 nam 2025

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Van Thj Hai Ha Trwéng ban .

Ba Nguyén Thi Thu Thay Thanh vién Mien nhiém ngay 29 thang 05 nam 2025
Ba Lé ThiHa Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 05 nam 2025
Ong Nguyén Ngoc Son Thanh vién B& nhiém ngay 29 thang 05 nam 2025
Ong Tran Lé Ngoc Hai Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 05 nam 2025

BAN GIAM bOC

Thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Tran Mai Hoa Téng Giam déc B4 nhiém ngay 14 thang 07 nam 2025
Ba Nguyén Thj Quy Rhuong  Tong Giam dbe Mién nhiém ngay 14 thang 0F nam 2025
Ba Ly Hoa Lién Pho Téng Giam dbc

B& Nguyén Thj Bich Hanh Pho Téng Gidm déc  Mi&n nhiém ngay 01 thang 06 n&m 2025
Ong D& Quang Minh Pho Téng giam déc B nhiém ngay 12 thang 09 n&m 2025

NGUO'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 13 thang 07 ndm
2025 la ba Nguy&n Thi Quy Phuwong. Va tir ngay 14 thang 07 nadm 2025 dén ngay lap bao céo la ba
Tran Mai Hoa.



Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién |am Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Cong ty Cé ph&n Trung tam Hoi che Trién lam Viét Nam (“Cong ty”) trinh bay bao céo
nay va bao cao tai chinh clia Céng ty cho giai doan tai chinh ket thuc ngay 30 thang 09 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam béo béo cdo tai chinh phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& ctia Céng ty trong ky. Trong qua
trinh 1ap bao céo tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

» thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhitng
sai léch trong yéu so véi nhitng chudn myc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh; va

» lap bao cao tai chinh trén co s& nguyén tic hoat déng lién tuc trir treéng hop khéng thé cho réng
Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitr G& phan anh
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, v&i mic d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky theri diém nao va d@m bao réng
cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém
vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan
va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan tha nhitng yé&u cau néu trén trong viéc l1ap bao cao tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Giam déc, bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai
chinh clia Céng ty vao ngay 30 thang 09 ndm 2025, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh

bay bao cao tai chinh.

Ha N6, Viet Nam

Ngay 20 thang 10 nim 2025



Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
ngay 30 thang 09 nam 2025

B01a-DN

Bon vj tinh: trieu VND

Mé& Thuyét| Ngay 30 thang 09 | Ngay 31 thang 12
sé | TAI SAN minh ndm 2025 ndm 2024
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 20.745.824 91.181.508
110 | I Tién va twong dwong tién 4 181.649 1.209.509
111 1. Tién 81.649 1.209.509
) 112 2. Céc khoan twong duong tién 100.000 -
130 | ll. Céc khoan phai thu ngan han 18.156.755 66.836.733
131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 23.722 2.560
132 2. Tratrwée cho ngwoi ban ngan han 5 2.638.691 3.189.916
135 3. Phaithu vé cho vay ngén han 6 12.851.070 =
136 4. Phaithu ngén han khac 7 2.643.272 63.644.257
140 | lll. Hang ton kho G 2.050.403 22.157.332
141 1. Hang tén kho 8 2.050.403 22.157.332
150 | IV. Tai san ngén han khéac 357.017 977.934
161 1. Chi phi tra trwére ngan han 10 2.811 977.934
152 2. Thué gia trj gia tdng dwoc khau trir | 11 354.206 -
200 | B. TAISAN DAI HAN 11.231.509 13.925.569
210 | I. Céc khoan phai thu dai han { - 11.507.070
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6 - 11.507.070
216 2. Phai thu dai han khac - -
220 | ll. Taisan cé dinh 2.230 .
221 1. Taisan ¢é dinh hitu hinh 2.230 -
222 Nguyén gia - 6.370 5.523
223 Gia trj khdu hao Iy ké (4.140) (5.523)
227 2. Taisancbdinh vé hinh - -
228 Nguyén gia ) 35 35
229 Gia tri hao mon Ity ké (35) (35)
230 | JII. Bat déng san dau tw 6.252.673 -
231 Nguyén gia ) 6.287.118 =
232 Gia tri hao mon lay ké (34.445) 5
240 | IV. Taisan dé dang dai han 4.087.967 1.152.566
242 1. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 9 4.087.967 1.152.566
%

260 | V. Taisan dai han khac 888.639 1.265.933
261 1. Chi phf tra trwéc dai han 10 888.075 632.219
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 564 633.714
270 | TONG CONG TAI SAN 31.977.333 105.107.077




Coéng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam B01a-DN

BANG CAN POl KE TOAN
ngay 30 thang 09 nam 2025

Bon vi tinh: triu VND

A e e

Thuyét Ngay 30 thang 09 | Ngay 31 thang 12
Ma& s6 | NGUON VON minh nam 2025 nam 2024
300 | C. NOPHAITRA 25.285.967 101.088.818
310 |1 No ngdn han 18.440.083 99.616.353
311 1. Phai trd ngu&i ban ngén han 2.929.363 52.404
A 312 2. Nguoi mua tra tién trwdc ngén !
han 18.478 63.090.111
313 3. Thué va céac khoan phai nép Nha
' nwéc 11 741.981 5.922.018
314 4. Phai tra nguoi lao dong 2.508 1.313
315 5. Chi phf phai tréd ngan han 12 6.156.164 678.203
318 6. Doanh thu chwa thwe hién ngén
han 254 133
319 7. Phai trd ngén han khac , 13 6.091.335 29.872.171
- 320 8. Vay ngén han 14 2.500.000 -
330 | Il. No daihan 6.845.884 1.472.465
333 1. Chi phf phai trd dai han 40.272 -
337 2. Phai tré dai han khac 13 5.445.803 1.472.465
338 3. Vaydaihan 14 1.359.809 -
400 | D. VON CHU SO HOU 6.691.366 4.018.259
410 | 1. Vébn chi sé hiu 15\ 6.691.366 4.018.259
411 1. Vén cb phan d& phat hanh 1.666.041 1.666.041
411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén
bidu quyét 1.666.041 1.666.041
412 2. Thang dw vén cb phan 5.288 5.288
415 3. Cb phiéu quy (30) (30)
421 4. Loi nhuan sau thué chua phan
phéi ) 5.020.067 2.346.960
421a - Lof nhuéan sau thué chuwa phan
phéi lily ké dén cudi nam trurde 97.846 1.404.803
421b - Loi nhuén sau thué chwa phén
phéi ky nay 4.922.221 942.157
440 | TONG CONG NGUON VON 31.977.333 105.107.077

=

g

/GONG TY
CO PHAN

Hoang Nguyén Minh Thu

Ngui lap

E)gan Thj Bich Ngoc
Ké toan tredng

Ngay 20 thang 10 ndm 2025
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2025

B03a-DN

BDon vj tinh: triéu VND

M Thuyét 9 thang nam| 9 thang nam
sé | CHITIEU minh 2025 2024
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG
KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuan trwée thué 19.295.166 332.258
Diéu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao tai san ¢ dinh htru hinh va hao
mon tai sdn ¢6 dinh vé hinh 34.859 -
04 Lai chénh léch ty gia héi doai do danh gia
lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 7 - (216)
05 L&i tir hoat ddng dau tw (2.781.001) (394.721)
06 Chi phi lai vay 259.010 11.601
08 Lall(!o) tr hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu dong 16.808.034 (51.078)
09 Giam/(t&ng) cac khoan phai thu 62.974.197 (9.569.185)
10 Giam/(tang) hang tén kho 20.106.929 (20.625.916)
11 (Giam)/tang cac khoan phai tra (86.972.440) 25.836.581
12 Gidm chi phi tra trwece 719.268 -
13 Gidm chirng khoan kinh doanh - 1.319.585
14 Tién lai vay da tra (224.996) (27.271)
15 Thué TNDN @a nép (3.653.285) (109.636)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao hoat
dong kinh doanh 9.757.707 (3.226.920)
IIl. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT PONG
PAU TU
21 Tién chi d& mua sam, xay dung tai san c6
dinh (TSCDB) va céac tél san dai han khac (6.463.985) (4.562)
23 Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ne cla
don vij khac (20.838.000) (5.700.000)
24 Tién thu tir cho vay, ban lai cong cu no clia )
cac don vi khac 19.494.000 8.734.076
27 Tién thu 1&i cho vay va lai tién gli 408.594 565.203
30 | Lwu chuyen tién thuin sw dung vao hoat
déng dau tw (7.399.391) 3.594.717
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 3.859.809 -
34 Tién tré ng gbc vay - (342.000)
36 Cé tlrc, loi nhuan d tra cho cha s htku (7.245.985) -
40 | Lwu chuyén tién thudn tiv/(siv dung vao)
hoat ddng tai chinh (3.386.176) (345.000)




Coéng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 09 ndm 2025

Don vi tinh: triéu VND

Mé Thuyét
s6 | CHITIEU minh 9 thdng ndm 2025 9 thédng ndm 2024
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (1.027.860) 22.797
60 | Tién va cac khoén twong dwong
tién dau ky 1.209.509 10.119
61 Anh hwéng ciia thay déi ty gia héi
doai quy doi ngoai té - 216
70 | Tién va cac khoan twong dwong
tién cudi ky 4 181.649 33.132

Hoang Nguy&n Minh Thu Boan Thi Bich Ngoc 50PN Mai Hoa
Ngudi lap Ké toan truéng Tong Giam débc /‘/

Ngay 20 thang 10 nam 2025



Céng ty Cé phan Trung tdm Hoi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 09 nam 2025 va cho giai doan tai chinh ket thuc cung ngay

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”), tién than 1a mét doanh
nghiép Nha nuwéc, dwoc thanh lap theo Gidy Chung nhan D&ng ky Kinh doanh sé 0106000740
do S& Ké& hoach va Pau tw thanh phé Ha Noéi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duoc chuyén
ddi thanh cong ty trach nhiém htru han mét thanh vién theo Quyét dinh sé 2295/QB-BVHTTDL
ngay 30 thang 6 nam 2010 cua B6 Van Hda, [hé thao va Du lich. Iheo Quyét dinh sé 2355/Qb-
BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 ndm 2013, B6 V&n Héa, Thé thao va Du lich da quyet dinh
cb phan héa Céng ty TNHH Mat thanh vién Trung tam Hoi chg Trién 1am Viét Nam gan voi xay
dwng Dv an Trung tam Hoi cho' Trién 1am Quéc gia. Theo dé, Céng ty da chuyén ddi loai hinh
doanh nghiép thanh céng ty cé phan theo Glay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay déi lan
thir 1 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Néi cap ngay 6 thang 5 ndm 2015. Cong ty sau
d6 cting nhan dwoc Gidy chirng nhan Dang ky Doanh nghiép slra ddi lan thet 7 cép ngay 11
thang 09 ndm 2025.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Céng ty 1a dau tw, xay dung va kinh doanh bat déng san;
td chirc hoat déng hoi che, trién 1am.

Cong ty ¢ tru s& chinh d&ng ky tai thén Lai Da, xa Béng Anh, thanh phé Ha Néi.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Céng ty Vingroup”) la Céng ty me cla Coéng ty. Cong ty
Vingroup va cac €6ng ty con sau day dwgc goi chung la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén clia hoat dgng chuyen nhwong bat déng san clia Cong ty
bat dau tir thei diém xin gidy phép dau tw, thiee hién gidi phong mat béng, xay dwng co bén cho
dén thoi diém hoan thién, do vay, chu ky sén xuét kinh doanh clia hoat dong chuyén nhwong bét
déng san clia Cong ty co thé kéo dai trén 12 thang. Chu ky kinh doanh clia cac hoat dong khac
cua Cong ty thong thudng la trong vong 12 thang.

Sé lvong nhan vien clia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2025 1& 136 ngudi (ngay 31 thang 12
nam 2024: 74 nguwoi).

CO SO TRINH BAY
Chuan mwc va Ché dé ké toan ap dung

Bdo cdo tai chinh clia Cong ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) va duoc lap phu hop

v&i Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh

ban hanh theo:

»  Quyét dinh s 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon Chuén
muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

»  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 2);

»  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan
mu¢ ke toan Vigt Nam (Dot 3);

> Quyet dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
murc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cdo tai chinh dwec trinh bay kém theo va viéc str dung bao cao nay khéng danh
cho cac déi twong khong dwoc cung cap cac théng tin vé cac thl tuc va nguyén tac va théng 1é
ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan dwoc chap nhan
réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire sé ké toan 4p dung

Hinh thirc sb ké toan duoc &p dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Ky ké ton nam clia Céng ty ap dung cho viéc 14p bao céo tai chinh bat dau tir ngay 1 thang 1
va két thic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh dwgc lap béng don vj tién té trong ke toan ctia Cong ty la dong Viét Nam
(“VND"). Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh, cac sb liéu dwge 1am tron dén hang triéu va
trinh bay theo don vi triéu déng Viét Nam (“triéu VND”)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan turong dwong tién

Tién va cac khodn tuong dwong tién bao gom tién mat tai quy, tién gl ngan hang, cac khodn
dau tw ngan han c6 th&i han goc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoén cao, co kha néng
chuyé&n ddi d& dang thanh céc lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong chuyén doi

thanh tién.
Cac khoan phai thu

Cagc khoan phai thu duec trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi 6 cac khodn phai thu
tr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan duw phong dwoc lap cho cac khoan
phai thu kho doi.

Dy phéng ng' phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty dw kién
khéng cé kha ning thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam s6 dw tai khoan du
phong dwgc hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén bao céo két qua hoat dong kinh
doanh. Khi cac khodn ng phai thu khé ddi dugce xac dlnh la khong thé thu hdi dwoc va ké toan
thuwc hién x6a no, cac khodn chénh léch phat sinh gitra s6 dw phong ng phai thu kho doi va gia
gbc no phai thu dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tén kho dugrc tinh theo gia gbe. Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gom chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong tree tiép, chi phi lién quan true tiép khac,
chi phi s&n xuét chung cé lién quan dwoc phan bd diwa trén mirc dd hoat déng binh thweong) dé
¢6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trudng hop gia tri thuan co thé thie hién duoc thap hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri thuan
c6 thé thuc hién duoc.

Gié trj thuan co thé thie hién dwoc 1a gia ban wéce tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.
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3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Dy phong gidm gié hang ton kho

Dur phong giaim gia hang tbn kho dugce Uich lap cho phan gid r] dw kién bl 16n thal do céc khodn
suy glam trong gia tri (do gidm gia, hw hong, kem pham chét, 16i thdi v.v.) cé thé xay ra déi véi
thanh pham, hang héa tén kho khac thuéc quyen s& hiru ctia Cong ty dwa trén bang chirng hop ly
vé sy suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hodc glam khoan dy phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén b&o céo két qué hoat dong kinh doanh trong ky Khi hang tén kho bi hily bd do hét han
st dung, méat phdm chét, hw hdng, khéng coén gia tri st dung, cac khoan chénh léch phat sinh
gitra sé dy phong gidm gia hang ton kho da trich lap va gia gbc hang tén kho dwgc hach toan
vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Hang héa bat déng sén

Bét dong san dwoc xay dyng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thuwong clia Cong ty, khéng
phéi dé cho thué hoéc ChO’ téng g:é dwoc ghi nhan 1a hang héa bét dong san theo gia thap hon
gitra gia thanh dé& dwa mdi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc

hién duorc.

Gia thanh cla hang hoa bat dong san bao gébm:

» Chi phi tién st dung @t va tién thué dat;

» Chi phi xay dwng trd cho nha thau; va

b Chi phi I&i vay, chi phi tu vén, thiét k&, chi phi san I&p, @én bu giéi phong mét bang, phi tu
van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gié tri thuan c6 thé thue hién dwoc la gia ban wéc tinh clia hang hoa bat déng san trong diéu kién
kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thi trwdng tai ngay két thic ky ké toan nam, va trir chi phi wée
tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia hang hoa bat déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap tinh theo gia dich danh.
Thué tai sén

Viéc xéc dinh mét thda thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat clia
thda thuan do lai thei diém khéi ddu: liéu viéc thwe hién théa thuan nay cé phu thudc vao viéc
st dung moét tai san nhéat dinh va thda thuan c6 bao gdm diéu khoan vé quyén s dung tai san
hay khéng.

Théa thuan thugé tai san dugc Rhan leai [a thué tai chinh néu theo hou déna thue tai san bén cho

thué chuyen giao phan 16n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiku tai san cho bén di thué.
Tat ca cace théa thuan thué tai san khac duoec phéan loai la thué heat déng.

Trong trirong hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dbng thué hoat _dong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh theo phwong phap dweéng thdng trong thei han cia hop déng thué.

10
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3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong trwong hop Céng ty la bén cho thué

| &l sén theo ho'p ddng cho thué hoat déng duoc ghl nhan la tai san cb dinh trén bang can dbi ké
toan. Chi phi trwec tiép ban dau dé thwong thdo théa thuan cho thué hoat déng dwoc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhéap ti tién cho thué hoat ddng dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
theo phwong phap dwédng thang trong thoi gian cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoan vay cta Céng ty, va dwgc hach toan nhw chi phi phéat sinh trong nam ngoai trir cac khoan
dwgc von héa nhuw theo néi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san cu
thé can cé mot thoi gian du dai Gé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trwde hoac dé
ban dwoc von hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang thé hién chi phi mua s&m méi tai san chwa dwoc I&p dat xong
ho&c chi phi xay ding co ban chua dwoc hoan thanh. Chi phl xay dwng co ban d& dang dwoc
ghi nhan theo gia gbéc bao gébm toan bé chi phi can thiét dé xay dwng mdi hodc sira chira, cai
tao, m& rong hay trang bi lai ki thuat céng trinh nhw chi phi xay dwng, chi phi thiét bi, chi phi
quan Iy du an, chi phi tw van dau tw xay dwng va chi phi vay da diéu kién duoc vén hoa.

Chi phi xay dwng co ban d& dang sé dugc chuyén sang tai khoan tai san ¢é dinh thich hop khi
cac tai san nay dugc lap dat xong hodc dy an xay dwng dugc hoan thanh va khau hao clia cac
tai sdn nay sé dwec bat dau trich khi cac tai sén nay da sdn sang cho muc dich st dung.

Chi phi x&y dwng co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong ndm trong triéng hop chi phi xay
dung co ban d& dang khéng du diéu kién dé ghi nhan |a tai san cé dinh.

Céc khoan dau tw

Pau tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ném gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbe. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoén dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu héi. Cac khoan suy giam gié tri
clia khodn dau tw neu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong n&m trong bao cao
két qua hoat dong kinh doanh va giam trir triee tiep gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tré va chi phi trich trwdc dwge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién

quan dén hang hoa va dich vy da nhan dwoc khéng phu thugc vao viéc Cong ty da nhan duoc
héa don cla nha cung cap hay chua.

11
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3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwéc bao goém cac chi phi tra trwée ngdn han hogc chi phi tré trivdc dai han trén bang
can dbi ké toan va dwgc phan bd trong khoang thei gian tra trwde hodc thei gian cac loi ich kinh
1 lwony tny dwec lao ra W cée chi phl ndy.

Chi phi tra truedc dai han bao gdm chi phi thué dat dai han tra trwée, chi phi tredc hoat dong,
cong cu dung cu xuat diing va céc chi phi trd trwéc khac mang lai loi ich kinh té trong khoang
th&i gian trén mét nam.

Tién thué dat tra trwéc bao gdm sb duw chwa phan bd hét clia khodn tién thué dét da trd hoac
trich trede theo hop ddng thué dat ky véi cac co quan Nha nwéc o tham quyén va cac khoan
chi phi khac c6 thé dwoc cén trir véi nghia vy tién thué dat. Theo Théng tw 45/2013/TT-BTC,
khoan tién thué dat tra trwdc néi trén dwoe ghi nhan nhw chi phi tré trwée dai han va dwoc phan
bd vao chi phi trong th&i gian con lai clia hop déng thué.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cta Cong ty

(VND) dirgc hach toan theo ty gia giao dich thire té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén

tac sau:

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gid mua clia ngéan hang
thirong mai noi Coéng ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban cda ngan hang
thuong mai noi Céng ty dw kién giao dich;

»  Giao dich mua sa&m tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) duwec hach toan theo ty gid mua cla ngan hang thuvong
mai nei Cong ty thee hién thanh toan.

Tai ngay két thic nam ké toan, cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty

gia giao dich thwc té tai ngay clia bang can dbi ké toan theo nguyén tic sau:

»  Cac khodn muc tién té dwoc phan loai 1 tai san dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwrong mai noi Cong ty thwdng xuyén cé giao dich;

»  Cac khodn muc tién té dwoe phan loai la ng phai trd dwec hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thwong mai noi Céng ty thwong xuyén co giao dich.

T4t ca cac khodn chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam duoc hach toan vao bao cao két
qué hoat déng kinh doanh.

Vén gép cda chia sé hdru
C6 phiéu phé théng

Cb phiéu phd théng dwee ghi nhan theo gid phat hanh trir di cac chi phi phat sinh lién quan truc
liép aér viee phat hantr e phiéu, sau khi bl i cac anh hiwdng thué. €&c chi phif ndy dugce ghi
nhan la mét khodn khau trip tir thang dw vén cb phan.

Théng dw vén cé phén

Thang dw vén ¢b phan phan anh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh cd phiéu triv
di chi phi phat hanh ¢é phiéu thwc té phat sinh.

Cé phiéu quy ‘

Céc cong cu von chii s& hiru duwge Cong ty mua lai (cd phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trlr vao von chti s& hiru. Cong ty khdng ghi nhan cac khoan 13i/(16) khi mua, ban, tai phat
hanh ho&c hly cac cong cu von chl s& hiru clia minh.

12
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3.12

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phén chia Igi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac nha dau tw/cd dong
sau khi dwge Dai hdi déng cé déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo
Diéu 1& ctia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ngwéi mua tré tién trwée

Céc khodn ti&én khach hang (ng trwde dé mua hang héa, dich vy trong twong lai nhwng chua dd
diéu kién dé& dwoc ghi nhan doanh thu trong ndm duwge phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra
tién trwedc” trong phan ng phai tré trén bang can déi ké toan. Cac khoan hé tro theo chwong trinh
ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dwoc ghi gidm vao chi tiéu “Nguwdi mua tra tién
trwéc” ddi voi hang hoa, dich vu chwa du diéu kién ghi nhan & doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢ kha n&ng nhan dwec cac loi ich kinh té co thé xac dinh
dwoc mot cach chéc chén. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu
hodc sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va hang
ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh
thu:

Doanh thu cung cdp dich vu té chtrc trién 1dm, héi cho

Khi c6 thé xac dinh duoc két qua hop déng mét cach chéc chan, doanh thu sé duwoc ghi nhan
dwa vao mirc d6 hoan thanh cong viéc va khi dich vu dwoc cung cép.

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san

Doanh thu chuyén nhwrong bat déng san dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gan lién voi
quyén s& hiru bat déng san dwoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué

Thu nhap tir cho thué tai san theo cac hop ddng thué hoat dong dwec ghi nhan vao béo céo két
qué hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwéng thang trong subt thoi gian thué.

Doanh thu tir tién I&i
Doanh thu dwec ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén i tiee ma tai san
dem lai) triv khi kha nang thu hoi tién 1ai khong chac chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai ndR che nam hién hanh va cag nam trude duwoc xac
dinh bé’mg sb tién dw kién dwoc thu hdi tir hodc phal ndp cho co quan thué, dwa trén cac muc

thué suét va eae luat thué ed hiéu lue dén ngay két thic nam ké toan.

Thu'é thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai triv treong hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao von chi sé hiru, trong
trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dwore ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hivu.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Céng ty cd quyén hop phap duwoc bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh vai thué
thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.
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3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc ky
ké loan gitva co ¢ Unh thué thu nhap cua céc i san va ny phial rd va gla bl ghl sé caa chuny

cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trad dwgc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh Iéch tam thei chiu
thue, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no' phai
tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huong dén lgi nhuan ké toan hoac Igi
nhuan tinh thué thu nhap (hoéc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két va
cac khodn vén gop lién doanh khi Céng ty cé kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap khoan
chénh léch tam théi va chac chan khoan chénh léch tam thdi sé khdong dwgc hoan nhap
trong twong lai c6 thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai duoc khéu
trip, gia tri dwqc khéu trir chuyen sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thue va cac khoan wu
dai thué chwa s dung, khi ch&c chan trong twong lai sé co lgi nhuan tinh thué ¢é s dung nhikng
chénh lech tam thoi dwoc khau triv, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué chwa stv dung nay,
ngoai trur:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban déu’ clia mot tai san hodc no phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwéng dén lgi nhuan ké toan hoc loi nhuan tinh
thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Déi véi cae chénh léch tam thoi duoe khéu trir phét sinh tir cac kkhodn dau tu vao cac cong
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan
khi chic chén la chénh léch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé du doan
duoc va b lgi nhuan chju thué dé str dung dwoc khodn chénh léch tam théi do.

Gia tri ghi sé cla tai san thue thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké
toan va phai gidm gia tri ghi sé cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bdo dam chéc chan
¢6 d loi nhuan tinh thué cho phep loi ich ctia mét phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan
lai dwge s& dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan trede day dwoc xem xeét lai
vao ngay két thuc nam ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chén c6 du loi nhuan tinh thué dé co
thé st dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc x4c dinh theo thué suét
dw tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay ng' phai tra dwgc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cd hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trlr trwd'ng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan myc dugc ghi thang vao vén chl s& hiru, trong
trurdmg hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duee ghi nhan true tiép vao vén ehi 8é hiu.

Céng ty ehi dwee bu trir eae tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Céngty co quyen hop phap duwoc bii trir gitka tai sén thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap
hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy b&i ciing mét co quan thué:

> Déi véi cing mét don vi chiu thué: hodc

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai nop va tai sén thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hoc thu héi tai san dong thoi voi viéc thanh toan no phai tra trong
tieng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hoic tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoc thu héi.
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Coéng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 09 n&m 2025 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Lai trén c6 phiéu

L&i co ban trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia Igi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho cé
doéng s& hiru cb phiéu pho théng clia Cdng ty (sau khi da dleu chlnh cho wec trich lap quy khen
thwéng, phuc loi) cho sé lwong binh quan gia quyén clia sé cb phiéu phd théng dang Iwu hanh

trong ky.

Lai suy giam tren co ph[eu duwoc tinh béng céch chia lgi nhuan ho&c 16 sau thué phan bd cho cb
déng s& hiru cd phleu pho théng clia Cong ty (sau khi da dleu chinh cho ¢d tirc clia cb phiéu wu
d&i c6 quyén chuyen déi) cho s6 lwgng binh quan gla quyen clia s6 cb phiéu pho théng dang Iwru
hanh trong ky va sbé Iwcrng b]nh quan g|a quyen ctia sb cb phiéu phd thong sé dugc phat hanh
trong tru’cyng hop tat ca cac cb phiéu pho thong tiém n&ng cé tac dong suy giam déu duoc chuyén
thanh ¢ phiéu phd théng.

Théng tin theo bd phén

M6t bg phan la mot c4u phan co thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung cép
cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phén dwoc chia theo hoat ddng kinh doanh) hoac cung
cép san pham hodc dich vu trong mgt maoi tru@ng kinh té cu thé (bd phan dwoc chia theo khu
vire dia ly). Mai mot bo phan nay chiju rdi ro va thu duwoc loi ich khac biét so voi cac bd phan

khac.

Ban Giam dbc xac dinh bao céo bo phén cta Cong ty theo hoat dong kinh doanh du'a trén loai
hinh san pham va dich vy cung cap. Ban Giam déc ciing xac dinh hoat déng chl yéu tao ra
doanh thu va |gi nhuan cho Céng ty la trong lanh thd Viét Nam, theo do, Céng ty khéng trinh bay

thong tin bé phan theo khu viee dia ly.
Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén co6 kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat ddng, hoac khi Cong ty va bén kia cting chiu sw kiém soat chung hodc anh huéng
dang k& chung. Cac bén lién quan co thé |a cac céng ty hodc cac ca nhan, bao goém cac thanh
vién gia dinh than can cla cac ca nhan dugc coi la lién quan.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 09 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN
Don vj tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 ndm 2024
Tién g%l ngan hang 81.649 1.209.509
Céc khodn twong duong tién 100.000 ”
TONG CONG 181.649 1.209.509
5. TRA TRU'O'C CHO NGUO'l BAN
Pon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thang 12
ndm 2025 nam 2024
Ngén han
Tra trwwéc cho cac bén khac 104.521 168.268
Tra trwec cho cac bén lién quan (%) 2.534.170 3.021.648
TONG CONG 2.638.691 3.189.916

Céac khoan tra trwéc cho ngudi ban khac chiém trén 10% tdng tré trwde cho nguwoi ban:
Tra trirée cho mét dbi tac doanh nghiép (%) 2.505.319 2.944.574
(*) Day la khoan tam rng cho mét céng ty trong cung Tap doan nhd&m muc dich thi céng xay

dwng cac dy an clia Cong ty.

6. PHAI THU VE CHO VAY
Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thang 12

ndm 2025 nam 2024

Ngén han (*)
Cho vay céac bén khac 9.907.070 -
Cho vay cac bén lién quan 2.944.000 -
TONG CONG 12.851.070 -
Ngay 30 thanq 09  Ngay 31 thang 12
nam 2025 ndm 2024

Dai han

Cho vay céc bén khac - 11.507.070
- 11.507.070

TONG CONG

(*) S duw tai ngay 30 thang 9 ndm 2025 bao gém céac khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép
hwéng l&i suat 12%/nam.
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Cong ty Co phan Trung tam Hoi cho Tri&n Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 09 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

7.

PHAI THU KHAC

Pon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng 09  Ngay 31 thang 12

ndm 2025 ném 2024
Ngén han
Phai thu tir hop ddng hop tac dau tu (i) 1.375.882 63.348.366
Phai thu tlr thda thuan chuyén giao céng ng - 183.336
Phai thu Iai tién cho vay 1.006.092 38.630
Phai thu khac 261.298 73.925
TONG CONG 2.643.272 63.644.257
Trong do: '
Phdi thu ngén han khéc tir bén lién quan 1.706.764 63.532.201
Phai thu ngén han khéc ttr cac déi tac khéac 936.508 112.056

(i)  Trong ndm 2024, Cong ty va Cong ty Cé phan Vinhomes (“Céng ty Vinhomes") da ky két hop
déng hop tac dau tw lién quan dén dw an Vlnhomes Global Gate ctia Cong ty (“Dw an"). Theo
do, Cong ty va Céng ty Vinhomes da m& mét sé tai khodn thanh toan chung va Coéng ty da
uy quyen cho Cong ty Vinhomes quan Iy cac tai khoan ngan hang nay nhdm thire hién xay
dwng, quan ly Dy an va téi uu hoa dong tién. Theo dé, Céng ty ghi nhan sé dw phai thu

Cong ty Vinhomes tir viéc Gy quyén quan Iy, st dung tai khodn thanh toan chung nay &
khoan muc Phai thu khac.

HANG TON KHO

Bon vi tinh: trieu VND
Ngay 30 théng 09 ndm 2025 Ngay 31 théng 12 nédm 2024

' , Gid géc  Duw phong Gig géc Duw phong
Bat dong san dé ban dang
xay dyng (i) 2.050.403 - 22.157.332 -
TONG CONG 2.050.403 - 22.157.332 -

»

(i) Cha yeu bao gom tién st dung déat, chi phi xay dung, chi phi I3i vay, va cac chi phi lién quan
khac clia Dy an Td hop Trung tam thwong mai Dich vu Van héa tai 148 Giang V8, phwong
Giang V&, thanh phé Ha Noi.
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Céng ty Cé phan Trung tdm Hoi che Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 09 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

9.

10.

11.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dw an Vinhomes Global Gate )

Dw an Trung tam Hgi che Trién 1am Quéc gia

D an Té hop Hén hep Trung tam Thwong mai
Dich vu & Van hoa tai 148 Giang V6, Ba Dinh, Ha
N&i

Dw an Khu Chire nang D6 thi Nam dai 16 Thang
Long

TONG CONG

CHI PHi TRA TRUGC

Ngén han

B09a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
nadm 2025 ndm 2024
242.267 939.057

199.130 121.728
3.626.757 76.354

19.813 15.427

4.087.967 1.152.566

Pon vj tinh: triéu VND

Chi phi ban hang lién quan dén céac bét déng san

chwa ban giao ]
Chi phi tra trwéc ngan han khac

TONG CONG
Dai han
Chi phi thué dat tra trwoc
Chi phi tra trwéc dai han khac

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 n&m 2024

1.932 961.105

879 16.829

2.811 977.934

886.124 631.644

1.951 575

888.075 632.219

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 12 S6 phai nép S6danoép Ngay 30 thang 09
ndm 2024 trong Ky trong ky ndm 2025

Thué thu nhap
doanh nghiép 875.944 3.243.830  (3.653.285) 466.489
Thué GTGT (¥ 5.023.635 51.767 (5.154.116) (78.714)
Thué khac 22.439 5.5027331 (5.524.770) T
TONG CONG 5.922.018 8.797.928  (14.332.171) 387.775
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Coéng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 09 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

12,

13.

14.

CHI PHi PHAI TRA

Ngédn han ’

Trich trwdc chi phi gia vén cho chuyén nhwong moét
phén Dy an

Trich trede chi phi cho bat déng san dau tw

Chi phi ban hang trich trwéc

Chi phi trich trwéc ngén han khac

TONG CONG
Dai han

Chi phi lai coc
TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngdn han
Phai tra ngan han khac tir bén lién quan (*)
Phai trd ngan han khac tir cac doi tac khac
TONG CONG
Dai han ) .
Nhan dat coc, gép vén dé hop tac gau tw
Phai tra khac

TONG CONG )
(*) ChUi yéu la cd tire phai tra theo thuyét minh sé 15

VAY

YVay ngan han (*)
Vay dai han (**)

TONG CONG

(*) Day la khodn vay déi tac ngan hang, c6 ky han téi da 10 thang v&i 1ai suét ¢b dinh va co tai

san dam bao.

(**) Day la khoan vay @i tac ngan hang, ky han téi da 240 thang véi lai suét ¢é dinh cho nam

B09a-DN

Don vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 théng 12
nam 2025 n&m 2024
4.160.548 .
1.995.616 ’

- 639.569

- 38.634
6.156.164 678.203
40.272 -
40.272 :

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 ndm 2024
5.731.049 548.598

360.286 29.323.573
6.091.335 29.872.171
5.445.754 1.472.416

49 49
5.445.803 1.472.465

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thang 12
nédm 2025 nam 2024
2,200,000 E
1.359.809 -
3.859.809 -

dau, va sau do theo lai suat tha ndi, co tai san dam bao.
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Cong ty Cb phan Trung tam Hai cho Trién Iam Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 30 thang 09 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

15.

15.1

15.2

15.3

VON CHU s& Hru

Tinh hinh tang giam vén chi sé hiru

B09a-DN

Don vj tinh: triéu VND

) ) Loi nhuérg
Vion gop cua Thang dw von Co phiéu sau thué
chi sé hitu cd phan quy  chuwa phén phéi Téng céng
Cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nam 2024
31/12/2023 . 1.666.041 5.288 (30) 1.404.803 3.076.102
- Lei nhuan thuan
trong Ky = . . 264.406 264.406
30/09/2024 1.666.041 5.288 (30) 1.669.209 3.340.508
Cho giai doan tai chinh két thiic ngay 30 thang 09 nam 2025 .
31/12/2024 . 1.666.041 5.288 (30) 2.346.960 4.018.259
- Lgi nhuan thuan
trong ky - - - 15.418.187 15.418.187
Chia cé tirc - - . (12.745.080)  (12.745.080)
30/09/2025 1.666.041 5.288 (30) 5.020.067 6.691.366
Chi tiét vén gép cla chd sé& hivu
Don vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thdng 09 ndm 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024
~ Cophiéu  C6 phiéu ] Cé phidu  C& phiéu
Téngsé  phd thong Lt ddi Téng sé  phé théng L i
Vén gép clia ¢ déng
Nha nwéc 166.604 166.604 = 166.604 166.604 -
Vén gop clia cd dong
khac 1.499.437 1.499.437 - 1.499.437 1.499.437 -
Cb phiéu quy (30) (30) = (30) (30) -
TONG CONG 1.666.011  1.666.011 1.666.011  1.666.011
Cé phiéu
S6 luong
30/09/2025 31/12/2024
Cé phiéu da ding ky 166.604.050 166.604.050
Cb phiéu d phat hanh 166.604.050 166.604.050
C6 phiéu pho théng 166.604.050 166.604.050
C6 phiéu dwoc mua lai (co phiéu quy) " (3.000) (3.000)
Cé phidu phé théng (3.000) (3.000)
Cb phiéu dang lwu hanh 166.601.050 166.601.050
C6 phiéu phé théng 166.601.050 166.601.050

Ménh gia co phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 n&m 2024: 10.000

VND/cb phiéu).
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Céng ty C4 phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) :
vao ngay 30 thang 09 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thdc clng ngay

16.

16.1

16.2

17.

18.

DOANH THU

Doanh thu cung cép dich vu

Tong doanh thu

Trong do:
Doanh thu hoat ddng hdi chg, trién lam
Doanh thu tir hoat déng dich vu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn

Doanh thu tir hoat ddng tai chinh

L&i tir cho vay, dau tw

TONG CONG

GIA VON CUNG CAP DICH VU

Gia vén hoat déng héi chg, trién 1am
Gia vbn hoat déng dich vu khéc

TONG CONG

B09a-DN

Bon vij tinh: triéu VND

Quy Ill - 2025 Quy Il - 2024

36.783 3.747
9.348 247
46.131 3.994

Bon vij tinh: triéu VND

Quy Il - 2025 Quy Il - 2024

387.389 129.016

387.389 129.016

Dan vj tinh- trigu VND

Quy Il - 2025 Quy Il - 2024

85.781 3.202
19.673 19
105.454 3.221

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi dich vy mua ngoai

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi dich vy mua ngoai

TONG CONG

21

Bon vij tinh: triéu VND

Quy Il - 2025 Quy Il - 2024

2.643 256

2.643 256

Quy Il - 2025 Quy Ilf - 2024

2.581 1.463
922 2.751
3.503 4.214
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Céng ty Co phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ’
vao ngay 30 thang 09 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thlc cung ngay

19.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty Ia 20% loi nhuén chiu
thue.

Bao cao Lhué cla Cong ly sé chiu sy kiéin tra cua co' quan thué. Do viéc dp dung ludt va cac
quy dinh vé& thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué duoc trinh bay trén
b&o c4o tai chinh co thé sé& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cuing clia co' quan thué.

Pon vi tinh: triéu VND

Quy Il - 2025 Quy Il - 2024
Chi phi thué TNDN hién hanh 46.418 21.578
Chi phi thué TNDN hoan lai - .
TONG CONG 46.418 21.578

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiju thué cdia nam hién tai. Thu
nhap chju thué clia Cang ty khac véi thu nhap dwgc bao cao trong bao cao két qua hoat déng
kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan muc thu nhap chiu thue hay chi phi
dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va ciing khéng bao gom cac khoan
muc khéng phal chiu thué hay khéng dwegc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién
hanh phai tra clia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan
nam.
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Céng ty C6 phan Trung tdm Hoi che Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 09 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

20.

NGHIEP VU V&I CAC BEN CO LIEN QUAN

B09a-DN

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khoan phai thu, phai tra trong yéu véi cac bén lién quan nhuw

sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Cac khoan phai thu

Cong ty Co
phan Vinhomes

céng ty C6
phan Vinpearl

Cong Ty TNHH
Pau Tw Va Phat
Trién D6 Thi Gia
Lam

Céng ty Cé
phan Phat trién
va Pau tw Xay
dwng VinCons

Cong ty TNHH
Dich vu bao vé
Vincom

Céng ty Co
phan Nghién
clru Phat trién
va Ung dung
Nguw&i may
VinRobotics
Céng ty C6
phan Nghién
ctru Phat trién
va Lfng dung
Nguw&i may Da
fidng VinMotion
Céng ty Cé
phan Di chuyén
xanh va thong
minh GSM

Cong ty cung
tap doan

Cdng ty cing
tap doan

Cébng ty cung
tap doan

Céng ty cung
tap doan

Céng ty cling
tap doan

Coéng ty cung
tap doan

Céng ty cung
tap doan

Cdng ty cung
tap doan

Cac khoan phai tra

Tap doan
Vingroup - Céng
ty CP

Coéng ty me

NGi dung nghiép

vu

Phai thu tlr hgp
déng hop tac
dau tw

Phai thu tir hop
ddng cung cap
dich vu

Phai thu tir hop
ddng cung cép
dich vu

Phai thu tlr hop
déng cung cap
dich vu

Phai thu tir hop
ddng chuyén
giao céng ng

Tam tng tong
thau

Phéi thu tr hop
doéng cho vay

Phai thu ttr hop
dbng cung cap
dich vu

Phai thu tr hep
ddng cho vay

Phai thu tir hop
ddng cung cap
dich vy

Phai thu tir hop
dong cung cap
dich vu

Chia cd trc

23

Don vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09

nam 2025

1.375.882

28.850

610

835

187.495

2.505.319

1.334.000

654

1.610.000

25

37

4.580.761

Ngay 31 thang 12

ndm 2024

63.348.366

610

835

183.336

2.944.574
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Cong ty C phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 09 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

21.

Céngty CP Cong ty cung  Chia ¢ tire
Phat trién Thanh tap doan
phé Xanh 256.040
Bo V&n hoa, Cé dong Chia cb tire
Thé thao va Du
lich 549.7/93
Coéng ty CP Céng ty cung Phai tra phi cung
Vinhomes tap doan cép dich vu 10.307
Cong ty C6 Cong ty cung Nhan dat coc
phan Vinschool tap doan chuyén nhueng
dy an 724.819
Lai coc 40.272
Céngty Cb Céng ty cing  Phai tra téng
phan Phat trién  tap doan thau

va Dau tu Xay

dwng VinCons 2.894.442

LAI TREN CO PHIEU

C6ng ty str dung cac thong tin sau dé tinh |&i co ban trén ¢ phiéu:

B09a-DN

Don vj tinh: triéu VND

Quy Il - 2025

Loi nhuan thuén sau thué phan bé cho cb 167.702
déng sé& hiru ¢ phiéu phé théng
Binh quén gia quyén cuia sb ¢é phiéu phd 166.601.050

théng (khéng bao goém ¢é phiéu quy)

Quy Il - 2024
84.635

166.601.050

L&i co ban trén cb phiéu (*) 1.007

508

(*) L&i co’ ban trén cb phiéu duec tinh theo don vi la VND
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Coéng ty C6 phan Trung tdm Héi chg Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 30 thang 09 nam 2025 va cho giai doan tai chinh ket thic cing ngay

22,

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky k& toan gitra nién d¢ yéu céu phéi dwoc
diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh ctia Céng ty.

/N -

=l bl
Hoang Nguy&n Minh Thu Doan Thi Bich Ngoc : _ ﬂ
Ngudi lap Ké toan trwdng Téng Giam doc

Ngay 20 thang 10 nam 2025
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