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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty C phﬁn Xay dung s6 15 - VINACONEX 15 (goi tit 1a "Céng ty") dé trinh bdo cdo nay
cling vai bao cdo tai chinh cia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hi dng Quén trj v Ban Gidm ddc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngay lap
bao cédo nay gom:

Hbi ddng Quan tri

Ong Lé Doanh Yén Chu tich

Ong Nguyén Pinh Thiét Uy vién

Ong Hoang Trung Kién Uy vién

Ong Trrong Hai Triéu Uy vién

Ong Nguyén Vin Cudmg Uy vién (mién nhiém ngay 14/5/2014)
Ong Nguyén Hiru Diing Uy vién (bd nhiém ngay 14/5/2014)

Ban Giim dc

Ong Nguyén Xuén Thao Giam dbc (bd nhiém ngay 18/10/2014) a
Ong Truong Hai Triéu Giam dbc (mién nhiém ngay 18/10/2014) ,(}
Ong Nguyén Hiru Diing Phé Giam dbc a
Ong Poan Thanh Binh Pho Giam dbc D
Ong Pham Van Hiru Phé Giam déc ‘f\ “
Ong Huynh Ngoc Son Phé Gidm déc 4

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhiém 14p bdo cdo tai chinh phan 4nh mét cach trung thurc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té ctia Céng ty trong nim, phi hop véi
chuin myc ké toén, ché d6 ké toin doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bdo céo tai chinh. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh nay, Ban Gidam ddc dugc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sich d6 mét cach nhit quén;

e DPua ra cic xét doan va ude tinh mt cich hgp ly va thén trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hgp c6 dugc tuin thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
can dugc céng bé va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

e  Lip bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truémg hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thyc hién h¢ thong kiém soat ni bé mét cach hiru hiéu cho muc dich ldp va trinh bay béo céo tai
chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb6 Quyén, quin Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Vit Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mdt cach phii hgp dé phan énh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring bao cdo tai chinh tuin thu
chuin muc ké toan, ché do ké to4n doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va thuc
hién céc bién phép thich hgp dé ngdn chédn va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Giam dbc xac nhén ring Céng ty di tuin thi céc yéu cAu néu trén trong viéc 1dp béo cdo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc, Phé duyét phat hanh bao cdo tai chinh,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyen, quan Ngbé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

) Bdo cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 } )
MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
Thuyét
TAI SAN Masé minh 31/12/2014 31/12/2013
A. TAISAN NGAN HAN 100 243.898.287.740  261.888.300.573
(100=110+130+140+150)
I. Tién 110 5 2.307.711.655 321.477.374
1. Tién 111 2.307.711.655 321.477.374
Il. Cic khoén phii thu ngin han 130 82.281.324.419 101.473.303.895
1. Phai thu khach hang 131 6 108.999.062.810  112.890.045.873
2. Tra trudc cho ngudi ban 132 2.479.162.246 2.253.300.667
3. Cac khoan phai thu khac 135 7 35.398.076.207 40.402.737.315
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 139 (64.594.976.844) (54.072.779.960)
IIL. Hang tdn kho 140 8 96.296.413.331 95.865.293.299
1. Hang tbn kho 141 96.296.413.331 95.865.293.299
IV. Taisin ngén han khic 150 63.012.838.335 64.228.226.005
1. Chi phi tra truée ngén han 151 33.554.000 -
2. Thué gia tri gia tang dugc khéu trir 152 . 1.099.939.103
3. Tai san ngiin han khac 158 9 62.979.284.335 63.128.286.902
B. TAISAN DAI HAN 200 10.836.677.831 13.351.365.333
(200=220+250+260)
I.  Taisin cb dinh 220 10.783.060.593 13.247.693.132
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 10 10.783.060.593 13.247.693.132
- Nguyén gid 222 40.716.516.162 40.716.516.162
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (29.933.455.569)  (27.468.823.030)
- Il. Cic khoan déu tw tai chinh dai han 250 - -
1. Pu tr vao cdng ty lién két 252 11 4.250.000.000 4.250.000.000
- 2. Du phong giam gia diu tu tai chinh dai han 259 (4.250.000.000) (4.250.000.000)
v III. Taisan dai han khéic 260 53.617.238 103.672.201
y 1. Chi phi tra truéce dai han 261 12 53.617.238 103.672.201
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 254.734.965.571  275.239.665.906

L

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 30 la m¢t bo phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quéin Ngd Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

) Bdo cdo tai chinh
Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2014

MAU SO B 01-DN

Donvi: VND
NGUON VON Ma s§ Thuyét 31/12/2014 31/12/2013
minh
A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 231.328.872.919  222.705.396.913
I. Ng ngin han 310 231.328.872.919  218.014.396.913
1. Vay va ng ngén han 311 13 98.930.898.717 95.511.898.717
= 2. Phai tra ngudi ban 312 15.069.330.941 14.753.077.293
. 3. Ngudri mua tra tién trudc 313 8.833.438.466 8.774.510.038
' 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 314 14 45.444.316.387 46.523.556.003
5. Phai tra ngudi lao dong 315 10.529.658.654 10.478.345.310
- 6. Chi phi phai tra 316 15 39.059.971.884 23.808.310.554
i 7. Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 16 13.043.807.937 17.747.249.065
8. Quy khen thuéng, phiic lgi 323 417.449.933 417.449.933
IL. Ng dai han 330 - 4.691.000.000
1. Vay va ng dai han 334 17 - 4.691.000.000
B. VON CHU SO HU'U (400=410) 400 23.406.092.652 52.534.268.993

I.  Vbn chii sé hiru 410 18 23.406.092.652 52.534.268.993

1. Vén ¢b phin 411 100.000.000.000  100.000.000.000 })

2. Thang du vén cb phin 412 5.088.870.000 5.088.870.000 |
3. Quy déu tu phat trién 417 12.795.123.070 12.795.123.070
4. Quy dy phong tai chinh 418 2.852.658.323 2.852.658.323

5. Qu¥ khac thudc vén chi s& hiru 419 208.200.185 208.200.185 y

6. L3 liiy ké 420 (97.538.758.926)  (68.410.582.585)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 254.734.965.571  275.239.665.906

AP

\gk"_ TPy -
= Pham Tién Thanh Biii S§ An Nguyén Xuén Thao
Nguoi lap biéu Ké toén truing Gidm dbe

Ngay )5 thang() Sndm 2015

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 30 la mét bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

MAU SO B 02-DN

Don vi: VND
Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh 2014 2013
1. Doanh thu bén hang va cung ciip dich vy 01 20 764.979.736 2.039.608.579
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung c¢ip 10 764.979.736 2.039.608.579
dich vy (10=01-02)
4. Gia von hang ban va dich vu cung cép 11 21 - 9.902.216.097
5. Lgi nhudn/(15) gdp vé bin hang va cung cip 20 764.979.736 (7.862.607.518)
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 23 7.871.130 14.972.339.617
7. Chi phi tai chinh 22 14.762.477.430 20.628.926.933
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 14.762.477.430 16.378.926.933
8. Chi phi quéan ly doanh nghiép 25 15.050.681.443 47.189.661.616
9. (Ld) thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (29.040.308.007) (60.708.856.450)
(30 = 20+(21-22)-25)
10. Thu nhip khic 31 . 53.000.000
11. Chi phi khac 32 87.868.334 "
12. (L8)/lgi nhudn khac (40=31-32) 40 (87.868.334) 53.000.000
13. Téng (15) ké todn truée thué (50=30+40) 50 (29.128.176.341) (60.655.856.450)
14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 51 24 - -
15. (L) sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (29.128.176.341) (60.655.856.450)
(60=50-51)
16. (Ld) co bin trén cb phicu 70 25 2913 (6.066)
Pham Tién Thanh Bii S§ An Nguyén Xuin Thao
Nguoi lap biéu K& todn truéng Giam dbc
Ngay/ 5 thing|) sndm 2015
Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 30 la mét bg phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh “
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ng6 Quyen, quan Ngbd Quyén Béo cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2014

MAU SO B 03-DN
Don vi: VND

CHI TIEU M3 sb 2014 2013
I. Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. (L&) trueéc thué 01 (29.128.176.341) (60.655.856.450)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
Khiu hao tai san ¢ dinh 02 2.464.632.539 2.608.672.297
Céc khoan dy phong 03 10.522.196.884 45.410.256.997
(Lai) tir hoat dong dAu tur 05 (7.871.130) (15.025.339.617)
Chi phi 13 vay 06 14.762.477.430 16.378.926.933
3. (L) tir hoat dgng kinh doanh trudc thay d6i von lew 08 (1.386.740.618) (11.283.339.840)
djng
Thay di cac khoan phai thu 09 9.926.595.392 30.411.933.798
Thay di hang tdn kho 10 (431.120.032) (6.801.679.756)
Thay dbi E:éc khoan phai tra (khéng bao gbm l3i vay phai 11 (4.707.001.424) 3.922.652.028
tra va thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Thay d6i chi phi tra truéc va tai san ngéin han khac 12 16.500.963 154.113.941
Tién 13i vay da tra 13 (60.000.000) (2.897.861.149)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 (100.000.000) (32.711.757) ":ﬁ
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 - 2.254.273.120 =
Tin chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 16 - (414.320.000) s
Luweu chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20 3.258.234.281 15.313.060.385 1ENLH;
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw ET
1. Ti{%n thu tir thanh 1Y, nhugng ban TSCD 22 - 247.150.000 =
2. Tién thu héi diu tu gép vén vao don vj khéc 26 = 1.000.000.000 =
3. Tién thu l3i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuin dugc chia 27 - 87.799.519
Lieu chuyén tién thuan tic hogt djpng diu tw 30 = 1.334.949.519
I11. Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 - 21.452.434.643
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (1.272.000.000) (38.284.599.469)
Lueu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40 (1.272.000.000) (16.832.164.826)
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 1.986.234.281 (184.154.922)
Tién diu nim 60 505.632.296
Tién cudi nim 70 07.711.655 ( 321.477.374
Pham Tién Thanh Biii S§ An ““Nguy#s Xuan Thao
Ngui 1ap biéu Ké tosn truing Giam dbe
Ngay) 5 thang() 5ndm 2015

Cdc thuyét minh ti trang 10 dén trang 30 la mét bg phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngé Quyén, quin Ngé Quyén Bio cdo tai chinh

Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phéan hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo edo tai chink kém theo

4.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thép hon giira glé gbc va gia trj thuén c6 the thyc hién dugc. Gia
goc hang tén kho bao g6m chi ph1 nguyén vit liéu tryc tiép, chi phi lao dong tn,rc tiép va chi phi san xuét
chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia dlém va trang thai hlén tai. Gia goc cta hang ton kho du’qc
xac dinh theo phuong phéap binh quin gia quyen Gia trj thudn c6 thé thyc hién du'qc dugc xac dinh bing
gid ban udc tinh trir cic chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phidm cing chi phi tiép thi, ban hang va phan
phdi phat sinh.

Du phong giam gi4 hang tdn kho ciia Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6,
Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong gidm gid hang tdn kho 13i thori, hong, kém pham chét va trong

tnr(‘mg hop gié gbc ciia hang tdn kho cao hon gid tri thuin c6 thé thyc hién doc tai thai diém két thic nién
do ké toan.

Tai san cb dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gi trj hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua va toan bj cac chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san cb dinh hiru hinh do ty lam, tu xdy dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xuét
thuc té phat sinh cong chi phi Iip dit va chay thir.

Tai sén c6 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap duong théng dya trén thoi gian hitu dung wéc
tinh, cu thé nhu sau:

Nim 2014

S6 nim

Nha cira va vit kién tric 12-15
May méc va thiét b 3-10
Phuong tién vin tai, thiét bi truyén din 5-10
Thiét bi vin phong 3-5

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich sin xuat, cho thué, quén tri hogc cho bit ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi phi 1ai vay c6
lién quan phil hgp véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khAu hao ciia céc tai san nay dugce dp dung
giéng nhu véi cac tai san khéc, bt dAu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Tai sin ngiin han khac

Tai san ng{m han khéc chii yéu bao gbm cac khoan tién img cho cac ddi thi cong dé thyuc hién cac cong
trinh x4y lip theo hop dong khodn giita Cong ty va céc ddi thi cong,

Cic khoin déu tir chimg khodn
Céc khoan ddu tu chimg khoan dugc ghi nhan bét dau tir ngay mua khoan du tu chimng khoan va dugc xac

dinh gi4 tri ban d4u theo nguyén gi4 va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan diu tu chimng
khoén.

Tai cac ky_ ké toan tiép theo, c4c khoan diu tu chitg khoan durge xac dinh theo nguyén gi4 trir cic khoan
gidm gia du tu chimg khodn. -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

) Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cac thuyé't minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc do"):g thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)
Tai thoi diém I4p bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014, Ban Giam déc
dang xem xét va danh gia anh hudng trong viéc tuin thi cic quy dinh ciia Luat Quan ly thué téi bao cdo tai
chinh ctia Céng ty. Quyét dinh cudi ciing vé& viéc x4c dinh nghia vu thué ciia Cong ty tuy thudc vao Thong
bdo va Két qua thanh kiém tra ciia co quan thué.
Céc loai thué khéc dugce 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
5. TIEN
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Tién mit 293.350.251 103.875.804
Tién giri ngan hang 2.014.361.404 217.601.570
2.307.711.655 321.477.374
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, tai khoan tién giri ngan hang ciia Céng ty tai Ngan hang TMCP Diu tur va
Phat trién Viét Nam Chi nhanh Déng Hai Phong vai s6 du 1.641.348.511 VND d2 bi phong toa theo yéu
cdu cia co quan thué.
6. PHAI THU KHACH HANG
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Bén lién quan (xem Thuyét minh s6 27) 9.410.191.611 10.395.527.474

Tbng Cong ty Cb phin Xuét nhap khdu va Xay dung

8.849.412.348

10.049.412.348

Viét Nam
Cong ty C6 phan Xay dung sb 7 347.902.864 133.238.727
Cong ty TNHH Qudc té lién doanh Vinaconex Taisei 212.876.399 212.876.399
Doi twgng khic 99.588.871.199 102.494.518.399
Cong ty Thiong mai Dau tir Phét trién D6 thi Hai Phong 34.997.927.000 34.997.927.000
Cong ty Cb phin Dau trr X4y dung va K§ thuat Vinaconex 542.254.434 687.309.944
Truong Pai hoc Dién lyc 8.755.272.028 8.755.272.028
Cong ty Vit liéu Xdy dung va Xdy ldp Thuong mai (BMC) 7.422.844.323 10.022.844.323
Nha in bdo nhan dan thanh phé H3 Chi Minh 7.604.360.435 7.704.360.435
Cong ty Cb phian HAPACO 1.551.544.600 1.551.544.600
Khac 38.714.668.379 38.775.260.069
108.999.062.810 112.890.045.873

Tai ngay 31 thang 12 nim 2014, s6 du cac khoan phai thu da ton dong trén 1 nim cé gi tri khoang 109 ty
VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2013: 113 ty VND). Cong ty da trich 1ap dy phong phai thu khé doi cho
céc khoan phai thu nay véi sé du du phong da trich l4p tai ngay 31 thang 12 nam 2014 l1a 1,6 ty VND (tai
ngay 31 thang 12 nidm 2013: 1,6 ty VND). Hién tai, Céng ty dang trong qua trinh danh gia dé c6 thé xac
dinh liéu c6 hay khéng can phai trich 1ap du phong bd sung cho cac khoan phai thu chua duge trich lp dw
phong diy di véi tdng gid tri ghi sb tai ngay 31 thang 12 nim 2014 12 107,4 VND. X
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngd Quyén, quin Ngb Quyén ) Bio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay 1 mét bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Phai thu céc déi thi cong 32.612.907.186 37.639.727.897
Cac khoan phai thu khac 2.785.169.021 2.763.009.418
35.398.076.207 40.402.737.315

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, s6 du cc khoan phai thu da ton dong trén 1 nim c6 gia trj khoang 32,6 ty
VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2013: 37,6 VND). Céng ty di trich 1ap dy phong phai thu khé doi cho cac
khoan phai thu ndy v6i s6 du dy phong da trich 14p tai ngay 31 thang 12 nam 2014 1a 23,3 ty VND (tai
ngdy 31 thang 12 nam 2013: 21,8 ty VND). Hién tai, Cong ty dang trong qua trinh dénh gia dé c6 thé xac
dinh liéu ¢6 hay khong cin phai trich 1ap dy phong bd sung cho cdc khoan phai thu khac chua dugc trich
1ap du phong diy di voi tong gia tri ghi sb tai ngay 31 théang 12 nim 2014 12 9,3 ty VND.

8. HANG TON KHO

Hang ton kho phan anh gia trj céc cong trinh, hang muc cong trinh dé dang dang dugc thyc hién véi gid tri
ghi sb tai ngay 31 thang 12 nim 2014 1a 96.296.413.331 VND (tai ngay 31 thing 12 nim 2013:
95.865.293.299 VND).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, sb du cac cong trinh tdn dong trén 1 ndm, cé thé do cham nghiém thu,
chim quyét toan hoic da dimg thi cong, c6 gia tri khoang 95,2 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2013:
95,8 ty VND). Ngoai ra, gi4 tri con lai ciia mot s& cong trinh c6 s6 du chi phi san xuét kinh doanh d& dang
tai 31 théang 12 nam 2014 16n hon gi4 tri hop ddng con lai véi ting sb 12 31,6 ty VND.

Hién tai, Cong ty dang trong qué trinh danh gia dé c6 thé xac dinh liéu c6 hay khéng cén phai trich 1dp du
phong giam gia hang ton kho véi cc cong trinh néu trén.

9.  TAI SAN NGAN HAN KHAC

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Tam g cho cac di thi cong va can bg cong 62.685.774.307 62.834.776.874
nhin vién

Ky cugc, ky quy ngén han 293.510.028 293.510.028

62.979.284.335 63.128.286.902

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, sb du cac khoan tam img da ton dong trén 1 nam c6 gia tri khoang 62,6 ty
VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2013: 62,8 ty VND). Cong ty di trich 1ap du phong phai thu khé doi cho
céc khoan tam img nay véi s6 du du phong da trich 1ap tai 31 thang 12 nam 2014 1a 39,6 ty VND (tai ngay
31 thang 12 nim 2013: 30,5 ty VND). Hién tai, Cong ty dang trong qué trinh dénh gia dé co thé xac dinh
liéu c6 hay khong cin phai trich 1ap du phong b sung nita cho cc khoén tam img chua dugc trich ldp du
phong déy di voi tdng gia tri ghi s tai ngay 31 thang 12 nam 2014 1a 23 ty VND.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay 1a mgt bé phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10.  TAISAN CO PINH HU'U HiNH

MAU SO B 09-DN

Nha cira, Miy mée, Phwong tién vin tii, Thiét bi
vit kién triic thiét bi  thiét bi truyén din vin phong Tong cjng

S VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Taingiy 01/01/2014  4.241.866.585  15.797.482.857 1.730.945.017  18.946.221.703  40.716.516.162
Giam khac . - - - .
Taingiy 31/12/2014  4.241.866.585  15.797.482.857 1.730.945.017  18.946.221.703  40.716.516.162
GIA TRI HAO MON LUY KE
Taingay 01/01/2014  1.479.895.396  8.714.834.210 1.691.723.114 15582370310  27.468.823.030
Trich khéu hao 216.882.932  1.286.591.601 39.221.903 921.936.103  2.464.632.539
Giam trong nm - - - - -
Taingdy 31/12/2014  1.696.778.328  10.001.425.811 1.730.945.017  16.504.306.413  29.933.455.569
GIA TR] CON LAI
Taingdy 31/12/2014  2.545.088.257  5.796.057.046 - 2441915290  10.783.060.593
Taingdy 31/122013  2.761.971.189  7.082.648.647 39.221.903  3.363.851.393  13.247.693.132

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2014, nguyén gi4 cta tai sin cd dinh bao gdm tai san d4 khdu hao hét nhung
van con sir dung véi gia tr 1 15.494.820.186 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2013: 13.199.865.990

VND). -
Nhu d trinh bay tai Thuyét minh sb 13 va 17, Cong ty da thé chip nha cira, vit kién tric, may méc thiét ﬁ
bi, phuong tién vén tai va thiét bj vin phong véi gid tri con lai tai ngay 31 thang 12 nim 2014 1a iEI‘
8.421.949.492 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2013: 13.159.090.355 VND) dé dam bio cho cac khoan e
vay. g
.
)
11.  PAU TU VAO CONG TY LIEN KET -
31/12/2014 31/12/2013

S6 lwgng Gia tri S6 lwgng Gia tri

(Cb phiéu) (VND)  (Cb phiéu) (VND)

Céng ty Cb phin VIPACO 510.000 4.250.000.000 510.000 4.250.000.000

510.000 4.250.000.000 510.000 4.250.000.000

Théng tin chi tiét vé cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nim 2014, nhu sau:

Tylég Tylé quyén

phin  biéu quyét
Noi thanh lip (hodc sé hiru  nim giir
Tén Cong ty diing ky) va hoat dong % %o Hoat dgng chinh
Cong ty Cb phin S6 34, phé Lang Ha, 17 17 San xuit va kinh doanh céc
VIPACO phuong Lang Ha, quén loai bao bi

Péng Da, Ha Noi

Mic dii, Cong ty nam giir dudi 20% quyén biéu quyét nhung Céng ty c6 anh hudng quan trong trong viéc
b nhiém céc thanh vién Ban Gidm déc ciia cong ty ndy nén khoan déu tir vao Cong ty Cb phén VIPACO
dugc ghi nhan la ddu tu vao cong ty lién két. Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 13, Cong ty da thé chip
510.000 c6 phiéu ctia Céng ty C8 phin VIPACO dé dam bao cho khoan vay. -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén Bio c4o tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

12.  CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

i 2014 2013
VND VND
S6 dau nam 103.672.201 138.338.475
3 Téng trong nim - 128.411.301
Phéan bé vao chi phi trong nim 50.054.963 163.077.575
S6 cudi nim 53.617.238 103.672.201
13. VAY VA NQ NGAN HAN
31/12/2014 31/12/2013
i VND VND
Ngén hing TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam - 37.157.366.703 37.962.366.703
r Chi nhanh Dong Hai Phong (i)
~ Coéng ty Tai chinh C) phin Vinaconex - Viettel (ii) 38.057.906.014 38.057.906.014
Vay ca nhén (iii) 19.024.626.000 19.491.626.000
g Vay dai han dén han tra (xem Thuyét minh s6 17) 4.691.000.000 -
. 98.930.898.717 95.511.898.717
: Chi tiét vay va ng ngén han nhu sau: ‘f
- (i) Khoan vay Ngan hang TMCP Ddu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Péng Hai Phong theo Phu \
luc sira dbi Hop déng han mirc tin dung ng#in han sé 203075/2013/HP ngay 14 thang 10 nam 2013 L
- v6i mirc dur ng t6i da 1a 40 ty VND vai myc dich dé bd sung vén Iuru dong. Thoi han vay duoc quy A
dinh tai timg hop d6ng tin dung cu thé. Han mirc tin dung dugc Cép cho dén hét ngay 30 thang 6 I
B nim 2014. L3i suit vay dugc x4c dinh trong timg Hop ddng tin dung ngén han cu thé theo ché do lai =
sudt clia Ngén hang trong timg thoi ky. Lai suit ng qua han (xac dinh tai timg hop déng tin dung cu 4

thé) dugc p dung dbi véi phin du ng gbc ma Bén vay khong thanh toan ding han va Bén vay s&
chiu tién phat d6i véi 1ai cham tra khi dén han theo quy dinh ciia Ngén hang tai thoi diém phét sinh
chdm tra 1ai. Lai vay dugc tra hang thang trén co s& ngudn thu ciia Bén vay va sb du tién giri tai
— Ngan hang va tai cac td chirc tin dung khac (néu c6). Hinh thirc bao dam cia cac khoan vay 12 cac tai
san ¢b dinh clia Céng ty (Thuyét minh s6 10) va cic hop ddng thé chip bit dong san, hop ddng thé
chép bing tai san bén thir ba va cic hgp ddng thé chip quyén sira dung dt va tai san gin lién voi dit
ciia mot sb c4 nhan.

(i) Khoan vay ngin han Céng ty Tai chinh Cd phin Vinaconex - Viettel bao gdm hai (2) hgp ddng sau:

e Hop ddng tin dung ngén han s6 24011/TDHM-V15 ngay 24 thang 10 nim 2011 v&i mirc dir ng
t6i da 1a 50 ty VND. Khoan vay dugc sir dung dé bd sung vén Iwu dong phuc vu sén xuét kinh
doanh. Khoan vay 4p dung 13i suat tha ndi cia Bén cho vay theo timg thdi ky va duge didu
chinh mét hoic ba thing/lan. Khoan vay dugc dim bao bing 510.000 cb phiéu Céng ty Cb phin
VIPACO (Thuyét minh s6 11). Tai ngay 31 thang 12 nim 2014, s§ du gbc vay phai tra 1a
35.319.335.373 VND va da qua han thanh toan.

e Hop déng tin dung ngén han s6 18/2010/TDHM-VC15 ngay 27 thang 9 nam 2010 véi muc dich

bé sung vén luu dong phyc vy san xuit kinh doanh ciia Céng ty. Khoan vay 4p dung 13i suft tha

ndi ciia Bén cho vay theo timg thai ky va dugc diéu chinh mét hodc ba thang/ldn. Khoan vay

a ndy khong c6 tai san dam bao. Tai ngiy 31 thiang 12 nim 2014, sé du gbc vay phai tra la
2.738.570.641 VND va d qua han thanh toén. -
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53 Ngb Quyén, quin Ngé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

B4o cdo tai chinh

13.  VAY VA NO NGAN HAN (Tiép theo)

(i)  Cac khoan vay cé nhén véi 13i suit 0% va 18%/nim v&i muyc dich bd sung vén luu déng, thai han
thanh todn 1 ndm. Mt sé khoan vay tir bén lién quan dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 27. Cac
khoan vay nay khéng cé tai san dam bao.

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Thué gia tri gia ting 16.761.779.880 17.875.235.496
Thué thu nhip doanh nghiép 13.510.577.172 13.610.577.172
Thué thu nhip ca nhan 147.120.154 147.120.154
Thué nha dét va tién thué dit 499.767.000 365.551.000
Céc loai thué khac (i) 14.525.072.181 14.525.072.181
45.444.316.387 46.523.556.003

(i) Gém 14.468.596.000 VND 1a khoan phii tra cho Chi Cyc thué quin D Son lién quan dén quyén sir
dung dét cua du 4n Vung Huong, Pb Son, Hai Phong. Trong nim 2014, Chi Cuc thué quin Pd Somn, Cuc
thué Thanh phé Hai Phong va Cuc thué Thanh phé Ha Noi da giri cac Théng bao tién chim ndp va tidn
phat chdm ndp thué véi tong sb tién cin phai ndp thém khoing 55 ty VND, chi tiét néi dung cu thé nhu
sau:

- Théng béo sé 04/TB-CCT ngay 06 thing 01 nim 2015 ciia Chi Cuc thué quin D Son: Tdng sb tién
thué, tién chim ngp thué chua ndp di tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2014 1 51.676.471.098 VND, theo
d6, Cong ty cin theo doi khoan phai ndp bd sung 14 37.203.353.848 VND;

- Thong béo sb 650/TBO7-CT-QLN ngay 23 thang 01 nam 2015 ctia Cyc thué Thanh phé Hai Phong: Téng
s6 tién thué va phat chdm np tinh dén ngay 31 thang 10 nim 2014 1a 32.400.916.600 VND, theo d6, Cong
ty cén theo di khoan phai ndp b sung 1 1.264.238.628 VND;

- Théng béo s6 20148076/TB07-CT ngay 09 thang 12 nim 2014 ciia Cuc thué Thanh phé Ha Noi: Tdng sé
tién thué va tién chdm ngp tinh dén 31 théang 10 ndm 2014 12 30.881.330.169 VND, theo d6, Céng ty cin
theo ddi khoan phai ndp b sung 14 16.573.691.643 VND;

Tuy nhién, Cong ty dang thyc hién tinh toan lai va lam viéc véi cac co quan thué vé cac khoan tién chim
ndp va phat chdm ndp nay, do dé6, Cong ty chura hach todn va ghi nhén vao béo céo tai chinh nim 2014.

15. CHI PHIi PHAI TRA

Chi phi 14i vay
Chi phi khac
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31/12/2014

31/12/2013

VND
27.648.618.819

11.411.353.065

VND
20.915.746.725

2.892.563.829

39.059.971.884

23.808.310.554




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ngb Quyén, quin Ngbé Quyén

Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) i
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

16.

1.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC

MAU SO B 09-DN

Phai tra cc dgi xdy dung
Kinh phi c6ng doan
Biéo hiém xa hji, y té, thit nghiép

Cb tic
Khac

VAY VA NQ DAI HAN

Ngan hang TMCP Déu tur va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Dong Hai Phong (i)

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
1.405.653.474 6.108.723.002
233.418.121 233.418.121
5.035.203.612 4.703.215.588
6.148.716.000 6.148.716.000
220.816.730 553.176.354
13.043.807.937 17.747.249.065
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
4.691.000.000 4.691.000.000

4.691.000.000

4.691.000.000

(i) Céc khoan vay dai han tir Ngan hang TMCP Pau tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Déng Hai
Phong véi muc dich mua sim tai san, theo cac hop déng sau:

s 1:““ Ng gée phii tri
5 3 suat  hgn S6 dw ng gbe (VND) trong vong 1 nim
MUy o Phurong thire dim bio khoin
(%) (thing) 31122013 31122014 (VND) s
1308/2009/HD 150% 45 781.000.000  781.000.000 781.000.000 Tai sén hinh thanh tir vén vay
203075.001/2012HD 150% 42 3.910.000.000  3.910.000.000  3.910.000.000 Téi sin hinh thanh tir vdn vay
4.691.000.000  4.691.000.000  4.691.000.000
Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:
31/12/2014 31/12/2013
VND VND

Trong vong m{t ndm

Trong ndm thit hai

Tir nim thir ba dén nim thir nim

Sau ndm nim

4.691.000.000

4.691.000.000

4.691.000.000

4.691.000.000

Trir: s phii tra trong vong 12 thang

(dugc trinh bay & phan vay va ng ngén han)
S6 phai tri sau 12 thing

4.691.000.000

4.691.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15

53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén Bio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

20.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Tinh hinh gép von diéu I¢ cia cac ¢ dong

Theo Gidly chimg nhén ding ky kinh doanh stra déi 14n thir 8 ngay 22 thang 10 nim 2014 do S& Ké hoach
va Déu tu thanh phé Hai Phong cép, vén didu 1¢ ciia Cong ty 1a 100.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang
12 nim 2014, vén diéu 1¢ da dugc cac cb dong gop di nhu sau:

Theo Gidy chirng nhin Von da gép
ding ky kinh doanh 31/12/2014 31/12/2013
VND % VND VND

Téng Cong ty Cd phin Xuét nhdp khiu va 51.000.000.000 51 51.000.000.000 51.000.000.000
Xay dung Viét Nam (VINACONEX)

Cic cd dong khac 49.000.000.000 49 49.000.000.000 49.000.000.000

100.000.000.000 100  100.000.000.000  100.000.000.000

Cb phiéu
31/12/2014 31/12/2013
S lugng cb phiéu phd thong ding ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lugng cb phiéu phd théng da phat hanh ra cong 10.000.000 10.000.000
chiing
S6 legng cb phiéu phd théng mua lai - -
S lugng cb phiéu phd théng hién dang luu hanh 10.000.000 10.000.000

BQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA KHU VUC PIA LY

Trong nim, Cong ty chi yéu cung cép dich vu thi céng xdy lip cac cong trinh din dung va cong nghiép,
céc loai hinh kinh doanh khac chiém ty trong khong dang ké. Do d6, Cong ty khong trinh bay béo cdo bd
phén theo linh vuc kinh doanh. Doanh thu, gid vén theo timg loai hinh kinh doanh dugc trinh bay tai
Thuyét minh s6 20 va s6 21.

Céc cbng trinh cia Cong ty chii yéu duge thi cong trén dia ban thanh phé Ha Noi, Hai Phong va cac tinh
phia Bic.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

e SRR s

Ny

i ey

2014 2013

VND VND

Doanh thu hoat dong x4y lip va kinh doanh - 1.247.278.124
bét dong san

Doanh thu cho thué may méc, thiét bj 764.979.736 792.330.455

764.979.736 2.039.608.579
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 15 - VINACONEX 15
53 Ng6 Quyén, quén Ngb Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

) B4o cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va cén dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

21.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von hoat dong xay lap va kinh doanh
bét dong san
Gia von hoat dong cho thué may méc, thiét b

22. CHI PHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac (i)

2014 2013

VND VND

- 7.730.278.582

- 2.171.937.515

- 9.902.216.097

2014 2013

VND VND
201.858.023 5.022.931.238

1.311.556.325
2.464.632.539
9.001.267.896

5.024.508.358
2.608.672.297
55.529.711.617

12.979.314.783

68.185.823.510

(i) Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac bao gém khoan trich 14p chi phi du phong phai thu khé doi va

cac chi phi mua ngoai khac.

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay
Doanh thu hoat dgng tai chinh khac (i)

2014 2013
VND VND
7.871.130 4.799.519
- 14.967.540.098
7.871.130 14.972.339.617

(i) Doanh thu hoat dgng tai chinh khac nim 2013 phan 4nh sé tién 13 vay tinh cho cac td, d6i thi cong trén
co s& von Cong ty img cho cic d6i twong nay. Nam 2014 Céng ty danh gia khéng thu hdi dugc cac khoan
nay nén khéng ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh va phai thu t& déi.
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53 Ngb Quyén, quén Ngé Quyén ) Bio c4o tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh_két thic ngay 31 thang 12 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdec thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwge doc do”‘ng thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

24. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Trong nim khéng phat sinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp do Cong ty khong phat sinh thu nhép
chiu thué.

25. (LO) CO BAN TREN CO PHIEU

2014 2013
(L&) ké ton sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) (29.128.176.341) (60.655.856.450)
Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong 10.000.000 10.000.000
nam (cd phiéu)
(L8) co ban trén ¢ phiéu (VND) (2.913) (6.066)

26. CONG CU TAI CHINH
Quin Iy rii ro von

Cong ty quan ly nguén von nhim dam béo ring Céng ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc vira tdi da héa lgi
ich clia céc cb dong thong qua t6i wu hoa sb du ngudn vén va cong ng.

CAu tric von ciia Cong ty gém c6 cac khoan ng thuin (bao gdm cac khoan vay nhu di trinh bay tai
Thuyét minh s6 13 va 17, trir di tién) va phén von cia céc cb déng (bao gdm vn goép, cic quy dur trif trir
di 13 liiy ké).

H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé s don by tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2014 nhu sau:

31/1212014 31/12/2013
Céc khodn vay 98.930.898.717 100.202.898.717
Trir: Tién 2.307.711.655 321.477.374
No thudn 96.623.187.062 99.881.421.343
Vén chii s hiru 23.406.092.652 52.534.268.993
Ty 1& ng thudn trén vdn chi sé hiru 4,13 1,90

Ban Gidm dbc danh gia ring hé sé don by tai chinh ciia Cong ty phi hop véi thyuc té hoat dong ciia
doanh nghiép x4y dyng. Ban Giam déc cam két ring hé s6 don bdy tai chinh nay s& khéng lam mét kha
néng thanh toén ciia doanh nghiép. Cac khoan vay bao gdm vay ngén han va vay dai han, dugc trinh bay
chi tiét tai Thuyét minh s6 13 va 17.

Cic chinh sich ké todn chii yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cic phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tidu chi dé

ghi nhén, co s& xédc dinh gid tri va co s& ghi nhén céc khoan thu nhap va chi phi) ddi vei tirng loai tai san
tai chinh, cong ng tai chinh va céng cu vén dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.
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53 Ngb Quyén, quéin Ngd Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bao cdo tai chinh

26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Cic loai cong cu tai chinh

Gid tri ghi sb

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Tai san tii chinh
Tién 2.307.711.655 321.477.374
Phai thu khach hang va phai thu khac 79.802.162.173 99.220.003.228
Tai san tai chinh khac 293.510.028 293.510.028
Téng cing 82.403.383.856 99.834.990.630
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 98.930.898.717 100.202.898.717

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Téng cing

21.438.863.671
39.059.971.884

21.454.969.647
23.808.310.554

159.429.734.272

145.466.178.918

Céng ty chua danh gia gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va cbng ng tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toan do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh d3 ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009
(“Théng tu 210”) ciing nhur cdc quy dinh hién hanh chua cé hudng dan cy thé vé viéc xac dinh gié trj hop

Iy ciia cc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tir 210 yéu cdu ap dung Chudn myc béo céo tai ].h
chinh Quéc té vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh "
nhung khéng dira ra huéng din twong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gbm ca '-"-'
ap dung gi4 trj hop 1y, nhdm phi hgp véi Chuén myc béo céo tai chinh Quéc té. =1

Mpuc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Cong ty di xiy dung hé thdng quan ly rii ro nhim phét hién va d4nh gia cac rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 14p cac chinh sich va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chip nhan dugc. Hé théng quan ly rii ro
dugc xem xét lai dinh ky nhim phéan 4nh nhimg thay ddi cia diéu kién thj truong va hoat dong ciia Cong

ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thj trudng (bao gdm ri ro 14i sut va rii ro vé gia), rii ro tin dung va rii
ro thanh khoan.

Rili ro thi trcong

Hoat dng kinh doanh ciia Cong ty s& chii yéu chju rii ro khi c¢6 sy thay d6i vé l4i sudt va gia. Céng ty
khéng thuc hién céc bién phap phong ngira riii ro ndy do Ban Gidm dbc danh gia chi phi bé ra dé thyc
hién phong ngira riii ro cé thé cao hon cac chi phi tiém tang c6 lién quan.

Quan Iy rui ro lai suat

Cong ty chiu rii ro 14i suit phét sinh tir cc khoan vay chiu 14i suit da dugc ky két. Rii ro nay s& dugc
Cong ty quan ly biing cach duy tri & mirc d6 hop ly cdc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trrong dé c6 dugc 13i suét c6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.
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53 Ngb Quyén, quin Ngb Quyén Bio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh_két thic ngay 31 thang 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cadc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
D¢ nhay ciua ldi sudt

D6 nhay ctia céc khoan vay déi vai su thay ddi 13i suat c6 thé xay ra & mirc d9 hop ly trong 1ai suét dugc
thé hién trong bang sau ddy. Vi gia dinh 1a cc bién sé khac khong thay ddi, néu 13i suét cia cac khoan
vay v6i l3i suit tha ndi tang/giam 200 diém co ban thi lgi nhun truée thué cia Céng ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014 s& giam/ting 752.152.727 VND (nim 2013: 760.202.727

VND).
Ting/(Giam) s6 diém  Anh hwéng dén lgi nhudn
co bin trudc thué
VND
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
VND +200 (752.152.727)
VND -200 752.152.727
Cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
VND +200 (760.202.727)
VND -200 760.202.727

Quan Iy rii ro vé gid hang héa

Coéng ty mua nguyén vat ligu, hang héa tir cic nha cung cip trong nuée dé phuc vu cho hoat dong san
xuét kinh doanh. Do vay, Céng ty s& chiu riii ro tir viéc thay ddi gia ban ciia nguyén vat lidu, hang hoa.

Jenfl

Riii ro tin dung

= = x O

Ruii ro tin dung xay ra khi mdt khich hang hoic dbi tac khéng dép tmg dugc cic nghia vy trong hgp dong
din dén cac ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phi hgp va thudng xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gid xem Céng ty c6 chiu rii ro tin dung hay khong. Cong ty c6 rii ro tin dung
do khach hang, ddi tac chura thanh toén c4c khoan phai thu khi dén han nhu trinh bay tai Thuyét minh sé
6.

i L

Qudn ly riii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dim bao di nguén von dé dap img cac nghia vu tai chinh hién
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoén ciing dugc Céng ty quan ly nhim dam bao mirc phu trfi giita
cong ng dén han va tai san dén han trong nam & mirc c¢6 thé dugce kidm soat dbi voi sé vén ma Cong ty
tin riing c6 thé tao ra trong nim d6. Chinh sach ciia Cong ty la theo ddi thudong xuyén céc yéu ciu vé
thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri dii mirc dy phong tién
mit, céc khoan vay va di vén ma cic cd dong cam két g6p nhim dap img cic quy dinh vé tinh thanh
khoan ngén han va dai han hon.

Céc bang duéi diy trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop ddng con lai ddi vdi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc théa thufn. Céc bang nay dugce trinh
bay dya trén dong tién chwa chiét khéu ciia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khdu ciia cong ng tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin ti san tai chinh phi phai
sinh 12 can thiét dé hiéu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc
quéan ly trén co s& cng ng va tai san thuin.
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53 Ngb Quyén, quén Ngb Quyén Bio cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

Dwéi 1 ndm Tir1-5nim Téng
VND VND VND
31/12/2014
Tién 2.307.711.655 2 2.307.711.655
Phai thu khéch hang va phai thu khac 79.802.162.173 . 79.802.162.173
Tai sin tai chinh khéc 293.510.028 . 293.510.028
Téng 82.403.383.856 . 82.403.383.856
31/122014
Cac khoan vay 98.930.898.717 - 98.930.898.717
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 21.438.863.671 > 21.438.863.671
Chi phi phai tra 39.059.971.884 . 39.059.971.884
Tong 159.429.734.272. . 159.429.734.272
Chénh Igch thanh khoan thuin (77.026.350.416) - (77.026.350.416)
Duéi 1 nim Tir 1 -5 niim Tong
VND VND VND
31/12/2013
Tién 321.477.374 . 321.477.374
Phai thu khach hang va phai thu khac 99.220.003.228 = 99.220.003.228
Tai san tai chinh khac 293.510.028 2 293.510.028
Tong 99.834.990.630 - 99.834.990.630
31/12/2013
Céc khoan vay 95.511.898.717 4.691.000.000 100.202.898.717
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 21.454.969.647 ; 21.454.969.647
Chi phi phai tra 23.808.310.554 - 23.808.310.554
Téng 140.775.178.918 4.691.000.000 145.466.178.918
Chénh Igch thanh khoén thuin (40.940.188.288) (4.691.000.000) (45.631.188.288)

Ban Giam d6c danh gia Cong ty c6 rii ro thanh khoan do Céng ty trong tinh trang thiéu hut vén lwu
dong. Ban Giam dang dénh gia dé xem li¢u Céng ty c6 thé tao ra hoic huy dong di ngudn vén luu dong
dé dap (mg cac nghia vu tai chinh khi dén han hay khéng. Xem thém tai Thuyét minh s6 2.
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53 Ng6 Quyén, quin Ngé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh_két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cadc thuyeét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

27.

MAU SO B 09-DN

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céc bién lién quan ctia Cong ty gém:

Bén lién quan

Mobi quan hé

Tdéng Cong ty Cb phén Xuét nhdp khau va Xay dung Viét Nam Cong ty me

Céng ty TNHH Quéc té lién doanh Vinaconex Taisei

Ban Quan ly du 4n Lang - Hoa Lac

Cong ty Cd phén Xay dyng sb 1

Cong ty Cb phin X4y dung sb 2

Cong ty Cb phin Xay dyung sé 3

Cong ty Cb phén Xay dung sé 5

Céng ty C6 phin Xay dung s 7

Céng ty C6 phin Xay dung sé 9

Céng ty C6 phin VIMECO

Cong ty Cb phin VIMECO Co khi va Thuong mai

Céng ty Cb phan Déu tu Xay dung va Phat trién ha ting Vinaconex

Cong ty Tai chinh Cb phin Vinaconex-Viettel
Céng ty C6 phin Déu tu Phat trién Nha va D6 thi
Vinaconex

Cong ty Cb phin VIPACO

Ong Nguyén Hiru Diing

Cong ty lién doanh cbng ty me

Don vj truc thuc cong ty me

Cong ty cing cong ty me

Cong ty clung cong ty me

Cong ty cling cong ty me

Cong ty cling cong ty me

Coéng ty cung cong ty me

Cong ty cung cdng ty me

Cong ty clung cdng ty me

Cong ty clng cOng ty me

Cong ty clng cong ty me

Cong ty lién két cia cong ty me

Trong ndm, Cong ty da c6 céc giao dich chii yéu sau véi cac bén lién quan:

Ban hang va cung c:‘ip dich vu

Céng ty Cd phén Xiy dyng sé 7

Mua hang héa, dich vy

Cong ty C6 phan Xay dung sb 5

Vay

Cong ty Tai chinh C4 phin Vinaconex-Viettel

Cong bo chia cb tire

Tdng Cong ty Cb phin Xuét nhap khau va X4y dyng
Viét Nam

Chi tra cb tirc théng qua ba trir cong ng

Téng Cong ty Cd phin Xuét nhap khdu va X4y dyng
Viét Nam

Thu nhip Ban Gidm déc

28

Cong ty cung cong ty me

Cong ty lién két N
Thanh vién Ban giam déc N
W
2014 2013 Y
VND VND >

; 391.323.959

- 84.688.935

; 1.255.149.038

: 2.550.000.000

: 6.120.000.000

24.000.000 704.210.700
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53 Ngé Quyén, quan Ngé Quyén
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

B#o céo tii chinh

27.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S6 du chii yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toén nhu sau:

31/12/2014 31/12/2013
VND VND

Phii thu
Téng Céng ty Cb phin Xuit nhip khiu va X4y dung Viét 8.849.412.348 10.049.412.348
Nam
Cong ty Cb phan X4y dung s 7 347.902.864 133.238.727
Cong ty TNHH Qudc té lién doanh Vinaconex Taisei 212.876.399 212.876.399
Ngudi mua tra tién trude
Ban Quan ly dy 4n Lang - Hoa Lac 64.833.312 64.833.312
Céng ty Cb phin Xay dung sb 2 63.000.000 63.000.000
Phii tri
Céng ty Cd phan Xay dung s 1 1.768.078.942 1.782.418.994
Céng ty Cb phin Xay dung sb 3 59.312.000 59.312.000
Céng ty Cb phan Xay dung sb 5 93.157.828 93.157.828
Céng ty C6 phin VIMECO 7.707.699.632 7.707.699.632
Céng ty Cb phan VIMECO Co khi va Thuong mai 185.030.396 185.030.396
Cong ty C6 phan Déu tu Phat trién Nha va Db thi 22.648.472 22.648.472
Vinaconex
Vay ngin han
Céng ty Tai chinh C phin Vinaconex-Viettel 38.057.906.014 38.057.906.014
Ong Nguyén Hiru Diing 400.000.000 400.000.000

28. NHUNG THONG TIN KHAC

Do anh huéng ctia nhimg bién dong trong nén kinh té, nganh nghé hoat dong ciia Céng ty dang chira dung
céc riii ro vé su bién dng thj truomg xay dung va bit dong san. Nhimng bién dong nay c6 thé anh huéng
16n dén nhimg loi ich va nghia vy kinh té ctia Céng ty. Tuy nhién, Ban Gidm déc Céng ty cho ring su
thay ddi ciia thi trudng ciing nhur anh hudng cia cac chinh sach quan ly vi méd 12 khé dy doan. Vi vdy, Ban
Giam ddc Cong ty khong thé lugng héa dugce sy anh hudng ciia vén dé nay dbi véi cac cong trinh dang thi
cong clia Cong ty. Két qua cudi ciing s& chi dugc x4c dinh khi hoan thanh thi cong va nghiém thu ban giao
cho céc chii ddu tu.

29.  SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo Béo céo két qua giao dich cb phiéu cia ¢ dong lon, cb dong ndi by ngay 05 thang 5 nim 2015,
Téng Cong ty Cd phin Xuét nhip khiu va Xdy dung Viét Nam (cong ty me cia Cong ty) dd ban
4.500.000 cb phén trén téng s6 5.100.000 cb phin da nim giir truéc db tai Cong ty C4 phin X4y dung sb
15 bing phuong thirc giao dich khép 1énh théa thuén tai ngay giao dich 17 thang 4 nim 2015, din dén
giam ty 1é nim giir tir 51% xudng con 6%.
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53 Ngé Quyén, quin Ngb Quyén Béo cdo tai chinh
Hai Phong, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
30. SO LIEU SO SANH

Sb liéu so sanh 12 sb liéu bao céo tai chinh ciia Cong ty dd dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2013.

Pham Tién Thanh Bii Sy An “Nguyén Xuan Thao
Nguoi lap biéu Ké toan truéng Giam dbc

Ngay ] 5 thang) Snam 2015
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TOANG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP XAY DUNG sO 15 Boc lap — Tw do — Hanh phuc

Sé: 89 /CV-TCTY15 )
V.v: Gidi trinh viéc tw choi dwa ra y kién cda Kiém Hai Phong, ngay 27 thang 5 nam 2015
toan tai BCTC nam 2014

Kinh gri:  S¢& giao djch chirng khoan Ha Noi

Ngay 27/5/2015, chiing téi da thwe hién céng bd théng tin BCTC nam 2014 dwoc kiém toan bdi
Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam. Trén BCTC da dwoc kiém toan, kiém toan vién tir chéi dua ra
y kién kiém toan bdi 5 van dé: Kha nang hoat dong lién tuc ctia cong ty; Kha nang thu hdi cac
khodn ng phai thu; Kha nang thu héi cac khodn tam (ng va phai thu khac; Gia tri thudn cé thé
thwc hién cua cac cong trinh da dirng thi céng trén 1 nam; Ghi nhan cac khoan phat cham nép
thué cla co quan thué.

Cong ty chung t6i xin giai trinh nhw sau:

La mot cong ty hoat dong trong linh virc bat dong sén va xay Iap, céng ty da chiu anh hwéng tir
viéc thj treong Bat dong sdn déng bang dan téi tién do thu tién khach hang bi tri hoan, tién dé
nghiém thu gia tri khoi lveng thi cong cham chap hodc chi dau tw khéng nghiém thu. Hon niva,
mot s6 cong trinh Cong ty da thi cdng va ban giao nhuwng chl dau tw phé duyét tdng quyét toan
cham hodc khéng quyét toan do Céng ty khdng hoan thién dwoc hd so dan dén gia tri d& dang
clia cac cong trinh con Ion, cdng ng phai thu chl dau tw nhiéu cung vaéi sé tién tam trng cho cac
doi thi cong tang. Cac van dé néu trén la hé qua tat yéu khi cong ty 1am vao tinh trang nay.

Trong ndm 2014, cong ty da tam dirng hoat ddng san xuat kinh doanh, tap trung cong tac thanh
quyét toan céng trinh va thu héi cong ne. Hién nay, Céng ty tiép tuc trién khai cac cong viéc sau:

- Tich cwc hoan thién hd so thanh quyét toan cac cong trinh da thi céng xong, dung moi
bién phap dé thu héi cac khoan phai thu khach hang vé hoat dong xay Iap va dbc thuc
thu tién dot tiép theo cla cac khach hang no tign tai dw an bat dong san Vung Huong

- Dam phan voi cac tb chire tin dung dé co cAu lai cac khodn ng, khoanh no géc, kéo dai
thoi gian tra no, giam lai vay..

- D&y nhanh thanh ly cac tai san, dat dai khéng dung dé bé sung dong tién, duy tri &n dinh
hoat déng san xuéat kinh doanh.

V&i nhirng bién phap trén, cling voi sir tam huyét, doan két cua tap thé Céng ty, Ban giam déc
cdng ty tin twdng rang trong thoi gian tiép theo hoat dong san xuét kinh doanh cla Coéng ty sé
tieng bwéde 6n dinh va tao tién dé phat trién.

Tran trong !

Noi nhénﬁ(
- Nhdkinh g,

-  Lwu TCKT, VP;
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