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CONG TY CO PHAN NANG LUGNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism déc Céng ty Cb phén Nang luong va bit dong san Trudng Thanh (sau day goi tit 2
“Céng ty”) trinh by béo cdo ciia minh ciing véi Béo céo tai chinh quy IV cla ndm tai chinh keét thic
ngdy 31 thang 12 ndm 2021.

Khii quat vé Céng ty ' o
Cong ty Cb phin Ning luong v& bt dong sén Trudng Thanh (duoc ddi tén tir Céng ty Co phan Bat
dong sin va xdy dung Trudng Thanh) 1& céng ty ¢d phéan hoat ddng theo Gidy chimg nhén dang ky
doanh nghiép s0 0105167260, dang ky lan d4u ngdy 28 thang 02 n&m 2011 do S& Ké hoach va Pau tur
Thanh pho Ha Ni cép.

Trong qué trinh hoat déng, Cong ty da duoc S& Ké hoach va Diu tu thanh phd Ha N&i chip nhén thay
dbi Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép 21 lan. Gigy ching nhan déng ky doanh nghiép diéu chinh
lin thr 21 ngay 18 thang 10 ndm 2021 vé viéc thay dbi von diéu 1é cong ty.

Tru sé chinh

- Diachi . 85 14- 16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiem, Ha Noi.

- Piénthoai : 02435599599

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ném 1a: Kinh doanh vét liéu xay dung va cung cép dich
vu xdy lép.

Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quén ly
Céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat va Ban Tong Gidm doc cta Cong ty trong nim va cho

dén thoi diém lap bio céo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ong Piang Trung Kién Chu tich 13 théng 02 nam 2018

Ong Hoang Binh Loi Phé Chit tich 13 théng 02 nam 2018

Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 13 thang 08 nim 2015

Ong Phan Ngoc Anh Cuong  Thanh vién 13 thang 08 nam 2015

Ong Akahane Seiji Thénh vién 18 thang 05 nam 2020

Ong Lé Pinh Ngoc Thanh vién 23 thang 04 nim 2018

Ong Trin Tudn Phong Thanh vién 29 thang 03 nam 2021

Ba Dao Thi Thanh Hién Thanh vién 24 thang 12 nim 2021

Ong Mac Quang Huy Thanh vién 24 thang 12 nam 2021

Ong Kudun Sukhumananda ~ Thanh vién 24 thang 12 ndm 2021

Ong Thaweesak Unprasert ~ Thanh vién 24 thang 12 nam 2021
Ban kiém sodt
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Pio Xuén Dirc Trudng ban B6 nhiém ngay 18 thang 05 nim 2020
B4 Ninh Thi Thanh Thanh vién B6 nhiém ngy 12 théng 4 nim 2016
Ba Nguyén Thity Quynh Thénh vién B6 nhiém ngay 18 thang 05 n&m 2020
Ba Nguyén Phuong Thao Théanh vién Mién nhiém ngay 18 thang 05 ndm 2020
Ong Nguyén Hoang Giang Trudng ban Mién nhiém ngay 18 thang 05 ndm 2020
Ban Téng Gidm déc
Ho vé tén Chirc vu Ngay b nhiém/t4i b nhiém
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CONG TY €3 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

Ong Hoang Manh Huy Téng Gism dbc B3 nhiém ngay 28 thang 07 ndm 2020
Ong Dang Trin Quyét Pho Téng Giam dbe B4 nhiém ngay 01 thang 07 n&m 2020
Ong Neuyn Hong Thing ~ Pho Téng Gidm dbe B nhiém neay 10 thang 02 ném 2020
Ong Nguyén Quang Vinh Phé Téng Giam dde B nhiém ngay 01 thang 10 ndm 2021
Ong Pao Xuan Dic Pho Téng Giam dbe Mi2n nhiém ngay 10 thang 02 nam 2020
Ba Pao Thi Thanh Hién Pho Téng Gidm ddc Mi&n nhiém ngay 10 thang 02 nam 2020
Ong Hoang Pinh Loi Téng Giam dde Mi2n nhiém ngay 28 thang 07 nam 2020
Pai dién phap luit

Ngubi dai dién theo phdp ludt ctia Cong ty trong n&m va cho dén thoi diém lap bao céo nay 1a Ong
Ping Trung Kién — Chi tich Hoi ddng quan tri (b6 nhiém ngdy 18 thang 05 nam 2020).

Ong Dang Trung Kién da ity quyén cho Ong Hoing Manh Huy — Téng Giam dde ky Bao cdo tai chinh
quy IV cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 theo Gidy ty quyén sd 02/2020/GUQ-
TEG ngay 28 thang 07 nam 2020.

Tréch ohiém ciia Ban Tong Gidm ddc

Ban Téng Gi4m dbc chiu trach nhiém 14p Béo céo tai chinh phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tidn t& cia Céng ty trong nam. Trong viéc 12p Béo

céo tai chinh nay, Ban Tong Gidm doc phai:

e Chon luz céc chinh séch ké toan thich hop va &p dung cdc chinh sich nay mot céch nhit quén;

e Thuc hién cic xét doan va cac uée tinh mot cach hop Iy va thén trong;

e Néu rd céc qhu?m muec ké toan 4p dung cho Cdng ty cé dugc tudn thu hay khong va tit c& céc sai
1&ch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

e Lép Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trlr trudng hop khong thé cho rang Céng ty s&
tiép tuc hoat ddong lién tuc;

o Thiét lap va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot cch hiru hiéu nhém han ché rii ro c6 sai sot
trong yéu do gian l4n hodc nham lan trong viéc lép va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc dam bao céc sb ké toan thich hop duoc luu gitt dly du @& phan 4nh tinh hinh ti

chinh ciia Céng ty v&i mire d6 chinh xéc hop 1y tai bit ky thdi diém nao va céc s0 séch ke toan tuén thu

ché d6 ké toén &p dung. Ban Tong Gidm doc cling chiu trach nhiém quan ly céc tai san cia Cong ty va

do @6 @3 thuc hién cac bién phép thich hop d€ ngan chdn v phét hién cac hanh vi gian lén va cac vi

pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két ¢4 tuan thil cée y8u cau néu trén trong viéc 14p Béo céo tai chinb.

Phé duyét Bido czo tai chinh
Ban Téng Giam dbc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Bao c4o tai chinh d& phan 4nh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luwu _chuyér} tidn t& cho ky k& toan két thic cling ngdy, phl hop véi céc
Chuan muc K¢ toan Vit Nam, Ché dd K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién
iéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT D
Dia chi: S5 14 -16 Ham Long, phw

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng

12 nam 2021

HNG SAN TRUONG THANH

tmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha Noi.

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

TAI SAN

A- TAISAN NGAN HAN
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Tién va cic khoidn twong duong tien
Tién
Céc khoan twong duong tién

DAu tir tai chinh ngin han

Chimng khoén kinh doanh

Dy phdng giam gid ching khoan kinh doanh
Diu tr ném giir dén ngdy déo han

. Céc khoan phaii thu ngéin han

Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra trude cho ngudi bin ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 k& hoach hop dong xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xt 1y

Hang ton kho
Hang tn kho
Dy phéng gidm gid hang ton kho

Tai s3n ngin han khie

Chi phi trd truée ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khéu trlr

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phil
Tai sén ngén han khic

Mz Thuyét
s6 minh

100

110 V1
111
112

120

—
SO o8]
—

pmt
S0
Ly 9

131
132
133
134
135 V.5
136 V.6a
137

139

=5

151 V.a

153 V.11

Béo cdo nay phai duge doc ciing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo t&i chinh

S6 cudi ky

Pon vi tinh: VND

S6 ddu nim

59.801.162.451

42.957.972.842
2.957.972.842
40.000.000.000

16.065.657.171
13.121.683.000
1.225.740.598

1.718.233.573

192.724.545
192.724.545

584.807.893
85.716.984
499.090.909

26.963.841.091

6.399.009.142
6.399.009.142

20.168.119.960

1.533.559.098

280.000.000
18.354.560.862

396.711.989
85.620.476
311.091.513



CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S5 14 -16 Ham Long, phudng Phan Chu Tri

BAO CAO TAI CHINH
Quy IV cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12

Bang ciin dbi ké todn (tiép theo)

nam 2021

nh, quan Hoan Kiém, Ha NoL.

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ciia khéch hang
Tré trude cho ngudi ban dai han
vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han kho ddi

ST I

IL. Taisin cé dinh
1. Taisan cb dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
2. Thisan ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lily Ké
Tai san b dinh v hinh
Neuyén gid
Gié tri hao mon liy ké

(93]

[II. Bit dong san dau tu
Neuyén gia
Gié tri hao mon lity ké

IV. Taisan dé dang dai han

1. Chi phisan xuét, kinh doanh d& dang dai han
2. Chiphi xdy dung co ban d& dang

V. Diu twtai chinh dai han

1. Déutur vdo cdng ty con

2. Diu tir vio cong ty lién doanh, lién két

3. Diu tu gbp vbn vao don vi khdc

4. Du phong diu tu tai chinh dai han

5. Diutunim gir dén ngay ddo han

VI. Taisin dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhip hoén lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khic

R

TONG CONG TAI SAN

Ma
£

s0
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223

Thuyét
minh

V.6b

V.8

V.2

V.7b

Béo cdo nay phdi duge doc cling vé! Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Sb cudi ky

£ Y -
So dau nam

796.424.178.707

191.000.000

191.000.000

468.724.861
468.724.861
2.345.406.818
(1.876.681.957)

3.151.519.282
1.246.654.030
1.904.865.252

792.573.444.000
752.323.454.000
40.249.990.000

39.490.564
39.490.564

340.889.642.914

191.000.000

191.000.000

757.879.247
757.879.247
2.307.906.818
(1.550.027.571)

3.151.519.282
1.246.654.030
1.904.865.252

336.745.804.072
244.240.000.000
92.600.005.000

(94.200.928)

43.440.313
43440313

856.225.341.158

367.853.484.005
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: g4 14 -16 Ham Long, phu

BAO CAO TAI CHINH
Quy IV cia nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2021
Biang can doi ké todn (tiép theo)

tng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha Noi.

NGUON VON

C- NOPHAITRA

I
1
2
3
4.
5.
6
.
8
9

10.
LI
12
13-
14.
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N¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tidn trude ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nhi nude
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tr2 ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phii tra theo tién db ké hoach hop dong xay dung
Doanh thu chura thue hién ngén han

Phai tra ngén han khic

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Du phong phai tra ngén han

Quy khen thuéng, phic loi

Quy binh én gid

Gizo dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi

Ng dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Nguoi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ni b vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thue hign dai han
Phai tra dai han khic

Vay vA ng thué tai chinh dai han
Trai phifu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhép ho#n lai phai trd
. Du phong phai tra dai han
. Qu¥ phét trién khoa hoc va cong nghé

Béo cdo ndy phdi duge dpe ciing voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Ma
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340
341
342
343

A =
So6 dau nam

Thuyét )
minh 6 cudi ky
144.505.653.714
144.5035.653.714
V.9 2.052.766.945
V.10 1.249.274.250
V.11 14.633.166.078
740.392.800
V.12
V.13 22.280.053.641
V.14a 103.550.000.000
V.14b

27.969.543.060

27.969.543.060

1.675.104.230
796.215.105
199.788.243

180.000.000
1.274.925.657
23.843.509.805
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CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: 86 14 -16 Ham Long, phutmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha Noi.

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV ciia nim tal chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2021

Bing cén ddi ké toan (tiép theo)

A =h -
S6 dau nim

339.883.940.945

339.883.940.945
323.836.420.000
323.836.420.000

(231.100.000)

16.278.620.945
11.286.737.924
4.991.883.021

Mi Thuyét
NGUON VON s minh S5 cubi ky
D- NGUON VON CHU SO HUU 400 711.719.687.444
I.  Vén chil s& hiru 410 V.15 711.719.687.444
1. Vén gbp ciia chil so hitu 411 655.917.720.000
- Céphiéu phé théng ¢6 quyén biéu quyét 41la 655.917.720.000
- Cé phiéu vu ddi 411b .
2. Thang du vén ¢ phan 412 3.961.395.855
3. Quyénchon chuyén dbi trai phiéu 413 -
4. Vbn khéc ciia chi s& hiru 414 s
5. Cb phitu quy 415 -
6. Chénh léch danh gié lai tai san 416 .
7. Chénh léch ty gia hdi dodi 417 5
8. Quy diu tr phat trién 418 -
9.  Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 E
10. Quy khéc thue vén chi s¢ hitu 420 .
11. Loi nhuin sau thué chua phan phéi 421 51.840.571.589
- LNST chua phén phéi Iy ké dén cudi ky truée 421a 88.270.945
- LNST chua phin phéi ky ndy 4216 51.752.300.644
12. Ngudn vén diu tu xdy dung co bin 422 .
II. Ngudn kinh phi va quy khic 430 -
. Ngubn kinh phi 431 -
2. Ngubn kinh phi ¢4 hinh thanh tai sin ¢4 dinh 432 e
TONG CONG NGUON VON 440 856.225.341.158

367.853.484.005

Ngudi ldp bidu K¢ todn trudmg

Nguyén Hoang Yén Nguyén Héng Thing Hoang Manh Huy

Bdo cdo nay phai duge doc cing voi Bdn thuyét mink Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: gé 14 -16 Ham Long, phutng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, Ha Noi.

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV ciia ném tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nim 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phip gidn tiép)
Quy IV ciia niim tdi chinh kit thiic ngdy 31 thing 12 nim 2021

Don vi tinh: VND

Nim truéc

5.973.121.938

384.651.144
(4.574.711.302)

(1.269.140.821)
1.667.528.046

2.181.449.005

(12.005.235.218)
(1.246.654.030)
(2.475.867.206)

275.729.791

(1.667.528.046)
(346.357.882)
33.234.917

(15.251.228.669)

(162.725.005.000)
166.725.000.000
1.648.997

i Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay
I Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loi nhugn trede thué 01 64.690.680.998
2. Pibu chinh cho cdc khodn:
. Khhu hao t3i san cb dinh va biit dong san déu tr 02 V38 326.654.386
- Céc khoan du phéng 03 (94.200.928)
- Lazi, 15 chénh Iéch ty gid hdi dodi do dénh gid lai
cc khoan muc tidn t& c6 gde ngoai t§ 04
- L, 15 tir hoat dong déu w 05 (1.176.861.177)
- Chi phi 1 vay 06 VI4 958.570.678
- Céc khoan diéu chinh khic 07
3. Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh 64.704.843.957
tririre thay di von luwu dpng 08
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 4.782.6435.211
- Ting, gidm hang ton kho 10 (192.724.545)
- Tang, giam céc khoan phai trd 11 23.475.328.314
- Ting, giam chi phi tra truée 12 3.853.241
- Tang, giam chimg khoén kinh doanh 13
- Tiénlaivay ditrd 14 (958.570.678)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 V.11 (732.270.027)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 1.155.277.520
- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17
Liru chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20 92.238.382.993
IL Luu chuydn tidn tir hoat dong diu tw
1. Tiin chi dé mua sim, xy dyng tii sin cb dinh va (37.500.000)
c4c tai san dai han khéc 21 V.8
2. Titn thu tir thanh 1y, nhugng ban ti sén ¢ dinh va
céc tai san dai han khac 22
3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cy ng cia (103.544.500.000)
don vj khéc 23
4. Tin thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cy ng cla 103.824.500.000
don vi khéc 24
5. Tién chi ddu tu gop von vio don vi khéc 25 (538.323.439.000)
6. Tidn thu hdi diu tr gbp vn vao don vi khée 26 82.590.000.000
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc v lgi nhuén duoc chia Z7 21.583.657
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dgng déu nr 30 (455.469.355.343)

Bdo cdo ndy

phai duge doc ciing vori Ban rhu}'cff minh Bdo cdo téi chinh

4.001.643.997
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CONG TY cO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dija chi: g6 14 -16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, Ha Noi.

BAO CAO TAI CHINH
Quy IV cia nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2021
Bio ciio lru chuyén tién té (tidp theo)

3 Thuyét
CHI TIEU s6 minh
IIL Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tidn thu tir phét hanh cb phiéu, nhin vén gép cla
chu s& hitu 31
2. Tikn tra lai vén gop cho céc chi s& hiru, mua lai
b phiéu ctia doanh nghigp d2 phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.14
4. Tikn trd ng gbe vay 34 V.14
5. Tién tra ng gde thué tai chinh 35
6. Cb tic, loi nhusn ¢ trd cho chi s& hitu 36
Luu chuyén 1ién thuén tir hoat déng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong k¥ 50
Tidn vA twong dwong tién diu ky 60 V.1
Anh huong ciia thay d3i ty gi4 hdi doi quy ddi ngoai t 61
Tién va trong duong tién cudi ky 70 V.a

Nguoi lap bidu K& todn trudng

Nim nay Niim nay

322.670.820.000

(2.587.374.145)

126.350.000.000 22.181.509.805
(46.643.509.805) (5.954.000.000)
399.789.936.050 16.227.509.805
36.558.963.700 4.977.925.133
6.399.009.142 96.827.102

e néwé@

Nguyén Hoang Yén Nguy?n Hong Thing

Béo cdo ndy phéi duge dpc cling vin Ban thuyét minh Bdo cdo idi chinh

5.074.752.235

/ O' ONG

Hoang Manh Huy
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DO
Dia chi: S6 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan

BAO CAO TAI CHINH

Quy 1V ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

NG SAN TRUO'NG THANH
Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy IV ciia niim tai chin

1. DACDIEM HOAT DONG

1. Hinh thitc s¢ hitu vén

Céng ty Cb phén Nang luong va Bét db

ty c0 phén.

2.  Linh vue kinh doanh

h két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Linh vue kinh doanh cia Cong ty 1a dhu tu, thuong mai va dich vu.

3.  Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh clia Cong

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong
Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudng clia Cong ty khong qué 12 thang.

5.  Chu tric Cong ty
Céng ty con

Tén cong ty

Pia chi tru s& chinh

Hoat dong kinh doanh
chinh

ng san Trudng Thanh (sau ddy gol tét 1a “Cong ty”) la cong

ty trong ky 1a: Kinh doanh thuong mai vét liéu x4y dung.

Ty
Ty1& quyénbiéu
loi ich gquyét

Céng ty C4 phin Déu tu Xy dung
108 Truong Thanh

Céng ty Co phén Bé tong Vigt My

Céng ty CP Nang lugng Trudng
Thanh

Céng ty TNHH Onsen Hoi Vén

S6 nha 92 L& Lo, phuong
Chénh L, thanh pho
Quang Ngii, tinh Quang
Ngai

Thén T6 Hoa, x2 Ly

Thuong Kiét, huyén Yén
My, tinh Hung Yén

Sé 14-16 phé Ham Long,
phutng Phan Chu Trinh,
quén Hoan Kiém, HN

Thén Héi Van, X& Cat

Hiép, Huyén Phu Cét, Tinh Kinh doanh bt dong san

Binh Dinh, Viét Nam

Xay dung va kinh doanh
bét déng san

San xuét bé tong va céc
san pham tir bé téng, xi
ming va thach cao.

Ning lugng tai tao

6. Tuyén bb vé kha ning so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Cic s lidu tuong tmg clia ky trude so sénh duge voi s liéu cua k¥ nay.

7 Nhin vién

92% 92%

51% 51%

90.14%  90.14%

60% 60%

Tai ngdy két thic ky ké toan, Cong ty c6 46 nhan vién dang lam viée (sb d4u nam 12 17 nhan vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SO DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh

YY)
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh pho Ha N&i
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV cita nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Nam tai chinh ciia Céng ty bit du tir ngdy 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 théng 12 hang
nam.

2. Don vi tién té sir dung trong ke toan

Don vi tién té sit dung trong ké toén 1& Dong Viét Nam (VND) do phén I6n cac nghiép vu duge
thuc hién bang don vi tién t& VND.

I CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché db ké toan 4p dung '
Cong ty 4p dung cac Chuadn muc K& toan Viét Nam, Ché o Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge

ban hanh theo Thdng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc thong tw hudng

r

din thuc hién chuin muc ké toén cta B Tai chinh trong viéc 13p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

2. Tuyén b vé viée tuin thi chuin mue ké toan v ché 6 ké tosn
Ban Téng Gidm ddc dam béo da tuan thi yéu chu ciia cac Chuin mue Ké toan Viét Nam, Ché o
K& toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nim 2014 ciling nhu céc théng tu hudng din thuc hién chuin muc k& toan cia Bo Tai
chinh trong viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cosé lap Bao cdo tii chinh
Béo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trlr cc thong tin lién quan dén céc lubng
tién).

2. Tién

Tién bao gbm tién mit va tién giri ngén hang khéng ky han.

3.  Cic khoin &Au tir tai chinh
Cdc khodn cho vay
Céc khoéan cho vay duoc xéc dinh theo gid gbc trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu kho ddi ciia cac khoan cho vay duge 18p can ¢ vao dy kién mirc tdn thit c6 thé xdy
ra.

Cdc khodn didu tur vao cdng ty con, cdng ty lién két

Céng ty con

Cong ty con la& doanh nghiép chiu su kidm soat ciia Céng ty. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty
c6 kha ning kiém soét cdc chinh séch tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan diu tr nhim
thu duoc loi ich kinh té tir c4c hoat dong cia doanh nghiép do.

Céng vy lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh hudng déng k& nhung khéng c6 quyén kiém
soét dbi véi céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké the hién ¢ quyén tham gia
vao viéc dua ra géc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén dhu tu
nhung khéng kiém soat cdc chinh sach nay.

Ghi nhén ban ddu
Céc khoén dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két duoc ghi nhén ban dau theo gia gdc, bao gbm
gia mua hodc khoan gép von cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau
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CONG TY C8 PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoén Kiém, thanh pho Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV cia nim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 n#m 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

t bing tai san phi tién t§, gié phi khoan du tr duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y ciia tai sén phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

C8 tirc va loi nhudn cua céc ky trude khi khoan déu tr duge mua duge hgch toan gidm gia tri cua
chinh khoan du tu d6. C6 tirc va loi nhuén cia céc ki sau khi khoan dau tu dugc mua duoc ghi

nhén doanh thu. Cb tirc dugc nhin béing cb pbiéu chi duoc theo ddi s6 lugng cb phiéu tang thém,
khdng ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhan duoc.

Dur phong ton thét cho cde khodn déu tu véo cong ty con va cong by lién keér

Dy phong tbn thét cho céc khoan du tr vao cdng ty con, cong ty lién két dugc trich 1ap khi cong
ty con, cong ty lién két bi 16 v6i muc trich lap bing chénh léch gitra von gdp thyc té clia cac bén tai
cdng ty con, cOng ty lién két va vbn chu s& hiru thye ¢6 nhén véi ty 1€ gop von clia Cong ty so voi
téng sb von gbp thuc t4 ciia c4c bén tai cdng ty con, cbng ty lién ket. Néu cong ty. con, cdng ty lién
Két 13 d6i twong 1ap Bao cdo ti chinh hop nhét thi can o @8 xac dinh dir phdng ton that 1a Béo cdo
t3i chinh hop nhét.

Tang, gidm s6 du phong tén thit dau tu vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich l4p tai ngay
két thic ky ké toan dugc ghi nhéan vao chi phi tai chinh.

Céc khodn dau tw vao cong cu von ciia don vi khdc :
Piu tu vao cong cu vén cia don vi khic bao gém cac khoan diu tu ¢dng cu von nhung Cdng ty

khéng cé quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 &anh hudng dang ké d61 véi bén duoce dau tu.

Céac khoan dau tr vao cdng cu vén cia don vi khéc duge ghi nhén t_)an déu theo gid géc, bao gém
gia mua hodc khoan gép von cfng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat ddng dau tr. C4 tirc va
loi nhuén cia céc ky trude khi khoan ddu tr duoc mua duoc hach toan gidm gid tri cla chinh
khoan dau tu d6. Co tirc va lc_Jri‘ nhuén cua céc ky sau khi khoan du tr duge mua dugc ghi nhén
doanh thu. C4 tirc dugc nhén bang o phicu chi duoc theo dai s6 luong ¢d phiéu ting thém, khéng
ghi nhan gié tri ¢6 phi€u nhén duoc.

Dy phong tén thit cho cac khoan diu tir vio cong cu vén clia don vi khéc duge trich 14p nhu sau:

o D&iv6i khoan diu tr vao cb phidu niém yét hodc gié tri hop 1y khoan diu ti duge xéc dinh tin
cdy, viéc 1ap du phong dua trén gié tri thi trudng cua c6 phiéu.

o D&i vi khoan ddu tu khong xdc dinh duwoc gid tri hop 1y tai thdi diém béo céo, viée l4p du
phong duge thue hién can cir vao khoan 15 ciia bén dugc @é.u tu v6i mire trich 14p bing chénh
1éch gitra von gép thue t€ cua cac I;én’tai don vi khac va vén chi s hitu thuc c6 nhén véi ty 18
gbp von cita Cong ty so v6i tong sd von gop thue té clia cac bén tai don vi khéc.

Téng, giam sé du phong thn thit ddu tir vao cdng cu von clia don vi khac cin phai trich 13p tai ngay

két thic k¥ ké toan duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phai thu
Céc khoan no phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cdc khoan di phong phai thu khé
doi.

Viée phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang v& phai thu khac duge thyc hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu cia khach hang phén énh cac khoéan phéi thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chét mua — ban giira Céng ty va ngudi mua la don vi ddc lap véi Cong ty.

e Phai thu khéc phan 4nh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — bén.
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CONG TY O PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14 — 16 Ham Long, phutmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV ciia ndm tai chinh két thitc ngdy 31 thang 12 n&m 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Du phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan no phai thu khé doi can elr vao tudl ng qué
han ciia cc khodn ng hoac du kién mic ton that o thé xay ra, cu thé nhu sau:
o Dbi voino phai thu qué han thanh toan: '
- 30% giatri b1 véi khoan no phai thu qué han tir trén 6 thz‘ing dén dudi 1 nam.
- 50% gid tri @51 v6i khoan no phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 ndm.
- 70% gia tri @51 véi khoan ng phai thu qua han tir 2 nZm dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri 61 véi khoan no phai thu qué han tur 3 nim tré 1én.
o Pbi v6i no phai thu chwra qué han thanh toan nhung khé cb kha nang thu hdi: cin ol vao du
kién mirc tbn thit d& 14p dv phong. ’
Tine, giam sb du du phong ng phai thu kho ddi can phai trich 14p tai ngay két thac ky k& toén duge

oy O

ghi nhan vio chi phi quan Iy doanh nghiép.

5.  Chi phi tra trudc o
Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi thuc t& d& phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qud hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Cong ty chil yéu la cdng cu
dung cu va chi phi cai tao van phong. Céc chi phi trd tru6c nay duoc phan bd trong khong thai
gian céc 1¢i ich kinh té twong tmg dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Cong cu, dung cu
Cac cdng cy, dung cu da dua vao sir dung duoc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thdi gian phin bd khong qué 24 thang.

Chi phi cdi tao vdn phong
Chi phi cai tao van phong phét sinh mét lan ¢6 gid tri 16n duge phén bd vao chi phi theo phuong
phép dudng théng trong 24 thang.

6.  Taisan cb dinh hiru hinh
Tai sén cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gié tai san cb
dinh hitu hinh bao gbm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bé ra &€ c6 dugc tai san ¢b dinh tinh
4én thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban d3u chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu céc chi phi ndy chéc chén 12m ting loi ich
kinh té trong tuong lai do si dung ti san d6. Cée chi phi pht sinh khong thoa man didu kién trén
duoc ghi nhén 14 chi phi san xuit, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén_cé dinh hiru hinh dugc ban hay thanh 1y, nguy&n gia va gia trl hao mon liy ké duge x62
s6 va 1ai, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Ti san c¢b dinh hifu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng théng dya trén thdi gian hiu
dung uéc tinh. $6 ndm khau hao cha loai tai san cb dinh hitu hinh 14 Phuong tién vén tai truyén dan
12 tir 6 nam.

7.  Céc khoin ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tré va chi phi phai tré dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuwong lai lién
quan dén hang héa va dich vu d2 nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhén dua trén cc wéc tinh
hop Ly vé sb tién phai tra.

Viéc phan logi cdc khoan phai tr2 12 phai tré nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc
hién theo nguyén tac sau:
e Phai tra ngudi ban phan anh céc khodn phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao

dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 14p voi Cong ty.
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CONG TY C6 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: Sé 14 — 16 Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh pho Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV clia nam tai chinh két thic ngay '31 thang 12 ndm 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (ticp theo)

10.

e Chi phi phéi tr2 phan dnh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d3 nhan duoc tir ng}rc‘)'i:bén
hozc d2 cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua 053 héa don hodc chua du hd so,
tai lidu ké toan va céc khoén phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi sén xuét, kinh doanh phéi trich trude. _

o Phai tra khéc phan 4nh cédc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hda dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang cén doi ké
toan can cir theo ki han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Vén chi s& hitu
Vén gdp ciia chit s¢ hitu )
Vén g6p ciia chi s& hiru dugc ghi nhén theo 56 von thuc té da gbp cla céc co dong.

Thdng dir von c6 phﬁn ) )
Thing du vén c phin dugc ghi nhin theo sb chénh léch gilta gié phét hanh va ménh gid cb phiéu
khi phét hinh lin dAu hodc phat hanh bd sung, chénh 1éch giffa gié tai phét hanh va gia tri b séch
cia cb phiu quy va chu phan vén cua trai phidu chuyén ddi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién
quan dén viéc phét hanh bb sung ¢b phidu va tai phét hanh c6 phiéu quy dwoc ghi gidm thang du
vén ¢b phén.

Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho céc cb ddng sau khi da trich 14p céc
quy theo Didu 18 ciia Cong ty cling nhu cac quy dinh cta phép luét va da duge Dai hdi dong cb
d6ng phé duyét.

Viéc phén phéi loi nhuéin cho cac ) dong duge cén nh_z”ic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong
1oi nhudn sau thué chua phén phdi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhur
151 do danh gid lai tai san mang di gop vdn, 131 do danh gi4 lai cac khoan muc tidn &, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién t& khéc.

C3 tire duoc ghi nhan 13 ng phai tra khi duoc Dai hoi déng ¢b d6ng phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod :

Doanh thu ban thanh phim duoc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac diéu kign sau:

e Cbéng ty d3 chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru hang héa cho
ngudi mua.

o Cong ty khong con nim gilt quyén quén Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén
kiém soéat hang hoa.

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai sén pham, hang hoa da mua theo nhimg dicu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén
khi nhing diéu kién cu thé @6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge q_uyén tra lai hang
héa (trir truomg hop khach hang c6 quyén tra lai hing héa dudi hinh thic d6i lai dé lay hang
hoa, dich vu khéc).

e Cbng ty da hoic s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich bén hang.

e  Xac dinh ducc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi dong thoi théa mén cac dicu kién sau:
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S8 14 — 16 Ham Long, phutng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh pho Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV clia ndm tai chinh két thic ngay _31 thang 12 ném 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

e Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chéc chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duoc quyén ra
lai dich vu d2 mua theo nhing didu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi nhimg diéu kién
cu thé d6 khéng con t5n tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cép.

e (Cdng ty d4 hodc s& thu duoc loi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vu do.

o Xéc dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao cdo. _

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @ hoan thanh giao dich cung cap dich vu dd.

Trudmg hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwge ghi nhén trong ky dugc can

cir vao két qua phan cbng viéc d2 hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién lai
Tidn 13i duoe ghi nhan trén co s¢ thoi gian va l&i suét thue té timg ky.

Hop dong xiy dung )

Hop ddng x4y dung la mot hop déng duoc thoa thuén dé xdy dung mot tai san hodc td hop céc tai

san ¢6 lién quan chit ch& hay phu thude 15n nhau v& mat thidt ké, céng nghé, chirc néng hodc muc

dich sir dung co ban ciia ching.

Khi két qua thue hién hop dfmg duoc wde tinh mdt cach déng tin ciy:

« Dbi véi céc hop ddng xdy dung quy dinh nhé théu dwoc thanh toén theo gié tri khéi hrgng thue
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhén twong tng véi phin céng
viéc d hoan thanh duoc khdch hang xéac nhén va duoc phan anh trén héa don da 13p.

Céc khoan tang, giam khéi luong xéy lip, cac khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéac chi
dugc ghi nhén doanh thu khi d2 dwgc thong nhat v4i khach hang.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom l&1 tidn vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Cic khoan chi phi

Chi phi 12 nhitng khoan lam giém loi ich kinh té duoc ghi nhan tai thdi diém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha nang tuong doi chic chén s& phét sinh trong twong lai khong phén biét d2 chi tién
hay chuwa. :

Céc khoan chi phi va khoén doanh thu do né tao ra phai ducc ghi nhén dong thoi theo nguyén téc
phtt hop. Trong trurdng hop nguyén tac phit hop xung dot v&i nguyén tic thin trong, chi phi duge
ghi nhan c#n ctr vao béan chat va quy dinh cia cic chuan myc ké toan dé dam bao phin 4nh giao
dich mdt cach trung thuc, hop 1y.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi’phf thué thu nhip @oanh nghiép la thué thu nhip hién hanh dugc tinh dura trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tiqh thmg: chénh 1&ch so véi loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cdc khoan chénh léch
tam thdi gitra thué v ke toén, cac chi phi khéng duge trir cling nhu didu chinh céc khoan thu nhép
khéng phai chiu thué va céc khoan 16 duoc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mdt bén ¢6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké ddi
v6i bén kia trong viée ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén cling duge xem
3 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soét chung hay chiu 4nh huéng dang k& chung.
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CONG TY €8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Ho#n Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV ciia nam ti chinh két thc ngay 31 théng 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Trong viéc xem x&t mdi quan hé cta céc bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duge chi trong
nhidu hon hinh thitc phép ly.

16. Béo cdo theo bg phin . ]
B phén theo linh vure kinh doanh la mét phén c6 thé xac dinh riéng bift tham gia vio qué trinh san
xuit hodc cung cap san pham, dich vu va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh
doanh khac.
B phén theo khu vue dia 1y 12 mdt phin ¢6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qud trinh s&n xufit
hozc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét moi treong kinh t€ cu thé va cb rii ro va loi
ich kinh t& khac véi céc bd phén kinh doanh trong céc mdi truong kinh té khéc.
Théng tin bd phan duoc 1ap va trinh bay pht hop véi chinh sich ké toan ap dung cho viéc 14p va
trinh bay Béo cdo tai chinh cla Cong ty. &
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI T
KE TOAN Al
1. Tidn va cic khoan twong dwong tién G,
) S6 cudi ky $6 du nim
Tic‘%n mat 77.309.370 82.842.445 =
Tién giri ngan hang khéng ky han 2.880.663.472 6.316.166.697 =
Tién giri tiét kiém c6 ky han 40.000.000.000 0
Céng 42.957.972.842 6.399.009.142
2.  Péu tw tai chinh dai han
) S6 cubi ky S6 d3u nim
Gia goc Dy phong Gis gbc Dy phong
Dau tu véo cong ty con 752.323.454.000 244.240.000.000 (74.009.603)
Céng ty C6 phin Piu tr Xa
dung 108 Trub}")ng Thanh ® o4 121.100.000.000 116.900.000.000 0
Céng ty C6 phn Pau tr va X& .
dung Viét M)E: @ Y 56.670.000.000 54.750.000.000 0
Cong ty CP Dién mat trdi Trudng
Thanh( 0 2.040.000.000 (67.716.259)
Céng ty CP du lich Trudng Thanh
Island 0 70.550.000.000 (6.293.344)
Céng ty TNHH O Hoi Vv
PRI Ensme T 90.000.000.000 0 0
Cong ty Co phé‘m Ning lugng R
Trifémg Thinh ® 484.553.454.000 0 0
Dau tw vio cong ty lién két 0 $2.600.005.000 (20.191.325)
Céng ty C6 phin Nang luong
Truéng Thanh ) 0 82.600.005.000 0
C s TR .
ong ty CP Trudng Thanh Dal 0 10.000.000.000  (20.191.325)

Phat )
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CONG TY C8 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14 — 16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh pho Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV cla nim tai chinh két thic ng?ay_SI thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo ti chinh (tiep theo)

Sé cubdi ky S6 diu nim
Gia gfic Du phong Gia gbc D phong
Péu ti vao cbng ty khdc 40.249.990.000 0 0 0
Cong ty Cb phan Huong Hoa 40.249.990.000 0 0 0
Holding™®
Cong 792.573.444.000 0  336.840.005.000 (94.200.928)

(i) Theo Nghi quyét sb 02/2018/NQ-DHDCD ngay 10 thang 9 ndm 2018 cta Pai hdi dong cd dé‘ng,
trong ky Cong ty d& gop 2.670.000 ¢b phan Cong ty C6 phén Dau tw Xay dung 108 Truong Thanh
(sau déy goi tit 1a “108 TT™) véi gia 26.700.000.000 VND. Ngay 15/10/2021, Céng ty da nhén
chuyén nhuong 240.000 CP tir &ng Nguyén Vén Quan. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Cong ty s&
hitu 7.360.000 cb phin 108 TT, chiém 92% von diéu 1&. (SO dau nim la 7.120.000 cb phén, chiém
89% vén didu 18). o
@® Thyc hién Nghi quyét s& 07/2019/NQ-HDQT ngay 06 thang 3 ndm 2019 va Nghi quyét so ,\
10/2019/NQ-HDQT ngay 12 thang 3 nam 2019 ciia Hai ddng quan tri, Céng ty d& dau tr thém iy
4.330.000 Cong ty Cb phén Piu tu vi Xay dung Viét My. Trong do, 630.000 ¢6 phan mua clha g
Ong Duong Doan Hanh, gid mua 1 1.970.000.000 VND; 3‘.700.000 ¢6 phan dugc dau tu bang hinh
thirc gép von truc tiép. Trong ky cbng ty thuc hién gop von 1.920.000.0004. Tai ngay 31 thang 12
nim 2021, Céng ty s& hiru 5.100.000 ¢3 phin Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung Vidt My, 1/
chiém 51% vén diéu 1&. Y
)  Tai ngdy 25 théng 03 nam 2021, Céng ty thuc hién giao dich ban 204.000 cd phén Céng ty CP '
Pién mit trdi Trudng Thanh cho ong Trin Nguyén Anh Tuén, sau giao dich cdng ty khéng con
ném gitt ¢b phin ciia Céng ty CP Dién mat trdi Truong Thanh.
®)  Tai ngdy 28 thing 06 nam 2020, cong ty mua 5.506.667 co phén clia Céng ty Cb phan nang luong
Truomg Thanh véi gia 82.600.005.000 VND. Trong k¥, Céng ty thyc hién mua thém c¢b phan cla
céng ty CP Ning luong Trudong Thanh: Ngay 12/10/2021, thuc hién mua 28.717.359 CP, ngay
09/12/2021, Nhén chuyén nhuong 1.837.500 CP tir Cong ty C6 phan Dau tu Kay dung 108 Trudng
Thanh v& 4.500.000 CP tir Céng ty CP du lich Trudng Thanh Island. Tai ngay 31 thang 12 n&m
2021, cong ty s& hitu 40.561.526 cb phén, chiém 90,14% tong von diéu I&.
@  Theo Nghi quyét s6 28/2019/NQ-HPQT ngdy 26 théng 9 ndm 2019 cua Hoi ddng quén tri, tai ngy
19/12/2019, Céng ty gbp von thanh lap Céng ty CP Du Lich Trudng Thénh Island véi s von gop
13 425.000.000 dong, chiém 0.5% tong von diéu I¢ tai Cong ty CP Du Lich Trudng Thanh Island
(sau day goi tit 14 TT Island). Céng ty di thuc hién giao dich mua 7.012.500 CP véi gia
70.125.000.000 d. Ngay 06/12/2021, Cdng ty thuc hién giao dich bén 5.055.000 CP cho Nguyén
Van Quéan va 2.000.000 CP cho Cong ty Co phan Diu tr Xay dung 108 Truong Théanh . Tai ngay
31 thing 12 n&m 2021, cdng ty khong con ném gif 6 phan ctia cdng ty CP Du lich TT Island.
9 Theo Nghi quyét s6 32/2019/NQ-HDQT ngay 26 théng 11 ném 2019 cta Hol ddng quén tri, Cong
ty da gbp von thanh l3p Céng ty CP Truéng Thanh Pai Phét vo1 sb vbn gép 1a 10.000.000.000
ddng, chiém 50% tong von diéu 1¢ tai Cong ty CP Trudng Thanh Pai Phat. Ngay 25/06/2021, cong
ty thue hién giao dich ban 600.000 CP cong ty CP Trudng Thanh Pai Phat cho éng Nguyén Thanh
Luan. Ngay 20/09/2021, cong ty thuc hién giao dich ban 400.000 CP cong ty CP Trudng Thanh
Dai Phét cho 6ng Nguyén Thanh Luén. Sau giao dich, cong ty khéng cdn nam gilr ¢o phan cla
Céng ty CP Trudng Thanh Dai Phat.
o) Theo Nghi quyét 6 12/2021/NQ-HDQT ngay 19 théng 07 nm 2021 ctia Hoi dong quén tri, Cong
ty d& gop von thanh 14p Cong ty TNHH Onsen Héi Van véi s6 von gop 12 90.000.000.000 ddng,
chiém 60% tdng von diéu 1& tai Céng ty TNHH Onsen Hoi Vén. Tai ngay 31 thang 12 ném 2021,
cdng ty s& hiru 9.000.000 CP cia Cong ty TNHH Onsen Hoi Van chiém 60% vén diéu 18.
i) Theo Nghi quyét s6 13/2021/NQ-HDQT ngay 29 théng 07 ndm 2021 clia Hoi ddng quén tri, Cong
ty d& gbp von thanh l8p Céng ty Co phan Hudng Héa Holding v6i sb von gép 12 40.249.990.000

s - * Sy

ddng, chiém 19,999995% téng vén didu 1§ tai Cong ty C phén Hudng Hoa Holding. Tai ngay 31
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CONG TY 3 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: 6 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV cita nim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2021

Bin thuyét minh Bio cdo t2i chinh (tiép theo)

thang 12 nam 2021, cdng ty s& hiru 4.024.999 CP cita Cong ty C5 phin Huéng Hoa Holding chiém

19,999995% von dieu I€.

Gid tri hop Iy

Céng ty chua xé4c dinh gié tri hop ly ctia cdc khoan diu tur chura niém yét do chua c6 huéng din cu

thé vé visc xac dinh gid tri hop 1y.

Tinh hinh hoat déng ciia cdc cong ty con, céng ty lién ket

Céng ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khéng cé thay dbi 16m so

vai ky trudce.

D phong cho cdc khoan déu tr gép vén vao dom vi khdc

Tinh hinh bién ddng dy phong cho céc khoan d4u tr gop von vao don vi khac nhu sau:

$6 cudi Ly $6 ddu nim
S6 dau ky 9.252.394 4.668.912.230
Trich 14p dy phong bd sung 102.471.140
Hoan nhép du phong (9.252.394) (4.677.182.442)
S6 cubi ky 0 94.200.928
3. Phai thu ngin han cia khich hang

S6 cudi ky

S0 dau nim

W

Céng ty CP LIG - Huéng Héa 1 13.000.000.000 0

s?gthtZIgP coéng nghiép Trudng Thanh 42 583.000 0

Cong 13.121.683.000 0
4.  Tr truéc cho ngudi bin ngin han

S5 cubi ky

S6 didu nam

Céng ty TNHH Thwong mai va Xay dung

Khoi

1.152.553.098

Vian phong Cuc s& hitu tri tué 400.000
Céng ty CP tur van Dat Phuong 60.000.000
Céng ty TNHH In Dio Gia 12.787.500
Cong 1.225.740.598

1.152.553.098

381.006.000
0
0

Phii thu v& cho vay ngin han

-

S6 cudi ky

Cong ty C5 phin Dau tu Trudng Thanh Phi
Yén

0

Cong

0

1.533.559.098

S6 diu nim

280.000.000

280.000.000

Khoan cho Céng ty Cb phin Diu tr Trudmg Thanh Phi Yén (14 bén lign quan) vay voi & sudt

0%/nam, thoi han vay 12 théng.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14 — 16 Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAICHINH
Quy IV clia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2021
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6. Phaithu ngin han/dai han khic
6a. Phaithu ngdn han khdc
Sé cudi ky
Duw
Gia tri

phong

So dau nidm

Gia tri Du phong

Ky cuge, ky quy 10.150.000
Tam tmg 1.704.083.573
Phai thu ngén han khac: 0
HD diu tu

Phai thu ngén han khée: o
HDP tai chinh

Chi h¢ 4.000.000

1

10.150.000
8.284.410.862

0.060.000.000

0
0

Cong 1.718.233.573

1

8.354.560.862

6b. PhAi thu dai han khdc
L4 khoan ky cuge, ky quy dai han.

7. Chi phi tra truéc ngan han/dai han
7a. Chiphitrd trudc ngan han

S6 cudi ky

S6 dau nim

Chi phi c6ng cu, dung cu
Chi phi thué vén phong
Chi phi khéc

2.066.347
66.402.000
17.248.637

604.839
66.402.000
18.613.637

Cong

85.716.984

85.620.476

7b.  Chi phi trd trirée dai han

S6 cudi ky

S6 d4u nadm

Chi phi céng cu, dung cu
Chi phi tra trude dai han khéc

Cong

33.367.802 19.066.779
6.122.762 24.373.534
39.490.564 43.440.313

8.  Taiséan c6 dinh hiru hinh

Tai sén b dinh hiru hinh 13 Phuong tién van tai, truyén dan. Chi tiét s phét sinh nhu sau:

Neuyén gia

Hao mon liy ké

Gia tri con lai

S6 dau nam 2.307.906.818 (1.550.027.571) 757.879.247
Téng trong ky 37.500.000 0 0
Khau hao 0 = - A

s (326.654.386) (326.654.386)
S6 cubi k¥ 2.345.406.818 (1.876.681.957) 468.724.861

9.  Phai tra nguoi ban ngin han

So cudi ky

Coéng ty TNHH Vian Phuong Ng{)c

Cong ty cb phén thiét bi dién Ham Long
Céng ty ¢b phén chimg khoan Sai Gon Ha
N6i

38.100.600
73.042.200

1.941.624.145

Cong

2.052.766.945

S0 dau nidm

(=]

| © O

2]

1A 5E, S8\



CONG TY co PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S 14 — 16 Ham Long , phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH
Quy IV cila nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (txep theo)

10. Nguwdimua tri tién truwdc ngan han

Sé cudi ki S6 ddu nim
Céng ty CP BCG Trudng Thanh 1.249.274.250 1.249.274.250
Céng ty CP cong nghiép Trudmg Thanh Viét Nam 0 425.830.000
Céng 1.249.274.250 1.675.104.250
11. Thué va cic khoan phii ndp Nha nuéc , '
Sé phai ngp Sé da thuwe ndp o
S6 ddu nim trong ky trong ky S0 cudi ky
Thué GTGT hang bén ndi dia 0 14.717.298.762  (13.439.446.829) 1.277.851.933
Thu# thu nhap doanh nghiégp ~ 732.270.027 12.938.380.354 (732.270.027) 12.938.380.354
Thué thu nhap c4 nhin 63.945.078 202.508.232 (198.610.428) 67.842.882
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) %

Cong 796.215.105 27.861.187.348  (14.373.327.284) 14.284.075.169

Thué gidtri gia tano
Codng ty ndp thué gi4 tri gia ting theo phuong phép Kkhéu trir véi thué suit 10%.

Thué thu nhép doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué vm thué suit 20%.
Liy 1é tir d3u nim dén cudi ky nay

Nim pay Nim trudc
Téng loi nhuén ké toan trude thué 64.690.680.998 5.954.887.021
Céc khoan dieu chinh ting, giam loi
nhuén ke todn dé xéac dinh lgi nhudn
chiu thué thu nhép doanh nghiép:
- Céc khoén diu chinh ting 1.220.771 911.712.981
- Céc khoén didu chinh gidm
Thu nhép chiu thué 64.691.907.769 6.878.600.002
Thu nhip dwoc mién thué
L3 cc nim trudce duge chuyén
Thu nhap tinh thué 64.691.907.769 6.878.600.002
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhdp doanh nghiép phai 12.938.380.354 1.375.720.000

ndp theo thué suét pho thong
Mién giam theo Nghi dinh
114/2020/ND-CP

:;’:e thu nhip doanh nghi¢p phai 12.938.380.354 963.004.000

(412.716.000)

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp ciia Cong ty duge can clr vao céc quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhing quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va cac quy dinh vé thue
a6i voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoe giai thich theo nhidu cach khéc nhau. Do vay sb
thué duoc tnnh bay trén Béo céo tai chinh ¢ thé s& thay @di khi co quan thué kiém tra.

Cdc logi thué  khéc

Céng ty ké khai va ndp theo qui dinh.
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CONG TY C6 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S& 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi

BAO CAOTAICHINH
Quy IV ciia nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiep theo)

12.

13.

14.
14a.

®

(iD)

Doanh thu chwa thue hién ngin han

Sé cudi ky Sé dhu nim
Doanh thu cho thué mit bing 0 180.000.000
Cong 0 180.000.000
Phai tra ngin han khic ’ o
S6 cubi Ly §6 dau nim
Phéi tri cdc bén lién quan 21.900.000.000 337.500.000
Céng ty Cb phin Piu tr Xay dung 108 000 337.500.000
Trugng Thanh — 151 hop tac Dau tur AR, I
Coéng ty CP dau tir va x3y dung Doéng Duong 00.00 0
Thing Long — Lién danh LLoDRA0R. 0
Ong Hoang Van Diing 20.000.000.000 0
Phai tra cde don vi va cd nhén khic 380.053.641 937.425.657
Kinh phi cong doan 19.559.145 22.710.845
Lai vay phai tra 360.494.496 914.714.812
Céng 22.280.053.641 1.274.925.657
Vay ngin han/dai han
Vay ngén han
S5 cubi ky S6 d4u nim
Fé i nhdn khong phai la bén 455 559 999,000 17.027.834.805
ién quan(i)
Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 634.293.700
Ba L& Van Anh 0 2.179.589.050
Ong Duong Hiru Huén 500.000.000 2.603.952.055
Ong Nguyén Manh Ha 0 500.000.000
Ong Nguyén Vén Quén 82.450.000.000 11.110.000.000
Ong Vii Bao Long 20.000.000.000 0
Vay ngdn han 6 chirc 0 6.615.675.000
Ngan hang TMCP Diu tu vi Pht trién Viét 5
Nam (CN Hoing Mai) (i) 0 6.615.675.000
Ksag:) dai han dén han tré (Xem thuyét minh 0 200.000.000
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong -
Chi nhénh H3 Noi 0 200.000.000
Cong 103.550.000.000 23.843.509.805

Céng ty c6 kha ning tra dugc cac khoan vay ngén han.
Céc khoén vay cé nhén khong ¢6 tai san dam béo dé phuc vu hoat dong sén xuét kinh doanh, véi
thdi han 180 ngay, 141 sut 5%/nam — 12%/nam.

Khoan vay BIDV 6.615.675.000 VND, thoi han 06 thang, 12i suét 8%/nim.

Chi tiét sé phat sinh vé céc khoan vay ngén han trong ky nhu sau:
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CONG TY €3 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: 34 14 — 16 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH _

Quy IV ciia ndm tai chinh két thac ngay 31 théng 12 n&m 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Vay ngan han cac ca

nhin Vay e4c t6 chire Cong
S diu nim 17.027.834.805 6.815.675.000 23.843.509.805
lsqf"’ tién vay phat sinh trong 126.350.000.000 0 126.350.000.000
36 tidn vay ¢4 tra trong k¥ (39.827.834.805) __ (6.815.675.000) (46.643.509.805)
S5 cudi ki 103.550.000.000 0 103.550.000.000

14b. Vay dai han

Khoan vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Ha Noi tir nam 2018 d& mua xe
6t6 phuc vu nhu cdu di lai ciia Cong ty voi 18 suit 10,5%/n3m, thoi han vay 36 théng k& tir ngdy
oidi ngén dau tidn. S6 tién vay duoc hoan trd vao ngay 20 hang thang theo lich tré ng, thanh todn
lin diu vao ngay 20 thang 12 nam 2018. Khoan vay ndy dugc dam bao bang viéc cam cb xe 6 10

hinh thanh tir khoén vay.
K3 han thanh to4n céc khoan vay dai han nhu sau:

S6 cudi ky S6 dau nim
Tir 1 ndm trd xudng 0 200.000.000
Trén 1 nam dén 5 nim 0 0
Cong 0 200.000.000
15. Vén chi s& hiru
15a. Bang dBi chiéu bién dong cia vbn chi s¢ hiru
V6n gop ciia chii  Thing du vén ¢d Loi nhudn sau thué
s& hitu phan chwa phén phoi Cong
S6 dur ddu ndm nay  323.836.420.000 (231.100.000) 16.278.620.945 339.883.940.945
Chi phi phat hanh ¢6 332.081.300.000 4.192.495.855 0 336.273.795.855
phiéu
Chi tra cb tirc 0 0 (16.190.350.000) (16.190.350.000)
Loi nhuén trong nam "
o7 0 0 51.752.300.644 51.752.300.644
655.917.720.000 3.961.395.855 51.840.571.589 711.719.687.444

S0 duw cudi ndm nay

15b. Cé phiéu

6 cudi ky

S6 dau nam

36 luong cb phiéu dang ky phat hanh 65.591.772
S6 luong cb phiéu da phat hanh 65.591.772
- C6 phiéu phé thong 65.591.772

86 luong cd phiéu duge mua lal

- Cé phiéu phé théng

32.383.642
32.383.642
32.383.642
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CONG TY 8 PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14 — 16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha N&i
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV cita n&m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tip theo)

S8 cudi ky $6 dhu nim
$6 luong cb phiéu dang luu hinh 65.591.772 32.383.642
- - C6 phiéu phé théng 65.591.772 32.383.642

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bdn hang vi cung cip dich vu ) . ) )
Liiy ké tir dau ndm dén cudi ky

Nim nay Nam truéc
Doanh thu bén hang héa 11.818.181.818 23.113.543.030
Doanh thu cung cép dich vu 0 485.863.636
Doanh thu hop dong x4y dung 0 96.168.472.726
Cong 11.818.181.818 119.767.879.392
2.  Gi4vdn hang ban
Lily ké tir d3u nim dén cubi ky
Nim nay Nam truéc
Gi4 vbn ciia hang héa da ban 0 20.801.027.900
Gia vén ciia dich vu d4 cung cép 0 0
Gia vén cta hop dong xay dung 0 94.124.143.972
Cong 0 114.925.171.872

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Liy ké tir d3u nim dén cuoi ky

. Nim nay_ Nim trudc
L1 tién gl ngén hang . 584.888.742 1.648.997
i;fécthanh ly cdc khoén dau tr dai han 35 545 00 000 7394.690.618
Chig 32.859.888.742 7.396.339.615

4.  Chi phi tai chinh
Lity ké tir d3u nim dén cudi ky

Nam nay Nim truwdc
Chi phi 1 vay 302.413.116 1.667.528.046
Hoan nhép du phong (9.252.394) 75.000.000
L3 thanh Iy céc khoan dau tu 3.437.161.758
Dy phong tbn thét ddu tu tai chinh (4.677.182.442)
Cong 293.160.722 502.507.362
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CONG TY C8 PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $ 14 — 16 Ham Long, phutng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV ciia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021

Bin thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

5.  Chi phi quin 1y doanh nghiép

Liiy ké tir d3u nim dén cudi ky

Nim nay_ Nim trudc
Chi phi nhén vién quan Iy 2.247.362.050 2.680.798.835
Chi phi vét liéu quan Iy 0 2.564.498
Chi phi ¢ diing vin phong 218.748.381 1.089.696.303
Chi phi khéu hao tai sin ¢ dinh 38.166.050 384.651.144
Thué, phi va 18 phi 0 4.000.000
Cac chi phi khéc 383.563.398 708.229.298
Cong 2.887.839.879 4.869.940.078

6.  Chi phi khdc
Liy ké tir diu niim dén cudi ky

‘ Nim nay Nim truéc .
Béi thudng, bi phat va CP khéc 289.694 911.712.981 2 \":l;\
Céng 289.694 911.712.981 |0
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Nguwoi lap bién K& todn trudmg
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Nguyén Hoang Yén Nguyén Hong Théng Hoang Manh Huy
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