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THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich : Céng ty C8 phdn Bau tu va Xay dung 40 S6 dién thoai : (028) 3899 0099

Tén tiéng Anh : 40 Investment and Construction Joint Stock Company S6 fax: (028) 3511 7533

Ma c6 phiéu: L40 Website : www.l40.com.vn

Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép : 5703000009 do S& K& hogch va béu tu TP. Can Tho cdp 1&n ddu Pia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phudng Binh Thanh, TP. H Chi Minh, Viét Nam
ngdy 28/05/2001; S& 1800421390 do S& K& hoach va B&u tu TP. H6 Chi Minh cdp 1&n dau ngay 02/04/2008, Logocéngty:

S& Tai chinh TP. H& Chi Minh cdp thay ddi Ian th( 15 ngdy 23/07/2025.
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

THONG TIN CHUNG

1975

Tién than Céng ty C8 phdn Bdu tu va
X8y dung 40 Ia Céng ty Xay dung Thuy
Igi 10 BS Thuy Igi, dugc thanh 1ap ngdy
04/12/1975.

Cong ty dugc BS Thuy Igi cho phép
chuyén try s vé thanh phé Cén Tho,
trung t&m kinh t&, chinh tri, vdn hda cua
Péng bdng Séng Cuu Long va déi tén
thanh Céng ty Xdy dung 40.

Coéng ty thyc hién cd phdn héa theo
Quyét dinh s& 162/QP-TTg ngady
19/02/2001 cta Tha tudng Chinh Phu.
Ngdy 28/05/2001, Céng ty chinh thic
chuyén ddi thanh Céng ty C8 phan bau
tu va Xay dung 40.

Céng ty déi tén Cong ty C6 phdn Bau tu va
Xday dung 40

TU 04/2008, Céng ty chuyén tru sd chinh
vé s8 46/5 dudng D2, phudng 25, Quén
Binh Thanh, TP. HS Chi Minh. TU déy moi
diéu hanh clia Coéng ty c6 nhiéu thudn
Igi d& vuon ra cd mién Tay, mién Béng va
Tay Nguyén, noi cé nhiéu céng trinh thuy
Igi, thay dién I16n, ddp Ung dugc nhu cdu
phat trién sdn xudt kinh doanh cla Céng

ty trong giai doan méi.

TU 03/2011, ¢8 phiéu Cdéng ty dugc chinh
thuc dang ky giao dich trén thj truéng UP-
COM taqi s& giao dich Chidng khodn Ha Nai.

Tuy nhién, do nhiing bién dong trong co
cdu cé ddng, Céng ty khéng con du diéu
kién 1& céng ty dai ching va chinh thuc
hay dang ky giao dich véo thang 01/2014.

Thang 06/2019, Céng ty du diéu kién 1a
coéng ty dai chung va dugc Uy ban Ching
khodn Nha nudc xac nhdn theo cdng van
s6 611/UBCKGSPC ngdy 12/6/2019. Nam
2020, thadng 09/2019, cdéng ty hodn tdt tha
tuc dang ky chidng khodn véi Trung tém
Luu ky Chung khodn Viét Nam va dugc cdp
Gidy ching nhdn dang ky chdng khodn
ldn ddu s& 39/2019/ GCNCP-VSD ngdy
10/09/2019.

CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG 40 9

Céng ty chinh thdc niém yét cé phiéu tai
S& Giao dich Chung khodn Ha Noi.

2025 - nay

Théng qua viéc hodn tdt mua Igi cé phan
chi phéi tai CTCP Phic hgp Ha My, Céng ty
dd chinh thdc dua don vi ndy thanh céng
ty con, dénh ddu budc tién chién luge trong
viéc md rong hoat déng sang linh vyc bét
ddng san.
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CAC THANH TiCH TIEU BIEU

Céng ty C6 phdn béu tu va Xay dung 40 dé& ghi ddu dn véi nhiing thanh tyu ndi bat nhé déng goép thiét
thuc trong céng cudc phat trién thay Igi va ndng thén. TU viéc manh dan ddi méi co ché qudn ly, ddy
manh co giéi héa va Ung dung céng nghé tién tién nhdm gidm chi phi, ndng cao chét lugng, tinh thdm
my va dé bén cla céng trinh, dén viéc bdo ddm viéc 1dm, thu nhép 8n dinh vé& chdm lo dai séng vat chét,
tinh than cho ngudi lao ddng, thuc hién nghiém tlc quy ché dén chu tagi co sd.., tat cd da tgo nén tang

cho nhiing két qud dang ghi nhan nhu sau:

1985 Hudn chuong Lao ddng Hang Il (Quyét dinh s8: 645-KT/HDNN ngdy 26/4/1985)
1991 Hudn chuong Lao ddng Hang Il (Quyét dinh s&: 534-KT/HDNN ngdy 26/01/1991)
1992 Hudn chuong Lao ddng Hang Il (Quyét dinh s&: 881-KT/HBNN ngdy 01/5/1992)
1996 Hudn chuong Lao déng Hang Nhét (Quyét dinh s8: 1095-KT/CTN 12/12/1996)

2008 Bang khen clia Thu tuéng Chinh Pha (Quyét dinh s8: 261 QD/TTg ngdy 05/3/2008)
2009 Hudn chuong Bdc 1ap hang Ba (Quyét dinh s8:1537/QB-CTN ngdy 16/10/2009)

Vé cé nhiéu céng trinh dugc gidi thudng:

STT Thanh tich

Co 8 cong trinh dugc B Néng nghiép va Phat trién Néng thén t&ng “Huy chuong vang chét

lugng cao todn dién”

2 C6 5 cdng trinh dugc B6 Néng nghiép va Phat trién Néng thén tding gidi thudng “Béng Ita vang”.

3 Cd thi dua cua Chinh Phu trao tding ndm 2002, 2003, 2004

4  C62céng trinh dugc cdng nhén 1& “Céng trinh chdt lugng tiéu biéu Thap ky 90” cdp Quéc gia.

C6 1.¢cdng trinh duge céng nhadn 1a “Céng trinh chat lugng tiéu biéu 5 nam (2001-2005)” cép

Quéc Gia.

6  CO1cdng trinh dugc tang “Gidi thudng bdng IGa vang Viét Nam 2015 cdp Quéc gia.

7 DBat dugc chlng chi ISO 9001:2000

Nhiéu bdng khen khdc cta Chinh phu, ctia B& Thuy Igi, B& Néng nghiép & Phat trién ndng thén
va chinh quyén cdc dia phuong.

THONG TIN CHUNG

ISO
QL

Gidi thudng bong Itia vang Viét Nam

. . . Chung chi ISO 9001:2000
2015 cdp Quoc gia

66
MOI CONG TRINH

LA MOT BUSC TIEN VONG CHAC
HUGNG PEN THANH CONG

CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG 40 N



BAO CAO THUONG NIEN 2025 12 THONG TIN CHUNG CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG 40 13

NGANH NGHE KINH DOANH, bIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH bIA BAN KINH DOANH

Coéng ty 1d mot trong nhiing don vi 16n trong hoat déng thi cong cdc cdéng trinh co sé ha tdng néng nghiép

STT Tén nganh va phdt trién néng thén, cdc céng trinh thay dién, thay Igi, dudng giao théng, hé thdng cdp thodt nudc trén
dia ban ving Tay Nguyén, Tdy Nam Bd va ving Bong Nam Bd. Bén canh dé, Cong ty dang Ian sdn sang

1 Xay dung nha dé & linh vyc bat ddng san khu vyc Ba N&ng md ra khdng gian taing trudng méi trong bdi canh Ba Nang duge

dinh vi I& Trung tdm tai chinh qudc té.

2 Xay dung nhda khéng dé & W SOLLLLLLLLLLLLT T
: !

3 Chudn bi mat bang

Kinh doanh bat déng sdn, quyén st dung dat thudc chu sé hiiu, chd st dung hodc di

4 ~
thué
. Tu vén, méi gidi, dau gid bat ddng san, ddu gid quyén st dung dat.
(trr ddu gid tai san) (trd tu van phap ludt)
Xay dung cdng trinh ky thudt dédn dung khac
Chi tiét: Thi cdng, xdy dung cdc cdng trinh thuy Igi, thay dién, tram bom, céng trinh dén
5 dung, céng nghiép, cdng trinh giao théng, céng trinh ha tang ky thudt, céng trinh ngdm
duéi dat, dusi nuéc, cdng trinh dudng 6ng cdp thodt nuéce. Thi céng, xdy dung céng trinh
ha tang ky thudt khdc: cdéng trinh xt ly nuéc thadi, chdng sat 16 ddt, céng trinh cdp thodt
nuéc
7 Khai thac dg, cat, sdi, dat sét
g Bdan budn kim loai va qudng kim loqi

Chi tiét: Ban buén sdt, thép. Ban budn kim logi khac

9 BAn budn vat liéu, thiét bj 1&p dat khéc trong xay dung
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA
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MO HINH QUAN TRI

Coéng ty C8 phdn bau tu va Xay dung 40 Ia céng ty ¢6 phdn, t8 chic qudn ly vé hoat déng theo quy dinh
tai Diém a Khodn 1Bbiéu 137 Ludt Doanh nghiép 2020, bao gém:

DAI HQI DONG ;.. gém tdt cd cdc cb ddng cé quyén biéu quyét, Id co quan cé thdm quyén BAN KIEM Thuc hién nhiém vu thay mdt cho c6 déng kiém sodt moi hoat déng kinh
C6 BéNG cao nhdt clia Cong ty. SOAT doanh, hoat ddng qudn tri va diéu hanh cua Céng ty.
HOI DPONG La co 3n ly Céng ty, ¢6 tod én nhan danh Céng ty dé quyét dinh 4
* ., ac ?uarT quanty on?] ¥, cotodn quy?n nhan dannh ©ong ty € quye-’ !n~ BAN TONG L& co quan diéu hanh hoat déng hang ngdy clia Céng ty va chiu trdch nhiém
QUAN TRI moi van dé lién quan dén muc dich, quyén Igi cua Céng ty tri nhiing van dé . ~ L s L e . T .
H GlAM Doc truéc H6i ddng quan tri vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.

thudc thdm quyén cla Bai hdi déng cé déng.
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TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

MO HiNH QUAN LY

PAI HOI PONG c6 PONG

BAN KIEM SOAT

\

HOI DONG QUAN TRI

TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC

My F

Sy
52 e e85
PHONG TO CHUC PHONG KE HOACH PHONG KE TOAN
HANH CHINH KY THUAT TAIVU

CcOso
KHO XUGNG <

THONG TIN CHUNG
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CAc CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
Tai thai diém 31/12/2025, Céng ty C6 phdn Bau tu va Xéy dung 40 c6 1 don vi truc thudc Id Céng ty C6 phdn
Pau tu va Xay dung 40 — Chi nhdnh Bén Luc tqi tinh Tay Ninh, hoat déng chinh trong linh vuc sdn xudt dién,

kho bdi va luu gitr hang héa. Céng ty cdn cé 01 céng ty con, cu thé:

Ty 1é gép vén/

Nganh nghé hoat

Tén ) Pia chi i .
dong chinh biéu quyét

T8 12 Khéi Ha My Trung, Phudng bién
Ban Béng, Thanh phd Ba Nang, Viét 63,9%
Nam

) . Péu tu kinh doanh
CTCP Phic hgp Ha My (*) .~ \
bat déng san

(*) Theo Nghij quyét s& 001/2025/NQ-DHDCBH-BT ngdy 07/3/2025, Céng ty d& théng qua chd truong ddu tu
mua cd phdn clia Céng ty C8 phdn Phic hgp H& My, nh&m thuc hién tdm nhin chién luge vé tang cudng
vi thé& phat trién trong Iinh vuc xdy dung va bdt ddng san, ty 1& mua 1& 90% vén diéu 1&. Ngay 15/09/2025,
Cong ty C6 phdn Bau tu va Xay dung 40 dd hodn tét viéc mua 90% vén cé phdn tai Céng ty C6 phdn Phic
hop H& My. Theo Nghi quyét s& 15102025.1/NQ-DHDCD/L40 ngdy 15/10/2025, Coéng ty da théng qua viéc
gidm ty 1& s& hiiu ¢ phdn tai Céng ty CS phén Phic hop Ha My, véi ty 18 thodi vén du kién la 39%, gidm
ty 18 s& hitu t&r 90% xudng 51%. Tuy nhién, tai thai diém Idp Bdo céo tai chinh hgp nhét tai ngdy 31/12/2025,
Cong ty méi hodn tdt viéc chuyén nhugng 26,1% vén tai Cong ty C6 phdn Phic hgp Ha My nén ty 1é sé hiu
tai ngdy 31/12/2025 I& 63,9%.

66
MOI CONG TRINH
LA MOT BUGC TIEN VONG CHAC

) R 100
HUGNG BEN THANH CONG




BAO CAO THUONG NIEN 2025 18

PINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Céng ty C8 phdn Bau tu va Xay dung 40 ddt ra cdec muc tiéu trong tdm nhdm nang cao
hiéu qud hoat ddng va phat trién bén viing:

» Coéng ty cam k&t hodn thanh cdc chi tiéu sdn xudt kinh doanh theo Nghi quyét cua
Dai hdi ddng c6 ddng, ddm bdo chdt lugng va tién do trong ting du an thi céng.

» COng ty s& xdy dung hé thdng qudn tri chgt ché, ddy manh Ung dung céng nghé
nh&m t8i uu héa cdng tdc quan ly va ndng cao chét lugng dich vu cung cdp cho
khach hang.

» Nh&m ddp Ung yéu cdu ngdy cang cao cla cdc cdng trinh, Céng ty tiép tuc chu
trong céng tdc dao tao, bdi dudng va thu hit ngudn nhan lyc chdt lugng cao, ddm
bdo ddi ngl nhan vién c6 ddy du kién thic, kj nang dé thuc hién du an hiéu qua.

» Coéng ty sé dau tu néng cdp co sé vat chdt, trang thiét bi hién dai va téi uu héa quy
trinh sdn xudt, tU d6 tang ndng sudt, ti€t gidm chi phi va néng cao ndng lyc canh
tranh.

Trén co s& phdt huy ndi lyc, Céng ty sé& tang cudng hop tdc véi cdc déi tdc uy tin trong
ngdnh, chia sé kinh nghiém va tdi nguyén dé nang cao hiéu quad sdn xudt kinh doanh, déng
thsi chd déng tim ki€ém co hdi ma rong thi trudng, téng trudng doanh thu va Igi nhudn.
Song song dd, Céng ty ti€p tuc quan tdm dén dsi séng vat chat va tinh thdn cda ngudi lao
ddéng, duy tri cdc méi quan hé hdi hoa véi khdach hang, déi tdc va cong déng, thuc hién day
du nghia vu v8i Nha nudc, tich cuc tham gia cdc hoat déng xa hdi va bdo vé mai trudng.
Véi dinh hudng phat trién trung va dai han, Cong ty s& khéng ngiing cdi tién, ddi méi dé
dép Ung y&u cdu ngay cang khdt khe cua thi trudng, khdng dinh uy tin va vi thé trong linh
vuc xay dung.

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Trong chién lugc phat trién trung va ddi han, Céng ty C6 phan Béu tu va Xay dung 40 dinh
hudng tdp trung vao viéc md rong thi trudng hoat déng, ddc biét Id tham gia vao cdc du
an ddu tu cé quy md 16n va én dinh. Bdng thdi, Cong ty sé tich cuc tim kiém va thiét 1ap
guan hé hop tdc véi cac ddi tac chién luge nhdm tdng cudng ndng luc canh tranh, chia
sé ngudn luc va tén dung kinh nghiém trong trién khai du an. Bén canh dé, Cong ty dinh
huéng da dang héa linh vuc hoat ddng phd hop véi nang luc cdt 16i, nhdm tao nén tdng
viing chdc cho tang trudng bén viing trong ddi han. Muc tiéu xuyé&n sudt 1& ting budc xay
dung vi thé viing manh trén thi trudng xdy dung trong nuéc, huéng téi viéc nang cao gid tri

doanh nghiép va dam bdo Igi ich 1&u dai cho ¢ déng.

THONG TIN CHUNG CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG 40 19

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

VGI MOI TRUONG

Cong ty ludn tuén thd nghiém ngdt cdc quy dinh vé bdo vé méi trudng trong todn bd qud
trinh hoat déng sdn xudt kinh doanh. Moi hoat déng déu huéng dén viéc gidm thiéu si dung
nguyén liéu, vat tu cé chlda thanh phan gay hai, ddng thai uu tién lya chon vat liéu xanh va
sd&n pham téi ché nham tiét kiem chi phi va gép phdn bdo vé tai nguyén thién nhién. Céng ty
cling tich cuc trién khai céc hoat ddng truyén théng ndi bd dé néing cao y thic bdo vé méi
trudng cho todn thé can b, cdng nhan vién, déng thsi lan tda théng diép dén céng déng vé
y nghia cua viéc tréng ring, han ché hanh vi géy 6 nhiém nhu xd thai khdng kiém sodt hodc
dét pha riing. Qua dé, gép phan ndng cao nhdn thic chung vé trach nhiém gin gitt méi truéng

séng bén viing.
vOI XA HOI VA CONG PONG

Céng ty huéng dén muc tiéu déng gép tich cuc cho x& hdi thdng qua viéc thic ddy phat trién
bén viing v& déng hanh cung céng déng dia phuong bdng nhiing chinh sdch va hoat déng
gidu tinh nhén van. Véi cam két tao ra gid tri 1du ddi cho cdng dong, Céng ty tich cyc tham gia
vdo cdc chuong trinh hd trg x& hdi, gép phdn thuc ddy kinh té dia phuong va ndng cao chét
lugng séng cho ngudi dan. Khéng chi chd trong cung cdp san pham, dich vu chét lugng, Céng
ty con ddc biét quan tdm dén van dé méi trudng va ddm bdo an todn cho ddi ngl nhan vién,
khach hang cling nhu céng déng xung quanh. Cac hoat ddng tdi trg, hd trg céng déng dugc
Céng ty trién khai thudng xuyén, nhdm lan tda nhing dnh hudng tich cuc va gép phdn xay

dung mot x& hoi phat trién hai hoa, bén ving.

V61 NGUGI LAO PONG

Céng ty ludn nhan thic ré rédng con ngudi 1a trung tém, 1& déng luc thic ddy su phat trién
va cling Ia yéu t6 then chét quyét dinh sy ton tai Idu ddi cia doanh nghiép. Do dé, Ban I&nh
dao ddc biét chu trong céng tdc ddo tao va ndng cao ndng luc cho ddi ngl can bd, ngudi
lao déng, coi day 1& nén tang viing ché&c cho muc tiéu phat trién bén ving. Trong qud trinh
thi cong, Cong ty ludn uu tién ddm bdo an todn lao ddng va gin gilt méi trudng, hudng téi xay
dung khéng gian Iam viéc xanh, sach, an todn va hiéu qud. Bén canh dé, Cong ty khéng ngliing
chdm lo d&i séng vat chat va tinh than cho ngudi lao ddng, thuc hién day du va kip thsi cdc
ché& dd luong, thudng cling nhu quan tdm dén sdc khde va phuc Igi téng thé clia cén bd céng

nhén vién.
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CAC RUIRO
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RUI RO KINH TE

Trong bdi cdnh nén kinh té toan cdu n&m 2025 van ddi mat véi cac
thach thuc 16n nhu cdéing thdng thuong mai, bién déng gid ndng lugng
va su khdéng én dinh cla chudi cung Ung van anh hudng manh mé
dén nhiéu qudc gia nén kinh t& Viét Nam van duy tri muc téng trudng
an tugng véi GDP uéc dat 514 ty USD, taing 38 ty USD so v3i ndm 2024,
dat muc tang trudng 8,02%, cao nhat trong giai doan 2011-2025. Nganh
x@y dung va bat déng san Viét Nam trong ndm 2025 tiép tuc phuc hdi
manh mé, véi téc dé tang trudng dat 8% - 9%, nhd vao cdc chinh sdch

ddu tu céng manh mé.

Trong b&i cdnh ndy, Céng ty dé co cdu lai té chic dé téi uu chi phi vén
hanh va néng cao hiéu qud hoat déng, déc biét cha trong phat trién
cdc dy an bdt ddng sdn tai Ba N&ng. Thanh phd dang trién khai manh
mé& cdc chién lugc phat trién dé thi va co sé ha tdng dé trd thanh trung
t&m tai chinh quéc té clia Viét Nam. Chinh séch thu hat dau tu va cdac
c6 ché phdat trién dd thi ca Chinh phu tao ra nhiéu co hdi 1én cho céc
du an bdt déng sdn, md ra tiém nang phat trién bén viing cho Céng
ty. Bdc biét, véi muc tiéu tang trudng GDP 10% trong ndm 2026, Chinh
phu ti€p tuc tao diéu kién thudn Igi cho cdc doanh nghiép. Céng ty sé&
tén dung co hdi ndy dé ma réng céc du an bat déng sdn, déc biét tai
D& Nang. Viéc phat trién cac du an 16n va t8i uu héa chi phi van hanh
sé gilp ndng cao hiéu quad va cung cé vi thé trong nganh, déng goép

vdo su phat trién chung ctia nén kinh té.

Vé&i nhiing tiém n&ng ndy tai Ba Nang, Céng ty 1én ké hoach thyc hién
ma réng va dau tu vao cac du an bat déng sdn tai khu vuc ndy, tén
dung nhiing cc héi ma thanh phé mang lgi. Biéu ndy khéng chi gitp
Céng ty gia tang sy hién dién trén thi trudng badt déng san dang phat
trién, ma con tao diéu kién dé tang cudng Igi thé canh tranh l&u dai
trong nganh. V&i viéc t6i uu hda chi phi véin hanh va cdi thién quy trinh
lam viéc, Cong ty ky vong sé& dat dugc su phat trién bén ving, gop

phdn nang cao gid tri cho c¢6 ddng trong tuong lai.

THONG TIN CHUNG
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RUI RO LAI SUAT

N&m 2025 khép lai v8i nhiing bién déng manh khi tang trudng tin dung
dat 19,02% trong b&i cAnh GDP tang ky luc 8,02%. BJc biét, lan séng
tang 1ai sudt huy déng vao cudi ndm - véi sy tham gia cda 38 ngén
hang ddy mat bang vuct ngudng 7%/ndm - dé tao ra ap luc chi phi
von rdt I6n cho todn hé thdng. Trong bdi cdnh du ng tin dung todn
nén kinh t& d&d cham muc cao ky luc so véi GDP, Ngdn hang Nha nuéc
budc phdi ddt muc tiéu t&ng trudng tin dung thén trong hon va diéu
hanh 1&i sudt linh hoat nNhdm dam bdo an todn hé thdng. Su thét chat
ndy khéng chi tao dp Iuc 1én thanh khodn ma con khién viéc tiép can
ngudn vén gid ré clia cdc doanh nghiép tréd nén khé khan hon bao gid
hét.

Trong b&i cdnh dé, Céng ty s& phdi d&i mat vai ap Iuc truc ti€p 1én chi
phi vén, ddc biét 1a d&i véi cdc du an bat déng sdn quy mé I16n cé déc
tha thadm dung vén va chu ky dau tu dai han. Viéc 1ai sudt tdng cao
s& ladm gia t&ing dang ké chi phi tai chinh cho cdc hoat déng thu mua
nguyén vat liéu va xay dung ha tang, ti dé de doa tryc ti€p dén kha
nang sinh I6i clia céc du an trong diém. Bé thich Ung, Céng ty xéc dinh
trong tdm chién lugc 1& t&i uu héa hiéu qud van hanh va kiém sodt
chdt ché céc céu phdn chi phi tu ddt dai dén phat trién du an. béng
thai, viéc duy tri mét cdu trdc tai chinh linh hoat va bén viing sé 1a chia
khéa gip doanh nghiép gidm thiéu rui ro bién ddéng, bdo vé Igi nhudn

va ddm bdo tién dd trién khai trong bi cdnh thi trudng vén nhiéu bién

doéng.
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Hoat dong kinh doanh clia Cong ty chiu sy chi phdi bdi hé thong phdp
ly tai Viét Nam, bao gdm cdc lugt nhu Ludt Doanh nghiép, Lugt Ching
khodn, Ludt Lao déng, Ludt Bat dai 2025 va cdc van bdn huéng dan lién
quan. Hé thdng phdp ly nay lién tuc dugc cdp nhét dé dap Ung su phat
trién clia nén kinh té va x& hdi, ddc biét 1& nhiing stia ddi trong Ludt DAt
dai 2025 dua ra nhiing quy dinh quan trong vé chuyén nhugng dét dai,
quyén su dung dat, va quy trinh cdp gidy chiing nhén quyén s dung
dét. Nhiing stfa ddi ndy khéng chi tao ra co hdi cho céc du an bét dong
sdn, ma con ddt ra nhiing thdch thdc nhat dinh. Sang n&m 2026, B Xdy
dung cho biét s& tép trung nghién cdu, kién nghij stta ddi Luét Nha &,
Lu@t Kinh doanh bat déng sdn, trong dé chi trong dén viéc nghién cdu,
thdo gd céc kho khan vuéng mdc cho doanh nghiép, don gidn héa thu
tuc hanh chinh nh&m tgo hanh lang phdp ly thdng thodng dé thic déy
phat trién nha &, thi trudng bét ddng san, nhét 1& tao ngudn cung cho
nha & xd hoi, gép phdn cdi thién chdt lugng séng cho ngudi dan. Bén
canh dé, viéc néng hang thi trudng va nhing yéu cdu méi vé chudn
muc qudn tri cdng ty dai ching cling sé c6 tdc dong sdu réng dén hoat

ddng cua Cong ty.

Dé ddm bdo hiéu qud trong qudn tri ri ro phap ly, Céng ty déd phéi hop
chét ché véi cac co quan quan ly, kip thai gidi quyét vudng méc va dé
xudit cac gidi phdp phu hgp nhdm téi uu héa céc quy dinh phap Iy va
bdo vé su phat trién bén viing. Trong bdi cdnh dé, Céng ty ludn chu
déng nghién cu cdc thay ddi méi cta méi trudng phdp ludt, phan tich
thudn Igi, khé khdn ti cdc quy dinh ban hanh méi trong hoat déng san
xudt kinh doanh cua Céng ty. Dong thdi, Idnh dgo Céng ty cling thudng
xuyén lam viéc véi co quan qudn ly, trao déi nhiing vuéng mdc, dé xudt
cdc gidi phdp thdo gd nhdm gép phén ngdly cang hodn thién hon cac
hé théng van bdn phdp Iudt, thich Ung véi su thay déi lién tuc cda kinh

té - x& hoi.
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RUI RO GIA NGUYEN
LIEU PAU VAO

oA’

Chi Tiet

Hoat ddng xdy dung ndm 2025 vé clng séi ddng nhd su thic ddy
manh mé&, quyét liét déi véi cdc dy an dau tu cdng, kéo theo nhu cdu
I6n dbi véi thép xdy dung, xi mang, cat, dé va cdc vat liéu hodn thién.
Trong khi dé, theo s liéu clia Cuc Théng k&, sdn lugng nhiéu nhém
vat liéu xdy dung chu luc tdng so véi ndm 2024, nhung muc tang van
khiém tén. Gid cd nguyén vat liéu tang Ia két qua tat yéu ti hai yéu
t6 nay, gay ap Iuc Ién nhiing doanh nghiép hoat déng trong mang
x@y dung, bat déng san.

Pé Ung phd véi céce rdi ro dén ti nguyén liéu déu vao, Céng ty dé
xdy dung k& hoach cung Ung vat tu tu giai doan chudn bj du an va
chd déng tang cudng du bdo nhu cdu. Tuy nhién, mét trong nhiing
gidi phdp quan trong dé ddm bdo ngudn nguyén vat liéu 8n dinh va
chdt lugng chinh 1a viéc rd sodt, tim kiém va két ndi véi cdc dy an
nao vét ldng sdng. Viéc tan dung ngudn cdt bdi 1&dng ti cac dy éan
ndy khéng chi gidp Céng ty cé dugc ngudn vét lidéu san Idp &n dinh
ma con dam bdo dép Ung ddy du céc tiéu chudn k§ thudt ctia cdng
trinh. Bay 1 gidi phdp then chét, gitp Céng ty duy tri tinh canh tranh
trong thij trudng cé nhiéu bién ddéng vé gid nguyén vat liéu. Trong
ndm, cdng ty cling thuc hién cdc giao dich mua bentonite va dién
nang lugng mat tréi, n(hdm ddm bdo ngudn cung cép vat liéu va
nang lugng 8n dinh cho cdc du én. Song song, cdng ty cling ti€p tuc
duy tri quan hé hop tac viing chéc véi cée nha cung cdp chién lugc,
linh hoat trong dam phdn diéu kién thuong mai va gid cd, dong thai
tSi uu héa bién phdp thi cédng va qudn ly vat tu dé kieém sodt chi phi

va tién dd thi cdng hiéu qua.



BAO CAO THUGNG NIEN 2025 24

CAC RUI RO (tt) 66

MOI CONG TRINH
et LA MOT BUGC TIEN VONG CHAC
HUSNG DEN THANH CONG

RUi ro mai trudng, ddc biét 1& thién tai va bién ddi khi hdu, 1& yéu té
ma Cong ty nhan thdc rd 1d yéu t tdc ddng I6n dén hoat dong trong
n&m qua. V&i ddc tha kinh doanh trong cdc du én co sé ha tang va
bat déng san, Céng ty d& ddi mat véi nhiing thach thac 16n tu tinh

trang mua béo, 10 lut va cdc hién tugng thai tiét cuc doan, déc biét

l& trong cdc thdng cudi ndm. Nhiing sy kién ndy gdy dnh hudng truc

> A 2 ti€p dén tién dd thi cdng va taing chi phi cho cdc céng trinh. Khéng chi
RUI RO MOI TRUONG | P ' 9 geniprienoede cong inh Fhong e
l[dm gidn doan hoat ddéng xdy dung, chung con cé thé khién chi phi

bdo vé céng trudng va diéu chinh tién dé cdc du éan tang 1én.

Bén canh dé, vi ddc thu linh vuc hoat ddng, Cong ty ludn tudin thd cdc
quy dinh phdp ly vé bdo vé méi trudng, déc biét trong viéc kiém sodt
chdt thai, xr ly nudc thdi va gidm thiéu tdc déng tiéu cuc dén moi
trudng xung quanh trong qud trinh thi céng. Trong sudt qud trinh hoat
ddng, Céng ty dé chu déng xdy dung cdc bién phdp phong ngta va
dam bdo an todn méi trudng, déng thai linh hoat diéu chinh tién dé

thi céng dé Uing phd hiéu qud véi céc tac déng ti diéu kién thdi tiét

khdc nghiét, bdo vé tién dd va chi phi cac du an bdt déng san.

Chi Tiét

Bén canh cdc rui ro chinh trén, Céng ty con chiu dnh hudng tu cdc rui
ro bat kha khang khdc nhu thién tai, 1T lut, han han, dich bénh, 6 nhiém
mdi trudng,... ldm ddt gdy hoat ddng thi cong cdng trinh, du an cua
Céng ty. Bay 1a rdi ro khdéng thé tranh khdi nhung vén cé bién phap
phong nglia nhiing han ché va thiét hai cé thé gay ra.

s . Ban l&dnh dao clng todn thé cdn bd nhan vién Céng ty ra sic hanh
RUI RO KHAC déng va cé nhiing bién phdp cu thé nhu k&u goi tuyén truyén ngudi
ddn vé viéc bién phdp phong nglia ngdén 10 & cdc tinh mién ndi. Céng
ty ch ddng mua bdo hiém tai sdn, bdo hiém cho nhén vién, ndng cao
nhan thdc cta nhén vién vé ddm bdo an todn trong lao ddng nham
gidm thiéu t&i da nhing Anh hudng déi véi hoat déng sdn xudt kinh

doanh.




TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng sdn xudt kinh doanh

T6 chdc va nhéan su

Tinh hinh ddu tu thuc hién cdc du an

Tinh hinh tai chinh

Co céiu c6 ddng, thay ddi vén ddu tu cda chi sé hiu

Bdo cdo tdc ddng lién quan dén mai trudng va xa hdi clia Cong ty

AT aandy

Tf e




BAO CAO THUONG NIEN 2025 28 TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY DUNG 40 29

TiNH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA S0 V31 KE HOACH

KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH SO VOI CUNG KY : pon vi tinh: Triéu déng
N&m 2025, Céng ty C6 phdn Bau tu va Xdy dung 40 mdc du thay déi tuong ddi vé hoat déng sdn xudt kinh " "

, . , STT Ké hoach Thuc hién % Thuc hién/ K& h h
doanh, tuy nhién téng doanh thu thuén van gitt 8 muc 8n dinh so v8i n&dm trudc, ghi nhan 262.754 triéu ndm 2025 ndm 2025 b Thifc hien/ Ke hoac
ddng, tang trudng 3,13%. Trong do, hoat déng thi cong xdy dung ti€p tuc 1& ngudn thu chinh clia Céng ty. ) .

~ ) i ] ~ 1 Vvén diéu 1é 208.000 108.000 51,92%
Xét vé co cAu doanh thu thudn, cé sy thay déi dang ké ti ngudn dong gop va ty trong dong goép cua
ting mang hoat ddng. Cu thé, mdng cho thué kho va bdn dién mat trdi gén nhu khéng ghi nhan doanh 2 Téng doanh thu 301.280 263.032 87,30%
thu do Céng ty da thuc hién co cdu lgi cdc tdi sdn trong mang ndy theo Nghi quyét DPHDPCD s& 09/2024/ )
N JE . , . J .. N 3 Lgi nhudn truéc thué 42.700 349.391 818,25%
NQ-HBQT/L40. Thay véo dé, Cong ty Ién san sang mdng kinh doanh vét liéu xdy dung cho céc céng trinh
xdy dung tai khu vuc Ba Néng (bao gém Qudng Nam cl va Thanh phé Ba N&ng), dén dén ghi nhdn tang 4 Lgi nhu@n sau thué 35.000 313.899 896,85%

dé&i hoat ddng ban hang héa, chiém 1/3 trong co cdu doanh thu thudn ndm 2025. béay clng la mét trong
(S6 lidu cdn cu theo k& hoach dugc PHPCD théng qua theo Nghj quyét

DPHDCH s6 28042025/NQ-PHBCH/140 v& BCTC hgp nhdét kiém todn ndm 2025)

nhing dinh huéng mai nhon ctia Céng ty, khi khu vuc Ba N&ng dugc dinh vi tré thanh mét trong hai trung
tdm t&i chinh quéc té tai Viét Nam. Céng ty cling dang cé k& hoach phdt trién cdc du an bt déng san tai

khu vuc nay, mot mdt tédn dung co héi kinh doanh tr dinh huéng cua Chinh phud, mét khdc hién thuc héa . )
Tai DPHDCD thudng nién ndm 2025 t& chiic ngdy 28/04/2025, PHBCH dé théng qua ké hoach ndm 2025

gid tri ti nhiing quy dat tich Ity bdy 1&u cia Céng ty. = . C s ) x
Cd cau doanh thu bao gém hoat déng t&ing vén diéu 1& va chi tiéu két qud kinh doanh. Trong ndm 2025, Céng ty dé nd luc

trién khai hoat déng theo k& hoach, tuy nhién do mét s8 yéu td khdch quan xudt phat trong qud trinh tai

Nam 2024 cdu trdc va viéc xét duyét hd so cla co quan cé thédm quyén, Céng ty chua tang vén diéu 1& 1én mdc nhu

ky vong. Cu thé, so véi k& hoach v8n diéu Ié 208.000 triéu ddéng tir mic 36.000 triéu ddng, Céng ty chi dat

Téng doanh thu thuén N&Gm 2025 von diéu 1€ 108.000 triéu déng, dat 51,92% so véi ké hoach.

262.754

triéu déng

V& hoat déng san xudt kinh doanh, qua trinh tdi cdu tric anh hudng I6n dén cdc mang kinh doanh cla
Céng ty nhu dé trinh bay tai phdn truéc. Dau vay, Ioi nhudn truéc thué va sau thué ghi nhan gid tri 16n, 1an
luct dat 818,25% va 896,85% so v&i k& hoach. Viéc ddt phd vé Igi nhudn chu yéu dén tir 02 nguyén nhéan
chinh

» Coéng ty tdi cdu trdc cde mang kinh doanh, bé sung thém hoat déng kinh doanh cat xdy dung, Id mdng
c6 bién Igi nhuén gép I6n. Nh& do, Igi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh cé sy dét phd so véi cling
ky (t&r 6.992 tridu déng tang 1én 48.495 triéu ddng theo BCTC hgp nhdt kiém todn ndm 2025, tuong Ung

m Hop ddng xdy dung = Ban hang héa = Chothué = Bdn dién mat tréi muc téng 593[59% so VGi CCIng ky)

bon vj tinh: Triéu don . » o ax NP . . . < <
’ g » Cong ty tdi co cdu khodan dau tu phdn vén goép tai CTCP Phuc hgp Ha My theo Nghj quyét BHPCD sb

Ty trong 2024 Ty trong 2025 % Thay déi so 15102025.1/NQ-DHDCDH/L40 ngdy 15/10/2025.
véi cung ky ) )

Nhin chung so véi k& hoach, mdc du c6 mét s chi tiéu chua dat dugc so véi ky vong, két qud hoat déng

Hop ddng xdy dung 250.121 98,17% 171690 65:35% ~81,36% kinh doanh cuia Céng ty cho théy nhiéu diém sang trong qua trinh tdi cdu tric todn dién Céng ty, tao nén
2 Bdn hang héa 0 0,00% 91.028 34,64% - tdng cho k& hogch thadm nhdp vdo thi trudng bat déng san trong tuong lai.
3 Chothué 2.571 1,01% 36 0,01% -98,60%
4  BdAn dién mat troi 2.093 0,82% 0 0,00% -100%
T(Sng cong 254.785 100% 262.754 100% 3,13%

(sé lidu can c BCTC hgp nhdt kiém todn ndm 2025)
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T6 CHUC VA NHAN SU

DANH SACH BAN PIEU HANH

Thanh vién

Chuc vu

S8 lugng cé phiéu

| Ty 1é sé hitu
s6 hiiu

1 Ong Binh Van Xuén Téng Gidm ddc 1123.000 10,4%
2 Ong Nguyén Van Son Ph6 Téng Giam déc 0 0%
3 Ong Bui Thanh Tudn K& todn trudng 0 0%

LY LICH BAN PIEU HANH

Téng Giam déc

Trinh dé chuyén moén:

Chuc vu hién nay tai té chic khdc:

Ty 1& s hiiu ¢ phdn cé quyén biéu quyét:

Qua trinh céng tac:

ONG PINH VAN XUAN

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Dbai hoc

Phé Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Phic hop Ha My, Pho
Téng Gidm ddc Céng ty TNHH Bai Viét, Phé Téng Gidm déc
Céng ty TNHH MTV Dich vu T8ng hgp Phudc Nguyén
1123.000 c6 phdn, chiém 10% vén diéu 1& (tai ngay
26/01//2026)

6/2007 — 10/2013: Chuyén vién k¥ thudt tai Céng ty C6

¥

phdn Béng Tam

» 2014 - 2019: Kinh doanh bat déng san

» 2020 - nay: Phé T8ng Gidm ddc Céng ty C6 phén Phic
hop H& My, Phé Téng Gidm ddc Céng ty TNHH Bai Viét,
Phé T8ng Gidm ddc Céng ty TNHH MTV Dich vy Téng
hop Phudc Nguyén

» 03/2025 - nay: Thanh vién HBQT kiem Téng Gidm ddéc
Céng ty C8 phdn Bau tu va Xay dung 40

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM
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Phé Téng Giam déc

Trinh dé chuyén moén:
Chuc vu hién nay tai té chic khdc:
Ty 1& 6 hiiu c8 phdn cé quyén biéu quyét:

Qua trinh céng tac:

ONG NGUYEN VAN SON

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Thac si Xdy dung Céng trinh Thuy Igi
Khéng co
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I (tai ngay 26/01//2026)

» 08/2002 - 06/2004: Trudng phong Ky thudt Céng ty cé
phan Bau tu va Xay dung 40

» 07/2004 - 05/2005: Trudng ban Cdng trinh Céng ty ¢
phan Bau tu va Xay dung 40

» 06/2005 - 09/2009: Bi hoc sau Bai hoc

» 10/2009 - 10/201:: Quan déc Phan xudng Co khi, Xi
nghiép Co khi tinh An Giang

» 11/2011 - 2/2013: Trudng ban chi huy céng trinh Céng ty
c6 phén Pau tu va Xay dung 40

» 03/2013 - 11/2021: Phé Téng Gidm déc Céng ty cé phdn
Pau tu va Xdy dung 40

» 12/2021 - 03/2025: Téng Gidm ddc Cdéng ty c6 phdn
Pau tu va Xay dung 40

» 03/2025 - nay: Phé Téng Gidm déc Céng ty cd phdn
Pdu tu va Xay dung 40

-~ ~ ~
Ong BUI THANH TUAN
K& todn truéng
Trinh dé chuyén moén: DPai hoc
Chuc vu hién nay tai té chic khdc: Khéng co

Ty 1& s hiiu ¢ phdn cé quyén biéu quyét:

Qua trinh céng tac:

0 ¢& phan, chiém 0% vén diéu I& (tai ngay 26/01//2026)

» 03/2025 - nay: K& todn trudng Céng ty Cé phdn bau tu
va Xay dung 40
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ICCOo4m

T6 CHUC VA NHAN SU (tt) 2

NHUNG THAY DOl TRONG BAN PIEU HANH

- -
S 2 9 .2 H — o -
Thanh vién Trinh d6 chuyén mén NQ‘TY bo Ng"y.f“ N
) nhiém nhiém

Tong Gidm ddc Thae s§ Xay dung 15/11/2021 07/03/2025 B

Ong Nguyén Van Son
S cdng trinh thuy

Ph6 T8ng Gidm déc 17/03/2025
Ong Pinh van Xudn Téng Giam déc Bai hoc 07/03/2025
Ong Pham Van Hodan Pho Téng Gidm déc Ky su Thuy Loi 15/11/2021 02/06/2025
Ong Nguyén Thanh Trung K& todn trudng CU nhéan ké todn 01/09/2022 17/03/2025
Ong BUi Thanh Tudn K& todn trudng CU nhan kinh té 17/03/2025

SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

» SO lugng cdn bd, nhan vién 1a 12 nguai

Tai ngay 31/12/2025

Tiéu chi ] N .
S6 lugng (nguai) Ty trong (%)

A Theo trinh d6

1 Bai hoc, trén Bai hoc 7 58,33%

2 Cao déng, Trung cép chuyén nghiép 5 41,67%

3 Lao ddng phd théng

B  Theo thdi han Hgp déng lao déng

1 Hop dong khdng xdc dinh thai han 12 100%

(o Theo gigi tinh

1 Nam 8 66,67%

2 NO 4 33,33%

Téng céng 12 100%
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TO CHUC VA NHAN SU (tt)

CAC CHINH SACH D3I VI NGUSI LAO PONG

Céng ty tin r&ng, viéc ddu tu vao ddo tao va phat trién ngudn nhan luc sé giap téng cudng khd ndng canh

tranh, n@ng cao nang sudt lao déng, gidm chi phi san xudt, tang Igi nhudn cho Céng ty va cdi thién chat

lugng dich vu ddp Ung nhu cu clia khach hang.

LUONG, THUGNG,
PHUC LOI, PAINGO

CHINH SACH
TUYEN DUNG

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

Cung véi sy phat trién manh mé trong hoat déng kinh doanh, céng ty khéng

, CHiINH SACH PAO TAO
ngung hodn thién va ndng cao hé théng qudn tri ndi bd, xay dung ddi ngd nhan

luc chuyén nghiép va gidu kinh nghiém nhdm t8i uu héa hiéu qud thuc hién
cdc dy an. Céng ty coi ngudn nhdn lyc la tai san quy gid nhat va ludn nd luc
bdo ddm quyén Igi cling nhu cdc ché dé dai ngd cho nhan vién, ddc biét trong
viéc chi trd luong ding han va 8n dinh. Céng ty dé& thuc hién chinh sdch luong

béng minh bach, ddm bdo céng bdng gilia cdc cd nhan dua trén néng luc,

cong hién va két qud céng viéc, qua doé tao ra mdt mai trudng lam viéc cong
bang, khich 1& sy nd luc va cdng hién clia tdt cd cdc nhan vién. biéu nay khéng
chi gitip tgo dung niém tin, ma coén gitp nhan vién yén tédm céng tdc, phat huy
t8i da ndng Iyc ca nhan dé cung huéng dén mét tuong lai bén ving. Bén canh
do, Ban l&dnh dgo céng ty luén ghi nhdn va trén trong nhiing déng gép cua
ting cd nhan, t6 chic cdc chuong trinh khen thudng thudng xuyén dé dong
vién, khich 1& tinh than Iadm viéc va tao ddng Iuc cho nhéan vién tiép tuc phdn
ddu hodn thanh xudt sdc nhiém vu.
Cong ty ludn coi ngudn nhén lyc 1& yéu té nén tang viing chdc, quyét dinh dén
sy phat trién va thanh cdng trong hoat ddng kinh doanh. V&i nhén thic rd rang
vé tdm quan trong ndy, chidng téi ddic biét chi trong xdy dung va thuc hién
chién lugc tuyén dung chuyén nghiép, nhdm tim kiém va thu hat déi ngd nhan
sy chdt lugng cao, ddp Ung ddy du cdc tiéu chi vé chuyén mdn, ndng luc lam
viéc va phd hgp véi chién luge phdt trién Idu dai cda céng ty. Trong qud trinh
tuyén dung, Cong ty ludn ddm bdo tinh minh bach, khdch quan vé céng bang.
Cdc Ung vién sé dugc danh gid dua trén ndng luc, trinh dg, kinh nghiém va kha
ndng ddp Ung cdc yéu cau cdng viéc thuyc té, tU do lya chon duge nhiing cd

nhan phd hgp nhat.

Cong ty ludn tao diéu kién dé nhan vién tham gia cdc chuong trinh ddo tgo, tap
hudn va phat trién k§ nédng nghé nghiép, nhdm nang cao ndng luc chuyén mén
va thidc ddy tinh thén doan két, gdn bé. béng thdi, khuyén khich phat trién ky
ndng mém nhdm tgo diéu kién dé déi ngl nhan vién phat trién toan dién. Bang
cdach nay, Céng ty xdy dung dugc mdt ddi ngt nhdn sy viing manh va moét moi
trudng lam viéc sang tao, noi m&i nhan vién cé co hdi ddng gop vao sy thanh

cdng chung.

CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 35

Coéng ty dat muc tiéu hang déu 1& xdy dung va phdt trién ddi ngi
nhan sy chat lugng cao théng qua cdc chuong trinh ddo tgo ndi bd
dugc t8 chuc dinh ky hang ndm. Ndi dung cdc khéa ddo tao dugc
thiét k& chuyén sau va todn dién, bao gom:

» An todn lao déng: Trang bi ddy dua kién thdc va ky ndng can thiét
nhdm ddm bdo an todn t8i da cho ngusi lao déng trén cdc céng
trinh thuy Igi. Nhiing budi ddo tao tap trung vao ky nang st dung
trang thiét bj bdo hé, nhén dién nguy co tai nan va phuong phdp
phong tranh hiéu qud, gilp nhan vién ladm viéc trong mai trudng
an todn va gidm thiéu rdi ro.

»  Quy dinh va tiéu chuén xdy dung: Cép nhat kip thdi cdc quy
dinh, tiéu chudn maéi nhét trong linh vuc xdy dung thay Igi. N&i
dung d&o tao tép trung véo cdc tiéu chudn ky thudt, an todn mai
trudng va quan ly chdt thai, gitp nhan vién ludn nédm bdt va tuan
tha ddy dd cdc yéu cau phdp ly va chdt lugng céng trinh, dong
thai néng cao tinh bén viing va hiéu qud cua cdc dy an.

» Quadn ly dy an: Nang cao ndng luc quan ly du én théng qua cdc
khéa dao tao chuyén sdu vé ki ndng Idp k& hoach, gidm sat tién
dé, qudn ly ngudn luc vé xu ly rdi ro, nhdm ddm bdo cdc du an
dugc trién khai ddng ké hoach va dat hiéu qua téi uu.

» Ky thudt vé@ cdng nghé méi: Cép nhat va chuyén giao cdc ky
thudt tién tién, cdng nghé hién dai trong linh vuc xay dung va bat
ddng sdn, gilp ddi ngl lao ddng thich nghi nhanh chéng véi cdc
xu huéng céng nghé mdi va ndng cao hiéu qud cdéng viéc. Céng
ty chd trong Ung dung cdc céng nghé hién dai dé t8i uu hdéa quy

trinh 1dm viéc va tao ra cdc gidi phdp xdy dung sang tao.

Théng qua cdc chuong trinh ddo tgo ndy, Cong ty cam két khéng
nglng cai tién chét lugng ddo tao, tao moi diéu kién thudn Igi dé can
b, céng nhan vién phat trién ndng Iuc, néing cao nang sudt lao déng,
ti d6 ddp Ung t6t nhdt cdc yéu cau cdng viéc va gop phan vdao sy

thanh céng chung cua Céng ty.
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TiNH HiINH PAU TU, TiNH HINH THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LO6N

Tai thai diém 31/12/2025, Céng ty c¢6 01 khodn déu tu tai chinh Ia khodn gép vén vao CTCP Bau tu va Xay

dung Dién Ban véi tdng gid tri ghi nhdn 160.082 tridéu ddng (chi tiét thuyét minh vui ldng xem tai muc 5.8 tai
BCTC hgp nhdt kiém todn ndm 2025).

Ngodi ra, Céng ty dang thuc hién cac du an 16n sau:

- % DU AN KHU BO THI PHUC HOP HA MY

Téng muc ddu tu

472.972.

triéu dong

—

Chadautu Coéngty C8 phdn Phic hgp Ha My (L40 ndm gilr 63,9% von tai thai diém 31/12/2025)
Loqi hinh o L
. . Khu dé thi phuc hgp, trong do c6 dat o biét thuy
san phdm
Vitiduan T8 12 Kh&i H& My Trung, Phudng Bién Ban béng, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam
Quy md Khodng 5,1 ha. Dién tich ddt & biét thu chiém 29.655 m?2
Tiénich Hé théng ha tang ky thudt déng bd, khu dén cu hién dai

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 37

Dén thai diém 31/12/2025, Céng ty c6 01 céng ty con Ia Céng ty C8 phdn Phidc hop Ha My. kKét qud hoat

déng san xudt kinh doanh clia cdng ty con nhu sau:

Pon vj tinh: triéu déng

STT
TH 2024 TH2025 | %2025/2024

1 Téng tdi san

125.024 180.229 144,16%

2 Lgi nhudn sau thué

-21.642 -17.762 -

MASTER PLAN DY AN
ROSA RIVERSIDE COMPLEX

‘;3@_;:-,
=
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TiNH HINH TAI CHINH

TiNH HINH TAI CHINH CAC CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU

Tai thoi diém 31/12/2025, téng gid tri tai sdn hop nhdt cla Céng ty C8 phén Bdu tu va Xay dung 40 dat
1.039.880 triéu déng, tdng 564,59% so v&i cudi nédm 2024. Viéc téng tdi sdn md rdng so véi cung ky dén ti Bonvitinh| NGm2024 | N&m 2025

cdc nguyén nhan sau:

» Hop nhét s6 lidu tai chinh véi CTCP Phic hdp Ha My, dan dén ghi nhén tdng déi véi khodn muc hang Chi tiéu vé kha nding thanh todn

tén kho (tang 1912,45% so véi thai diém cung ky) va ddu tu tai chinh dai han (cung ky ghi nhdn khéng

c6 khodin dGu tu tai chinh déi han). Hé s& thanh toan ngdn han Lan 2,43 2,73

» M3 réng hoat déng kinh doanh sang mang cat xdy dung, déng thdi thuc hién cdc hgp dong xdy dung
véi cdc khdch hang méi, dén dén ghi nhdn tdng & khodn phai thu khdch hang (tdng 382,22% so Vi Hé s& thanh todn nhanh L&n 2,10 119
thai diém cung ky).

So véi cling ky n&dm 2024, cdc chi tiéu kinh doanh déu ghi nhan nhiing chuyén bién tich cuc véi nhiéu diém Chi tiéu vé c6 cdu vén
sa@ng rd nét. BAc biét, viéc tdng tdi san hop nhdt chinh thic vugt ngudng 1.000 ty ddng khdng chi la niém

tu hdo cua todn thé ddi ngl ma con la minh ching cho khdat vong bdt phdé va tinh hiéu qua cua 16 trinh

o Hé s& No/Téng tai san % 41,36 40,27
tdi cAu truc.
Hé s6 Ng/Vén chd sé hiiu % 70,52 67,43
Doanh thu thudn nam 2025 Téng tai san 31/12/2025 Chi tiéu vé néing luc hoat déng
Vong quay hang tén kho von 12,83 0,81
262.754 1.039.880 g quay hang 9
triéu dong triéu déng
. vong quay tdng tai san von 1,38 0,43
bon vi tinh: Triéu déong gquaytong 9
Chi tiéu 2024 2025 % 2025/2024 Chi tiéu vé khd néing sinh I5i
1 Téng gid tri tai san 184.183 1.039.880 564,59%
Hé s& Lgi nhudn sau thué/Doanh thu thudn (ROS) % 16,71 119,47
2 Doanh thu thuén 254.785 262.754 103,13%
3 Lginhudn t hogt dong kinh doanh 6.992 48.495 693.58% Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén chi sé hitu binh quan (ROAE) % 49,26 1,68
4 Lginhudn khdc 46.723 300.895 644,00% L . e .
Hé s& Loi nhudn sau thué/Téng tai sdn binh quén (ROAA) % 23,02 6,96
5 Li nhuéin truéc thué 53.715 349.391 650,45% ] )
Hé s6 Lgi nhudn ti hoat déng sdn xudt kinh doanh/ Doanh
’ R % 2,74 18,46
6 Li nhuéin sau thué 42.586 313.899 737,09% thu thudn

(sé lidu c&n c BCTC hop nhdt kiém toan ndm 2025)
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TiNH HINH TAI CHINH (tt)

CAC CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU (tt)

CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Cdc chi s6 phdn anh khd ndng thanh todn cla
Céng ty C8 phén Bau tu va Xay dung 40 trong

3016 273 Ién ndm 2025 van duy tri & mdc tich cuc, mdc di co

cdu tai sdn va ngudn vén trong ngén han cé su
thay ddi dang ké so véi ndm trudc. Hé sé thanh
todn ngén han dat khodng 2,73 1an, t&ng nhe so

25 1N 2,43 1&n
210 1&n

2,018n
516 o A C A x
e 119 16n vGi muc 2,43 1dn cua ndm 2024. Ngudc lai, hé so
1016n thanh todn nhanh gidm td 2,10 1an xuéng con
05 iin khodng 119 1an. Nguyén nhén chi yéu la do ty

trong hang tén kho trong téng t&i sédn ngdn han
0,01an

Kha néng thanh todn nhanh tdng manh, dat 485.304 triéu déng sau khi hdp

Khd n&ng thanh todn ngén han

2024 W 2025 nhat chi phi dé dang cua dy an Khu db thi Phic

hop Ha My. Viéc gia tdng hang tén kho dd lam thay déi dang ké co cdu tdi san luu déng, khién muc dd
thanh khodn tdc thdi suy gidm so véi ndm truéc. Bén canh dé, tién va cdc khodn tuong duong tién gidm tur
93.680 triéu xudng con 47.120 triéu ddng do cong ty st dung ngudn vén hién c6 dé thanh todn céc khodn
déu tu, mua lai cd phdn phuc vu phat trién du an Khu dé thj Phic hop Ha My va trién khai Hop ddng hop
téc kinh doanh (BCC) nhdm phat trién cdc du an dé thi tai khu vuc bién Nam — bién Ngoc. Nhin chung, hé
s6 thanh todn ngdn han & mdc tich cuc, co cdu tai sdn luu ddng clia céng ty trong ndm 2025 dé chuyén
dich theo hudng tap trung ma rong quy ddt va déy manh phat trién dy an badt déng sdn thay vi duy tri
lugng tién M3t I8n. Piéu ndy dat ra yéu cdu cao hon déi véi cdng tdc qudn tri dong tién, khi kha ndng thanh
khodn trong tuong lai s& phu thudéc nhiéu vao tién dé trién khai, ban hang va thu héi vén clia cdc dy an

trong diém

b | B,
g

BT
T

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM CONG TY O PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 41

, CHi TIEU VE CO CAU VON

Co cdu vén cua Cdng ty CS phdn Bdu tu va Xéay
dung 40 trong n&m 2025 c6 su thay ddi dang ké

80%
70,52% so v8i ndm 2024, gan lién véi qud trinh mad rong

. 67,43%
60%
50%
41,36% 40,27%

40%
30%
20%
10%

0%

Hé s no/ Tong tai san Hé sb no/ Vén chi sé hivu

quy md t&i sdn va trién khai cac du an bat déng
sdn sau khi hgp nhdt. Cu thé, hé s6 Ng/Téng tai
san dugc duy tri 8 muc khodng 40,27%, tuong ddi
8n dinh so v&i muc 41,36% vdao cudi n&dm 2024,
trong khi hé s& Ng/V8n chu sé hiiu gidm ti 70,52%
xudng con khodng 67,43%. Su cdi thién ndy chu

yéu dén tu két qud kinh doanh dét bién trong

nadm, gidp Céng ty ghi nhdn muc Igi nhudn sau

2004 w2005 thué chua phén phéi tdng manh.

Trong khi dé, ng phai trd cdng ty ghi nhan mdc tdng tl 76.170 triéu déng 1&én 418.798 triéu déng nham tai
trg cho viéc ma réng quy ma tdi san va trién khai cac du an méi. Trong dé, ng ngdn han chiém 30,36% co
cdu ng phai trd, bao gém cdc khodn thué va nghia vu phdi ndp Nha nuéc phat sinh ti hoat déng chuyén
nhuong vén va kinh doanh bdt déng sdn, cdc khodn vay ngdn han bd sung vén luu déng, cling nhu cdc
khodn ngusi mua trd tién trudc lién quan dén dy dan. Viéc gia tdng ng phdi trd song song véi sy md réng
clia vén chu sé hitu cho thdy Céng ty dang chu ddng huy ddng va phan bé nguédn lyc tdi chinh dé phuc

vy cho qud trinh ma rdng quy mé tdi san va phat trién cac du an bét déng san.
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TiNH HINH TAI CHINH (tt)

CAC CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU (tt)

CHi TIEU VE NANG LUC HOAT DPONG

Tai thai diém 31/12/2025, hang tén kho clia Céng
ty C8 phdn Bdu tu va Xay dung 40 ghi nhan muc

1veng 1283 vong t&ing dot bién, tif 24115 triéu déng 1én 485.304 triéu
12veng doéng, theo dé chu yéu dén tu viéc ghi nhén chi
10 vong phi sdn xudt kinh doanh dé dang cta dy an Khu
8 vong dd thi Phic hgp Ha My sau khi hgp nhat. Do dy an
8 vong dang trong qua trinh trién khai ha tang ky thuat
) nén phan I8n gid tri tdn kho chua dugc ghi nhén
e vao gid vén hang bdn, khién hé s6 vong quay
e 081vong — 043veng haAng tdn kho trén bdo cdo hgp nhat gidm so véi
0véng L | [ ) . s . . .
Vong quay hang tbn kho Vong quay g taisan  MUC 12,83 vong clia ndim 2024. Bong thdi, quy mo

m2024 w2025 tong tai san tdng manh tu 184.182 triéu déng lén

hon 1.039.880 triéu ddng, trong khi doanh thu thudn chi tdng khodng 3,12%, dan dén téc dé tang tai sdn
VUGt xa téc dé t&ing doanh thu. Su chénh I&ch ndy ldm cho hé s6 vong quay téng tdi sdn gidm xudng con
0,43 vdng so véi muc 1,38 vong trong ndm 2024, phdn dnh ddc thu giai doan xdy dung, phdt trién dy an

trudc khi buéc vao chu ky ghi nhén doanh thu clia cdc du én bat déng san.

Dién bién nay cho thdy ndm 2025 I& giai doan Cong ty uu tién ma rong quy mé tdi san va dau tu dy én
hon 1a t&i uu héa ngay cdc chi tiéu hiéu sudt. Mdc du cdc hé sé vong quay suy gidm trong nam, ddy la
ddc thu cuia doanh nghiép bét déng sdn trong giai doan chudn bi sdn phdm. Khi céc du an budc vao giai
dogan md bdan va ghi nhédn doanh thu, hiéu qud st dung tai sdn va vong quay tén kho dugc ky vong sé cdi
thién, tao nén tdng cho t&ing trudng bén viing trong thai gian téi.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM CONG TY O PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 43

CHi TIEU VE KHA NANG SINH L3I

Cdc chi s6 phdn dnh khd ndng sinh 1i cua
Céng ty C6 phén Ddu tu va Xay dung 40

140% trong ndm 2025 c6 sy bién déng so véi
119,47% o PA B ~ Py ~ N . a
120% ndm trudc, chu yéu do tdc dong tu viéc

100% ma3 rong quy mo tai san va thuc hién tdi

cdu tric danh muc déu tu. Cu thé, hé sé
80%
Lgi nhudn sau thué/Doanh thu thuén tdng

60%

49,26% manh tu 16,71% lén 19,47%, trong khi hé
40% s6 Lgi nhudn tir hoat déng sdn xudt kinh
o 1671% . — % doanh/Doanh thu thudn tang dang ké tu
N . ] l 2 2% . 2,74% 1&n 18,46%. Dién bién ndy phan dnh

Hé s Loi nhuan sau thué/ Hé sb Loi nhuan sau thué/ Hé sé Loi nhuan sau thué/ Hé sé Loi nhuan tir hoat hiéu quc’l trong viéc kiém sodt t6t gid v6n

Doanh thu thuan Vén chii s& hiru binh quan  Téng tai san binh quan  dong kinh doanh/ Doanh
thu thuan N - . - . .
hang ban (gidm 13,19%) va tinh gon chi

m2024 m2025

phi qudn ly cia doanh nghiép
Trong khi d6, hé s6 Lgi nhudn sau thué/Vén chu s hiiu binh quén gidm tir 49,26% xudng con 11,68%, déng
thai hé s8 Lgi nhuén sau thué/Téng tdi san binh quén cling gidm tir 23,02% xuéng con 6,96%. SU sut gidm
ndy phdn anh ddc tha cla giai doan tdi co cdu chién luge, khi doanh nghiép gia tdng quy mé dau tu vdo
cdc linh vuc trong tém. Hiéu qud sinh I3i t&r céc tai sdn maéi theo d6 s& dugc cdi thién dén theo tién dd trién

khai dyu an va chu ky ghi nhén doanh thu trong céc ndm tiép theo.
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CO CAU cO PONG, THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SG HUU

CcO CAU cO PONG
Tai ngay 26/01/2026

Co cdiu cé dong

Sélugngcé | Tyléséhiu/| S6luong

boitugng phiéu VDL cé déng

Té chiic Ccanhan

1  C8ddng nhanuéc - - - - -

Cé dong 16n 3.283.000 30,4% 2 - 2

2 -Trong nudc 3.283.000 30,4% 2 - 2

- Nuéc ngodi - - - - -

c8 déng khac 7.517.000 69,6% 296 5 291

3 - Trong nuéc 7.416.800 68,67% 294 3 291

- Nudc ngodi 100.200 0,93% 2 2 -

TONG CONG 10.800.000 100% 298 5 293
Trong do6:

- Trong nudc 10.699.800 99,07% 296 3 293

- Nuéc ngodi 100.200 0,93% 2 2 -

TY LE SG HUU NUGC NGOAI TOI PA
0% (Theo céng van s8 6940/UBCK-PTTT ngdly 29/10/2025)

GIAO DICH €O PHIEU QUY
Tinh t6i thai diém 31/12/2025, Cong ty khdng c6 ¢d phiéu quy. Bdng thsi, trong ndm 2025, Céng ty khéng
thuc hién bét ky giao dich lién quan dén cé phiéu quy

CAC CHUNG KHOAN KHAC
Trong ndm 2025, Cong ty khéng c6 phat hanh céc chiing khodn khéc ngoai tril phdt hanh cd phiéu dé

t&ing von diéu 1& ti ngudn von chu sé hiu

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

DANH SACH cO PONG LON

CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 45

Tai ngay 26/01/2026

SO LUONG CO PHIEU

TY LE S6 HOU/vPL

1 Ong D6 Tén Cudng

2.160.000 20%

2 Ong Pinh Van Xuan

1123.000 10,4%

THONG TIN CO PHIEU

» CTCP B&u tu va Xay dung 40 dugc niém yét trén Sé giao dich Ching khodn Ha N&i (“HNX")

» Mé cé phiéu: L40

» Ménh gid c6 phdn: 10.000 déng/cd phiéu

» Loqi c8 phiéu: C8 phdn phd théng

T8ng s6 cd phiéu d& phat hanh

10.800.000
c6 phiéu

S& lugng cd phiéu chuyén
nhugng tu do

10.800.000
c6 phiéu

S8 lugng cé phiéu dang luu hanh

10.800.000
cd phiéu

S8 luong cd phiéu han ché

chuyén nhugng

d

0 cb phiéu
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CcO CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU (tt)

TiNH HINH THAY P61 VON PAU TU CUA CHU SG HUU

Thai gian
hodn
Lan| thanh
dot phat
hanh

PLtdang| VBLsau

thém |phathanh

(triéu

dong)

(triéu

dong)

Hinh thic phat hanh

Phat hanh cé phiéu cho cd déng hién
hiu
» S8 lugng cd phiéu phat hanh: 460.880

»

»

Cdo sé phap ly

Nghi quyét PHDBCP bat
thudng ngady 21/12/2015;
Gidy ching nhdn BKDN

Thdng P . .
12/2015 4.608,8 20.000 coﬁphle.u’ ) o S? 1800421390~ do S¢
» Ménh gid:10.000 déng/cd phiéu Ké hoach va bau tu TP.
» Gid phat hanh: 23.100 déng/cd phiéu HCM cdp thay déi 16n
» S8 cd déng mua cb phiéu: 04 thd 7 ngdy 30/12/2015.
Phat hanh c¢é phiéu cho cé déng hién
hiu
» S8 lugng cd phdn phdt hanh:
998.540 phiéu » Nghi quyét DHDCD
»  M&nh gié: 10.000 déng/cd phiéu bdt thudng ngay
» Gid phat hanh: 10.000 ddng/cé 01/12/2017;
phiéu » Nghi quyét HPQT s6
» S8 cd déng mua cé phiéu: 22 26/2017/NQ-HBQTCTy
ngdy 04/12/2017 théng
Thang Phat hanh cho can bdé cong nhan vién qua viéc trién khai
12/2017 16000 36.000 (EsopP) phuong an chdo bdan

» S8 lugng cd phiéu phat hanh: 86.500
c6 phiéu

» M&nh gié: 10.000 déng/cd phiéu

»  Gidphdathanh:12.000 déng/cd phiéu

» SO lugng cdn bd cdng nhan vién
mua cé phiéu: 41

» Han ché& chuyén nhugng trong vong

02 ndm.

»

cd phiéu.

Gidy chdng nhén BKDN
s6 1800421390 do S6
K& hoach va Pau tu TP.
HCM cdp thay ddi lan
th( 9 ngdy 18/01/2018.

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Thdi gian .
)\ PLtang| VDL sau

hoan

Lan| théanh
dot phat

hanh

thém |phathanh

Hinh thic phat hanh

(triéu | (triéu

déng) | déng)
Phat hanh riéng 1é cho nhéa dau tu chién
lugec
» S8 lugng cd phiéu phdat hanh: 136.710
cb phiéu
» Ménh gid: 10.000 déng/cd phiéu
» Gid phdat hanh: 20.000 dbng/cd

CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 47

Cd sd phap ly

) phiéu
Thang . o ax e
16.000 36.000 » SO luong nha dau tu mua cé phiéu:
12/2017
16
» XU ly c8 phiéu khéng phan phéi hét:
*)
» S6 c6 phiéu ban dugc: 378.250 cd
phiéu
»  Gid ban: 20.000/cd phiéu
» S8 lugng c6 ddng mua cd phiéu: 08.
Phat hanh cé phiéu dé téing vén c¢é phan
. s s - Nghi ét DHBCD
tu nguon von chu so hiiu: 7 9 \! qux e
thuéng nién 2025 so
Nguén vén phat hanh: 2804202/NQ-DHPCDH/
. . . . L40 ngdy 28/04/202
» Lgi nhudn sau thué chua phan phdoi: .ngoy jg/ /2025 .
A » Nghi quyét HbQT sb
Than 51.658.000.000 déng -
9 5000 108000 eens 2005/2025/ND-HDPQT/
6/2025 » Thdng du vén cé phdn: 11.616.000.000 L40

dong
» QuYy ddu tu phat trién: 8.726.000.000
dong

»

acéng van sé 2421/
UBCK-QLCB cua Uy
ban chung khodn Nha
nuéc.

(*) C6 phiéu khéng phan phdi hét do ngusi lao déng, nha dau tu chién luge va ¢ déng hién hiiu khéng

dang ky mua hét, dugc phan phdi lai cho cdc ¢ déng khdac ¢ nhu cdu mua thém cé phiéu (Bao gém

07 c¢6 ddng hién hitu va 1cdn bd céng nhan vién tham gia ESOP).
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MOI CONG TRINH
LA MOT BUGC TIEN VONG CHAC
HUGNG PEN THANH CONG

1

TAC DONG LEN
MOI TRUOGNG

QUAN LY NGUON
NGUYEN VAT LIEU

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo o

Trong bdi canh bién ddi khi hdu dién bién phuc tap, bdo vé mai trudng da trd
thanh tiéu chudn cét 16i trong qudn tri doanh nghiép todn cdu. Ld mét trong
nhiing quéc gia chiu tdc dong truc ti€p, Viét Nam dang quyét liét hién thuc hoa
cam két tai COP26 vé viéc dua phdt thai rong vé mic bdng “0” (Net Zero) vao
ndm 2050. BuSc sang ndm 2026, khi cac quy dinh vé kiém ké khi nha kinh va 16
trinh hinh thanh thi trudng tin chi carbon trong nudc tré nén khat khe hon, Cong ty
C&8 phdn béu tu va Xay dung 40 d& chu ddng dua muc tiéu phat trién bén ving
vdo chién lugc dai han. Céng ty khdéng chi ding lqi & viéc tudn thd phdp lugt méi
trudng hién hanh ma con tién phong trong viéc cdi tién thiét bi, tng dung cong
nghé thi cdng xanh va uu tién cdc ngudn nhién lidu sinh hoc nh&m gidm t&i da

dd@u chan carbon trong moi hoat déng van hanh.

DE cu thé héa muc tiéu tiét kiem ndng lugng, Coéng ty da thiét Iap hé théng quan
tri hiéu qud cdc ngudn dién, nuéc va xang dau tai cd khdi van phong 1&n cdc céng
trudng du én, gilp t8i uu héa chi phi ddu vao va gidm thiu phat thdi CO,. Quy
trinh kiém sodt dugc thdt chdt théng qua viéc dinh ky rda sodt cdng tdc thu gom,
phdan loqi va xU ly rac thdi theo mé hinh kinh té tuan hodn. Song song véi hoat
déng kinh doanh, tinh thdn tradch nhiém x& hoi clia Céng ty dugc thé hién dam
nét qua céc chuong trinh hé trg khéc phuc thién tai, dén on déap nghia va tréng
cday gdy rung. Nhiing nd luc ndy khéng chi giip cdn bé nhan vién nédng cao nhén
thic vé Net Zero ma con khéng dinh uy tin cla Céng ty trong viéc hai hoa gitia

lgi ich kinh t& v6i st ménh bdo vé méi trudng va phat trién cong déng bén ving.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo o

V6i dinh hudng chuyén dich ti nha théu xdy 18p truyén thdng sang mé hinh ddu
tu v& phat trién du an bdt déng sdn, Céng ty C6 phdn bau tu va Xay dung 40 tiép
tuc chu trong cong tdc quan ly ngudn nguyén vat liéu theo hudng chd déng, hiéu
qud va gdn véi chién luge phat trién bén viing. Trong ndm 2025, hoat ddng qudn
ly vét tu khéng chi nh&m t&i uu chi phi thi cdng ma con gép phdn ndng cao néng
luc canh tranh va ddm bdo én dinh ngudn cung cho céc du an trong diém. Trong
b&i cdnh gid vat liéu xdy dung cé nhiéu bién déng, Cong ty chu ddng xdy dung
ké hoach thu mua linh hoat, thuc hién mua vat liéu tai cdc thai diém gid hop ly
nh&m han ché rii ro tdng gid va bdo vé bién Igi nhudn. Bdng thai, L40 duy tri hop
tac chdt ché véi cdc nhda cung cdp uy tin, cé ndng Iyc tai chinh va kinh nghiém,
ddm bdo chat lugng vat tu dau vao ddp Ung yéu cdu ky thudt va tién do thi cong.
Bé&n canh do, Céng ty tiép tuc dinh hudng su dung cdc logi vat liéu than thién véi
mai trudng trong quda trinh trién khai du an. Viéc uu tién vét liéu xanh khéng lam
dnh hudng dén tiéu chudn ky thuét ma con gép phén gidm thidu tadc déng mai
trudng, pht hop véi dinh huéng phdat trién bén viing vé chinh séch ESG ma Céng
ty dang theo dudi. Ngodi ra, céng tdc gidm sat st dung vat tu tai céng trudng
dugc thuc hién thudng xuyén va chat ché. Ban I&dnh dao va cac bd phdn chuyén
mén tang cudng kiém tra dinh muc s dung, kip thai phat hién va xU ly cac phat

sinh nhdm han ché Iang phi, t8i uu héa hiéu quad si dung tai nguyén.
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Trong ndm 2025, Céng ty C6 phén Bau tu va Xay dung 40 tiép tuc st dung cdc
ngudn nang lugng gém dién, nuéc va xang déu dé phuc vu hoat déng thi cong tai
cdc cdng trinh, du dn bat ddng sdn va vén hanh hanh chinh tqi vén phong. Binh
hudng xuyén sudt clia Céng ty 1a st dung nding lugng tiét kiém, hiéu quad va tiing
buéc chuyén dich sang nguén ndng lugng téi tao nhdm gidm chi phi vé han ché

tac déng dén méi trudng.

B&n canh viéc kiém sodt tiéu thu dién tai van phdng va céng trudng théng qua
ki8m tra dinh ky hé thdng dién, bdo tri thiét bi, thay thé cdc thiét bi tiéu hao néng
lugng cao, Céng ty con xdy dung k& hoach phan bé muc tiéu thy phd hgp cho
ting bd phdn va ting du an nhdm t8i uu hiéu sudt si dung. PAng chd vy, trong
ndm 2025, Céng ty da thuc hién mua dién ndng lugng mat trdi tor Céng ty CS
phdn Dau tu va Xay dung 40.10 véi tdng gid tri khodng 244,7 triéu déng. Viéc uu
tién su dung ngudn dién tdi tao trong hé sinh thai khdng chi gép phan gidm phu
thudc vao ngudn dién truyén thdng ma con thé hién cam két rd rang cla Céng

ty d8i véi 16 trinh chuyén déi xanh va muc tiéu phat trién bén viing trong dai han.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

Nudc 1d ngudn tdi nguyén quan trong, déng vai trd tryc tiép trong hoat ddng thi
cdng xdy dung va van hanh hanh chinh clia Céng ty C6 phan Bau tu va Xay dung
40. Trong n&m 2025, CoNng ty tiép tuc trién khai cdc gidi phdp qudn ly va st dung
nudc theo hudng tiét kiém va hidéu qud, nham bdo dam yéu cdu ky thudt ctia cac
céng trinh, déng thai kiém sodt chi phi va tuan tha déy du cdc quy dinh vé bdo vé
m&i trudng. Ngudn nudc duge st dung chii yéu cho quad trinh thi céng tai cdc dy
an ha tang va bdt ddng san dang trién khai, cling nhu phuc vu nhu cdu sinh hoat,
van hanh tai van phong. Bé han ché that thodt va lang phi, Céng ty thuc hién
kiém tra dinh ky hé théng cdp - thodt nuéc tai cong trudng va try sé lam viéc, kip
thai khdc phuc céc su ¢é rd ri hodc hu hdng. Song song dé, L40 tiing budc ddu
tu ndng cdp thiét bi theo hudng tiét kiém nudc, bao gém Idp ddt cac thiét bj tu
déng ngdt va thay thé dusng éng ct nh&m nang cao hiéu qué st dung. Céng tdc
tuyén truyén ndi bd cling dugc ddy manh, gép phén ndng cao nhan thic cta cdn
bd, nhén vién vé trach nhiém s dung tai nguyén nudc hgp ly. Ddng thdi, viéc thu
gom va xt ly nuéc thai tai cdc céng trinh dugc thuc hién nghiém tuc theo ddng
quy dinh phdp luét, ddm bdo tuén tha céc tiéu chudn mai trudng. Nnd nhiing né
luc ndy dé& thé hién cam két clia Céng ty trong viéc 16ng ghép trdch nhiém mai
trudng vao hoat déng sdn xudt kinh doanh, tao nén tang cho su phat trién bén

ving trong dai han.
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Trong b&i cdnh cdc tiéu chudén va quy dinh vé bdo vé mai trudng ngdy cang dugc
tdng cudng, Cong ty C8 phdn Bau tu va Xay dung 40 xac dinh viéc tudn thd phdp
luét mdi trudng khong chi ld nghia vu phdp ly ma con 1a yéu té cét 16i trong chién
lugc phat trién bén viing. Céng ty nhan thic rd rédng moi rui ro vé & nhiém, néu
khéng dugc kiém sodt hidu qud, déu cé thé téc dong tiéu cuc dén cdng déng, hé
sinh thai va hinh anh doanh nghiép. Trong ndm 2025, L40 tiép tuc trién khai ng-
hiém tdc cdc quy dinh phdp ludt vé bdo vé mai trudng trong todn bd hoat déng
thi cong va van hanh. Céng ty thuc hién ddy du viéc thu gom, phén logi va xd ly
chat thdi xdy dung, nuéc thdi va rdc thdi theo ddng quy trinh ky thudt, bdo ddm
gidm thiéu t&i da dnh hudng dén méi trudng xung quanh. Céng tac kiém tra,
gidm sdt dugce thyc hién thudng xuyén tai cdc céng trudng va van phong, dong
thdi hé thdng thodt nudc dugce bdo tri dinh ky nhdm phdng ngtia tinh trang
dong, han ché& nguy co & nhiém ngudn nudc tai khu vyc trién khai du an. B&n canh
do, Céng ty tdng cudng truyén théng ndi bd va 16ng ghép ndi dung tudn tht méi
trudng vdao quy trinh quadn ly du dn, qua dé néng cao y thic va trdch nhiém cla
todn thé cdn bd, cdng nhan vién. Nhd sy diéu hanh chdt ché cda Ban l&dnh dao
va sy phdi hgp déng bd gitia cdc don vi, trong ndm 2025, Cong ty ti€p tuc khdong
phat sinh trudng hop bi nhdc nhd hay xU phat lién quan dén vi pham quy dinh vé
mai trudng. K&t qud ndy khdng dinh dinh hudng phat trién ctia L40 theo mé hinh
tdng trudng gdn véi tréch nhiém xa& hodi va bdo vé maéi trudng, tao nén tdng cho
sy phat trién bén viing trong ddi han.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

VGi vai trd 1& don vi hoat ddng trong linh vuc xdy dung ha tdng véa phat trién duy
an, Céng ty C& phdn Bau tu va Xay dung 40 ludn xdc dinh trédch nhiém déi véi
cdng déng dia phuong 1& mét phén khéng tach rai trong chién lugc phdt trién
bén viing. Trong qud trinh trién khai céc dy an, Céng ty cha trong ndng cao chét
lugng ha tang ky thudt, ddic biét 1a hé théng cdp - thodt nudc va cdc cdng trinh
phuc vy dan sinh, goép phan cdi thién diéu kién séng va méi trudng tai khu vuc
thyc hién dy an. Théng qua viéc thi cdng, ndng cdp va duy tu cdc cong trinh ha
tang, L40 gép phan han ché tinh trang ngdp Gng trong mua mua, ddm bdo dong
chdy théng sudt va hd trg 6n dinh hoat déng sdn xudt, sinh hoat clia ngusi dan
dia phuong. Nhiing déng gép ndy khéng chi thé hién nang luc chuyén mén cta
doanh nghiép ma con phdn dnh trdch nhiém x& hoi duge 16ng ghép trong ting
du an. Bén canh hoat déng thi cdng chinh, Céng ty duy tri cdc chuong trinh bdo
dudng dinh ky nhu vé sinh cdng rdnh, nao vét hé thdong thodt nudc va xU ly cdc
diém  dong nh&m gill cho ha tang luén vén hanh hiéu qud. Cac hoat déng nay
g6p phan gidm thiéu nguy co 6 nhiém nguén nuéc, han ché phdt sinh dich bénh
va ndng cao chat lugng madi trudng séng cho cdng déng xung quanh khu vyc duy
an. Nhimng nd lyc trén thé hién cam k&t Idu ddi clia L40 trong viéc déng hanh ciing
chinh quyén va ngusi dan dia phuong, hudng téi muc tiéu phat trién hai hoa gitia
tang trudng kinh té va tradch nhiém xad hoi, gép phan xdy dung méi trudng séng

an todn, bén viing..
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DPdnh gid két qud hoat ddng sdn xudt kinh doanh

Nhiing cdi tién vé co cdu té chic, chinh séch, qudn ly

K& hoach phat trién trong tuong lai

Tinh hinh tai chinh

Bdo cdo danh gid lién quan dén trdch nhiém vé maéi trudng va xa hdi cua Cong ty

Gidi trinh clia Ban Téng Gidm ddc ddi véi y kién kiém todn
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
bon vi tinh: Triéu déng

% thuc hién N
* 7 |%Thuc hién 2025/

Thuc hién K& hoach Thuc hién

_ N N 2025/ thuc .
nam 2024 nam 2025 nam 2025 i : Ké hoach 2025
hién 2024 )
1 Téng doanh thu 254.801 301.280 263.032 103,23% 87,30%
2 Lgi nhudn truéc thué 53.715 42.700 349.391 650,45% 818,25%
3 Lgi nhudn sau thué 42586 35.000 313.899 737,09% 896,85%

(sé lidu can ci BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2025)

N&m 2025, Céng ty C6 phén Bdu tu va Xay dung 40 thuc hién tdi co

cdu hoat ddng kinh doanh theo huéng cdt gidm doanh thu t&r mang

5 cho thué kho, dién mat trai va xdy dung cdng trinh thay Igi, chuyén
Lgi nhu@n sau thué

313.899

triéu dong

dich dan sang linh vyc bdt ddng san bao gom xdy dung cdng trinh
va kinh doanh vat liéu xéy dung. Su chuyén dich ndy nhdm muc tiéu
hién thuc héa muc tiéu tap trung cdc dy an bat ddng sdn tai khu vuc
ven thanh phé Ba N&ng. Bay la khu vyc nhiéu tiém nang phat trién,
ddc biét trong b&i canh: (1) Thanh phd Ba N&ng dugc dinh vi la mét
trong hai trung tdm tai chinh quéc té& tai Viét Nam; (2) Quy dét sach
tgi trung tdm Ba N&ng ngdy cang khan hiém va (3) “Tryc xuong séng”
két n&i tam diém D& N&ng véi di san Hoi An theo quy hoach dén nam
2035 sé tré thanh vanh dai db thj sinh thai xanh, khéng gian du lich
nghi dudng mat dé thdp - nai dugc dinh vi danh cho tang I6p thugng

luu va du lich quéc té.

BAng viéc thuc thi quyét liét va déng bd muc tiéu kép: téi cdu tric
todn dién song song véi duy tri 8n dinh vén hanh, Céng ty dé khép
lai n&dm 2025 véi tdng doanh thu dat 263.032 triéu déng. Két qud nay
I& minh chiing cho sy déng 1d6ng véa né luc bén bi cla tap thé can bd
nhan vién, khdng dinh bdn linh gilr viing hiéu qua kinh doanh ngay
cd trong giai dogn chuyén déi chién lugc. N&m 2025 ghi ddu ¢t méc
bdn 1& khi Céng ty chinh thdc chuyén minh ti nha thdu xdy dung céng
trinh thay Igi truyén théng sang nhd phdt trién cdc du an bdt ddng
san. Viéc md rong quy md tdi sdn va cung ¢d ndi lyc tai chinh trong
ndm qua dé tgo Iap nén tang viing chdc, sén sang cho giai doan but
phd doanh thu khi cdc dy dn bat dong san budc vao chu ky khai thdc.
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Trong ndm 2025, Céng ty CE phén Bau tu va Xdy dung 40 tiép tuc trién khai nhiéu cai tién quan trong vé
co cdu td chic, chinh sdch ndi bd va hé théng qudn tri nhém ddp Ung yéu cdu ma réng quy md tdi san va

chuyén dich chién lugc sang linh vuc ddu tu — phat trién bét déng san.

Th{ nhét, vé co cdu td chic, Cong ty thuc hién kién todn HAi ddng qudn tri vé Ban diéu hanh theo hudng
chuyén mén héa va ndng cao ndng luc qudn tri. BO mdy quadn ly dudgc tinh gon, phén dinh rd chdc ndng
- nhiém vu gilla cdc phong ban, déng thai tdng cudng phdn quyén cho cdac cdp qudn ly nhdm rat ngdn
thdai gian ra quyét dinh vé néng cao tinh ch ddng trong trién khai du an. Viéc thanh Iap Ban Kiém todn ndi
b truc thudc H6i dong qudn tri Id budc ti€n quan trong trong hodn thién md hinh qudn trj hién dai, téng

cudng kiém sodt rdi ro vé& minh bach tai chinh.

Thi hai, vé chinh séch ndi bd, Cong ty ti€ép tuc hodn thién hé théng quy ché quadn tri, chinh sdch nhan sy va
tién luong theo hudng gdén két hiéu qua céng viéc véi co ché danh gié KPI ré raing. Béng thai, L40 trién khai
chinh sdch tang vén diéu 1& théng qua phat hanh ¢ phiéu thudng nhdm ciing ¢ nén tang tai chinh phuc
vu chién luge ddu tu dai han. Céng téc ddo tao, phat trién ngudn nhan luc dugc chu trong, goép phdn néng
cao ndng luc chuyén mdn va tinh chuyén nghiép cta ddi ngl cdn bd, nhdn vién trong bdi cdnh Cong ty

ma rong sang cdc dy an bat dong san quy md 16n.

Thi ba, vé céng téc quadn ly va diéu hanh, L40 taing cudng gidm sat tién dd va kiém sodt chi phi tai cdc du
an, ddc biét Ia cdc du én bdt ddng sdn sau khi hgp nhét. Hé thdng kiém sodt ndi bd tiép tuc dugc hodn
thién, ddm bdo tudn thu quy dinh phdép ludt va ndng cao tinh minh bach trong hoat déng tdi chinh. Céng
ty cling ddy manh Ung dung céng nghé trong quan ly tién dd thi céng va quan tri chi phi, qua dé néing cao

hiéu qud van hanh va téi uu héa ngudn lyc.

Nhiing cdi tién néu trén da tao nén tang qudn tri viing chdc, gilp L40 thich Ung hiéu quad véi giai doan
tang trudng nhanh vé quy md tdi sdn, déng thsi ciing ¢ nang luc canh tranh va dinh hudng phdt trién

bén viing trong cdc ndm ti€p theo.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Pon vj tinh: Trigu déng

Thuc hién ndm 2025 | K& hoach nédm 2026 | Ty 1é KH 2026/TH 2025

Khodn muc

1 T5ng doanh thu 263.032 450.000 171,08%
2 T6ng Igi nhudn truéc thué 349.391 250.000 71,55%
3 T6ng Igi nhudn sau thué 313.899 200.000 63,71%
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TiNH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN pon vj tinh: Triéu déng
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TiNH HiINH NO PHAI TRA

31/12/2024 31/12/2025

Don vj tinh: Tridu déng

31/12/2024 31/12/2025
Khodn muc Gia tri
(triéu dong)
Tdi sAn ngén han 175.974 95,54% 861.167 82,81% 389,37%
Tai san ddi han 8.209 4,46% 178.713 17,19% 207713%
T3ng tdisan 184.183 100% 1.039.880 100% 464,59%

(sé lidu c&n c BCTC hop nhdt kiém toan ndm 2025)

G5 e 8.209
Tai san dai han
178.713
Tdi san ngdn han
1.039.880 BeL1e7
° °

triéu dong Pon vi: triéu déng

m 2024 m 2025

Nam 2025 ddanh déu budc chuyén bién mang tinh chién Iugc trong co cdu tdi sdn cla Céng ty C8 phén
Pau tu va Xay dung 40, chinh thic cdn mac 1.000.000 triéu déng téng tdi sdn. Cu thé, tdng tai san tang
tU184.183 triéu dong thai diém 31/12/2024 1&n 1.039.880 triéu ddng thai diém 31/12/2025, tuong duong mdc
tang 464,59%.

Cdu trac tdng tdi san chuyén dich dén tir ddc diém cla mét doanh nghiép thudn vé xay dung sang nhd
ddu tu phat trién du an bat ddng sdan. Cu thé, hang tén kho la khodn muc chiém ty trong I18n nhét téng,
chiém 46,67% tong tdi san, trong khi ciing ky nam trudc 1& khodn tién va tuong duong tién, chiém 50,86%
téng tdi san. Hang tén kho thai diém 31/12/2025 cé gid tri 16n xudt phat t viéc ghi nhdan du an Khu phic
hop Ha My tai D6 thi ma&i Bién Nam — Bién Ngoc sau khi CTCP Phic hgp Ha My tré thanh coéng ty con cua
CTCP Bdu tu va Xay dung 40. Téng gid tri cla du an ghi nhan 472.973 triéu déng.

Khodn muc chiém ty trong 16n thd hai I cdc khodn phdi thu ngdn han. Md&c du ty trong déng gép trong
téng tai san khéng thay déi dang ké so véi cling ky, nhung néu xét vé gid tri, khodn muc ndy ghi nhan tang
460,09%. Viéc gia tang vé gid tri xudt phat ti maé réng hgp tac kinh doanh, xdy dung déi véi cac khdch
hang quanh khu vuc thanh phd Ba N&ng, vé khodn ddt coc nhdn chuyén nhugng phan vén gép clia CTCP
PAau tu Xay dung Cdng Kin theo Nghi quyét DPHPCD s 15102025.1/NQ-BHDCH/L40.

Nhin chung, viéc thay d&i cd vé mat téng gid tri va cdu tric tdi san la két quad tat yéu cua viéc tdi cdu trac
céng ty, déng thdi cung 1& nén tang dé Cdng ty 18n san sang linh vuc phat trién du an bét déng san khu

vyc Thanh phé Ba Nang.

Khodan muc Gia tri Gia tri
(triéu dong) (triéu déng)
No ngdn han 72.279 94,89% 315.677 75,38% 336,75%
No ddi han 3.892 5,11% 103121 24,62% 2549,27%
Téng ng phéli tra 76.171 100% 418.798 100% 449,81%

(sé lidu c&n ¢ BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2025)

B 3.892
Ng dai han
103.121
Tong nd phdi tra
gnep el 72279
¢ ngdn han
418.798 _Is_m

triéu dong Don vi tinh: triéu déng

m 2024 m 2025

Cung véi sy tang trudng cua tdng tdi sdn, tdng ng clia Céng ty C6 phdn Béu tu va Xay dung cling ghi nhan
sU gia t&ing dang ké so véi thai diém cting ky ndm trudc. Cu thé, tdng no phdi trd thai diém 31/12/2025 ghi
nhan dat 418.798 triéu déng, t&ing 449,81% so vai clng ky. Ca hai khodn muc ng ngdn han va dai han déu
ghi nhdn muc tang 1an lugt 336,75% va 2549,27% so v4i cung ky.

Cdu trdc no phdi trd cla Cong ty cé su thay ddi dang ké sau khi hgp nhat véi Ha My. Cu thé, cdc tai san
nhu Dy an Phiic hgp Ha My hay khodn ddu tu tai chinh sé hiiu bdi Ha My sau qud trinh danh gid Igi ghi nhdn
tang so véi gid géc, dan dén phat sinh khodn thué thu nhép hodn Igi phdi trd 97.580 triéu déng. Dong thdi,
viéc hop nhdt tai sdn véi Ha My dén dén ghi nhdn tang tién thué dat, phi, 1& phi va cdc khodn phdi nép Nhé

nudc khac.

Mgt khéc, viéc chuyén huéng kinh doanh sang linh vuc kinh doanh vat liéu xdy dung doi hdi Céng ty phai
c6 nguédn tai chinh déi ddo dé tich trir hang hoa, do dé Céng ty phat sinh céc khodn vay ng véi tdng gid tri
ghi nhan tai ngay 31/12/2025 |a 54.563 triéu déng.

Nhin chung, md&c du téng ng tdng manh trong n&m 2025, co cdu ng phdn dnh ddc thd cla doanh nghiép
trong giai doan dau tu ma réng quy md va tich 10y tdi sdn du an. Song song dd, vén chd sé hitu cling téng
dang ké, giup cdc chi tiéu don bdy tai chinh van dugc kiém sodt trong ngudng an todn. biéu ndy tao diéu
kién dé Céng ty chu déng b tri ngudn vén phuc vu trién khai du an vé ddm bdo nén tang tdi chinh 8n dinh

cho giai doan phat trién tiép theo.
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BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM VE
MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

01. MOI TRUONG

TIEU THU NANG LUONG
Dé phuc vu cho cdng tdc thi céng tai cdc cdng trinh xdy dung va hoat ddng hanh chinh tai van phong,

Céng ty st dung cdc ngudn ndng lugng thiét yéu nhu dién, nuéc va xdng dau. Trong qud trinh s dung,
cong ty ludn d&t muc tiéu tiét kiem va st dung ndng lugng Mot cach hgp ly, ddm bdo hiéu qua chi phi dau

vao va gidm thiéu cdc tdc dong tiéu cuc nhu phdt thai CO, va hiéu ing nha kinh.

DPdéng thai, céng ty cling thusng xuyén kiém tra vé bdo dudng hé théng dién tai van phong va cdc khu vuc
lam viéc dé dam bdo an todn va van hanh hiéu qud. Cac thiét b 16i thai, tiéu thu ndng lugng cao nhung
hiéu qud thdp dugc thay thé b&ng cdc thiét b tiét kiém ndng lugng, gilp téi uu hda tdi nguyén véa bdo vé

mai trudng.

TIEU THU NUGC
Nhan thidc ré rdng ngudn nudc 1 tai nguyén cé han  nay khdng chi gidp gidm chi phi véin hanh ma coén
va vé clng quan trong trong hogt ddng thi cédng  thé hién cam két cliia Cong ty trong viéc phdt trién
va van hanh, Céng ty ludn chd trong dén viéc kiém  bén viing va bdo vé mai trudng.

sodt va xU ly nudc thadi phat sinh ti cdc céng trinh
xdy dung clng nhu trong sinh hoat tai van phong,
ddm bdo tudn tha day du cdc quy dinh vé bdo vé

moi trudng.

Pé gidm thiéu lang phi nuéc, cong ty da trién khai
nhiéu bién phép thuc t& nhdm nang cao y thic tiét
kiém nudc trong todn bd hé thdng. Cac gidi phdp
bao gém kiém tra dinh ky hé théng cdp thodt nuéc,
thay thé thiét bi da cd, I&p dat voi nudc ty ddng
ngdt va taing cudng cdc chuong trinh tuyén truyén

ndi bd vé viéc tiét kiém tai nguyén. Nhiing nd luc
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PANH GIA LIEN QUAN DEN VAN DE NGUGI LAO PONG

VGi céng ty, nhan sy dugc coi la yéu t8 quyét dinh cho sy phdt trién bén viing cla cdng ty. Chinh vi vay,

cdng ty ludn chu trong hodn thién va mad rong cdc chinh sach dai ngd, khen thudng va phdc Igi xd hoi,
nhdm ghi nhén va khuyé&n khich nhiing cd nhan cé thanh tich xudt séc va déng gép tich cuc vao su phat
trién chung. Viéc quan tdm dén dsi séng vat chdt va tinh thdn cla nhan vién 1& uu tién hang ddu, qua
dé xay dung mot mai trudng lam viéc gdn két va 8n dinh, tao ddng luc cho nhén vién phat huy téi da khd

ndng cua minh.

Ngodi ra, céng ty ddc biét chi trong dén viéc ddo tao va néng cao trinh d chuy&n mén cho déi ngd cdn
b, ky su va nhan vién trong cdc linh vyc thi cdng, diéu hanh va quadn ly hé thdng ndi bd. Cdc chuong trinh
ddo tao kj ndng mém va hoc hai lién tuc dugc td chic thudng xuyén, gidp ngudi lao déng hodn thién
nang luc va phat trién todn dién. Nhiing ndi dung ddo tao tiéu biéu nhu ky ndng quadn ly cdng viéc, qudn
ly thai gian, ky n&ng thuyét trinh va giao tiép hiéu qud dé dugc trién khai, N(hdm néng cao hiéu qud céng
Viéc.

Bé&n canh d6, cong ty t8 chic cdc khéa tdp hudn dinh ky, n(hdm cung cdp nhing kién thic va ky ndng méi
nhat cho ddi ngl nhan vién, gidp ho cdp nhéat xu huéng va phuong phdp lam viéc hiéu quad. Cdc khéa tdp
hudn ndy khéng chi tdp trung vao ky n&ing chuyén mén ma con chi trong vdo cdc ky ndng mém, nhu
giao tiép, lam viéc nhém va gidi quyét van dé, tao diéu kién cho nhan vién phat trién todn dién va néng

cao hiéu sudt cong viéc.

PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP BOI V6l CONG PONG

PIA PHUONG
Trong ndm 2025, Céng ty ¢ phdn BAu tu va Xdy dung 40 chua c6 cdc hogt déng lién quan dén thj trudng
von xanh. Trong tuong lai, néu cé co hdi Cong ty s& hudng Ung va tdn dung nhiing uu ddi khi tham gia thj

trudng vén xanh tqi Viét Nam clng nhu d todn cau.

GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC POI VSI Y KIEN KIEM TOAN

Bdo cdo tai chinh hgp nhat va bdo cdo tai chinh riéng n&m 2025 cla Céng ty C8 phdn Bau tu va Xay
dung 40 dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH kiém todn CPA Viét Nam. Bon vi kiém todn c6 y kién chdp

nhdn todn phan déi véi hai bdo cdo tai chinh ndy cia Cong ty.



04

BAO CAO VA PANH GIA
CUA HOI DPONG QUAN TRI

Pdnh gid cua Hoi ddng quadn tri vé cdc mdt hoat dong clia Cong ty
Bdanh gid clia H6i déng qudn tri vé hoat déng cuia Ban Téng Gidm déc

Cdc ké hoach, dinh huéng ctia Hoi dong qudn tri
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PANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

N&m 2025, Hi ddng qudn tri Céng ty C6 phan Bau tu va Xay dung 40 ghi nhén day Ia ném cé budc chuyén
bi€n mang tinh chién lugc khi Céng ty thuc hién ma réng quy mé tdi sdn va tdi cdu tric mé hinh hoat ddng
theo dinh huéng dau tu — phdt trién dy an. Trong bdi cdnh d6, Céng ty van duy tri hoat déng sdn xudt kinh
doanh 8n dinh, ddm bdo trién khai cac ndi dung trong yéu theo Nghij quyét Bai hdi ddng c6 ddng va gil

viing ndng lyc diéu hanh trong giai doan chuyén déi.

HDQT danh gid Ban Piéu hanh d& chu déng thich Ung véi su thay déi vé quy mé va co céu hoat ddng, ddic
biét trong viéc hop nhdt doanh nghiép, kiém sodt dong tién va kién todn hé théng qudn tri ndi bd. Viéc
thanh Iap Ban Kiém todn ndi b truc thudc HDQT trong ndm 1& budc tién quan trong nhdm néng cao tinh
minh bach, tdng cudng kiém sodt rdi ro va tiém cdn cdc thdng 1& qudn tri hién dai. Pdng thdi, co ché hop
dinh ky va gidm sdt chdt ché gitia HPQT va Ban Biéu hanh da gép phan dadm bdo hoat déng diéu hanh

tudn thu phdp ludt, Biéu 1& Céng ty va cdc quy ché ndi bo.

TRACH NHIEM V61 MOI TRUGNG VA XA HOI

Lién quan dén trach nhiém mai trudng va xd hoi, HDQT ddnh gid cao nhiing nd Iyc cdia Ban Biéu hanh
trong viéc Ung dung cdc yéu t6 ESG vao hogt ddng sdn xudt kinh doanh. Céng ty ti€p tuc tudn thi nghiém
cdc quy dinh phép ludt vé bdo vé méi trudng, kiém sodt chdt ché viéc x{ ly chdt thai, nuéc thai va duy tri
hé théng thodt nudc tai céc cdng trinh. Bén canh dé, viéc thac ddy st dung ndng lugng tiét kiém, uu tién
nguodn dién tdi tao ndi bd va dp dung vat liéu than thién mai trudng thé hién dinh hudéng phat trién bén
ving rd rdng. Song song véi dd, Céng ty duy tri céc hoat dong hé trg cdng ddng, cdi thién ha tang dia
phuong va néng cao nhdn thic cla ngudi lao déng vé tradch nhiém moi trudng — xd hoi. HDQT nhdn dinh

nhiing né luc ndy khdng chi gép phén gidm thiéu rdi ro phép ly va uy tin ma cdn cdng ¢é hinh dnh doanh

nghiép c6 trdch nhiém, tgo nén tang cho tang trudng dai han.
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E HOAT PONG CUA BAN

PANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TR
TONG GIAM BOC CONG TY

<

H&i déng quan tri danh gid cao vai trd diéu hanh cha déng, linh hoat va hiéu qud cta Ban Téng Gidm déc
Céng ty C8 phdn Bau tu va Xéy dung 40 trong ndm 2025. Dudi su gidm sat va chi dao kip thdi cla HPQT,
Ban diéu hanh dé trién khai ddy du cdc nhiém vu dugce giao, gép phdn gilp Cdéng ty thich Ung véi bdi cdnh
thi trudng nhiéu bién ddéng va dat dugc két qud sdn xudt kinh doanh tich cuc, hodn thanh cdc muc tiéu

trong yéu theo Nghi quyét Bai hdi déng cé déng.

Ban Téng Gidm déc dd thuc hién ddng bé cdc gidi phdp qudn tri tai chinh, kiém sodt chi phi, tai céu tric tai
sdn va qudn ly dong tién phd hop véi quy md hoat ddng ma réng clia Cong ty. Nhiing nd luc ndy da gép
phdn néng cao n&ng luc tdi chinh, ddm bdo déng tién én dinh cho hoat ddng thi céng va ddu tu, déng
thai ciing ¢8 nén tang tai chinh viing chdc cho giai doan phdt trién ti€p theo. Céng tdc diéu hanh thi céng
dugc thuc hién chat ché, ddm bdo céc cdng trinh trién khai ddng tién dd, dap Ung yéu céu vé chét luong
ky thudt va an todan lao déng. Qua do, uy tin va vi thé clia L40 trén thi trudng xay dung ti€p tuc dugc cling

c6 va ndng cao.

Bén canh két qud kinh doanh, Ban diéu hanh con thé hién tinh than trach nhiém cao trong viéc xdy dung
méi trudng Iadm viéc chuyén nghiép, quan tdm dén dsi séng vat chat va tinh than cda ngudi lao déng,
ddng thsi chd trong ddo tao va phat trién ngudn nhan luc. Céc hoat déng bdo vé mai trudng va trach
nhiém x& hoi cling dugc 16ng ghép hiéu qua trong qua trinh diéu hanh, gép phén khdng dinh dinh huéng
phdt trién bén viing cla Céng ty.
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iCCcoan

CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

CHi TIEU KINH DOANH 2026

Pon vj tinh: Trigu déng

Khodn muc Thuc hién ndm 2025 Ké hoach nédm 2026 Ty Ié KH 2026/TH 2025 i
1 Téng doanh thu 263.032 450.000 171,08% 1
r
8
g
2 Téng Igi nhudn truéce thué 349.391 250.000 71,55%
3 T8ng Igi nhudn sau thué 313.899 200.000 63,71%

i
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QUAN TRI CONG TY

H&i ddng qudn tri
Ban kiém sodt

Cdc giao dich, tht lao va cdc khodn Igi ich cta Hoi ddng quadn tri,

Ban Téng Gidm déc va Ban kiém sodt
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iCCcoan

HOI DPONG QUAN TRI

DANH SACH HOI PONG QUAN TRI THAY POl THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Tinh tai ngdy 26/01/2026

Ho véa tén S6 lugng cé phi€uséhilu Ty 1é sé hitu (%) Ho vé tén Chc vy Ngdy b3 nhiém  Ngay mién nhiém
1 Ong b Tan Cudng Chu tich HDQT 2,160,000 20%
1 Ong Lé binh Hién Chu tich HPQT 22/12/2015 07/03/2025
. . B R Thanh vién HPQT kiém
2 Ong binh Van Xudn B » . 1.123.000 10,4%
Tong Gidm doc R
2 Ong Ha Huy Khanh Thanh vién HPQT 05/2012 07/03/2025
3 OngPhan Anh Thanh vién doc 1ap HPQT 0 0%
i 3 Ong Trén Béc Viét Thanh vién HPQT 28/01/2022 07/03/2025
4 Ong Nguyén Van Tudn Thdanh vién doc Iap HPQT 100 0,001%
. I . . 4 Ong Anlselm Wong Siem Shen  Thanh vién HBQT 26/11/2024 07/03/2025
5 Ong Pham H{u Tai Thanh vién HBQT 0 0%
5 Ong Ngb Gia Tién Thanh vién HPQT 26/11/2024 07/03/2025
6 Ongbd Tan Vi Thanh vién HPQT 07/03/2025 28/04/2025
N . Thdnh vién déc 1ap
7 Ong BUI DA Linh 07/03/2025 15/10/2025
HDQT
8 Ong Trdn Viét Théng Thanh vién HPQT 07/03/2025 15/10/2025
|
9 Ong b Tan Cudng Chu tich HBQT 07/03/2025
10 Ong Binh van Xuén Thanh vién HDQT 07/03/2025
. Thanh vién déc 16p
11 Ong Phan Anh 28/04/2025
HDQT
N . P Thanh vién déc 1ap
12 Ong Nguyén Van Tudn 15/10/2025
HDPQT
13 Ong Pham H{u Tai Thanh vién HDQT 15/10/2025
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HOI DONG QUAN TRI (tt)

THONG TIN THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Ong Phan Anh

Thdnh vién ddc 16p HBQT

Ong Do Tdn Cudng

Chu tich HPQT

© © 0 0 0 0 0 00000000000 000000000000 0000000000000 000 0 00 © © 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 000000000000000 o

Trinh d& chuyén mén: Ky su/CU nhén kinh té Trinh d& chuyén mén: CU nhan kinh té
Chuc vu hién nay tai td chic khéc: Gidm déc - Céng ty C6 phén Tap Dodn AD Capital Chuc vu hién nay tai té chic khdc: Gidm déc du an tai Céng ty TNHH X&y dung, Thuong mai
C6 van tai chinh/ké todn cho Céng ty C6 phan Phic Hop va Dich vu An Ducng
Ha My va cdc cong ty lién két khac Qua trinh cong téc: » 2004 - 1013: Ldm viéc tai Céng ty CP Xdy dung Giao
Qud trinh céng tac: » 07/2006 - 10/2012: Trg ly Kiém todn vién cho Céng ty théng Qudang Nam
TNHH Kiém todn va Tu vén A&C — Chi nhénh Nha Trang » 2014 - 2019: Ldm viéc tqi Céng ty TNHH MTV Bau tu va
» 11/2012 - 03/2022: Ph6 Phdng kiém todn XDCB cho cong Xdy dung 109
ty TNHH Kiém todn FAC — Chi nhanh Nha Trang » 2019 - nay:Lam viéc tai Cong ty TNHH Xdy dung, Thuong
» 04/2022 - nay: C8 van tdi chinh/ké todn cho Céng ty maqi va Dich vy An Ducng
C& phén Phic Hop Ha My va cdc cdng ty lién két khac » 04/2025 - nay: Thanh vién déc Iap HPQT tai Céng ty C6
» 03/2025 - nay: Cha tich HDQT tai Céng ty C6 phén Bau phan Bau tu va Xay dung 40

tu va Xay dung 40

Ong Pinh Van Xuén

Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc

© © 0 0 0 0 0 00000000000 000000000000 0000000000000 000 0 00

Trinh d6 chuyén mén: DBai hoc

Chuc vu hién nay tai td chic khac: » Pho T8ng Gidm ddc Céng ty TNHH Bai Viét
» Pho Téng Gidm déc Céng ty TNHH MTV Dich vu Téng
hop Phuéc Nguyén
» Pho T8ng Gidm ddc Céng ty C6 phan Phic Hop Ha My

Qua trinh céng tdc: » 6/2007 —10/2013: Chuyén vién ky thudt tai Céng ty C&

phdn Béng Tam

» 2014 - 2019: Kinh doanh bat déng san

» 2020 - nay: Ph6 T8ng Gidm ddc Cong ty C8 phén Phic
hop Ha My, Phé Téng Gidm ddc Céng ty TNHH Bai Viét,
Phé T8ng Gidm ddc Céng ty TNHH MTV Dich vy Téng
hop Phudc Nguyén

» 03/2025 - nay: Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc

Céng ty C6 phdn Bau tu va Xay dung 40




BAO CAO THUONG NIEN 2025 72 QUAN TRI CONG TY CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 73

HOI DPONG QUAN TRI (tt)

CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI

H&i ddng quan tri Céng ty dé& thanh 1ap Kiém todn ndi bd dé thuc hién céng téc kiém todn ndi bé danh

Ong Nguyén Véan Tudn

Thdanh vién ddc Iap HBQT

cho Céng ty niém yét nhu L40.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

HOAT PONG CUA HOI DPONG QUAN TRI
Trinh d6 chuyén mén: Ky su ky thudit xdy dung cong trinh

S6budihop  Tylétham

Chuc vu hién nay tai td chic khéc: Qudn ly du an tu nhan cho cdc du én ddu tu xdy dung nha Thanh vién HPQT Ly do khong tham du hop
3 khu dan cu HDPQT tham du du hop

Qua trinh cdng tac: » TU 2005 - 2015: Ky su thi cdng xdy dung cbéng trinh 1 Lé Binh Hién 44 100%
» TU2015 - nay: Qudn ly dy an tu nhén cho cdc dy én dau

tl.IXCIy dung nhdékhu d(jn cu 2 Hd Huy Khdnh 4/4 100%
» 10/2025 - nay: Thanh vién déc lap HBQT Cbéng ty C&

(dugc PHDBCH mién nhiém tu

han Pau tu va Xay dung 40 An Béc Vié %
P y dung 3 Trdn Bdc Viét 4/a 100% ngay 07/03/2025)
4  Ong Anselm Wong Siem Shen 0/4 0%
5 Ong Ngé Gia Tién 0/4 0%
= ~ ~ 0
Ong Pham HUu Tai N
9 . 6 Ong bb Tan Cudng 29/29 100%
Thanh vién HBQT
................................................. 7 éng B':” DS Linh 23/23 100% " N R
(ducc PHDCH mién nhiém tu
, -~ NP . o ngdy 15/10/2025)
Chuc vu hién nay tai té chuc khac: Pho Gidm ddc Cong ty TNHH bai Viét 8 Gng Trdn Viét Théng 0/23 0%
Qua trinh céng tac: » 02/2002 - 12/2009: Céng ty Todn My Mién Trung
» 01/2010 - 04/2019: Céng ty céng trinh céng céng Hoi An 9 Ong bs Tdn Vi 6/6 100% (dugc PHECD mién nhiém tu
» 05/2019 - 12/2021: Trung tadm GDNN van tai Quang Nam ngdy 28/04/2025)
» 01/2022 - nay: Phé Gidm déc Céng ty TNHH Dai Viét A
» 10/2025 - nay: Thanh vién HPQT Cong ty C3 phdn Béu 10 Ong Binh Van Xuan 29/29 100%
tu va Xay dung 40 . (dugc DHDCPH bé nhiém ti
11 Ong Phan Anh 2424 100% ]
ngdy 28/04/2025)
12 Ong Nguyén Véan Tudn 06/06 100%
N o (dugc PHDCPH bd nhiém tu
13 Ong Pham HGu Tai 06/06 100%

ngady 15/10/2025)




BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI DPONG QUAN TRI (tt)

NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

01/2025/NQ-

HPQT/L40

15/01/2025

Piéu 1: H6i dbng qudn tri théng nhdt bdo cdo két qud sdn xudt kinh doanh Quy 4
va ndm 2024

Piéu 2: Hoi déng qudn tri thdo luén va thdng nhdt 100% K& hoach san xudt kinh
doanh n&m 2025: Do Bai hdi déng c8 déng thudng nién ndm 2025 phé duyét.
Piéu 3: Hoi déng quan tri thdo ludn va théng nhat 100% tién luong thang 13 va
luong b8 sung n&dm 2024

Piéu 4: H6i déng quadn trj thdo ludn va théng nhdt 100% Hay ngdy ddng ky cudi
cling dé thuc hién quyén tham du dai héi bdt thusng: 20/01/2025.

Ly do hdy: Do cén tét Nguyén ddn cdc bd phén bdn viéc bdo cdo cudi nam,
khéng chudin bj t6t hd sc dai hoi.

Piéu 5: Trudng hop co su khdc biét ndi dung lién quan ctia cdc Nghi Quyét trude
thi N&i dung ctia Nghi quyét ndy cé gid tri thuc hién sau cung thay thé cdc ndi

dung truéc day.

100%

74

01A/2025/

NQ-HPQT/L40

15/01/2025

Piéu I: H6i ddng quan tri thdo luan va théng nhét viéc triéu tap dai hdi déng cé
déng bt thudng Ian 01 n&m 2025 nhu sau:

Ngdy chét danh sach cd déng dé thuc hién quyén tham du dai héi: 05/02/2025;
N&i dung duy kién: + Kién toan bd mdy nhdn sy HDQT; + Cac ndi dung khdc thudc
thdm quyén cua bai hoi.

Ngdy T6 chic Bai hdi déng cd déng bdt thudng du kién: thang 03/2025. Théng
bdo cu thé trong thu mai hop.

Pia diém hop: Théng bdo cu thé trong thu mai hop.

H&i déng qudn tri Céng ty Gy quyén cho Cha tich HOi déng qudn tri phé duyét thoi
gian, chuong trinh, néi dung, tai liéu phuc vu cho viéc t8 chiic PHDCD bét thudng
I&n 01 ndm 2025.

Piéu 2: Trudng hgp cb su khdc biét ndi dung lién quan ctia cdc Nghi Quyét truéc
thi Noi dung cua Nghj quyét ndy c6 gid tri thuc hién sau ciing thay thé cdac noi

dung truéc day.

100%

QUAN TR| CONG TY

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

No6i dung

Diéu 1: Hoi déng qudn tri théng nhdt théng bdo triéu tép Pai hdi déng c6 déng Bat
thudng Ién thi 1n&m 2025 vao Idc 13h30 ngdly 07/03/2025. Chi tiét theo théng bdo
mai hop ngdly 10/02/2025 (dinh kém).

Piéu 2: Hoi déng quadn trj théng nhét thanh 1ap phan céng nhiém vu cho Ban kiém
tra tu cach ¢ déng phuc vu PHBCH bét thudng 1dn 1 ndm 2025 nhu sau:

Ong Pham V&n Hodn - Phé Téng Gidm déc - Trudng Ban

Ong Nguyén Vé&n Thdng — P Phong KH —KT — Thanh vién

BA Lé Thi Thuy — TP.TC-HC - Thanh vién

Piéu 3: Hoi déng quan tri th8ng nhdt tdi liéu trinh Bai hdi ddng bdt thudng Ién tha
1ndm 2025 bao gém:

3.1 Dy th&o phan céng nhiém vu cho Ban kiém phiéu va Ban thu ky nhu sau:

Ban kiém phiéu:

Ong Pham Vé&n Hodn - Trudng Ban

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 75

02/2025/NQ-
3 10/02/2025 Ong Nguyén Vé&n Thdng — Thanh vién 100%

HPQT/L40 \
Ba& Tran Thi Hiéu — Thanh vién
Ban thu ky:
Ba L& Thi Thay
3.2 Dy thdo chuong trinh, dy thdo Quy ché lam viéc cla PHPCH bdt thusng 14n 1
ndm 2025, du th&o Quy ché dé cU, ing cU, béu cU bd sung thanh vién HDQT nhiém
ky 2021 - 2025 va cdc tdi liéu dy thdo khdc phuc vu PHBCD bét thudng 1an 1 ndm
2025.
3.3 Th&ng nhdt ndi dung cdc t3 trinh trinh BPHDCPH bt thudng nhu sau:
T8 trinh 001/ TTr/DHDCH-BT: Mién nhiém TV HDQT nhiém ky 2021 - 2025;
T6 trinh 002/TTr/DHBCH-BT: BAu cl b8 sung TV HPQT nhiém ky 2021 - 2025;
T6 trinh 003/TTr/BHDCH-BT: Phuong an déu tu mua cé phédn Céng ty C8 phdn
Phuc hop Ha My;
Cdc ndi dung khéc thudc thdm quyén clia PHPCD (néu co).
Diéu 1: H6i déng quan tri théng qua danh séch Gng cl vién tham gia béu ci b
sung thanh vién Hoi déng quan trj tai Bai hdi déng cé déng bét thudng Idn 01 ctia
Céng ty C6 phén bdu tu va Xay dung 40, gém:
Ong Trén Viét Thdng
Ong B Tdn Cudng

03/2025/NQ-

HBQT/140 28/02/2025 Biéu 2: H6i déng qudn tri théng qua diéu chinh, cép nhat tdi liéu Bai hdi déng cd  100%

déng bét thusng Ién 01 tai T8 trinh Béu ¢ bé sung thanh vién H6i déng quan tri
nhiém ky 2021 — 2025.

Diéu 1: H6i déng quadn trj théng nhét thu héi lqi t& trinh s6 002/TTr/DHBCH-BT ngdy
10/02/2025. Piéu chinh va trinh Igi t& trinh s& 002A/TTr/DHDCH-BT trinh Bai hoi

déng cé déng bdt thusng 1&n 1 n&dm 2025 (dinh kém t& trinh).




BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI DPONG QUAN TRI (tt)

NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT

$6 Nghi quyét
STT )
Quyét dinh

76 QUAN TRI CONG TY

S8 Nghi quyét

Quyét dinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 77

Pidu 1: Hoi déng quadn tri théng nhét thu héi lqi t& trinh s& 002/TTr/PHBCH-BT ngdy

Piéu 1: H6i ddng qudn tri (“HBQT") théng nhdt thuc hién giao dich chuyén nhugng

t&i s&n la quyén su dung déit va tai san gdn lién véi dat, cu thé:

04/2025/NQ- e e ax
5 | 07/03/2025 10/02/2025. Pidu chinh va trinh Igi t& trinh s& 002A/TTr/PHECH-BT trinh Bai héi  100% Thua dat s 60 TS bdan dd s6: 71
HDBQT/L40 A e
déng ¢ déng bdt thudng 1an 1 n&m 2025 (dinh kém té trinh). Dién tich: 167,4 m?
Gidly chuing nhén quyén st dung dét s6 BS699593 ngady 12 thdng 08 ndm 2014
Tai san gdn lién véi dét: Tod nha van phdong dugc Xdy dung theo Gidly phép Xay
dung s8: 1142/GPXD, s6 382/XN-UBND-QLDT, S& 1061/GPXD, $& 826/XN-UBND-QLDT.
1303/2025/ .
7 13/03/2025 Bén nhén chuyén nhugng lé&: 100%
NQ-HDPQT/L40 . L o
N . L . o L . o CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40.10
Piéu 1: H6i déng quan tri ("HPQT”) théng nhét béu éng B Tén Cudng - Thanh vién
o L R ) ) o R L bai dién Ong: Ngé vVan Minh
H&i ddng quan tri nhiém ky 2021 — 2025, gil chlc vu Chu tich H6i dong quan trj, I&
o L N o . Chuc danh: Chu tich HDQT, ngudi dai dién phdp ludt
Nnguci dai dién phdp ludt cua Cong ty Co phdan Bau tu va Xdy dung 40 ké tu ngay
. . ) . Can cudc céng dén s6: 001086011527
07/03/2025 dén khi HDQT cé théng bdo thay déi khac.
. . o ) } . » } .. Pia chi: 17 T8 2 Gidp Nhdt, Phudng Nhén Chinh, Qudn Thanh Xudn, Ha Noi
biéu 2: HPQT thong nhdt mién nhiém chuic vu Téong Gidm déc Cong ty C6 phdn
R o Lo . . Piéu 2: HBQT thdng nhdt Gy quyén cho Chu tich HPQT & 6ng & Tdn Cudng thuc
Pdu tu va Xay dung 40 clia 6ng Nguyé&n Vén Son k& ti ngdy 07/03/2025.
. . .. ) . 3 R B . hién cdac céng viéc lién quan dén viéc chuyén nhugng tai san néu trén.
biéu 3: HBQT thdng nhat bd nhiém dng binh Van Xudn git chic vu Téng Gidm doc, ;
o Piéu I: Hoi ddng quan tri (“HPQT”) quyét dinh bd nhiém 6ng BUi Thanh Tudn thay
I& ngudi dai dién phdp ludt cia Céng ty C6 phan Bau tu va Xay dung 4. Thai han ) ) } .
i i ) . thé chic vu K& todn trudng clia dng Nguyén Thanh Trung ké tif ngdy 17/03/2025
b8 nhiém k& ti ngdy 07/03/2025 @én khi HDQT cé théng bdo thay ddi khéc.
) ) ) ) . ) . dén ngdy 17/03/2030.
biéu 4: HPQT théng nhat théng qua ké hoach té chic bai hdi ddng cb ddng thudng . . ) . B
0703/2025/ o Pidu 2: Hoi ddng quan tri (“HPQT”) quyét dinh bé nhiém 6ng Nguy&n Minh Sang
6 07/03/2025 nién 2025 (“PHBCDH") clia CoNg ty C6 phdn Bdu tu va Xéy dung 40 nhu sau: 100% ]
NQ-HBQT/L40 ) ) ) thay chic vu Ngudi phu trdch qudn tri céng ty clia bda Lé Thi Thay ké tU ngdy
Ngady ddng ky cudi cing chét danh sdch c¢d déng tham dy PHBCD: 28/03/2025; 1703/2025/ )
o ) 8 17/03/2025 17/03/2025 dén ngay 17/03/2030. 100%
Ngdy du kién t8 chic: thadng 04/2024. Ngdy cu thé s& dudc théng béo trong thu NQ-HDQT/L40 . . ) . .
Piéu 3: Hoi déng qudn tri (“HPQT”) quyét dinh bd nhiém éng Nguyén Minh Sang
mai hop;
. o . thay chic vu Thu ky céng ty cla ba Lé Thj Thay ké ti ngdy 17/03/2025 dén ngay
bia diém du kién t6 chic: sé dugc théng bdo cu thé trong thu mai hop;
) o ) 17/03/2030.
Chuang trinh va ndi dung du kién tai Bai hdi: thdng qua cdc van dé thudc thédm . .
’ . . ) Piéu 4: Hoi déng qudn tri (“"HPQT”) quyét dinh b3 nhiém &ng Nguyén Vén Son véo
quyén cua bai héi dong co dong. Noi dung chi tiét sé dude thdng bdo trong thu . o )
Vi tri phé Téng Gidm déc ké ti ngdy 17/03/2025 dén ngdy 17/03/2030.
mai hop. . . . . .
Piéu 1: H6i ddng qudn tri ("HPQT") quyét dinh bd nhiém 6ng Nguyén Van Son
HDQT Uy quyén cho Chu tich HDQT phé duyét thai gian, chuong trinh, ndi dung, tai ) )
CCCD s8: 04270013606 C&p ngdy: 10/07/2021 Do Cuc cdnh sét quadn ly hanh chinh
lidu phuc vu cho viéc t6 chic BPHPCD thudng nién ndm 2025 clia Céng ty C8 phdn 1703B/2025/ .
17/03/2025 V& trat tu x& hoi; 100%

Pau tu va Xay dung 40.

NQ-HDQT/L40

Pia chi: 649/24B pién Bién Phu, P25, Binh Thanh, TP H& Chi Minh

Gil chiic vy Phé gidm ddc Céng ty C8 phdn Béu tu va Xdy dung 40.
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HOI DPONG QUAN TRI (tt)

NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

010804/2025/

Piéu 1: Hoi ddng qudn tri théng nhdt théng bdo triéu tap Bai hdi ddng cé déng

thudng nién n&dm 2025 vao IGc 08.00 h ngdy 28/04/2025.

$6 Nghi quyét
Quyét dinh

10 NQ-IHBQT/  08/04/2025 \ ) ) \ ) 100%
Diéu 2: Hoi déng quan trj thdng nhat tdi liéu trinh Bai hdi ddng cé déng thudng
L40
nién ndm 2025
Piéu 1: H6i déng quan tri théng nhdt diéu chinh lai tai liéu dai hdi cé déng thudng
nién 2025.
Piéu 2: Hoi déng qudn trj thdng nhdt théng qua danh sdch dé cui thanh vién Hoi
ddng qudn trj 6ng Phan Anh
2604/2025/ ~ ~ ) ) \
1 26/04/2025 Biéu 3: HBi déng qudn tri thdng nhét théng qua danh sdch dé ci thanh vién Ban 100%
NQ-HDQT/L40 . ~
kiém sodt gom:
Ong: Phan Thanh Hung
Ong: Trdn Véan Hung
Ong: Nguyén L& Du
g- gy ¥ 0305/NQ-
12 HPQT/PHN-
) e o A a e VCSH/L40
biéu 1: Thdng qua viéc chot danh sach cé dong duge nhdn cd phiéu phat hanh do
2005/2025/ thuc hién taing vén cd phén ti ngudn vén chd sd hitu theo phuong an tang Vén
13 20/05/2025 ) ) ) 100%
NQ-HDQT/L40 diéu 1&é ndm 2025 dugc théng qua tai Nghi quyét bai hdi dong cb déng thudng
nién nam 2025 s6 28042025/NQ-DHDCH/L40 ngdy 28/04/2025
Didu 1: H6i déng quan tri ("HPQT") quyét dinh b nhiém b& Nguyén Hdi Anh thay thé
2005.03/NQ- . .
14 / 20/05/2025 chic vu Ngusi phu trédch quan tri céng ty clia dng Nguy&n Minh Sang ké ti ngdy 100%
HDBQT/L40
20/05/2025 dén ngdy cé quyét dinh thay thé.
0206A/2025/ Didu 1: H6i déng quan tri (“HPQT”) quyét dinh mién nhiém 6ng Nguyén Blc Hung
15 02/06/2025 100%

NQ-HPQT/L40

chic vu Phé T8ng Giam déc ké tir ngdly 02/06/2025.

03/05/2025

Piéu 1. Thdng qua chi tiét trién khai phuong an phat hanh ¢ phiéu dé tang vén ¢
phan ti ngudn vén chd sé hiu.

H&i ddng qudn tri Céng ty ¢8 phdn Bau tu va Xdy dung 40 nhét tri théng qua trién
khai Phuong an phét hanh cé phiéu dé tang vén cé phan ti ngudn vén chii s hiu
da dugce Bai hdi déng cd déng Céng ty théng qua tai Nghi quyét Bai hdi déng ¢
déng 28042025/NQ-DHDCH/L40 ngdy 28/04/2025, chi tiét nhu sau:

1. Tén ¢ phiéu: C8 phiéu Céng ty c8 phdn Bdu tu va Xay dung 40

2. Logi c8 phiéu: C8 phiéu phé théng

3. M& chung khodn: L40

4. Ménh gié cd phiéu: 10.000 déng/cé phiéu.

5. S8 lugng ¢d phiéu d& phat hanh: 3.600.000 ¢& phiéu

6. S8 lugng c& phidu quy: 0 cd phiéu

7. S8 lugng ¢8 phiéu dang luu hanh: 3.600.000 c& phiéu

8.8 lugng ¢ phiéu du kién phdt hanh: 7.200.000 ¢ phiéu.

9. Téng gid tri phat hanh dy kién theo ménh gid: 72.000.000.000 déng.

10. Ty I& phdt hanh (s8 lugng c8 phiéu du kién phdat hanh/sé Iugng cé phiéu dang
Iuu hanh): 200%.

11. Ty 1& thuc hién quyén: 1: 2 (C8 phiéu phdat hanh cho ¢8 ddng hién hitu sé dugc
phdn phdi theo phuong thic thuc hién quyén theo ty 1& 1:2. Tai ngdy chét danh
sdch c8 déng thuc hién quyén, cé ddng s hiu 01 ¢8 phiu sé dugc hudng 01
quyén, cd déng s hiiu 01 quyén sé nhén thém 02 ¢ phiéu phat hanh thém).

12. Muc dich phdt hanh: Phat hanh cd phiu dé tang vén cd phdn ti nguén vén
chu sé hu.

13. Ngudn vén phdat hanh: Lgi nhudn sau thué chua phan phdi, thgng du vén cd
phdn va Quy Bau tu phat trién tai Bao cdo tai chinh ndm 2024 dugc kiém todn cla

Céng ty. Chi tiét nhu sau:

T Nguén vén Gia tri (déng)

1 - Lgi nhudn sau thué chua phan 51.658.000.000

phai

2 | - Thdng du v8n c6 phén 11.616.000.000

3 | - Quy déu tu phat trién 8.726.000.000

Téng coéng 72.000.000.000

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 79

100%
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HOI DPONG QUAN TRI (tt)

NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT

12

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

0305/NQ-
HDQT/PHN-

VCSH/L40

03/05/2025

Noi dung

14. Thai gian duy kién phdat hanh: trong ndm 2025, sau khi ¢6 vén bdn théng bdo
cua Uy ban Ching khodn Nha nudc vé viéc nhén dugc tai liéu phat hanh ¢ phiéu
dé tang vén cé phén ti ngudn vén chi sé hiiu clia Céng ty.

15. B&i tugng phat hanh: C8 déng hién hiiu c6 tén trong danh séch cd déng tai
ngdy dang ky cudi cung (ngdy chét danh sdch) dé thuc hién quyén nhén cd phiéu
phét hanh thém do Téng Céng ty Luu ky va BU tri Ching khodn Viét Nam cung
cdp.

16. Phuong thic phét hanh: Phat hanh cho ¢8 déng hién hiiu theo phuong thic
thuc hién quyén, cd phiéu quy khéng dugc phan bd quyén nhén cé phiéu. Quyén
nhén cd phiéu khéng dugc chuyén nhugng.

17. Han ché chuyén nhugng: C8 phiéu phat hanh thém khéng bi han ché chuyén
nhuong.

18. Nguyén tdc lam trdn va phuong én xt ly phdn 1& ¢8 phdn, cd phiéu 1& (néu co):
S& lugng cd phiéu phat hanh cho ¢ déng hién hitu duge Iam trdn dén hang don
vi, phdn 1& c8 phdn, c6 phiéu I& phat sinh (néu c6) do lam trdn sé duge hdy bo. C6
phiéu phat hanh theo ty 18 1: 2 (nhan déi s6 lugng cd phiéu c8 déng hién hitu dang
s6 hiiu) nén khéng c6 phén I& c8 phdn, cd phiéu 18.

VD: C6 ddng A s6 hitu 100 c8 phiéu tai ngdly chét danh sdch cé déng dé phat hanh
c8 phiéu. V&i ty 18 phat hanh 200%, c8 ddng A s& nhén dugc s6 ¢8 phiéu phdat hanh
thém dudc tinh nhu sau: 100 CP x 200% = 200 c6 phiéu.

19. Phudng thic phén phéi: C6 phidu dugc phan phéi truc tiép cho cdc cé déng
hién hitu c6 tén trong danh sdach ¢é déng tai ngay dang ky cudi cing thuc hién
quyén nhan cé phiéu.

- B&i v&i chiing khodn luu ky: ngudi s& hiiu ching khodn 1adm thd tuc nhén cd
phiéu phdat hanh tgi cdc Thanh vién luu ky nci ma Tai khodn luu ky ching khodn.
- P&i v&i ching khodn chua Iuu ky: ngudi sé hiu chiing khodn Iadm thd tuc nhdn
c8 phiéu phat hanh tai Tru s6 Céng ty C8 phén Béu tu va Xay dung 40 (dia chi: S6
201/58 Budng Nguyén Xi, Phudng 26, Qudn Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh).
Diéu 2. Théng qua viéc déng ky Iuu ky va déng ky giao dich bd sung cho toan bd
c6 phiéu phat hainh thém tai Téng Cong ty Luu ky vé BU trif Ching khodn Viét Nam
(vSDC) va Sé& Giao dich Ching khodn Ha N&i (HNX).

Diéu 3. Théng qua hd so phat hanh c8 phiéu dé taing vén cd phdn ti nguén vén
chu sé hu.

H6 so phat hanh cé phiéu dé téing vén cd phdn t ngudn vén chd sé hiiu nhu sau:
- B&o cdo phdt hanh cd phiéu dé téing vén cd phdn ti nguén vén chu s hitu.

- Nghi quyét Bai héi déng c6 déng théng qua phusng an phat hanh cé phiéu.

- Nghi quyét ctia H6i déng qudn tri théng qua viéc trién khai thuc hién phuong an
phét hanh c& phiéu dé tdng vén c& phan ti ngudn vén chi sd hiu.

- BAo cdo t&i chinh n&dm 2024 @& kiém todn.

100%

80
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$6 Nghi quyét

Quyét dinh

- BAn sao Gidy chdng nhén ddng ky doanh nghiép.

- B&n sao Piéu 1& t6 chic va hoat déng céng ty

- Van bdn ctia UBCKNN Vé ty 1& sé hiiu nudc ngodi téi da clia Coéng ty.

Piéu 4. H6i déng qudn tri Gy quyén cho chd tich HDQT:

HDQT Uy quyén va giao cho Chu tich HDPQT chi dao Ban Téng Gidm déc va céc
phong, ban lién quan trién khai céc thu tuc cdn thiét theo quy dinh:

- Hodin thién hé sc B&o cdo phdat hanh cé phiéu dé téng vén cd phén ti ngudn vén

cht sé hiiu ndp UBCKNN theo quy dinh.

0305/NQ- e e
- Thuc hién cdc tha tuc phdt hanh cd phiéu theo quy dinh sau khi c6 van bdn
12 HDQT/PHN- 03/05/2025 ] . 100%
théng bdo cla Uy ban Ching khodn Nha nudc vé viéc nhén dudgc tdi lieu phat
VCSH/L40 . o o
hanh cb phi€u dé téing vén cd phdn td ngudn von chid s hiu cla Cong ty.
- SUa ddi cdc didu khodn quy dinh vé mdc vén diéu 18 trong Biéu 1& Cong ty. Thuc
hién cdc thu tuc thay ddi Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép clia Céng ty lién
guan dén viéc thay déi von diéu 18 theo két qud thuc t& clia dgt phat hanh véi céc
co quan Nhd nuéc c6 thadm quyén.
- Trién khai cdc tha tyuc céin thiét dé déng ky luu ky va niém yét bs sung cé phiéu
phdat hanh tai Téng Céng ty Luu ky v& BU trdf Ching khodn Viét Nam va S Giao
dich chldng khodn Ha Néi theo quy dinh cla phdp ludt.
Piéu 1: Thdng qua két qud dot phét hainh cé phiéu téing vén cd phdn ti nguén
vén chi sé hilu, cu thé nhu sau:
S8 lugng c6 phiéu du kién phat hanh: 7.200.000 cé phiéu
T6ng s6 cd phidu d& phan phéi: 7.200.000 cé phiéu
Trong dé:
S8 ¢ phiéu phan phéi cho cé déng dé téng vén ¢6 phén ti ngudn vén chil sé
hitu theo ty 1& 1:2 1&:: 7.200.000 ¢ phiéu cho 293 ¢ déng.
S8 c6 phiéu xU ly phan 1& cé phiéu, cé phiéu bi hdy bd: 0 ¢6 phiéu.
Ngay két thic dot phat hanh: 03/06/2025
0506/2025/ T6ng s6 cd phiéu sau dgt phat hanh (ngay 03/06/2025): 10.800.000 ¢6 phiéu.
16 05/06/2025 100%
NQ-HDQT/L40 Trong dé:

S8 lugng ¢ phiéu dang luu hainh: 10.800.000 cd phiéy;

S8 lugng c6 phiéu quy: 0 cé phiéu.

V&n diéu Ié sau dgt phdat hanh: 108.000.000.000 déng

Diéu 2: H6i ddng quan trj giao Téng Gidm déc Céng ty va cdc bd phdan c6 lién
quan trién khai viéc bdo cdo két qud phat hanh I&n co quan qudn Iy nha nuéc,
thuc hién céc thu tuc dé stia déi Biéu 18 Cng ty, didu chinh Gidly ching nhén
dang ky doanh nghiép, diéu kién Gidy phép hoat déng va dang ky chiing khodn
bé sung, dan ky niém yét dé bd sung todn bo s& c6 phiéu phat hanh thém téng

vén diéu |& theo vén diéu 1& mai.
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HOI DPONG QUAN TRI (tt)

NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

“

Diéu 1: Hoi ddng quan tri th&ng nhét théng qua k& hoach t8 chic Bai hdi déng c8
déng bét thusng (“BHBCD”) clia Cong ty C8 phdn Bau tu va Xay dung 40 nhu sau:
Ngdy dang ky cudi cling chét danh séch ¢ ddng tham du BHDCB: 03/07/2025;

Ngdy du kién t8 chic: thadng 07/2025. Ngdy cu thé s& dugc théng bdo trong thu

82

mai hop;
1206/2025/ Pia diém du kién t6 chic: s& dugc théng bdo cu thé trong thu mai hop;
17 12/06/2025 ) o . 100%
NQ-HDBQT/L40 Chuong trinh va ndi dung du kién tai Bai hdi: théng qua céc van dé thudc thém
quyén cla Dai hdi déng cé ddng. Noi dung chi tiét s& dugc théng bdo trong thu
mai hop.
HDQT Uy quyén cho Chu tich HDQT phé duyét thai gian, chuong trinh, ndi dung, téi
liéu phuc vu cho viéc t8 chidc PHDCP bét thudng clia Céng ty C8 phén Béu tu va
Xday dung 40.
Piéu 1: Hoi ddng quan trj thEng nhdt théng bédo triéu tép Bai hdi ddng cé déng béit
thudng vao lic 14h00 ngdy 30/07/2025.
Piéu 2: Hoi ddng qudn tri thdng nhdt tai lidu trinh Bai hdi déng cd ddng bdt thudng
0807.1/2025/ \
18 08/07/2025 bao gém: 100%
NQ-HDQT/L40 ) . . ;
T8 trinh s6 0407/TTr-HBPQT/PHRL ngdy 04/07/2025 vé viéc phét hanh cé phiéu
riéng Ié t&ing vén diéu lé.
Céc ndi dung khdc thude thdm quyén ctia PHDCH (néu cob).
Piéu 1: Théng qua trién khai thyc hién phuong an chdo ban cd phiéu riéng 1é
tang vén diéu 1& (“Phuong én chdo ban ¢ phiéu”) theo Nghi quyét BHPCPD sé:
30072025/NQ-DHDCDH/L40 ngdly 30/7/2025, cu thé nhu sau:
Cé&n cu theo Uy quyén cua Bai hdi ddng c6 déng (“BHPCD”), H&i ddng qudn tri
Céng ty théng qua viéc trién khai phuong an phat hanh cd phiéu, cu thé nhu sau:
1. T8 chic phdt hanh: Cong ty C8 phén Badu tu va Xay dung 40
0508/NQ- e o
2. Tén cb phiéu: C6 phiéu Céng ty C6 phdn bau tu va Xay dung 40
19 HDPQT/PHRL/  05/08/2025 ] ) 100%
3. Mé& cb phiéu: L40
L40

4. Logi ¢6 phiéu: C8 phiéu phd théng

5. Ménh gid cé phiéu: 10.000 déng/cé phiéu

6. V8n diéu I& hién tqi: 108.000.000.000 déng

7.8 lugng c8 phiéu dang luu hanh: 10.800.000 ¢& phiéu
8. S8 lugng cé phiéu quy: 0 c& phiéu

9. 88 lugng c& phiéu chdo ban dy kién: 15.000.000 c& phiéu

QUAN TR| CONG TY

19

S8 Nghi quyét

Quyét dinh

0508/NQ-
HDPQT/PHRL/

L40

05/08/2025

10. T8ng gid tri phdt hanh theo ménh gid: 150.000.000.000 déng

11. Gid v& khoding gid chdo ban: Theo nguyén tdc xdc dinh gid dé duge théng qua
tai Nghi quyét BHPCPD s6 30072025/NQBHDCH/L40 ngdly 30/7/2025, HDQT dé& dua
trén cdc can cl sau day dé dua ra khodng gid chdo ban dy kién:

Theo Bdo cdo tdi chinh sodt xét 6 thang déu ndm 2025, gid trj s6 sdch trén méi cd
phdn clia Céng ty 1a10.374 ddng.

Khéng thdp hon 70% trung binh gié déng ctia 30 phién giao dich gdn nhét ctia cé
phiéu L40 truéc ngdy UBCKNN cdng bd théng tin vé viéc nhan ddy du hé so dang
ky chdo ban cé phiéu riéng 1é clia Céng ty.

Nhu vély, gid chdo bdn thdp nhét I8 10.374 déng/cd phidu va HPQT s& cdn ¢ vao
70% trung binh gid déng cla 30 phién giao dich gén nhét ctia cd phiéu L40 trudc
ngdy UBCKNN céng b8 théng tin vé viéc nhan ddy dd hé so ddng ky chdo ban cd
phiéu riéng 1é clia Céng ty nhung khéng thdp hon 10.374 déng/cé phiéu dé xéc
dinh muc gié chdo ban cao nhét. Tai thai diém chdo ban, ty tinh hinh thj trudng,
HDQT sé xdc dinh gid chdo ban ¢d phiéu cho nha ddu tu ddm bdo tuén thu quy
dinh phép ludt hién hanh va nguyén tdc xac dinh gid chéo ban ¢ phiéu dé duge
PHDCD théng qua va ddm bdo Igi ich cao nhdt clia Céng ty cling nhu ¢é déng
Coéng ty.

12. Phuong thic chdo ban: Chdo ban cd phiéu riéng 1 cho nha ddu tu ching
khodn chuyén nghiép.

13. Thai gian thuc hién dy kién: Trong ndm 2025

14. i tugng chdo ban:

Tiéu chi lya chon: Nha ddu tu chiing khodn chuyén nghiép: ddp Ung tiéu chi theo
quy dinh tgi khodn 1Biéu 11 Ludt Chdng khodn. Nha dau tu dap dng mét trong céc
tiéu chisau:

Lad Ngan hang thuong mai, chi nhdnh ngdn hdng nudc ngodi, céng ty tdi chinh,
t8 chuc kinh doanh bdo hiém, cdng ty ching khodn, cdng ty quén ly quy déu tu
chiing khodn, céng ty déu tu ching khodn, quy ddu tu ching khodn, t8 chuc tai
chinh quéc t&, quy tai chinh nhd nudc ngodi ngén sdch, t8 chic tai chinh nha
nudc dugc mua chiing khodn theo quy dinh clia phdp ludt cé lién quan;

L& CdNng ty c6 vén diéu 1& da gop dat trén 100 ty déng hodc té chic niém yét, t&
chidc dang ky giao dich;

L& Ngudi cé chidng chi hanh nghé ching khodn;
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HOI DPONG QUAN TRI (tt)

NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT

S8 Nghi quyét

Quyét dinh

$6 Nghi quyét
) Ngay
Quyét dinh

L& cd nhéan nédm gil danh muc ching khodn niém yét, déang ky gico dich cé gid
tri t&i thiéu 1& 02 ty ddng theo xdc nhén clia cdng ty ching khodn tai thai diém ca
nhén dé dugc xéc dinh tu cdch 1a nhd ddu tu chdng khodn chuyén nghiép;

L& cd nhan ¢cé thu nhép chju thué ndm gén nhdt t&i thidu 1& 01 ty déng tinh dén
thai diém cé nhén dé dugc xdc dinh tu cdch 1 nha déu tu ching khodn chuyén
nghiép theo hd so khai thué dé@ ndp cho co quan thué hodc chiing ti khdu tri thué
cla té chic, cé nhan chi tra.

S6 lugng nhd dau tu: dudi 100 nha dau tu

Danh séch Nha déu tu tham gia mua ¢ phiéu:

Céc nha dau tu trén khéng phai 1& ngusi cé lién quan ctia nhau.

15. Phuong thic x( Iy s& ¢8 phiéu khéng chdo ban hét:

Trong trudng hgp nha déu tu dé ddng ky mua nhung tai thai diém thdng bdo ndp
tién mua cd phiéu, nha déu tu khéng mua va/ hodc khéng déng ky mua hét sé
cd phiéu da dang ky, HDQT quyét dinh tiép tuc chdo bdn s& ¢& phiéu khéng chdo
ban hét cho nha ddu tu chidng khodn chuyén nghiép trong nudc khédc dam bdo
tiéu chi d& duge PHBCD thdng qua. Gid ¢6 phiéu chdo bén cho cdc Nha déu tu
mua Igi c8 phiéu theo quyét dinh clia HDQT bdng véi gid cd phiéu chao ban déa

dugc Hoi ddng qudn tri xac dinh dua trén nguyén tdc xéc dinh gid dé duge BHBCD

théng qua.
S8 luong . 5
Trong trudng hop hét thai han chdo bdn theo quy dinh hodc mét thaéi diém khac
c6 phiéu
o6 UG , PRI e 3 . N . L ea R <
Si tugng sshiu | sSluonged | 1y1e s do H&i dong quan tri xac dinh trudc théi han ndy, cdc Nha dau tu khéng mua hét
- ruse dot | PNEUAY | hiudy 6 lugng c& phiéu ma Céng ty dang ky phdat hanh thi HDQT cdn cd trén tinh hinh
en a i .
g kién dugc i& . N < p— P 2 . P N PN - <
ST sauwe | %° CCCD/CMND [ sautu | Nha ddu chéto ban S | ensau phdt hanh thyc t&, quyét dinh s6 lugng cé phiéu phdat hanh thuc t& va mic vén
B ) phan phoi | gat chao
chignluge | tunuse | L ey | e diéu 18 thuc t& taing thém.
0508/NQ- Nhé& déu ngodi 16 (c8 phiéu) . o
tuchuyén | chdc kinh 31/7/ 2025) 0508/NQ- biéu 2: Théng qua phuong dan su dung s6 tién thu dugce tu viéc chdo ban
19 HBQT/PHRL/  05/08/2025 e ot L 100% Theo ¢ 5n ctia Bai hai dd 5 46 s ol véo finh hinh thuc &, H1 33
ghiep (c8 phiéu) 19 HDQT/PHRL/  05/08/2025 eo Uy quyén cua bai hdi dong c6 déng, cdn cl vdo tinh hin uc té, Hoi dong 100%
L40 1 HO TAN 049089006453 Nha& dé Nhé& déu tu | 600 5.000.000 19,38% s s . 5 PPN N N . N
o . uan tri théng qua Phuong an su dung sé tién thu dugc tu dot chdo bdn va todn
L40 q [ 949 g 4ng e C
THINH tuchuyén | trong nuéc
nghisp b s6 tién dy kién thu dugc tir dgt chdo bdn sé dugce si dung véi phuong an cu
thé nhu sau:
2 BUI DO LINH | 049097015374 Nhaddu | Nha ddu tu | 102.000 5.000.000 19,78%
tuchuyén | trong nuéc 86 tién strdung thu duge t | e qidm st dung vén thu
-~ STT Phuong @n st dung vén . o
nghiép dot chao ban (déng) dugc tu dot chdo ban
3 TRAN MINH | 049089017448 Nha ddu | Nha déu tu | 3100 5.000.000 19,39% ! Bau tu vén mua cd phdn cla Cong | 270.000.000.000 Trong Quy IV/2025 va Quy
HOI twchuyén | trong nuée ty C6 phén Pdu tu xdy dung Céng 1/2026
. Kin (theo hinh thdc nhén chuyén
nghiép
nhugng cé phén cua cdc cé déng
hién hiiu clia Céng ty C6 phén bau
T8ng cong 105.700 15.000.000 | 5855% tu x@y dung Cong kin).

B& sung ngudn vén luu dong (dé
thanh todn ng vay ngén hdang, cdc
khodn ng dén han thanh toén cla

céng ty)

Phé&n chénh léch trudng hop
gié tri thu dugc tU dot chao
ban c& phdn nhiéu hon s&
tién mua cd phén cla Céng

ty Coéng Kin

Trong Quy 1V/2025 va Quy
1/2026
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HOI DPONG QUAN TRI (tt)

NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT

19

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

0508/NQ-
HDQT/PHRL/

L40

05/08/2025

No6i dung

Théng tin cu thé vé viéc Bau tu mua cd phdn cla Céng ty C8 phdn Bdu tu xdy
dung Céng Kin

Tén céng ty: Céng ty ¢d phdn Bdu tu xéy dung Céng Kin.

S8 Gidly chdng nhan BKDN: 4001190953 do S4 Tai chinh thanh phé Ba Nang Phong
doanh nghiép va dang ky kinh doanh cdp 1&n ddu ngay 08/10/2019, cép thay ddi
I&n tha 01 ngay 22/07/2025

Pia chitry s& chinh: T8 12, khi phd H& My Trung, phudng Bién Ban Bong, Thanh phd
P& Néng, Viét Nam

V&n diéu I& hién tqi: 100.000.000.000 déng

S8 lugng ¢6 phdn dang luu hanh: 10.000.000 ¢ phén

S8 lugng va ty 1& c8 phén L40 dang s& hiiu tai Céng ty C8 phdn Bau tu xdy dung

Céng Kin: 0 ¢ phén, chiém ty 1& 0%

QUAN TR| CONG TY

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

0508/NQ-
HPQT/PHRL/

L40

05/08/2025

No6i dung

DPdéng thai HAi ddng quadn tri théng qua du thdo Hop déng chuyén nhugng ¢é phén
Céng ty C8 phdn Bau tu xay dyung Cdng kin gilta céc cd nhén néu trén véi Cong ty
C6 phén bau tu va Xay dung 40 (dinh kém). Hoi déng qudn tri Uy quyén cho Téng
Gidm ddc Céng ty chd déng dam phdn véi nhd cdc déu tu néu trén, diéu chinh
ndi dung Hop déng (néu cdn), ngogi trl ndi dung vé Gid chuyén nhugng, ddm bdo
Igi ich cua Cong ty.

Piéu 3: Thdng qua phucng an ddm bdo viéc phat hanh cd phiéu riéng & dap Ung
quy dinh vé ty I& sé hiu nuéc ngodi tdi da tai Cong ty

Theo Céng véin s6 3274/UBCK-PTTT ngdy 31/5/2022 cla Uy ban chiing khodn Nha
nuédc, ty 1& s& hitu nudc ngodi téi da tai Céng ty 1 49%

Trong dot phét hanh nay, dé ddm bdo viéc phat hanh cd phiéu dap ung ty 1&
s& hiiu ngodi theo quy dinh, H&i ddng qudn tri quyét dinh théng qua danh sdch
nha déu tu déu la cdc nhd dau tu chdng khodn chuyén nghiép trong nuéc. Trong
trudng hop nha ddu tu d& dang ky mua nhung tai thai diém théng béo nép tién
mua ¢é phiéu, nha déu tu khéng mua va/ hodc khéng ddng ky mua hét s6 cd
phiéu d& dang ky, HPQT tiép tuc chdo ban s8 cd phidu khéng chdo ban hét cho
nha dau tu ching khodn chuyén nghiép trong nuéc khdc dam bdo tiéu chi da
dugc PHBCD thdng qua. Trong trudng hop hét thdi han chdo ban theo quy dinh
ho&c mét thai diém khdc do HBi déng qudn tri xac dinh trudc thai han ndy, cdc
Nha ddu tu khéng mua mua hét s6 lugng cd phiéu ma Céng ty dang ky phat hanh,
s6 lugng cd phiéu do cdc nha ddu tu khéng déng ky mua, khéng ndp tién mua sé
bi hiy bd. Do d6, trong dgt phdt hanh ¢é phiéu riéng & dot ndy s& khdng lam gia
téng ty 1& s hitu clia nha dau tu nudc ngodi tai Cong ty, ddm bado thyc hién quy

dinh cua Phédp ludt.
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S8 lugng cd phan mua lgi ti cdc cd déng hién hiiu ctia Cong ty C8 phén Bau tu
xdy dyng Céng Kin: 9.000.000 ¢& phdn, tusng Ung 90% vén diéu 1&
S8 lugng va ty 1& c8 phdn L40 sd hitu tai Céng ty C8 phdn Bau tu xay dung Céng
Kin sau khi mua lgi: 9.000.000 c¢& phdn, tusng Ung 90% vén diéu lé
Gid mua: 30.000 déng/cd phén 100%
T6ng s8 tién mua: 270.000.000.000 déng
Danh sdch ¢8 ddng Céng ty C8 phén Bdu tu xdy dung Cdng Kin ban lai ¢ phdn
cho L40:
Cé déng )
M&i quan Gia chuyén
CTCP Pdu ] hé véi 140/ S8 lugng c8 S& tién mua
STT S8 CMND/ CCCD o nhugng
tu xay dung NgUai ndi phdn bén (aéng)
b ctia L40 (adng)
Coéng Kin
1 |B&Ténva | 049084015927 do BS Cong | Em trai 3.600.000 30.000 | 108.000.000.000
An cép ngdy 31/7/2024
2 |Hoang Trong | 0490770 06442 do Cuc Khong co 45500.000 30,000 | 135.000.000.000
Puc trudng CCS QLHC vé TTXH
cép ngay 27/06/2021
B 20
3 Nguyén van 0490830 12114 do Cuc Khéng co 900.000 30.000 27.000.000.000
Huy trudng CCS QLHC vé TTXH
cdp ngdy 07/02/2024
Téng céng 9.000.000.000 270.000.000.000

0708.2/NQ-
HPQT/PHRL/
L40

07/08/2025

Piéu 1: Théng qua trién khai thuc hién phuong an chdo ban cd phiéu riéng 1&
tdng vén diéu & (“Phuong an chdo bdn cé phiéu”) theo Nghj quyét DHDCD sé:
30072025/NQ-BHDCDH/L40 ngdly 30/7/2025, cu thé nhu sau:

Can ¢ theo Gy quyén cla Dai hdi déng cd déng (“PHDCH”), Hoi déng quadn tri
Céng ty théng qua viéc trién khai phuong an phat hanh cd phiéu, cu thé nhu sau:
1. T6 chlc phdat hanh: Céng ty C6 phén Bau tu va Xdy dung 40

2.7én ¢ phidu: C8 phiéu Céng ty C8 phdn b&u tu va Xay dyung 40

3. M@ cd phiéu: L40

4. Loqi c6 phiéu: C6 phiéu phé théng

5. Ménh gid cd phiéu: 10.000 déng/cé phiéu

6. V8N diéu Ié hién tqi: 108.000.000.000 déng

7.58 lugng ¢8 phiéu dang luu hanh: 10.800.000 ¢ phiéu

8. 88 luong cé phiéu quy: 0 cd phiéu

100%
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HOI DPONG QUAN TRI (tt)

NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT

$6 Nghi quyét ) S8 Nghi quyét
: Ngdy 6 )
Quyét dinh Quyét dinh

Piéu I: Théng qua trién khai thyc hién phuong an chdo ban cd phiéu riéng 1é

Ld Ngdn hang thuong mai, chi nhdnh ngdn hang nudc ngodi, céng ty tai chinh,
t6 chic kinh doanh bdo hiém, céng ty ching khodn, céng ty quadn Iy quy ddu tu

téng v6n didu 18 (“Phuong an chdo ban cd phidu”) theo Nghi quydt BHECD s6: ching khodn, céng ty dau tu ching khodn, quy ddu tu chdng khodn, t6 chuc tai

30072025/NQ-DHDCDH/L40 ngdy 30/7/2025, cu thé nhu sau:
Cé&n cu theo Uy quyén cua Bai hdi ddng cé déng (“BHPCD”), H&i ddng qudn tri

chinh quéc t&, quy tai chinh nha nuéc ngodi ngdn sdch, t8 chuc tai chinh nha
nudc dugc mua chiing khodn theo quy dinh clia phdp ludt cé lién quan;

Céng ty théng qua viéc trién khai phuong én phdat hanh cd phiéu, cu thé nhu sau: L& Cong ty c6 vSn diéu I dd gop dat trén 100 ty ddng hotic t3 chuc nism yét, t8
1. T6 chlc phat hanh: Céng ty C8 phén Dau tu va Xay dung 40 chic dang ky giao dich; \

2.Tén c6 phiéu: C8 phiéu Céng ty C8 phdn Bdu tu va Xay dung 40 L& Ngu6i ¢6 chiing chi hanh nghé ching khodin;
3. M& c8 phiéu: L40

4. Logi c8 phiéu: C8 phiéu phé théng

L& cda nhan ndm gitl danh muc chidng khodn niém yét, dang ky giao dich cé gia
tri t&i thiéu 1& 02 ty ddng theo xdc nhan clia céng ty ching khodn tai thai diém ca

5. M&nh giG ¢ phiéu: 10.000 déng/cd phidu nhén dé dugc xdc dinh tu cdch 1a nhd dau tu chdng khodn chuyén nghiép;

6. V8n diéu I& hién tai: 108.000.000.000 déng
7.$6 lugng cd phiéu dang Iuu hanh: 10.800.000 ¢ phiéu

L& cd nhan cé thu nhdp chiu thué ndm gdn nhdt t&i thidu 1& 01 ty déng tinh dén
thdi diém ca nhén dé dudc xac dinh tu cach 1d nhda déu tu ching khodn chuyén
8. 88 lugng c& phidu quy: 0 cd phiéu nghlelo theo ho so khai thué dé ndp cho co quan thué hodic chiing tir khdu trir thué
cua td chuc, cd nhan chi trd.

S8 lugng nhd ddu tu: dudi 100 nha déu tu

Danh sdch Nha déu tu tham gia mua cd phiéu:

9. 88 lugng ¢ phiéu chdo ban dy kién: 15.000.000 c8 phiéu
10. Téng gid trj phdt hanh theo ménh gid: 150.000.000.000 déng
11. Gid va khodng gid chdo ban: Theo nguyén tdc xdc dinh gid dé dugc théng qua

tai Nghi quyét BHPCD s6 30072025/NQBPHDCH/L40 ngdly 30/7/2025, HDQT dé dua s6 luong
trén céc cdn cd sau day dé dua ra khodng gid chdo ban du kién: <8 phidu

0708.2/NQ- Th(-‘:o Bé!o céﬁo tai chfnh sodit Xiét 6 thang dau n&m 2025, gié tri s6 sdch trén moi co 0708.2/NQ- boitugng sohiu | s8lugngcd | 1yis ss

20 HDQT/PHRL/  07/08/2025 phan cua cong ty 1110374 dong. L . 100% 20 HDQT/PHRL/  07/08/2025 o NG ruscdot | PMEUIY | haudy 100%

Khéng thép hon 70% trung binh gid déng cla 30 phién giao dich gén nhét cia co str| e $6 CCCD/ CMND . - kién dusc | yign sau

L40 I . e L40 déu tu Nha ddutu | Nhaddu | chao ban )
phiéu L40 truéc ngdy UBCKNN cdng bd théng tin vé viéc nhdn ddy du hd sc dang B ) phan phdi | got chao
ky chéo ban ¢d phiéu riéng 1é CL’:IO Coéng ty. ~ , ’ c:|:2 :;:/ ::::OTZ (twingay | (s phidu) ban
Nhu vay, gid chdo bdn thdp nhat 16 10.374 déng/cé phiéu va HPQT sé cdn cd vao tuchuyén | chic kinh 31/7/ 2025)
70% trung binh gid déng cla 30 phién giao dich gén nhét ctia cd phiéu L40 trudc nghicp déuty | (c8 phisu)
ngdy UBCKNN cong b6 thong tin vé viéc nhan ddy dl hé so déing ky chdo bén c6 1 HO TAN 049089006453 Nhaddu | Nha ddu tu | 600 5.000.000 19,38%
phiéu riéng 1& clia Céng ty nhung khéng thdp hon 10.374 déng/cé phiéu dé xac THINH tuchuyén | trong nuse
dinh mUc gid chdo ban cao nhdt. Tai thai diém chao ban, tdy tinh hinh thj trudng, nghiép
HDQT s& xdc dinh gid chdo ban c¢d phiéu cho nha ddu tu ddm bdo tudn thd quy
dinh phdp lugt hién hanh vé nguyén tdc xac dinh gié chdo ban c¢8 phiéu da duge 2 BUI DG LINH | 049097015374 Nha ddu | Nha ddu tu | 102.000 5.000.000  |19,78%
PHBCD théng qua va ddm bdo Igi ich cao nhdt ctia Céng ty cling nhu ¢6 déng tuchuyén | trong nuéc
Coéng ty. nghiép
12. Phuong thic chdo bdn: Chdo bdn cd phiéu riéng 1é cho nha déu tu ching
khodn chuyén nghiép. 3 TRAN MINH | 049089017448 Nhadéu | Nha ddu tu | 3100 5.000.000 19,39%
13. Théi gian thyc hién dy kién: Trong ndm 2025 HOI tuchuyén | trong nuéc
14. B3i tugng chdo ban: nghiép
Tiéu chi lya chon: Nhd ddu tu chiing khodn chuyén nghiép: dap ng tiéu chi theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 11 Ludt Ching khodn. Nha ddu tu dép dng mét trong cdc Téng cong 105700 | 15000000 | 58,56%
tiéu chisau:
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0708.2/NQ-
HDQT/PHRL/
L40

07/08/2025

Cdc nha déu tu trén khdng phdi 1& ngusi cé lién quan clda nhau.

15. Phuong thic xt ly s8 ¢8 phiéu khéng chao ban hét:

Trong trudng hop nha déu tu dé ddng ky mua nhung tai thdi diém théng bdo nop
tién mua cd phiéu, nha déu tu khéng mua va/ hodc khéng ddng ky mua hét s
c6 phiéu dé& dang ky, HDQT quyét dinh tiép tuc chdo ban sé cé phidu khéng chdo
bén hét cho nha ddu tu chidng khodn chuyén nghiép trong nudc khéc dam bdo
tiéu chi d& dugc PHPCD théng qua. Gid c6 phiéu chdo bén cho cdc Nha déu tu
mua lgi cé phiéu theo quyét dinh clia HDQT bdng véi gié cd phiu chao ban dé
dugc Hoi déng qudn tri xac dinh dua trén nguyén téc xéc dinh gia dé dugc PHPCH
théng qua.

Trong trudng hop hét thai han chdo ban theo quy dinh hodic mét thdi diém khdc
do H&i déng quan tri xdc dinh trudc thai han ndy, cdc Nha ddu tu khéng mua hét
s6 lugng c6 phiéu ma Céng ty dang ky phdat hanh thi HDQT cdn ¢l trén tinh hinh
phat hanh thuc t&, quyét dinh s& lugng cé phiéu phdat hanh thuc té va mic vén
diéu 18 thuc té& tang theém.

Piéu 2: Théng qua phuong an st dung s6 tién thu duge ti viéc chdo ban

Theo Gy quyén cla Pai héi déng cd déng, cdn cd vdo tinh hinh thuc t&, Hi déng
qudn tri théng qua Phuong dn st dung sé tién thu dugc tir dgt chdo bdn va todn
b s6 tién du kién thu dugc tir dot chdo ban sé& dugce si dung véi phuong an cu

thé nhu sau:

$6 tién st dung thu dUSC tU | 145 gidm st dung vén thu

STT Phuong @n su dung vén

dot chao bén (déng) dudc ti dot chdo bdn

1 PAu tu vén mua cé phén clia Céng | 270.000.000.000 Trong Quy IV/2025 va Quy

ty C8 phdn Pdu tu xdy dung Céng 1/2026
Kin (theo hinh thic nhdn chuyén
nhugng c¢é phdn cua céc cd déng
hién hiiu ciia Céng ty C8 phén Bdu

tu xdy dyng Céng kin).

BS& sung ngudn vén Iuu déng (aé
thanh todn ng vay ngén hang, cac
khodn ng dén han thanh todn cla

céng ty)

Phdn chénh l&ch trudng hop
gid tri thu dugc tu dot chao
ban c& phdn nhiéu hon s&
tién mua cé phdn cla Céng

ty Coéng Kin

Trong Quy 1V/2025 va Quy

1/2026

100%

90

QUAN TR| CONG TY

S8 Nghi quyét
Quyét dinh

0708.2/NQ-
20 HDQT/PHRL/
L40

07/08/2025

Théng tin cu thé vé viéc Bau tu mua cd phdn ctia Céng ty C6 phdn bdu tu xay
dung Céng Kin

Tén céng ty: Céng ty c6 phdn Bdu tu xdy dung Céng Kin.

S8 Gidy ching nhdn BKDN: 4001190953 do S& Tai chinh thanh phd Ba N8ng Phong
doanh nghiép va ddng ky kinh doanh cdp 1an ddu ngay 08/10/2019, cép thay déi
I&n th 01 ngay 22/07/2025

Bia chi tru s3 chinh: T8 12, khdi phd H& My Trung, phudng Dién Ban Béng, Thanh phé
D& Ndng, Viét Nam

Vén diéu I& hién tai: 100.000.000.000 déng

S8 lugng cé phdn dang luu hanh: 10.000.000 cd phén

S8 lugng va ty & ¢8 phén L40 dang sé hiiu tai Céng ty C8 phén Bdu tu xdy dung
Coéng Kin: 0 c8 phdn, chiém ty 1& 0%

S8 lugng ¢ phén mua lai tif cdc ¢8 déng hién hiiu clia Céng ty C8 phdn Bdu tu
xdy dung Céng Kin: 9.000.000 c8 phdn, tusng Ung 90% vén diéu l&

S8 lugng va ty 1é ¢d phén L40 s hitu tai Céng ty C8 phdn Bdu tu xdy dung Céng
Kin sau khi mua lai: 9.000.000 c8 phdn, tusng Ung 90% vén diéu lé

Gié mua: 30.000 déng/cd phdn

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 o1

100%
T6ng s6 tién mua: 270.000.000.000 déng
Danh sdch ¢6 déng Céng ty C8 phén Béu tu xdy dung Céng Kin bén Igi cd phdn
cho L40:
c8 déng
MOGi quan Gid chuyén
CTCP Ddu ) hé véi 140/ S& lugng c8 S& tién mua
STT S8 CMND/ CCCD o nhugng
tu xdy dung Nguai ndi phén bdn (aéng)
b6 cuia L40 (ddng)
Céng Kin
1 | Db Tén Vi 0490840 15927 do B Céng | Em trai 3.600.000 30.000 | 108.000.000.000
An cép ngdy 31/7/2024
2 | Hoang Trong | 0490770 06442 do Cuc Khéng cé 4.500.000 30.000 | 135.000.000.000
Puc trudng CCS QLHC vé TTXH
cép ngay 27/06/2021
3 | Nguyénvan | 049083012114 do Cuc Khéng co 900.000 30.000 | 27.000.000.000
Huy trudng CCS QLHC vé TTXH
cdp ngdy 07/02/2024
T8ng cong 9.000.000.000 270.000.000.000
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0708.2/NQ-
HPQT/PHRL/
L40

—

07/08/2025

DPdng thai Hoi ddng quan trji théng qua du thdo Hop déng chuyén nhugng ¢é phén
Coéng ty C6 phdn Béu tu xdy dung Céng kin gilia cdc cd nhén néu trén véi Céng ty
C6 phén Bau tu va Xay dung 40 (dinh kém). Hoi déng qudn tri Uy quyén cho Téng
Gidm déc Céng ty chli déng dam phdn v8i nha cdc dau tu néu trén, diéu chinh
ndi dung Hgp ddng (néu cén), ngoai trif ndi dung vé Gid chuyén nhugng, ddm bdo
Igi ich cla Cong ty.

Diéu 3: Théng qua phudng én ddm bdo viéc phdt hanh cd phiéu riéng 1é dép tng
quy dinh vé ty 1& sé hiu nuSc ngodi téi da tai Cong ty

Theo Céng van s6 3274/UBCK-PTTT ngdy 31/5/2022 ctia Uy ban chiing khodn Nha
nuéc, ty 1& s& hitu nudc ngodi t&i da tai Céng ty 1 49%

Trong dgt phét hanh ndy, dé ddm bdo viéc phat hanh cd phiéu dap ung ty 1&
s& hiiu ngodi theo quy dinh, H&i ddng qudn tri quyét dinh théng qua danh sdch
nha déu tu déu la cdc nha dau tu chidng khodn chuyén nghiép trong nudc. Trong
trudng hop nha ddu tu d& dang ky mua nhung tqi thai diém théng béo ndp tién
mua c8 phiéu, nha déu tu khéng mua va/ hodic khéng déng ky mua hét sé cd
phiéu da dang ky, HPQT tiép tuc chdo bdn s cé phiéu khéng chdo ban hét cho
nha dau tu ching khodn chuyén nghiép trong nudc khdc dam bdo tiéu chi d&
dugc BPHBCD théng qua. Trong trudng hgp hét thai han chdo bdn theo quy dinh
hodc mét thai diém khdc do Hoi déng qudn tri xéc dinh trudc thai han nay, céc
Nha ddu tu khéng mua mua hét s8 lugng cd phiéu ma Céng ty ddng ky phdat hanh,
s6 lugng ¢ phiéu do cdc nha ddu tu khéng dang ky mua, khdng ndp tién mua sé
bi hlly bd. Do db, trong dot phdt hanh ¢é phiéu riéng I& dot ndy sé& khéng lam gia
téng ty 1& s hitu cla nha déu tu nudc ngodi tai Cong ty, ddm bdo thuc hién quy

dinh ctia Phdp ludt.

100%

92

21

0808A/NQ-
HDQT/PHRL/

L40

08/08/2025

Piéu 1. Thdng qua bd HE so daing ky chdo ban ¢ phiéu riéng 1& clia Cong ty C8
phén Bau tu va Xay dung 40

Hb so ddng ky chéo ban cd phiéu riéng 18 bao gém:

1. Gidy ddng ky chdo ban cé phiéu riéng 1é s& 0808/DKCBCPRL/L40 ngdy
08/08/2025 clia Céng ty C8 phén Bau tu va Xdy dung 40;

2. Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s& 1800421390 do S& Tdi chinh Thanh
ph& H6 Chi Minh cdp 1an ddu ngdy 02/04/2008, cdp thay d&i 1an th 15 ngdy

23/07/2025;

100%

QUAN TR| CONG TY

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

21

0808A/NQ-
HPQT/PHRL/

L40

08/08/2025

3. Nghj quyét s6 30072025/NQ-DHBCBH/L40 ngdy 30/7/2025 clia Bai hdi déng
cd déng Coéng ty, T8 trinh s6 0407/TTr-HDQT/PHRL ngdly 04/7/2025 va T8 trinh s6
0407.1/TTr-HBQT ngdly 04/7/2025;

4. Nghi quyét s& 0708.2/NQ-HPQT/PHRL/L40 ngdy 07/08/2025 clia Hoi déng quén
tri théng qua viéc trién khai phuong én chdo ban cd phiéu riéng 1é (kém Bién ban
hop);

5. Cong vé&n Cam két clia t6 chic phét hanh vé viéc khéng vi pham quy dinh vé
s6 hliu chéo s6 0808C/CK-SHC/L40 ngdy 08/08/2025 clia Céng ty C8 phén Béu
tu va xdy dung 40;

6. V&N ban xdc nhan clia Ngén haing TMCP Quéc dén — CN H& Noi s6 0708.2025/
CVNCB ngdly 07/08/2025 vé viéc xdc nhdn tai khodn phong téa;

7.CéNng van s6 3274/UBCK-PTTT ngdy 31/5/2022 clia UBCKNN vé hé so théng bdo  100%
ty 1& s& hiiu nuéc ngodi t6i da clia Céng ty C6 phdn Bdu tu va xdy dung 40;

8. Tai liéu lién quan dén viéc su dung s6 tién thu dugc tir dgt chdo bdn, bao gém:

- Gidy ching nhén BKDN s& 4001190953 do S& Tdi chinh thanh phd Ba N&ng Phong

doanh nghiép v& ddng ky kinh doanh cép 1an déu ngay 08/10/2019, cép thay déi

I&n th 01 ngdly 22/07/2025 clia Céng ty C6 phdn Bdu tu xdy dung Céng Kin;

- B&o cdo tai chinh ndm 2024 da dugc kiém todn clia Céng ty C6 phdn Béu tu xay

dung Céng Kin;

- Céc Hgp déng chuyén nhugng cd phdn Céng ty C8 phdn Béu tu xay dung Céng

Kin gilia cdc nha déu tu sé hitu ¢ phdn Céng ty C8 phdn Bdu tu xay dung Céng

Kin véi Cong ty C6 phén Béu tu va Xay dung 40;

9. Tdi liéu cung cdp théng tin vé dgt chdo bdn cho nha dau tu: khéng co.

22

2708/2025/

NQ-HPQT/L40

27/08/2025

Piéu 1: HBQT thdng nhét théng qua k& hoach té chic Bai hdi déng cd déng bét

thudng ("PHBCD") clia Cong ty CE phén B&u tu va Xdy dung 40 nhu sau:

Ngdy d&ng ky cudi cing chét danh séch cd déng tham dy PHDCE: 19/09/2025;

- Ngay du kién t8 chic: thdng 10/2025. Ngdy cu thé sé& dugc théng bdo trong thu

mai hop;

- Pia diém duy kién t8 chuc: s& dugce théng bdo cu thé trong thu mdi hop; .
- Chuong trinh va néi dung du kién tai Dai hdi: théng qua cdc vén dé thudc thédm 100%
quyén ctia Bai hdi déng c8 déng. Ndi dung chi tiét s& dugc théng bdo trong thu

mdi hop.

- HPQT Uy quyén cho Chu tich HDQT phé duyét thsi gian, chuong trinh, ndi dung,

tdi liéu phuc vy cho viéc t8 chiic PHPCP bdt thudng clia Céng ty C8 phdn Bdu tu

va Xdy dung 40.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 93
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Piéu 1: RUt H6 so dang ky chdo bdn cd phiéu riéng 1é theo phuong an tang vén

dé& dugc Bai hoi déng c6 déng bdt thudng ném 2025 théng qua tai Nghi quyét

94 QUAN TR| CONG TY

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

Didu I: Phé duyaét viéc ky Hop déng chuydn nhugng cé phén Céng ty C6 phdn Phiic

Hop Ha My, cu thé:

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 95

DHDCPH s6 30072025/NQ-DHBCDH/L40 ngdly 30/07/2025. 0309/2025/ Bén Mua: Ong Trén Minh H&i
26 25/09/2025 L o o 100%
Cdn cd vao: NQ-HBQT/L40 Tén cb phdn chdo bdn: C6 phdn Céng ty C6 phdn Phlc hop H& My
+ Nhu c@u vén va tinh hinh hoat déng cua Céng ty; S8 ¢6 phdn chuydn nhugng: 900.000 cé phén
+ Dién bién gid ¢4 phiéu trén thj trudng giao dich dén dén muc gid chdo ban da T8ng gid tri: 54.000.000.000 déng (B&ng chi: Ndm mugi tu ty déng chdn)
| | xdc dinh khéng con phi hgp véi phuong an dé théng qua Diéu 1: Phé duyét viéc ky Hop déng chuyén nhugng c8 phdn Céng ty C8 phdn Phic
0809/2025 3
23 08/09/2025 + Piéu kién giao dich cta cdc ¢ ddng chién lugc cé sy thay ddi cdn phdi trao 100% Hop Ha My, cu thé:
NQ-HDPQT/L40 . . . NN -
ddi, lam viéc lai v6i cd déng; Bén Mua: Ba Huynh Thj Ta Oanh
0809B/2025/ o o o
Vi vay Hoi ddng qudn tri quyét dinh rat H6 so daing ky chdo bdan cd phiéu riéng 27 | 26/09/2025 Tén cé phén chdo ban: C6 phdn Céng ty C8 phdn Phic hop Ha My 100%
NQ-HBQT/L40
I& theo Phuong an chdo bdn cd phiéu taing vén diéu 1& d& duge Bai hdi déng $6 ¢6 phdn chuyén nhugng: 910.000 c6 phdn
¢ déng bét thudng 2025 théng qua tai Nghi quyét DHBCD s6 30072025/NQ- T6ng gid tri: 54.600.000.000 déng (Bang chi: N&m muoi tu ty sau trédm triéu déng
DHBCB/L40 ngdy 30/07/2025. chén)
H&i déng qudn tri cam két sé bdo cdo tién do/két qud chdo bdn theo Phudng dn Piéu 1: Phé duyét viéc ky Hgp ddng chuyén nhugng c8 phdn Cong ty C6 phdn
néu trén tai ky hop Bai hdi déng cé déng gan nhét. Phuic Hop Ha My, cu thé:
Diéu 1: Phé duyét viéc ky Hop déng hgp téc kinh doanh s6 15092025/HTKD/ADLA4O, / | B&n Mua: Ong Trdn Minh Hoi
1809/2025
1509/2025/ cu thé: 28 26/09/2025 Tén cd phén chdo ban: C8 phén Céng ty C8 phdn Phic hop Ha My 100%
24 15/09/2025 100% NQ-HPQT/L40 e e . PR
NQ-HPQT/L40 Baéi téc: Céng Ty TNHH X&y Dung, Thuong Mai Va Dich Vu An Ducng S6 ¢6 phdn chuyén nhuogng: 800.000 cb phdn
T6ng gid tri: 50.000.000.000 déng (B&ing chi: Ndm muci ty déng chén) T8ng gid tri: 49.600.000.000 déng (Bang chi: BGN muoi chin ty sdu trém triéu
Piéu 1: Hoi ddng qudn tri thdng nhdt théng bdo tridu tdp Bai hdi ddng cé déng déng chén)
bdt thudng 1&n thd 3 vao lic 08 gid 30 phat ngdly 15/10/2025. Chi tiét theo théng Piéu 1: Hoi déng quadn tri th&ng nhét diéu chinh Iqi tai liéu Bai hdi déng cd déng
bdo mai hop (dinh kém). bt thudng I&n thi 3.
Didu 2: H6i déng quan tri thdng nhdt tai liéu trinh Bai hdi déng c8 déng bt Piéu 2: Hoi déng quadn tri th&ng nhdt théng qua danh sdch dé cl thanh vién Hoi
thudng 1dn thd 3 bao gém: 0310/2025/ déng quan tri gédm:
29 03/10/2025 ) ) 100%
- T8 trinh théng qua gidm ty Ié s& hiiu clia Céng ty L40 tai Cong ty ¢6 phdn phic NQ-HPQT/L40 1. Ong Nguyén Van Tudn (SYLL dinh kém)
hop Ha My. 2. Ong Pham Hu Tai (SYLL dinh kém)
2409/2025/ \ \ o o N U
25 / 24/09/2025 - T8 trinh vé viéc Bau tutu mua cé phdn clia Cong ty c6 phdn Bdu tu xay dung 100% Biéu 3: Hoi dong quan tri thdng nhat thong qua danh sach dé cu thanh vién Ban
NQ-HPQT/L40 . o . o L .
Céng Kin. T3 trinh vé viéc tam Ung trd cb tdc b&ng cd phiéu véi ty 18 1:1. kiém sodt Ong Tran Céng HAu (SYLL dinh kém)
- T8 trinh vé viéc ddi dia chi try sd chinh clia Céng ty C6 phdn Bdu tu va Xay Diéu 1: Phé duyét viéc ky Hop dong giao khodin xdy dung cong trinh s6 07.10/2025/
dung 40. HBXL, cu thé:
- T8 trinh vé viéc Mi&n nhiém thanh vién Héi ddng qudn tri nhiém ky 2021 - 2025. 0710.2/2025/ - DS tée: Cong ty TNHH BAu tu Xdy dung Viét Thinh
30 07/10/2025 100%

- T8 trinh vé viéc BAu cU bd sung Thanh vién H6i déng qudn tri nhiém ky 2021
—-2025.

- Cdc ndi dung khdc thudc thdm quyén clia PHBCD (néu cd).

NQ-HDQT/L40

- Cong trinh: Khu @6 thj Pha Thinh phudng Bién Ban Béng, Thanh phé Ba Néng
- T8ng gid tri: 44.692.981.000 déng (BAng chit: BGn muci bdn ty sdu trdm chin muoi

hai triéu chin trdm tdm muoi mét nghin déng)
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Diéu 1: Phé duyét viéc ky Hop ddng giao khodn xdy dung céng trinh s6 08.10/2025/
HDXL, cu thé:
P&i tac: Cong ty TNHH DAu tu Xay dyng Viét Thinh

0810.2/2025/

3l 08/10/2025

Cdéng trinh: Khu dd thi An Pha phudng bién Duong, thi xd bién Bdn 100%
NQ-HDPQT/L40

Téng gid tri: 65.922.120.000 déng (B&ng chit: SGu mudi Idm ty chin trdm hai muoi

hai triéu mét trdm hai muci nghin déng)

Diéu 1: Thdng qua chi tiét trién khai thuc hién phuong an phét hanh cé phiéu dé
trd cd tlc.

H6i déng quadn trj Céng ty cd phdn Béu tu va Xdy dung 40 nhét tri théng qua trién
khai thyc hién Phuong én phdat hanh ¢ phiéu dé trd cé tic dé duge Dai hdi déng
c6 déng Coéng ty théng qua tai Nghi quyét Bai hdi ddng c6 déng 15102025.1/NQ-
DHBCB/L40 ngdy 15/10/2025, chi tiét nhu sau:

1. Tén cd phiéu: C8 phiéu Céng ty c6 phén Bau tu va Xday dung 40

2. Logi c8 phiéu: C& phiéu phd théng

3. M& chung khodn: L40

4. Ménh gié cd phiéu: 10.000 déng/cé phiéu.

5. S6 lugng ¢ phiéu dé& phdat hanh: 10.800.000 cé phiéu

1610.1/NQ- 6. 56 lugng cé phiéu quy: 0 c8 phiéu
32  HDQT/PHTCT/ 16/10/2025 7.6 lugng cd phiéu dang Iuu hanh: 10.800.000 ¢ phiéu 100%
L40 8. 58 lugng c6 phiéu du kién phat hainh: 10.800.000 ¢6 phiéu.

9. T8ng gié tri phat hanh du kién theo ménh gid: 108.000.000.000 déng.

10. Ty 1& phat hanh (s8 lugng cd phidu dy kién phdt hanh/sé Iugng ¢ phiéu dang
luu hanh): 100%.

1. Ty 1é thuc hién quyén: 1:1 (C8 phiéu phat hanh cho cé déng hién hiiu sé dugc
phan phdi theo phuong thuc thuc hién quyén theo ty 1& T:1. Tai ngdy chét danh
sdch cé déng thuc hién quyén, cd déng s& hiu 01 cd phdn sé& dugc hudng 01
quyén, méi c6 déng s& hiiu 01 quyén s& nhan thém 01 c8 phdn).

12. Muc dich phdt hanh: Phat hanh cé phiéu dé tra cé tuc.

13. TU nguén Igi nhudn sau thué chua phan phéi Ity k& dén 30/09/2025 theo Bdo
cdo tai chinh Quy 3 ndm 2025 dugc kiém todn clia Céng ty C& phdn Bau Tu va

Xay Dung 40.

QUAN TR| CONG TY

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

1610.1/NQ-
32 HDPQT/PHTCT/
L40

16/10/2025

No6i dung

14. Thai gian dy ki€én phat hanh: trong n&dm 2025, sau khi c¢6 van bdn théng bdo
clia Uy ban Chiing khodn Nha nuéc vé viéc nhan dugc tai liéu phat hanh ¢ phidu
dé trd c6 tlc clia Céng ty.

15. B6i tugng phdat hanh: C8 déng hién hitu c6 tén trong danh sdch ¢é déng tai
ngdy ddng ky cudi cling (ngdy chét danh sdch) dé thuc hién quyén nhén cd phiéu
phdat hanh thém do Téng Céng ty Luu ky va BU trif Ching khodn Viét Nam cung
cap.

16. Phuong thic phat hanh: Phét hanh cho ¢8 déng hién hiiu theo phuong thic
thuc hién quyén, cé phiéu quy khéng dugc phan bd quyén nhén cé phidu. Quyén
nhan cd phiéu khéng dugc chuyén nhugng.

17. Han ché& chuyén nhugng: C8 phiu phdt hanh trd ¢é tlc khéng bi han ché
chuyén nhugng.

18. Nguyén tdc Iam tron va phuong én xt Iy phdn & ¢d phdn, cé phiéu 1& (néu co):
19. S8 lugng c8 phiéu phat hainh cho ¢é déng hién hiu dugc Idm trén dén hang
don vi, phdn 1& c8 phdn, c8 phiéu I1& phat sinh (néu c6) do lIam tron sé dugc hay
bd. C8 phiéu phdt hanh theo ty Ié 1:1 nén khéng c6 phdn 18 cé phéin, ¢ phiéu I&.
Vi dy: C8 déng A s& hiiu 100 c6 phiéu tai ngdy chét danh sdch cé déng dé phat
hanh cd phiéu. V&i ty 1é phat hanh 100%, c8 déng A s& nhén dugc s6 cé phiéu phét
hanh thém dugc tinh nhu sau: 100 CP x 100% = 100 c& phiéu.

20. Phuong thic phén phéi: C8 phiu dugc phan phéi tryc tiép cho cdc ¢ déng
hién hiiu c6 tén trong danh sdch ¢é déng tai ngdy déng ky cudi cung thuc hién
guyén nhan cé tuc:

Da&i v6i chiing khodn luu ky: ngudi sé hitu chiing khodn lam thi tuc nhan ¢ phiéu
phdt hanh tai cdc Thanh vién luu ky nsi mad Tdi khodin luu ky ching khodn.

Da&i v6i chiing khodn chua luu ky: ngusi s& hitu ching khodn lam thu tuc nhén cé
tlc bang ¢ phiéu tai Try s& Céng ty C8 phdn Bdu tu va Xay dung 40 (dia chi: 41-
43 Nguyén Phuéc Lan, phudng Hda Xudn, thanh phé ba N&ng).

Piéu 2: Théng qua viéc dang ky Iuu ky va déng ky giao dich bd sung cho todn bd
cd phiéu phat hainh thém tai Téng Céng ty Luu ky va Bl trl Chdng khodn Viét Nam
(vsSDC) va Sé& Giao dich Ching khodn Ha N&i (HNX).

Piéu 3: Théng qua hd so phéat hainh cé phiéu dé tra cé tdc.

HG6 so phat hanh cé phiéu dé trd cé tdc nhu sau:

Bdo cdo phat hanh cé phiéu dé tré cé tuc.

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 97

100%
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NOI DUNG NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HPQT
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$6 Nghi quyét

Quyét dinh

1610.1/NQ-
HDPQT/PHTCT/

L40

16/10/2025

Nghi quyét Bai hdi déng c8 déng théng qua phudng an phat hanh cd phiéu.
T6 trinh vé phuong an phat hanh cé phiéu dé trd cd tuc.

Nghi quyét clia Hoi ddng qudn tri théng qua viéc trién khai thuc hién phuong an
phat hanh cé phiéu dé tra cé tuc.

B&o cdo tai chinh ndm 2024 dé kiém todn.

Bdo cdo tdi chinh quy 3 n&dm 2025 dé kiém todn.

Bdn sao Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép.

BAn sao Piéu & t8 chic va hoat déng céng ty

V&N ban clia UBCKNN Vé ty 1& s& hiiu nuéc ngodi t8i da clia Céng ty.

Diéu 4: H6i déng qudn tri Gy quyén cho chd tich HDQT:

HDQT Uy quyén va giao cho Chu tich HDQT chi dao Ban Téng Gidm déc va cdc
phong, ban lién quan trién khai cdc thu tuc cén thiét theo quy dinh:

Hodn thién hé so Bdo cdo phat hanh cé phiéu dé tra cd tlic nép UBCKNN theo
quy dinh.

Thuc hién cdc thu tuc phat hanh ¢ phiéu theo quy dinh sau khi cé vén ban
théng bdo clia Uy ban Ching khodn Nha nudc vé viéc nhan dugc tdi liéu phdt
hanh cé phiéu dé trd cd tdc cla Céng ty.

SUa déi cac didu khodn quy dinh vé mic vén diéu Ié trong Diéu 1é Cong ty. Thuc
hién cdc thu tuc thay ddi Gidy ching nhan ddng ky doanh nghiép clia Céng ty
lién quan dén viéc thay ddi vén diéu 1& theo k&t qud thuc t& clia dgt phat hanh
v&i céc co quan Nhd nudc cé thédm quyén.

Trién khai cdc thu tuc cén thiét dé dang ky luu ky va niém yét bd sung ¢ phiéu
phdat hanh tai Téng Céng ty Luu ky va BU trdf Ching khodn Viét Nam va S& Giao

dich chldng khodn Ha Noi theo quy dinh clia phdp ludt.

100%
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1710.2/2025/

NQ-HDQT/L40

17/10/2025

Diéu 1: Théng qua viéc chét danh sdch ¢é déng duge nhén cé tic bdng tién dugc
théng qua tai Nghi quyét Bai héi déng cd déng bdt thudng Idn thi 3 s6 151020251/
NQBHDCDH/L40 ngdy 15/10/2025, cu thé nhu sau:

1. Ngdy déng ky cudi cung: 20/11/2025

2. Ty 18 thuc hién quyén: 5% (01 ¢6 phiéu dugc nhan 500 déng)

3. Ngay thanh todn: 02/12/2025

4. Pia diém thuc hién:

+ DBi v6i ching khodn luu ky: Ngusi s& hiiu lam tha tuc nhén c8 tdc tai cdc Thanh

vién luu ky (TVLK) ngi ma tai khodn luu ky.

100%

QUAN TR| CONG TY

$6 Nghi quyét

Quyét dinh

No6i dung

+ B&i v6i ching khodn chua luu ky: Ngudi s& hitu ldm thu tuc nhan ¢é tc tai 41-
43 Nguyén Phudc Lan, phudng Hoa Xuén, thanh phé Ba Néng (véio cdc ngdy lam
viéc trong tudn) bdt ddu ti ngay 02/12/2025 va xudt trinh cé&n cudc céng dan/

cdn cudc.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 99
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2410.2/NQ_

HPQT/L40

24/10/2025

Diéu 1: HUy bd hgp déng chuyén nhugng Quyén si dung dét va Tai sdn Gdn lién
v6i dat tai s6 292 Cach mang thdng 8, phudng Binh Thuy, TP.Can Tho véi Ong Bui
Trung Thu theo don dé nghi ctia Ong BUI Trung Thu.

Piéu 2: Chuyén nhugng todn bd Tai san gdn lién véi ddt toa lac tai dia chi: S§ 292
Pudng Cach mang thdng 8, Phudng Binh Thiy, TP. Cén Tho (Theo gidly ching nhan
quyén st dung ddt, Quyén sd hiiu tai san gén lién véi ddt sd AA 02334750 — s& vao
s6 cdp GCN: VP 9944 do Vé&n phong Bang ky dét dai Thanh phd Can Tho cép ngdy
18/09/2025) cu thé nhu sau:

Théng tin tai sdn gdn lién véi dét:

+ Nhd |adm viéc + Nha an + Nha khdch

Gié chuyén nhugng t&i thiéu: 3.500.000.000 déng (Bang cht: Ba ty ndm trdm triéu
déng chén)

Gid trén chua bao gém thué VAT

Piéu 3: Hoi ddng qudn tri déng y cu 6ng: Nguyén Van Son — P.Téng Giam ddc, dai
dién phdp lugt Céng ty, CCCD s6: 042070013606 dai dién cong ty dé dam phdén
va ky két céc hd so, gidly t& va hgp déng chuyén nhugng Tai san gdn lién véi dét
néu trén.

Ong: Nguyén Van Son todn quyén quyét dinh ndi dung giao dich va si dung con

déu clia ¢dng ty trong giao dich.

100%
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1612/2025/

NQ-HDQT/L40

16/12/2025

Piéu 1: Phé duyét viéc tham gia déu thdu béi cat B4 phuc vu muc dich kinh doanh

clia Céng ty, cu thé:

Tai s&n ddu gié: Vat liéu cét d6 nén sau nao vét du an nao vét, thodt I khén cép
va chéng xdm nhép mdn séng C8 Co, thanh phd Hai An dd dugc nao vét va tap
két tai bai chla theo Quyét dinh s8 1187/QB-UBND ngdy 06/05/2025 ctia Uy ban
nhén dan tinh Quang Nam vé viéc phé duyét phuong dan déu gia chi tiét vat lieu
cat dé nén sau ngo vét du an nao vét, thodt 10 khén cép va chéng x&m nhép man
séng C& C9, thanh ph& Hoi An.

Ngudi c6 tai sén ddu gid: Ban Qudn ly du an ddu tu xay dung céc cdng trinh giao
théng tinh Quang Nam (S8 32 Hung Vuong, phudng Ban Thach, thanh phé ba
N&ng & S8 48 V8 An Ninh, phudng Hoa Xudn, thanh phé Ba N&ng).

100%
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

HOI DPONG QUAN TRI (tt)

HOAT PONG GIAM SAT cUA HPQT POI VI BAN TONG GIAM POC:

H6i ddng quadn tri ludn chd ddng thuc hién vai trd
gidm sat, kiém tra va dén déc viéc trién khai cong
viéc clia Ban Téng Gidm déc, cdc phong ban va
don vi tryc thudc, nhdm dam bdo moi hoat déng
cua Céng ty dugc thuc hién dang theo Nghi quyét
cua Bai hdi ddng c6 ddng va Nghi quyét clia HPQT,
tudn thu cac quy dinh phdp ludgt va Diéu 1é Cong ty,
ddng thsi ddm bdo can bang Igi ich gilia ¢6 déng

va doanh nghiép.

HDQT dinh ky t& chic cdc cudc hop véi Tdng Giam
déc va mai dai dién Ban Kiém sodt tham du dé cap
nhat tinh hinh sdn xudt kinh doanh, Idng nghe bdo
cdo diéu hanh va kip thdi dua ra phuong an xu ly
nhdm ddm bdo tién dd thuc hién cdac k& hoach déa
dé ra. Trong ndm 2025, nhdm pht hgp hon véi dinh
huéng phat trién chung, HPQT da tién hanh diéu
chinh co céu nhan sy lanh dao. HPQT ky vong réng
su thay déi ndy s& gop phan thuc ddy Céng ty phat

trién &n dinh véa bén ving.

Dudi su chi dgo va gidm sat sat sao cua HDQT, Ban

Téng Gidm ddc déa nghiém tdc trién khai cdc nhiém

vy cu thé dén ting thanh vién, déng thai thuc hién

F

ché dd bdo cdo day du, kip thai vé két quad thuc
hién, nhiing vuéng mdc phat sinh va dé xudt gidi
phdp dé HPQT xem xét, diéu chinh trong pham vi

tham quyén.

» Chi dgo hoat déng chinh ctia Ban Téng Giam

déc:

»  Chidao trién khai k& hoach sdn xuét kinh doanh
ndm 2025.

»  Chidao cdng tdc td chuc bai héi déng cd déng
thudng nién 1an tha 24 va Bai hoi ddng c6 déng
bat thudng trong n&m 2025.

» Gidm sat céng tac diéu hanh hoat dong san
xudt kinh doanh, déu tu cGia Ban T8ng Gidm déc
theo ding nghi quyét Bai héi c6 déng va Hoi
déng quan tri.

»  Kiém tra viéc thuc hién diéu 18, cdc quy ché, quy
dinh ndi b, chi dao stia ddi bé sung kip thai phu
hgp véi quy dinh cla phdp ludt.

102 QUAN TRI CONG TY

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 103

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI DOC LAP

d °

o

Tinh dén thsi diém 31/12/2025, Céng ty c6 02 thanh vién HPQT déc Iép I& dng Phan Anh va éng Nguyén

Van Tudn.

Thanh vién HDQT déc 1&p ludn Idy tinh minh bach, khdch quan trong céng viéc ldm phuong chédm hoat
déng, gép phdn han ché, phdng ngla vé kiém sodt rdi ro trong moi hoat déng clia Céng ty. Bén canh dé,
thanh vién HPQT déc Idp cling déng gdép mét phdn khdng nhé trong viéc ndng cao hiéu qud chat lugng
cdc quyét dinh clia HPQT b&ng cdch phén biét cac dinh hudng, k& hoach kinh doanh, déng goép tu van
mang tinh chién lugc va sdu sdc, déng thdi theo déi sat sao hoat ddng clia HPQT va Ban Téng Gidm déc.

Cdc hogt ddng cu thé clia thanh vién ddc Iap Hoi ddng quadn tri trong n&m:

» Thanh vién doc lIap HPQT dé& tham gia ddy du cdc cudc hop trong ndm cuia HPQT, va gép phan hodn
thién cdc chinh sdch, cdng tdc diéu hanh... bdng cdc kinh nghiém va kién thic chuyén mén cla minh
théng qua viéc déng gop y kién tai céc budi hop.

»  Thanh vién ddc Idp HPQT tuong tdc tich cuc véi HDQT va Ban Biéu hanh, kip thdi thdo ludn, tu van va
dua ra nhiing gidi phdp dinh huéng kip thai, gép phan Ung phé véi nhiing dién bién phc tap cua kinh
té, dia chinh tri va thj trudng kinh doanh c6 nhiéu bién déng phuc tap.

Thanh vién déc I1&p HPQT ddanh gid HPQT dé va dang thé hién tét vai trd gidm sat Céng ty trong céng tdc

diéu hanh, quan tri cong ty, tu@n thu phdp luét hién hanh va diéu 1&é Cong ty.

Ngodi ra, Thanh vién ddc Iap HDQT cdn tham gia vao céc tidu ban truc thudc Hoi déng quadn tri, dé hd tro

HDQT trong viéc thuc hién cdc trach nhiém cu thé va thuc hién tét nhiém vu gidm sat cda minh. Thanh

vién déc 1&p HDQT tham gia trong Tiéu ban kiém todn ndi bd clia Céng ty va phu trdch céc van dé sau:

»  Giém sat tinh hinh thuc hién cdc Nghi quyét BHDCD; Kiém tra tinh hop phdp, hop ly clia céc hoat déng
kinh doanh theo cdc Nghj quyét ciia PHDPCD ndm 2025

»  Gidm sdt hoat ddng diéu hanh va qudn ly cta Téng Gidm déc

»  Gidm sat tinh hinh tdi chinh

»  Giédm sat quadn trj rdi ro
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iCCcoan

BAN KIEM SOAT

DANH SACH THANH VIEN BAN KIEM SOAT

104

Trong ndm 2025, BKS ¢6 03 thanh vién trong dé ¢ 02 thanh vién khéng 1adm viéc trong Céng ty, bao gom:

$6 lugng cé

Tinh tai ngdy 26/01/2026

Ho véa tén Chiic vu ) Ty 1é sé hitu (%)
phiéu sé hitu
1 Ong Tran Van Hung Trudng BKS 128.700 119%
2 Ong Nguyén L& Duy Thanh vién BKS 0 0%
3 Ong TrGn Cong Hau Thanh vién BKS 0 0%

THAY POI BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2025

Thadanh vién BKS

Chic vu

Ngdy bé nhiém

Ngdy mién nhiém

1 BaNguyén Thj Hoa Trudng BKS 11/04/2020 28/04/2025
2  BdaLéThiThay Thanh vién BKS 11/04/2020 28/04/2025
3 Ong Duong Van Vang Thanh vién BKS 3/2016 28/04/2025
4 Ong Phan Anh Hung Thdanh vién BKS 28/04/2025 15/10/2025
5  Ong Tréin V&an Hung Trudng BKS 28/04/2025 -
6 Ong Nguyén L& Duy Thanh vién BKS 28/04/2025 -
7 Ong Trén Céng HAu Thdanh vién BKS 15/10/2025 -

QUAN TRI CONG TY CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 105

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Céng tdc gidm sat trong ndm qua tiép tuc dugc Ban kiém sodt cing ¢é dua trén ba tru cét chinh:

Giém sat thyc thi: Ban Kiém sodt duy tri co ché kiém tra thudng xuyén, ddm bdo sy minh bach
)

trong viéc diéu hanh, qudn ly tai chinh céng ty theo ding quy dinh tai diéu 1§, nghj quyét cta

Dai hdi déng c6 déng.

Giam sat hoat déng HPQT: Tap thé HDQT véi trinh dd chuy&n mén cao dé td chic cdc ky hop
—O0

dinh ky ding quy dinh. Moi quyét sdch chién lugc déu dugc théng qua véi ty 1& nhat tri cao,
minh chiing cho sy th8ng nhdt trong dinh hudng phat trién.

Giam sat diéu hanh: Ban Téng Gidm déc dé@ van hanh bé mdy sdn xudt kinh doanh mét
l o cdch chu déng va linh hoat. Cac quyét dinh quan tri duge ban hanh ddng thadm quyén, kip

thdi va& phu hgp véi quy dinh cla Ludt Doanh nghiép, tao nén tang viing chéc cho sy én

dinh cua Coéng ty.

Su phdi hop hoat ddng gilia BKS déi véi hoat déng clia HDQT, Ban T8ng Gidm déc diéu hanh véa cdc can
bd quadn ly khac:

Su phdi hop hoat déng gilia BKS véi hoat ddng clia HDQT, Ban Téng Gidm déc va cdan bd quadn ly khéc ddm
bdo tudn th cdc quy dinh cta phdp ludt va quy dinh ndi bd céng ty. Nam 2025, Ban kiém sodt dé nhén
ddy du thong tin, tdi liéu lién quan dén tinh hinh sdn xudt kinh doanh va cdc hoat ddng khdc clia Cong ty.
BKS d& cu dai dién tham gia cdc cudc hop clia HPQT, Ban T8ng Gidm déc, ddng thai cé y kién dong gop,

dé xudt véi HDQT, Ban T8ng Gidm ddc vé hoat ddng sdn xudt kinh doanh clia Céng ty.

— T —
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BAN KIEM SOAT (tt)

CcAcC cudC HOP BAN KIEM SOAT

N Sébudihop Tylétham = | . Lydokhéngtham
STT Thanh vién BKS Ty Ié biéu quyet
tham du du hop du hop
1 Ba Nguyén Thj Hoa oN 0% o/o Pusc DHBCH midn
2 BaLé Thj Thuy oN 0% 0/o nhiém k& tU ngay
3 Ong Duong Van Vang o 0% o/o 28/04/2025
Pbugc DPHPCH mién
4 Ong Phan Thanh Hung 1/2 100% 1/2 nhiém k& tu ngdy
15/10/2025
5 Ong Trdn V&n Hung 2/2 100% 2/2
6 Ong Nguyén L& Duy 2/2 100% 2/2
Pbugc DHPCH bd
7 Ong Tradn Céng Hau 1/2 0% 1/2 nhiém k& tir ngay

15/10/2025

Trong n&m 2025, BKS dd té chdc hop dinh ky 02 1an véa thudng xuyén trao ddi théng tin trong BKS dé phuc

vu cdng tdc gidm sat va thuc hién kiém tra cdc hoat ddng cuia cdng ty theo k& hoach, trong n&m téng két

danh gia dé trién khai céc cdng viéc theo nhiém vu chldc néng dugc giao.

»

»

»

»

»

»

»

»

Gidm sdt viéc té chic thuc hién chién lugc phat trién, ké hoach kinh doanh.

Giam sat dang gid thuc trang hoat ddng kinh doanh, thuc trang tai chinh céng ty.

Giam sat, danh gid hiéu luc muc dd tudn thd quy ché kiém todn ndi bé, quy ché quan ly va phong ngla
rdi ro, quy ché bdo cdo, quy ché ndi bd khdc cua céng ty.

Giam sadt, tinh hgp phdap, tinh hé théng va trung thuc trong céng tac ké todn, s sdch ké todn trong ndi
dung bdo cdo tdi chinh, phu luc va tai liéu lién quan.

Gidm sat hgp déng, giao dich ciia Cong ty véi cdc bén lién quan

Kiém tra v& gidm sat viéc trién khai thuc hién nghi quyét ctia bai hdi cd déng (PHCH thudng nién 2025,
va DHDCD bdt trudng trong ndm 2025).

Kiém tra; gidm sdat Ban diéu hanh viéc tudn thu Biéu 18, quy ché qudn ly tai chinh va cdc quy dinh khdc
clia Cong ty.

BKS dd truc ti€p lam viéc véi bd phan phong ké todn Céng ty kiém tra hé so, ching ti ké todn tai chinh
dinh ky quy, ndm, xem xét bdo cdo thudng nién tdng két hoat ddng sdn xudt kinh doanh cla céng
ty theo dinh ky. Ngodi céc budi hop va lam viéc truc tiép BKS cling da thudng xuyén lién lac, trao ddi
théng tin, tai liéu va dé ra céc bién phdp cu thé, thiét thuc trong viéc thuc hién cdc nhiém vu clia BKS.

Xem xét bdo cdo clia don vi kiEm todn ddc 1ap.

QUAN TR| CONG TY

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH
CUA HPQT, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH

Thanh vién

Chuc vu

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 107

Thu nh@p ndm 2025

(g6ng)

1 Ong bé Tén Cudng Chu tich (B8 nhiém ngay 07/3/2025) 135.000.000
2 Ong L& binh Hién Ch tich (Mién nhiém ngay 07/03/2025) 30.000.000
3 Ong Ha Huy Khanh Thanh vién (Mién nhiém ngay 07/03/2025) 10.000.000
4 Ong Trdn B4c Viét Thanh vién (Mién nhiém ngdy 07/03/2025) 10.000.000
- JU . Ph6 Ch tich (BS nhiém ngdy 07/3/2025, mién
5 Ong Tran Viét Thdng o . 81.900.000
nhiém ngay 15/10/2025)
. . Thanh vién (B& nhiém ngay 07/3/2025, mién
6 Ongbd Tdn Vi B . 252.000.000
nhiém ngdy 28/4/2025)
. . Thanh vién (B8 nhiém ngady 07/3/2025, mién
7 Ong Bui BO Linh o . 81.900.000
nhiém ngay 15/10/2025)
8  Ong Pinh Van Xuan Thanh vién (B& nhiém ngay 07/3/2025) 183.400.000
9  OngPhan Anh Thanh vién (B8 nhiém ngady 28/4/2025) 100.800.000
10 Ong Nguyén Van Tudn Thanh vién (B& nhiém ngay 15/10/2025) 18.900.000
11 Ong Pham H{u Tai Thanh vién (B8 nhiém ngay 15/10/2025) 18.900.000
12 Ba Nguyén Thi Hoa Trudng ban (Mi&én nhiém ngdy 28/4/2025) 10.000.000
13 BaLé Thj Thay Thanh vién (Mién nhiém ngdy 28/4/2025) 4.000.000
14 Ong Duong Van Vang Thanh vién (Mién nhiém ngdy 28/4/2025) 4.000.000
15 Ong Tran Van Hung Trudng ban (B8 nhiém ngdy 28/4/2025) 52.000.000
16 Ong Nguyén L& Duy Thanh vién (B8 nhiém ngady 28/4/2025) 21.000.000
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH
CUA HPQT, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT (tt)

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI iCH

Thu nhap nam 2025
(@ong)

Thanh vién Chtc vu

$6 cd phiéuséhitu | S8 cé phiéuséhiru |Ly dotang,
giam

Pho ban (B8 nhiém ngay 28/4/2025, mién nhiém Ngugi thuc hién | Quan hé véi

17 Ong Phan Thanh Hun 28.000.000 . j oo SO mua, ban,
d d ngady 15/10/2025) giao dich ngudi ndi bd ( R
chuyen doi,
18 Ong Trdn Céng Hau Thanh vién (B8 nhiém ngay 15/10/2025) 7.000.000 thuéng,...)
R . TGP (Mién nhiém 07/03/2025); Phé TGP (BS N . Em trai 6ng Bui
19 Ong Nguyen Van Son N 80.000.000 9 Ong BUi BO Sang N 0 0% 300 Duéi 1% Mua
nhiém 17/3/2025) Db Linh
Ong Nguyén Thanh . 3 ~ . < ~ o . .
20 ) g Nguy K& todn trudng (Mién nhiém ngay 17/03/2025) 50.000.000 10 Ong Binh Van Xudn Ngusi ndi bd 0 0% 1.123.000 10% Mua
run
g . ) . Emtrai 6ng Binh B
11 Ong binh Van Ha . ~ 0 0% 300 Dudi 1% Mua
21 Ong BUi Thanh Tuén K& todn trudng (BS nhiém ngdy 17/3/2025) 62.000.000 Van Xuan
12 Ong Phan Anh Ngudi ndi bd 0 0% 300 DuU&i 1% Mua
13 Ong Tran Van Hung Ngudi ndi bd 0 0% 426.000 4% Mua
R 3 s Ong Tran Van Em trai 6ng Tran 0 0% 200 . y
-~ -~ 2 ~ ~ -~ OO Uél 00 UG
GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOGI NOI BO cusng V&N Hang
Ong Phan Thanh o B
16 Nguai ndi bd 0 0% 300 Dudi 1% Mua
Hung
6 c6 phiéu sé hii 6 co phiéu sé hitu |Ly do tdng, . <
RSB | 85 cdphicu sshau |1 o ting onghgwEnven .
go o A 28 uci noi bo % udi 1% ua
Ngudi thuc hién | Quan hé voi e cuorky (mga ban Tudn g T
giao dich ngudi ndi bd Ny A o o
chuyen doi, 18 Ong Pham H{u Tai Ngusi ndi bd 0 0% 107.000 1% Mua
PO } o a? 2 A ~ 2 (3¢ A P-4 thuan Jooe
S6cophiéul Tylé |S6cophiéu Tylé 9-) Ba Poan ThiMy Vg éng Pham -
19 g 0 0% 300 Duéi 1% Mua
~ L Lién HGu Tai
1 Ong Bo Tan Cudng Ngudi ndi bd 0 0% 2.160.000 20% Mua R . o N
- Ong Bo Thanh Anh trai 6ng BO
N .. Em trai 6ng BO 20 L 0 0% 4.500 0,04% Mua
2 Ong bo Tan Vi . R 0 0% 431.700 4% Mua Long Tan Hung
Tan Cuong L -
- . ) _ Chiddu dng bo6
. Em gdi 6ng Do 21 BaTrdn ThiThuMy . 0 0% 3.200 0,03% Mua
3 Ba DO Thi Hoa . N 0 0% 300 DuUGi 1% Mua Tan Hung
Tan Cudng A x
- Ong Nguyén Van o 3
. Em gdi 6ng B6 22 Nguai ndi bd 180.500 5,01% 0 0% Ban
4 BA& DO ThiHiép P N 0 0% 300 Duéi 1% Mua Son
Tan Cudng
6 Ong Bui B Linh Ngusi ndi bd 0 0% 102.000 1% Mua 23 Ong Lébinh Hién Ngudi ndi bd 17.710 0,48% 0 0% Ban
- Me rudt 6ng Bui Bd Pham Thi Thanh Vg éng Lé Binh )
7 BaBO ThiThay van | 0 0% 300 DuUdi 1% Mua 24 e 2.000 0,05% 0 0% Ban
Bo Linh Huong Hién
) BS rudt éng Bui Ong L& Huong Con éng Lé binh )
8 Ong BUi Van Chin - 0 0% 300 DuUdi 1% Mua 25 1.000 0,03% 0 0% Ban

b6 Linh Giang Hién
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH
CUA HPQT, BAN TONG GIAM BPOC VA BAN KIEM SOAT (tt)

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NOI BO

Ngugi thuc hién

giao dich

Congty CP BT va

Quan hé véi
ngudi noi bo

$6 cé phiéu sé hitu

dauky

$6 cd phiéu

110

$6 cd phiéusé hitu |Ly do tdng,

26 XD Thuy Igi Ldm cé déng I6n 1.836.000 51,0% 0 0% Bdn
béng
27 Ong Ha Huy Khdnh Ngudi ndi bd 15.000 0,42% 0 0% Ban
. L Em éng Ha Huy )
28 Ong Ha van Duong 6.000 0,16% 0 0% Ban
Khanh
29 Ong Tréin B&c Viét Ngudi ndi bd 35.000 0,97% 0 0% Bdn
30 Ba Nguyén Thj Hoa Ngudi ndi bd 58.000 1,61% 20.000 0,19% Ban
Ong Nguyén Van  Chéng ba
31 \9 9ty ? . 12.000 0,33% 0 0% Bdn
Hung Nguyén Thi Hoa
Ong Nguyén Tién  Con ba Nguyén
32 Ng ot . ot 3.000 0,08% 0 0% Bdn
Ddng Thi Hoa
Ba Nguyén Trdn Mi Con ddu bd )
33 . . 2.000 0,06% 0 0% Ban
Phuong Nguyén Thi Hoa
Ong Nguyén Tién  Con ba Nguyén
34 g o . 9 2.000 0,06% 0 0% Ban
Thanh bat Thi Hoa
Ong Duong Van o .
35 Ngudi ndi bd 38.300 1,06% 0 0% Bdn
Vang
36 Bd Lé Thi Thuy Ngudi ndi bd 30.000 0,83% 0 0% Bdn
Ong Hodng Trong  Chdng bd Lé Thi i
37 . 4.400 0,12% 0 0% Ban
Man Thuy
Ong Pham Van o .
38 Ngudi ndi bd 73.500 2,04% 0 0% Bdn

Hodn

QUAN TR| CONG TY

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 m

PANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Cdc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Biéu hanh, Ngudi phu trach quan trj - Thu ky Céng
ty cing cdc cdn bd quadn ly khdc ludn ch déng tim hiéu tham gia vao cdc budi hdi thdo trao déi vé Ludt
Doanh nghiép, Ludt Ching khodn va cdc van bdn huéng dén ti Uy ban Ching khodn Nha nuéc, S& Giao
dich Ching khodn Ha Né&i cung véi y kién déng gép dén tu cac don vi tu van khdc nhdm ndng cao cdng
tac quan tri, cdng b thdng tin. Biéu ndy khéng chi ndng cao trinh dé qudn tri doanh nghiép cta ddi ngi
nhan sy Céng ty ma cdn cdi thién khd ndng ti€p can vén bén ngodi, déng gop tich cuc vao viéc gia tang

gid tri doanh nghiép, gidm thiéu rdi ro, va phat trién bén viing.

Ngodi viéc tdp trung thuc hién dat két qud tét nhat cdc chi tiéu, nhiém vu theo Nghi quyét Bai héi dong
c6 ddng, Nghi quyét ciia Hoi déng qudn tri Céng ty; viéc céng khai, minh bach cdc hoat déng cua doanh
nghiép va viéc cdng bé thdong tin duge H8i ddng QuAn tri, Ban Kiém sodt, Ban Biéu hanh, Thu ky Cong ty
cung cdc cdn bd quadn ly khdc ddc biét quan tadm, thuc hién chdt ché, kip thdi, ding thai han quy dinh.
Song song Vv&i do, viéc td chic Bai héi ddng c6 déng thudng nién hay viéc trd cé tdc cho c6 déng dugc

Céng ty thuc hién ding thsi han theo Ludt Doanh nghiép qua dé ddm bdo quyén Igi va Igi ich cia cdc cé

doéng.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH
CUA HPQT, BAN TONG GIAM BPOC VA BAN KIEM SOAT (tt)

HOP PONG HOAC GIAO DICH V61 NGUGI NOI BO

Tén té chuc

MGi quan hé lién quan Vi
Coéng ty

Pia chi tru s chinh/bia
chilién hé

QUAN TR| CONG TY

S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cla Bai hdi déng cé

déng, Hoi déng quan tri thédng qua (néu co)

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 N3

N&i dung, s8 lugng, téng gid tri giao dich

Céng ty TNHH Bau tu xdy dung Viét Thinh

Vo 6ng Phan Thanh Hung
— Thdnhvién BKS I& thanh
vién HbQT

(&dng Phan Thanh Hung
dd ducc mién nhiém
ngady 15/10/2025)

T6 1, Thén Phiém Ai 1, X&
baiLoc, TP Ba NAng, Viét
Nam

0710.2/2025/NQ-HPQT/L40;

0810.2/2025/NQ-HDQT/L40

BAn cat: 5.454.545.455 dong

Xay 1&p: 12.195.321.232 déng

Cong ty TNHH M6t thanh vién dich vu téng
hop Phudc Nguyén

Em trai chu tich HBQT

lam Téng Gidm déc

T6 12, Khdi Ha My Trung,
Phudng bién Ban bong,
TP Ba NAng, Viét Nam

Xay 1&p: 10.482.226.000 déng

Ccéng ty ¢6 phdn Bau tu va Xay dung 40.10

T8 chic c6 lién quan cla
dng Nguyén Vvan Son -

Pho t8ng gidm ddc

201/58
Phudng Binh Thanh, TP
HS6 Chi Minh, Viét Nam

Nguyén  Xi,

Xay 1&p: 6.600.000 déng

Mua hang hoa. dich vu: 1.045.727.491 déng

céng ty ¢ phdn khodng sdn va Vat liéu

Xay dung Ladm Béng

C8 ddng 16n (da thodi hét
vén tir ngdy 07/03/2025)

S8 87 Phu Pdng Thién
Vuong, Phudéng L&m
Vién - ba Lat, Tinh Ldm

Pong, Viét Nam

Mua hang héa. dich vu: 547.431.060

Ong Trdn Viét Théng

Thanh vién HPQT (d&
mién nhiém td ngdy
15/10/2025)

Vay: 3.000.000.000 déng

Ong Binh Van Xudn

Thanh vién HDBQT kiém

Téng Gidm ddc

Vay: 10.469.280.000 dong

ChU tich HDQT

Thanh todn tién mua cd phén:

121.500.000.000 déng

Tién mua ¢ phan: 105.000.000.000 déng

Coéng ty TNHH Xdy dung. Thuong mai va
Dich vu An Ducong

Thanh vién HBQT Idm

Gidm déc du an

T8 12, Khdi phé Ha My
Trung, Phudng bién Ban
péng, TP ba Ndng, Viét

Nam

15102025.1/NQ-DHDPCD/L40;

1509/2025/NQ-HDQT/L40

Chi tién hgp tdc déu tu: 50.000.000.000
déng




BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém todn

Bdo cdo tdi chinh kiém todn
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iCCcoan

Y KIEN KIEM TOAN

CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Néi:

Tang 8, Cao 6c Van phong VG Building,

86 235 Nguyén Trai, P. Khuong Dinh, TP. Ha Nai.

CPAVIETNAM

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo v kién cua ching t0i, Béo cao tai chinh hop nhat kém theo da phan dnh trung thue va hop 1y, trén cac

@ +84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam,vn | N PA C T khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciing nhu két
& +84 (24) 3783 2122 B www.cpavietnam.vn WEMEER

qui hoat dong kinh doanh hep nhat va tinh hinh lwu clmyen tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thac
cung ngay, phi hop vai Chgan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Vin dé khac

S6: 97/2026/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV2

Bido cdo tai chinh cua Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay ngay 31 thang 12 nam 2024 da dugc kiém
toan bai kiém toan vién va Cong ty kiém toan khac v6i Bao cdo kiém toan doc lap ngay 25 thang 3 nim
2025 dua ra y kién chdp nhan toan phan.

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gyi: Cée Co dong
Hbi dong Quan tri, Ban Kiém toan ngi bg, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc -
Cong ty Co phian Pau tu va Xay dung 40 2

Chiing tdi da kiém toan Béo céo tii chinh hop nhit kém theo cita Céng ty Cé phan Péu tu va Xy dyng 40, ST
duoc lip ngdy 24/02/2026, tir trang 07 dén trang 41, bao gbm Bang Cén ddi ké todn hop nhdt tai ngay Al
31/12/2025, Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao cdo Luu chuyén tién & hop nhat cho nam tai AYl

chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét. )
—
. . s - . A h "J‘(
Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc =

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém ldp va trinh biy Bao cdo tai chinh hop nhéit phu hop voi Chuin
muyc ké toan Viét Nam, Lhe do ké todan doanh nghiép Viét Nam \:1 cde quy dinh phap ly ¢d lién quan dén viéc TO1p Vii Nooe An

Vii Xudéin Hiing

lap va trinh bay Bio cao tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi hé ma Ban Tong Giam déc Phé Tfmg Giim déc Kito toan vien
xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit khong cd sai sot trong NG sS4 Glay CN BKHN kiém toan: 0496-2023-137-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 4015-2022-137-1
yéu do gian 14n hoic nham lan. N_;,-” Gidy uy quyén so: 01/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 cua Chti tich HPTV
p I o ] O/ Thay mat va dai dién
Lreahs g ong e, o vic ETN CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tréch nhiém cia ching t6i la dva ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua cua cude kiém toan. E Eg%‘;ﬁ:;;%ﬂ;g;ﬁ;rg;z;:}(g;;; té INPACT

Chiing 16i da tién hanh kiém todn theo cac Chuan mye kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau chiing toi
tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao dire nghé n uhaep, lap ké hoach va thyuc hién cugc kiem todan dé dat duoc
sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bao cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thyre hién cae thi tuc nham thu thip cdc bang chimg kiém todn vé cac sd liéu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhat. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gom danh gia rii ro cd sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhat do gian 1dn hodc nham
lan. Khi thue hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd cia Cong ty lién quan
dén viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu
hop véi tinh hinh thue t€, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém sodt noi bo cia
Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung
va tinh hop Iy ciia cdc udc tinh ké toan ctia Ban Tong Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo
cdo tai chinh hgp nhat.

Ching t6i tin tuéng rang cdc bang chimg kiém toan ma ching ti da thu thap duge la diy du va thich hgp lam
co s cho y kién kiém todn cia ching toi.
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86 201/58, dudng Nguyén Xi, phuong Binh Thanh,

thanh phé Hé Chi Minh

Miu s B01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va eic khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

. Céc khoin phai thu ngiin han

Phai thu ngiin han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngan han khac

Dur phong phai thu ngin han khé doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai sdn ngf'm han khac

Thué GTGT duge khéu trir

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai sén c6 dinh

Tii san ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

Gida tri hao mon lity ké

C#c khoin dAu tir tai chinh dai han
Pau tu gop vbn vao don vi khic

MS T™M

100

110
111
112

130
131
132
136
137
140
141
150
152
200

210
216

220
221
222
223
250
253

270

5.1

52
5.3
54
55

3.6

54

5.7

5.8

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
861.167.529.546 175.974.352.962
47.130.179.925 93.680.046.443

46.130.179.925
1.000.000.000

325.857.833.409
201.263.299.123
12.056.687.478
114.874.059.580
(2.336.212.772)

485.304.378.489
485.304.378.489

2.875.137.723
2.875.137.723

178.712.662.287

13.320.708.238
13.320.708.238

5.310.056.262
5.310.056.262
8.956.343.756
(3.646.287.494)
160.081.897.787
160.081.697.787

33.674.830.170
60.005.216.273

58.179.164.469
41.736.837.139
15.187.330.915
2.197.350.467
(942.354.052)

24.115.142.050
24.115.142.050

N
=
A‘

8.208.641.264

8.208.641.264
8.208.641.264
11.901.506.573
(3.692.865.309)

1.039.880.191.833

184.182.994.226
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

NGUON VON

C- NO PHAI TRA (300=310+330)

No' ngz'in han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cic khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra noi bo ngéu han

QB W

9. Phai tra ngan han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngfm han
11. Du phong phai tra ngén han
12. Quy khen thuong phuce lgi
II. N dai han
7. Phai tra dai han khac
8. Vay va ng thué tai chinh dai han
11. Thué thu nhdp hodn lai phai tra
D- VON CHU SO HU'U (400 = 410)
I-  Vbn chi s¢ hitu
1. Vén gop ciia chi sé hiru
C6 phiéu phé théng co quyén
biéu quyét
2. Thang du von c6 phan
7. Quy dau tur phat trien
10. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi
LNST chua phén phdéi liy
ké dén cudi ky trueée

- LNST cinea phén phéi ky nay
13 Loi ich ¢d dong khéng kiém soét
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Nguwoi lap

5
"
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MS T™M

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

300

310
311 5.9
312 5.10
313 5.11
314
315 5.12
316
319 513
320 5.14
321
322
330
337 5.13
338 5.14
341

400

410 5.15
411

411a

412
418
421

42]a

421b
429 5.16

418.798.291.839

315.676.938.511
29.529.416.387
63.232.983.902
159.569.711.390
101.000.000
762.763.164
7.544.821.310
54.563.137.143
373.105.215
103.121.353.328
5.000.000.000
541.542.857
97.579.810.471

621.081.899.994

621.081.899.994
108.000.000.000

108.000.000.000

611.475
11.221.018
350.330.506.714

199.911

350.330.306.803
162.739.560.787

76.170.961.822

72.278.516.088
35.399.202.875
21.095.209.822
11.241.825.657

768.929.000
1767512618 73
9.265.809
788.614.666 G 1Y
. 'HIAN
748.105.215 J” by
459.850.426 J/c
3892445734 FHOS

3.892.445.734

——

—
w01
108.012.032.404 =0V

108.012.032.404 NG T

TNHH
36.000.000.000 = ,
:M TOA

36.000.000.000 VIETN)

11.616.611.475 WA non
gBTEIoIE ST
51.658.199.911

0.071.958.513

42.586.241.398

440

1.039.880.191.833

184.182.994.226

TP. Ho Chi Minh, ngdy 24 thang 02 nam 2026

Ké toan trudng

Bui Thanh Tuén

- o




BAO CAO THUGNG NIEN 2025 120 BAO CAO TAI CHINH CONG TY O PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 121

iccoan

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40
S6 201/58, duémng Nguyen Xi, phudng Binh Thanh,
thanh ph6 Ho Chi Minh

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
56 201/58, dudng Nguyén Xi, phudng Binh Thanh,
thanh pho Ho Chi Minh

Miu s6 B03 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tir s 202/2014/TT- BTC
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M?m s0 B02 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu so0 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Cho nidm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Nim 2025 Nim 2024
CHI TIEU MS TM VND VND p—— — PRE RS Nﬁ“‘i‘g;
i s ) . Luu chuyén tié (i
1. Doanh thu bén hing va cung cAp dich vu 01 61 263032356441  254.801.144.791 e e - LI ——
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 6.1 278.376.852 15.946.808 A Sili bt I ST
3, ‘Poanhihuthuin ¥ e 0 6.1 262.753.979.589  254.785.197.983 - Khéiu hao tai sin ¢6 dinh va BDS déu tur 02 (309.379.507.533) 3.703.605.343
va cung cap dich vu (10 =01-02) - Céc khoan dy phong 03 1.018.858.720 (3.115.559.942)
4.  Gia vén hang ban 11 62 207.429.786.825 240.553.975.006 - L4, 10 tir hogt dong dau tr 05 (1.314.391.960) (26.151.642.672)
S S T - Chi phi lai vay 06 1.039.747.486 -
5, Leinhugngop ve bin hing 20 55324192764  14.231.222.977 Lai nlindn G ogt Bing Gk doank trude )
va cung cip dich vu (20 = 10-11) 3. thay d6i vén lien déng 08 40.755.478.555 28.151.742.308
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 527.420.842 498.127.120 T e o Klika. phiai 09 (207.122.986.399) 823.005.006 ﬁ
¢ i s . ’ : e
Chi phi tai chinh 22 6.4 1.039.747.486 = - Téng, giam hang ton kho 10 11.640.863.836  (10.743.999.534) 3/ ¢,
Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.039.747.486 . - Tang, giam cac khoan phai tra 11 106.700.538.897  (47.016.005.792) C
8  Phén lai (16) trong Cong ty lién két, lién doanh 24 - - - Tdng, giam chi phi tra trudc 12 - 7.318.360.109 DAUTY
? Chnpat Haltdog 2 i ) - Efn‘ 15hi e % : ; h nghiép da ;: (féiiif“;;zfi (552897805
o i _ . - Thué thu nhép doanh nghiép da nop A15.152. 552.897.803
10 Chi phi quan 1 doanh nghiép 26 6.5 6.316.424.643 131858508 - Tiln chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (459.850.426) GrooTonn) N
11 Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 48.495.441.472 6.991.917.129 Lssss chugydie tidn tfisslin ti-Tiogt hng kil dogrh 20 (50.940.855.284)  (22.053.892.706)
{30 = 20-+(21-22)-(25+26)} s A
II. Luu chuyén tién tir hoat d
12 Thu nhap khdc 31 66 311032492283  54.329.252.564 e skt £ e ek 2:5«33:1% i
13 Chi phi khdc 32 66 10.137.161.913 7.605.830.114 L | o el tal sho i bt Khdie. 21 (805.454.545) i
14 Loi nhufn khic (40 = 31-32) 40 66 300.895.330.370 46.723.422.450 Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD
2 ,, , nhug .,
ol i il 2 cic tai sin dai han Khic 22 4.000.000.000 68.348.157.697
15. (50 = 30+40+45) 50 349.390.771.842 53.715.339.579 5. Tién chi diu tw gp vén vao don vi khéc 25 (136.309.496.006) :
P —— " 6. Tién thu hdi diu tr gbp vén vao don vi kha 26 96.000.000.000 g
16. Chi phi thué TNDN hién hinh 51 67 35.491.466.971 11.129.098.181 R R e
ekt o ) 7. Tién thu lai cho vay, ¢o tirc va lgi nhuin dugc chia 27 527.420.842 498.127.120
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . ‘ Luw chuyén tién thudn tic hoat dong diu tw 30 (36.587.529.709) 68.846.284.817
5 a F A "
i, AE RN o el 60 313.899.304.871 42.586.241.398 M. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
doanh nghiép (60 = 50-51-52) | Tién thu tir phdt hanh c6 phiéu, nhdn von gép 31 . 510.083.475
Loi nhudn sau thué cia Cé dong R X " cua chu sé hitu e
1 Oy me 61 e 3. Tién thu tir di vay 33 60.120.280.000 500.000.000
- a h A - A - v 4- T{: I . - ~ 4 o
20 LQ‘E nhu*q.lg sau? ué cua co dong 62 (3.669.613.735) ) l.en chi tra ng goc vay 3 (5.015.600.000) (5.470.000.000)
khong kiemsoat 6. Cb titc, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (5.126.161.525) =
21 Lai co bantrén co phicu 70 638 40.912 11.906 Lueu chuyén tién thuin tic hoat djng tai chinh 40 49.978.518.475 (4.450.016.525)
Luu chuyén tién thuiin trong k¥ (50 = 20+30+40) 50 (46.549.866.518) 42.342.375.586
Tién va tuong dwong tién dau ky 60 93.680.046.443 51.337.670.857
Anh huong cua thay dbi ty gia héi dodi quy dbi ngoai 61
Neguwdvi lap 8 .
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 47.130.179.925 93.680.046.443
_/'7/';7&/@ _
Biii Thanh Tufn /
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

1.  PACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phin Dau tr va Xay dung 40 1a Cong ty C6 phan duge thanh ldp theo Luét Doanh
Nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan ding ky kinh doanh do S& Ké hoach va Pau tu thanh
phd Cén Tho cdp lin diu ngay 28}‘5:’2001 thay doi cdc Ian va thay ddi lan thur 8 ngay 15/5/2007.
Trong nam 2008, Céng ty chuyén try s& vé& Thanh pho Hé Chi Minh theo Glay Chirng nhéan diang
ky kinh doanh s6 1800421390 ngay 02/4/2008, thay dcu cde lan va thay dbi lan thir 15 (mudi lam)
ngay 23/7/2025 S& Tai chinh thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thay d6i dia gii hanh chinh.

Vén diéu 18 theo Gidy Chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 1800421390 thay dbi lan thir 15 (mudi
lim) ngay 23/7/2025 ciia Cong ty 14 108.000.000.000 déng (Bang chit: Mot trim 1€ tim ty dong).
Co6 phiéu ciia Cong ty da duge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi
(“HNX™) véi ma chimg khoan la L40.

Tén Céng ty viét bing tiéng nudc ngoai la: 40 INVESTMENT AND CONSTRUCTION JOINT
STOCK COMPANY.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 201/58, dudng Nguyén Xi, phuong Binh Thanh, thanh phé H Chi
Minh.
Vin phong giao dich: 41-43 Nguyén Phic Lan, phuong Hoa Xudn, Thanh phé Da Ning.
Téng sb lao dong tai ngay 31/12/2025 1a 14 ngudi (tai ngdy 31/12/2024 12 27 ngudi).
1.1 Nganh nghé hoat dong kinh doanh va hoat djng chinh
Nghanh nghé kinh doanh:
- Xay dung nha dé &;
- Xay dung nha khong dé o:
- Chuén bj mit bing;
- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thuge cha so hitu, cha str dung hodc di thué;

- Tu van, mdi gioi, diu gia bat dong san, du gia quyén sir dung dat (trir ddu gia tai san, trir tu
vin phép [uat)

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung Khac;
- Khai thac d4, cat, soi, dit sét (khéng hoat déng tai tru so);
- Béan buén kim loai va quang kim loai (Chi tiét: bén budn sit, thép. Ban buén kim loai khac);
- Ban budn vat liéu, thiét b lap dat khic trong xay dung;
Hoat déng chinh cta Céng ty trong nam: Kinh doanh bat dong san, X4y nha cic loai; ban budn vat
ligu, thiet bj khac trong xéy dyng va cac hoat dgng kinh doanh khéc theo Giay Chirng nhin ding ky
kinh doanh.
1.3 Chu k¥ sdn xuit, kinh doanh théng thuing

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty 1a 12 thang.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2025

1.4  CAu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2025, Cong ty cé don vi truee thujc:

- Cbéng ty C6 phdn Dau tu va Xay dung 40 - CN Bén Lic: Ap Tan Long, xa Bén Lic, tinh Tay
Ninh. Nganh nghé: san xuat dién, kho bai va luu gilr hang hoa.

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty cé Cong ty con nhu sau:

Ty I¢
Hoat Ty 18 biéu Ty &
Stt  Tén Céng ty Pia chi ddng chinh odp von quyet  loiich

I  Cong ty con

1 Céngty Cb phan Phitc hop DaNing Pau tur kinh doanh 639%  639%  63,9%
Ha My bat dong san

Theo Nghi quyet s0 001/2025/NQ-DPHPCB-BT ngay 07/3/2025, Céng ty da thong qua chi truong dau
tu mua cd phan cua Cong ty Cb phan Phirc hop Ha My, nham thye hién tim nhin C|‘|l¢l‘l uoc va ting
cuong vi thé phat trién trong finh vue ‘ia} dung va bit dong san, ty l¢ mua la 90% von dzeu 1é. Ngay
ISKOQIQOQ:: Cong ty Co phan Piu tu va Xay dung 40 di hoan tt viée mua 90% von cd phan tai Cong
ty Co phan Phirc hop Ha My.

Theo Nghi quyét sé 15102025.1/NQ-DHDCB/L40 ngay 15/10/2025, Cong ty da thong qua vige
giam ty 18 s& hiru co phan tai Cong ty Cb phén Phirc hop Ha My, véi ty 1€ thoai von du kién la
39%, giam ty 1¢ s& hiru tir 90% xuonﬂ 5 l% Tuy nhién, tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh hop nhit
tai ngay 31/12/2025, Céng ty méi hoan tat viéc chuyén nhuong 26,1% vén tai Céng ty C6 phin
Phirc hgp Ha My nén ty 1€ so httu tai ngay 31/12/2025 1a 63.9%.

1.5  Tuyén bd vé& kha niing so sanh thong tin trén Bao cio tai chinh hop nhit

Cong ty ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hinh kém theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 stra doi, bo
sung mdt s6 didu cia Théng tu 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh, do dé, thong tin va s6
liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét 1a ¢6 thé so sanh duge.

2 KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1 Ky ké todn nim
Ky ké todan nam ciia Cong ty theo niam duong lich, bit déu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 hiang nam.

22 Ponvi tién té sir dung trong ké todin
Bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo duge trinh bay bang Péng Viét Nam (VND).

% CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

3.1  Ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwge ban hanh kém theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/1 12/2014 do B§ Tai chinh ban hanh va Thong tu s0 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 cia Bo Tai chinh vé stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Théng tur s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014.

3.2  Tuyén bd vé viéc tuiin thi Chudn mue ké toan va Ché dd ké tosn

Ban lontj Giam dbe Céng ty dam bao da tuan thu day di cac Chuan muc ké todn Viét Nam va Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam di dugc ban hanh va ¢6 hiéu lyrc lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la céc chinh séch ké todn chi yéu duge Cong ty ap dung trong viée lap Béo cfo tai chinh
hop nhit:

Co s& lap Bfo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhit cia Cong ty duge 1ap phit hop véi Théng tur s6 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bg Tai chinh vé Hudng dan phuong phap 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh hop
nhat, cu thé:

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty va Bao cdo tai chinh cta cic
Cong ty do Cong ty kiém sodt (cic Cong ty con) dugc lip cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viée
kiém soat nay dat duge khi Cong ty c6 kha ning kiém sodt cic chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cic
Céng ty nhan dau tr nhim thu duge loi ich tir hoat déng ciia cac Cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cta cic Cong ty con dugc mua lai hodc béan di trong nim dugc trinh
bay trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tur ¢ Cong ty con do.

Trong truong hop cén thiét, Bio cdo tai chinh ctia cac Cong Ly con duge diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan duge dp dung tai Cong ty va cdc Cong ty con Ja gidng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sé du gitra cac Cong ty trong cling Cong ty duoe loai bo khi hop nhét Bio
cao tai chinh.

Loi ich ctia ¢6 dong khong kiém sodt trong tai san thudn cua Céng ty con hop nhét duge xdc dinh la
mot chi tiéu riéng bi€t tach khoi phan von chit s& hitu cuia cd déng ciia Cong ty me. Lgi ich clia ¢b
dong khong ]uem sodt bao gém gid tri cac lgi ich cua cd dong Lhong k:em sodt tai ngay hop nhat
kinh doanh ban dau va phan lgi ich cta ¢b déng khong kiém soat trong sy bién dong cua tong vonz

*

cht so hiru ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céac khoan 16 phat sinh tai Cong ty con th duoc phan
bé tuong Gmg voi phdﬂ so hitu ciia ¢b dong khong kiém sodt, ké ca trudng hop s0 10 d6 1on hon I
¥

phin s& hitu ciia ¢6 dong khong kiém soat trong tai san thuan ciia Cong ty con.

Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh ngay 31/12/2025 duoc hop nhat trén co s& Bao cao
tai chinh riéng cho nim tai chinh ngay 31/12/2025 ciia Cong ty me la Céng ty C6 phin Piu tr va
Xay dung 40 va Béo cio Cong ty con la Cong ty C6 phin Phirc hgp Ha My cho ky hoat déng tir
ngdy 16/9/2025 dén ngay 31/12/2025.

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat djng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cic nguyén tic va thong 1¢ ké toan dwogc chip nhin
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

U'ée tinh ké toin

Viée lap Béo cdo tai chinh hop nhét tudn thi theo cdc Chudn myc ké ton Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo co tai chinh
hop nhat yéu cau Ban Téng Giam ddc phéi c6 nhiing ude tinh va gia dinh anh huong dén s liéu bao
cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cao tai
chinh hop nhit ciing nhur céc s6 liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua
hoat dong kinh doanh thurc té cé the khac véi cac wdc tinh, gia dinh dat ra.

< . - A . - - oA
Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong duong tién
Tién bao gdm tién mat, tién etri ngan hang.

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngan han co6 thoi han thu hoi hodc dao han khong
qua 3 thang ke tr ngay mua, dé dang chuyén doi thanh mot lwong tien xac dinh cting nhu khéng co
nhiéu rui ro trong viéc chuyén doi thanh tién.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
" Nguyén tic ké todn cic khoan dau tu tai chinh
Cdc khoan diu tw ndm giw dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nim giir dén ngay dio han bao gém céc khoan dau tr ma Cong ty ¢6 ¥ dinh va
kha ning g]u dén ngay dio han. Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm cic khoan
tién gri ngén hang c6 ky han gdc trén 3 thang.

Cic khodn diu tiw khéc:

Duge ghi nhén theo phuong phap gia goc bao gdm gid mua va céc chi ph1 mua ¢o lién quan truc
tiép. Sau ghi nhan ban dau, cic khoan dau tu nay duge xac dinh theo gid goc trir di dyr phong giam
gid khoan déu tu. Khoan diu tu khéc (khoan diu tu gian tiép thong qua Cong ty con) dugc trinh
bay trong Bang can ddi ké toan hop nhat theo gia goc da duoc diéu chinh theo gid tri tai san thudn
sau ngay mua khodn dau tu vio Céng ty con.

D phong ton thiit cdc khodn dau tie

Dy phong tén that cac khoan dau tw khac: vige trich 1ap du phong tén that cin cir vao gid tri hop 1y
ctia khoan dau tu tai thoi diém trich ldp, trong trudng hop khéng xic dinh duoc gia tri hop 1y viée
lép du phong cén cit vao khoan 16 cia doanh nghiép nhan von gép dau tu.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu la s6 tién ¢d thé thu hoi ciia khach hang hodc cac ddi twgng khac. No phai thu duge
trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong no' phai thu khé doi duoc danh gia va xem xét ldp cho nhitng khoan ng phai thu da qua han
thanh todn va gip khoé khan trong viée thu héi, hodc cdc khoan ng phai thu ma ngudti ng khoé ¢6 kha
nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

NﬂuyEn tic ké toan hang tén kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s gia thip hon gitra gid gbe va gid trj thudn ¢6 thé thue hién
duge. Gia gbe “hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat li¢u truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu cé, dé cd durge hing tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gid tri thuan ¢6 thé thyc hién duge duge xde dinh bang gia ban ude tinh trir cc chi phi ude tinh dé hoan
thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phéan phoi phat sinh. Hang ton kho dugc hach toan
theo phuc‘m g phap ke khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong phap binh quan gia quyén. Dy phong
gzam gia hang t6n kho ctia Cong ty dugc trich [ap khi ¢6 nhimg bing chimg tin cdy vé sur suy giam clia
gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc so vai gia gdc ctia hang ton kho.

Hang tén kho tai Céng ty con duoc trinh bay trong Bang can d6i ké todn hop nhét theo gia gbe da
du'crc diéu chinh theo gid tri tai san thuén sau ngay mua khoan déu tu vao Cong ty con.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia abe, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liy ké. Nguyen gid tai san ¢b dinh bao gom toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vat kién tric 05-30
Phwong tién van tai 06

Khi tai san ¢ dinh dirge ban hay thanh 1y, nguyén gid va khiu hao liiy ké duoc x6a sb va bit ky khoan
i, 16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhdp khée hay chi phi khac trong ndm.
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4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn Chi phi xdy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xiy dung phuc vu muc dich san xut, cho thué, quan tri hoiic cho
bét ki muc dich ndo khéc diroe ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi
phi 1ai vay co lién quan.

Nguyén tic ké toan chi phi tri truéce

Chi phi tré trude bao gom céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dng sin
xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ke toan. Chi phi tra trudce ciia Cong ty bao gom céc chi phi sau.

Cong cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung duoc phin bé vao chi phi theo phirong phap duomg thing
voi thoi gian phan bo khong qué 03 nam.

Chi phi sita chiza lén va cdc chi phi cho phin bé khic

Chi phi sira chira phat sinh mét lan c6 gia tri 16n, chi phi cho phan bb khic dugc phan bd vio chi
phi theo phuong phap duong thang trong 6-36 thang.

Nguyén tic ké toan Ny phai tra

Cac khoan no phai tra dugce theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi turong phai tra, loai nguyén té
phai tra va céc yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEQ)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin cdc khoan dw phong phii tra

Gid tri duge ghi nhin cia mot khoin du phong phai tra la gia tri dugc ude tinh hop ly nhat vé
khoan tién s€ phai chi dé thanh toan nghfa vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan nam hoic tai
ngay két thic ky k& toan gitra nién do.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da lip ban ddu méi duge bu dép
bang khoan dy phong phai tra do.

Khoan chénh léch giira sb du phong phai tra da 1ap & ky ké toan truée chua sir dung hét 16n hon sb
du phong phai tra 1ap & ky Bdo cdo dugc hoan nhap ghi gidm chi phi san xudt, kinh doanh trong ky
trir khoan chénh léch Ién hon ciia khoan du phong pha[ tra vé bao hanh cong trinh xdy lip dugc
hoan nhdp vao thu nhap khac trong nam.

~ £ . ~ A . -
Nguyén tac ghi nhan von chi sé hitu
Von dau tu cua cht s hitu duge ghi nhan theo s6 von thue gop cua chi s hitu.

Théng du von ¢6 phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch Ién hon/hodc nhé hon gitra gia thue té phat
hanh va ménh gia co phicu khi phat hanh co phicu lan dau, phat hanh bo sung hoac tai phat hanh c6
phiéu quy.

Cb tirc phai tra cho ¢6 dong dugc ghi nhin 1a khoan phai tra trong Bang Can d6i ké toan hgp nhit ctia
Cong ty sau khi Pai hdi co dong quyét dinh va theo Thong béo chia ¢b tirc clia Hoi ddng Quan tri

TN

1
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Y
S

Cac khoan no phai tra bao gom phai tra nguoi ban, phai tra ng vay va cac khoan phai tra khac la Cong ty.

: 1 3 z % i P Sin % . ~ ==
cac khoan no phai tra dugc xdc dinh gan nhu chic chan vé gia tri va thoi gian va duge ghi nhin 575? . F £ z i o i . i iy
Y qia ootk h bi 'h" thacth Sk i i Toat iakiat Sam e Loi nhuan sau thué chwa phan phoi la so lgi nhuan tir cac hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir
o i daus - . . ik 4 i > S i . - v § ok . %5 .
IORE Yadp ROT DENEAVE PR WA Soal Srpeprsiing sTY cac khoan diéu chinh do 4p dung héi td thay ddi chinh sich ké toan va didu chinh hoi t6 sai s6t
¢ Phai tra ngudi ban: Gom cae khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich H H trong yéu cua cac ndm trude.
a ha ya, dich vu, tai san gitra Cong ty va ngudi ban. TOAN o . g s ;
mua hang héa, dich vy, = gty & “TNAW Nguyén tac va phwong phap ghi nhian doanh thu, thu nhap khac
Al tra khac: Gom cac khoan phai tra khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao = 5. = \ o g : - - p
i P]m . ; PR p 3 & g b & q & _‘// Doanh thu cua Cong ty bao gom doanh thu ban bat dong san, doanh thu xay dung va doanh thu ban
dich mua ban, cung cap hang hoéa dich vy. = b3

Nguyén tic ghi nhin vay

Bao gom cac khoan tién vay, khong bao gdm cac khoan vay dudi hinh thire phat hinh trai p]neu
hodc ¢b phiéu vu dii c6 diéu khoan bat bude bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat
dinh trong tuong lai.

Céng ty theo ddi céc khoan vay chi tiét theo timg dbi twong ng va phan loai ngén han va dai han
theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan truc tlep dén khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh, ngoai trir cdc chi phi
phét sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xdy dung hodic san xuit tai san d& dang thi dugc
vén héa theo Chudn mue ke toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Tit ca cac chi phi 1ai vay dwge ghi nhan vao Bao cio Két qua hoat dong Llnh doanh khi phat sinh,
trir khi duoc von héa theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cic khoan chi phi thyc té chua chi nhung duge trich truée vao chi phi san Xuat, Kkinh doanh trong
ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc te khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén
co s¢ dam bao nguyén tac phi hop gitra doanh thu va chi phi.

Céng ty ghi nhén chi phi phai tra theo cdc ndi dung chi phi chinh sau:
«  Chi phi lai vay trich trude: trich trude theo hop dong vay;
e Chi phi khéc: trich trude theo hé so du todn trén co s¢ khdi lugng céng viée hoan thanh.

Doanh thu bdn bit déng sin

Doanh thu ban bat déng san ma Cong ty 1a chii dau tu duge ghi nhin khi théa méan dong thoi tat ca
cac dieu kién sau:

o Bit dong san di hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao rai
ro va lgi ich gan lién véi quyeén s¢ hiru bat dng san cho ngudi mua.

e Cong ty khong con niim giit quyén quan ly bit dong san nhu ngudi sé hitu bit déng san hoic
quyén kiém sodt bat dong san.

e Doanh thu duoc xdc dinh twong ddi chic chin.
e Cong ty da thu dugc hodc s€ thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bit déng san.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Doanh thu bin héng héa, sin pham
Doanh thu ban hang dugc ghi nhédn khi df”mg thoi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan lon rai ro va lgi ich gan lién véi quyén so hitu san pham hoac
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nam giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang haa;

(c) Doanh thu duge xéc dinh trong d6i chic chan;

(d) Cong ty sé& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang. g
. uaily

Doanh thu hop ﬂé;:g xdy dieng e

Khi két qua thuc hién hop dong duoc ude tinh mét cach dang tin cdy thi: ¢ "-‘-“‘:-'*;
CeiPH

Péi véi cac hop dong xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gid tri khoi lugng thue 1y vi xi
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugce ghi nhan tuong (ing v6i phan cong viée di A ()
hoan thanh dugc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén hoéa don da lap.

: i A ) 3o & ; i 5 s
Céac khoan tang, giam khoi lugng xdy ldp, cac khoan thu boi thudng va cac khoan thu khéc chi ==
duoe ghi nhin doanh thu khi da duge théng nhat vai khach hang.

Doanh thu tir tién Idi, cé tice va loi nhudn dwoc chia va thu nhdp khic

Doanh thu duge ghi nhdn khi Cong ty ¢6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir hoat dong trén va
dugce xdc dinh tuong déi chic chin.

Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Bao gém gid vén ciia san phﬁm, hang héa duge ghi nhin phi hop véi doanh thu trong nam.
Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan 16 lién quan dén hoat dong déu tr tai chinh:

- Chi phi di vay: Ghi nhin hang thang cin cir trén khoan vay, ldi suit vay va sb ngiy vay thuc té.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép: La t(z)_ng chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu
nhdp hoan lai khi xac dinh lgi nhudn hodc 16 ctiia mot ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhap chiu thué trong nim va thué suat thué thu nhap doanh rmluq:p hién hanh. Thué thu
nhdp hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suat ap dung tmng ky tinh thué.
Khoan thu nhép chiu thué chénh léch so véi lgi nhuin ké toan 1a do didu chinh cic khoan chénh
léch giita lgi nhudn ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

o Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai: La s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phai njp
trong twong lai phat sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhdp hodin lai phai tra trong nim; hoan nhdp
tai san thué thu nhap hodn lai da dugc ghi nhan tir cic nim truée; khéng ghi nhin tai sén thué
thu nhap hoan lai hodc thué thu nhdp hodn lai phai tra phét sinh tir cac giao dich duge ghi nhin
truc tiép vao vén chi so hiru.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)\
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép (Tiép theo)

Cong ty ¢o nghia vu np thué thu nhdp doanh nghiép vai thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué, ngoai
trir hoat dong kinh doanh thude du an khu dé thi nha & x3 héi Pha Lam dugc hudng thué suét thué thu
nhép doanh nghiép wu dii la 10% cho viée thue hién du an dau tr kinh doanh nha & xa hai.

Viéc xac dinh thué thu nhdp cua Cong ty céin cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh 11ay tha}' doi theo timg thdi ky va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia Co quan thué c6 tham quyén.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mét bén ¢6 kha nang kiem soat hoge ¢6 anh huong dang ké doi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
14 bén lién quan néu ciing chiu su kiém soét chung hay chiu anh hudng danu ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cia mi quan h¢ dwge chi trong
nhi¢u hon hinh thirc phap ly.

Lii co ban trén cb phiéu
Lai co ban trén cd plueu ddi véi cac cd ph:eu phd théng duge tinh banﬂ cdch chia lgi nhuan thuge

vé cb dong sd hitu ¢b phiéu phd théng cho sé lvong binh quén gia quyén cb phiéu phd théng luu
hanh trong nam.

Bdo cido bd phin

B phdn 1a thanh phan ¢6 thé phan biét duge cua Cong ty tham gia vdo viéc cung cap san pham
hodc dich vu ¢6 lién quan (b phdn theo linh vuc kinh doanh), hodc vao vi¢e cung cap sin pham
hodc dich vu trong pham vi mjt méi trudng kinh té cu thé (b phén theo khu vue dia Iy) ma bo
phén nay ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khic vdi cac bé phan kinh doanh khac. Ban Téng Giam déc
cho ring Céng ty hoat dong trong cdc bd phén theo linh vure kinh doanh chinh 1a hoat dong xay lap.
hoat dong kinh doanh bat dong san va hoat déng ban hang trong mét bé phin theo khu vuc dia ly
duy nhit la Viét Nam. Do d6, Cong ty trinh bay bdo cdo by phan theo Iinh vire kinh doanh.,

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT
5.1 - Tién va cdc khoin twong dwong tién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 166.262.002 11.667.295

Tién giri ngan hang
Céc khoan tuong duong tién

- Tién giti ¢6 ky han dwéi 3 thang

Tong

45.963.917.923
1.000.000.000
1.000.000.000

33.663.162.875
60.005.216.273
60.005.216.273

47.130.179.925

93.680.046.443
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
52 Phai thu khach hiang

Ngi"m han

Céng ty TNHH DTXD Minh Son Quang Nam
Ong Tran Minh Hoi

BQL Péu tu va Xay dung Thiy Loi 10

Ban quan ly dy an Pau tu xdy dyng cong trinh giao
théng va nong nghiép tinh An Giang

Ban quan Iy du an du fir xay dung nganh nong
nghiép va phat trién néng thén tinh TAy Ninh

Céng ty C6 phan Dau tur va Xay dung 40.10

Cac khoan phai thu khac

Téng
Trong do phai thu cdc bén lién quan

(Chi tiet xem tai Tkuyél minit s6 7. 1)

5.3 Tra truwée cho ngwdi ban

Ngin han

Céng ty Cé phin Dau tr Xay dung Thirong mai
Truong Thanh

Cong ty TNHH Trong Tin

Céc khoan tra trude khac

A
Tong

31/12/2025
VYND

01/01/2025
VND

201.263.299.123
79.298.500.847
47.600.000.000

3.694.253.050

41.736.837.139

5.153.559.000
507.679.650

14.527.114.000

13.730.933.717
3.817.550.772

41.736.837.139

11.320.804.080

31/12/2025
VND

13.730.933.717

01/01/2025
VND

12.056.687.478
9.998.553.000

2.058.134.478

15.187.330.915
9.998.553.000

1.891.356.000
3.297.421.915

12.056.687.478

15.187.330.915

\f"m? - A=Y
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MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEQ)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
5.4 Phai thu khic

31/12/2025

Bon vi tinh: VND
01/01/2025

Gia tri ghi sb

Du phong Gis tri ghi so Dy phing

114.874.059.580

Tam irng 24.960.000.000
Ong Dé Tan Vi 24.960.000.000
Cdc khoan tam wng khdc -

Phai thu khac 89.914.059.580
Céng ry TNHH Xay dung,

thweong mai va dich vu An Dwong
(1)

Ong D6 Tdn Vii (2)

Ngén han

50.000.000.000

16.500.000.000

Ong Hodmg Trong Prie (2) 15.000.000.000

Ban QLDA dau tir xdy dung st
dung ngudn van ho trg phat irién
chinh thire, TP Cén Ther

1.535.333.000

I}:zmga.fam‘pha! trién Quy ddt Thi 6.256.106.380
xd Dign Ban
};ging quan 1y do thi Thi xa Dién 600.255 200

Cidc khoan phai thu khdc 22.363.000

Dii han 13.320.708.238
Ky quy tham gia ddu gid
cat bai B1. B3

Ky quy tham gia ddu gid
cat bai B4

Ky qu¥ thi cdng edng trinh

4.953.600.000

6.002.280.000

2.364.828.238

= 2.197.350.467 -
= 2.116.606.017 -

= 2.116.606.017 B
- 80.744.450 -

- 80.744.450

Téng 128.194.767.818

- 2.197.350.407 -

Trong dé phai thu khdc la cdc
bén lién quan (Chi tiét tai
Thuyét minh s6 7.1)

91.460.000.000

(1): Khoan phai thu theo hgp ddng hgp tic kinh doanh 6 15092025/HTKD/AD-L40 ngay 15/9/2025 dé
thyre hién dir an Khu dan cu d6 thi Dién Thing Trung (Khu vye 2) va Khu d6 thi DPai Duong Xanh tai
D6 thi méi Dién Nam - Dién Ngoc, Thanh phé Da Nang.

(2): Day la khoan dat coc nhan chuyén nhuong b phan 8.000.000 cb phan cia Cong ty Cd phan Pau tu
Xdy dung Cong Kin theo cac hop donu chuyen nhugng ¢ phan Theo Nghi qmet dai hoi donu cd
dong bt thudng lan thir 3 s 15102025, 1/NQ-DHDCB/LA40 ngay 15/10/2025 cua Cong ty C6 phan
Piu tu va Xay dung 40 thong qua vige diu tur mua ¢é phan cia Cong ty Cb phan Pau tu xdy dung
Céng Kin. Vén diéu 18 ciia Cong ty Co phan Péu tr X4y dung Coéng Kin la 100.000.000.000 VND,
ty 1& mua so hitu du kién 12 90% von diéu 1¢, gia chao mua dy kién la 12.000 dong/cd phan.

L T
A, il T W N
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
S0 201/58, dudng Nguyen Xi, phudng Binh Thanh,
thanh phé H6 Chi Minh

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théong tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngéy 22/12/2014 cua B§ Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 ,
S0 201/58, dudng Nguyen Xi, phuong Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tu 56 202/2014/TT- BTC
thanh pho H6 Chi Minh Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31/12/2025

MAiu sé B09 - DN/HN

T A
5.5 No xdu 5.7 Tang, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh
Don vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025 Don vi tinh: VND
Gid tri ¢6 Gia trj cé Nhlb cira, Phuong tiéﬂ \'::Hl P
Gia gbc thé thu héi Gia gbe thé thu héi vit kién tric tai, truyén din Tong

Tong gid tri cic khoan phai thu,
cho vay quéa han thanh toan hoiic

NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2025

11.901.506.573

-

11.901.506.573

2 p) ,
chua qua han thanh toan nhung SR PRIt Tang trong nam - 805.454.545 805.454.545
khé o6 kha niang thu hoi Mua trong nam = 805.454.545 805.454.545
Trone dé Gidm trong nim 3.750.617.362 - 3.750.617.362
rong do: , X
Qus han Qué han O han Oud kan Ti']anh 1y, nhugng ban 3.750.617.362 - 3.750.617.362
trén 6 thang 1-2 nim 2-3 niim trén 3 ndm //‘: So duwr tai 31/12/2025 8.150.889.211 805.454.545 8.956.343.7506 s \
I £ b Ra At ; ; " "
Phai thu khich hang o GIA TRI HAO MON LUY KE 0
Ban quén 1y Dy dn Diu tw xdy c £ ; - \,
3 .692.865.309 - 3.692.865.309
dung céc cong trinh TP. Hé Chi 5 y - 1.248.557.772 c S0 dirtgl OU/OUZNZS A3 Y
Minh Ut Ting trong nim 491.010.665 . 491.010.665, ,
BOL Dy 4n chuyén nganh Nong ) — G Kf]wau hao trong nam 11:91.010.66:: = 491.01:2654 L ,(\\F
nghiép va PTNT Dcl)ng Nai i Ll .‘3& Giim trong nim 537.588.480 & 537.588. 8ﬂ:_f/:¢
. Thanh 1y, nhugng ban 537.588.480 ; 537.588.480-_
BQL D 4n Pau tur Xay dung cdc S6 dur tai 31/12/2025 3.646.287.494 2 3.646.287.494
cong trinh Ndéng nghiép va Phat - - - 032.587.000 i 3
trién Néng thon tinh Bén Tre GIA TR] CON LAl %
Tai 01/01/2025 $.208.641.264 , 8.208.641.264 >
Tong ® & . 2.336.212.772 Tai 31/12/2025 4.504.601.717 805.454.545 5.310.056.262 GON"}-”_}H
. 4 . . A £ A A . x - &~ A TDA‘
5.6 Hing tén kho Gi!:l tri con lai cila\t:'aa san ¢b dinh hitu hinh cam co the chap tai ngay 31/12/2025 1a 805.454.545 dong (taﬂﬁﬁlgm
Domn vi tinh: VND ngay 01/01/2025 14 0 VND) :
YO T won
31/12/2025 01/01/2025 HANS
Giigéc Du phong Gii gbe Du phong

Chi phi san xudt kinh
doanh do dang
D cn Khu do thi Phire hop Ha

473.881.759.307

24.115.142.050

472 972.904.530 = = =
My (1) 472.972.904
C.frf pfu der dang cde céng rinh 008.854.777 24 F15. 142050 )
xdy lap
Héng hoa 11.422.619.182 = ’ 2
Tong 485.304.378.489 - 24.115.142.050 =

(1): Dy dn Khu phie hop Ha My tai D6 thi méi Dién Nam - Dig¢n Ngoc, tinh Quang Nam (nay la phuong
Dién Ban Dong, thanh ph(} Pa Ning) cé quy mé 51.000 m’, trong do6 dle:n tich dat & biét thy 13 29.655 m".
Du an danﬂ duge giao dat dot | (dién tich dat duoc gao la 33.070 m® , trong do6 dién tich dat O biét thy la
20.737 m°) va di co6 thong bao tién sir dung dat phai nop nha nurde va lhong bao cham ndp tién thué dat cia
du 4n. Hién dang trong qua trinh dau tu xay dung ha tAng k¥ thudt.

Gia tri theo gia ﬂ()c trén Bang can ddi ké toan ctia Cong ty C6 phan Phirc hgp Ha My (Cdng ty con cua
Céng ty Co phan Dau tu va Xay dyng 40) tal ngay Jlf]2f2025 la 133.455.749.961 VND. Gia tri dy an trén
Bang cin doi ké toan hop nhat theo gid. gbe da dugc diéu chinh theo gid tri tai san thudn sau ngiay mua
khoan diu tu vio Céng ty Cong ty Cb phan Phirc hop Ha My
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7 0 = S o v+ | 88 B2 cO : A A ‘v YA : x
ZEE < 5 8 3 ~ 5 ONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 M3iu sé B09 - DN/HN
Z .2 & 5 2% S S0 201/58, dudng Nguyén Xi, phuong Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT- BTC
= 5 z 5% E8 thanh phd Hb Chi Minh Ngay 22/12/2014 ciia Bj Tii chinh
& F = . |l & e = 2 E : : < - 5 a
S =@ < g ol =8 26 BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
< 531 g S . Ehg :n“i' . Cho ndm tai chinh két thiue ngay 31/12/2025
= = = = = 3 -
mg :-; g 2 ; . ,JEL ; g :_EE,.“- E 5.9 Phai tra ngwoi ban
N~ o o o iy F
=5 ‘u &2 8 g , Daon vi tinh: VND
= I E et =
%ﬁ & < v E 2 Saw = 31/12/2025 01/01/2025
= B n = 5 = z
& a = 5~ oS = S6 ¢6 kha niing Sé ¢6 khi niing
) E e B = o 0 G-r . h- 2 = = . .- »
8 Z = S =@ = id tri ghi so tri ngy Gia tri ghi so tra no
- vE E& 8 i
2 e Léi Ea £5 § Ngin han 29.529.416.387  29.529.416.387  35.399.202.875  35.399.202.875
= @ = o0 2 iy > M Céng ty TNHH Kién triic Vin tai -
5 & 5 £8 Te = s 14 ienfruc VA& 4 970.484.000  4.970.484.000 P a
e @ O=z_®% 2 ok By
- = <E - D 5" E
[ B E g = E Cong ty TNHH Trong Tin 3.252.567.000 3.252.567.000 - .
= = {1 1 ]
g & Sam e Z Céng ty C6 phin Cong Nghé
£ S35 ww £ 6ng ty Co phan Cong Nghé ; "
;% E SE S5 = Cang nighito Intss 1.445.176.268  1.445.176.268 11.542.622.678  11.542.622.678
e;.,"z _.gg :.E m \ a £ i £k
B g8 £l : Cong ty Co phén co khi va xa
& i S22 = g x i zg?éy P Y 1.432.628.000  1.432.628.000 4732257.000  4.732.257.000
= ' S5 &5 i
2 a9 e g Céng ty Cé phin Diu tur va X3 k
2 252 22 2 s 6.791.185.500  6.791.185.590 : .
= e = «w- = mg 40. 3
a B AU wpE =
DL T e b Phai tra nguoi ban
s P Lo 2 ] - = Q) ’ g bl -~ -
= 2| o] = :; D 23 2, s Il 11.637.375.529  11.637.375.529 19.124.323.197  19.124.323.197
= g Ce20 BE
U = . . : [t - z
2SS 87 F el Tong 29.529.416.387  29.529.416.387  35.399.202.875  35.399.202.875
wl = ™~ - 0 - = e T o ™
=1 -] o D 2 o = 3 FANY
- o B E ol © = 3 g ﬁ '\N'-. Trong do phai tra nguwoi bdn la A
8 E <) % 2 2l S=8 =5 = | cde bén lién quan (Chi riét ai - - 2.245.717.483 2.245.717.483 ;
o o = ]| B.w? 2§ s 3 'Hmyér minh sé 7.1) *
= 8 22 |8 8,2 P8, & R : .-
a = S < = ROE o8 2 e 5.0 P | 2 i
& = e 5 |2 ?ﬂg %‘. o § _:_f *Z 4 5.10 Nguo¢imua tra tién truée .I%:
= E9§ 2235 2 31/12/2025 01/01/2025 5N
— V= 8 == O
> o g8 " a2 Eog 2 VND VND &
B :—' «:h | :: « > o = E 2 5
% & g3 2 " 2 Dwe =2 Ngin han 63.232.983.902 21.095.209.822
= — = = 2.0 =] - A A A \ 2 " .
s . oo DT g Cén C6 phan Pau tu va Xay dung Thay | -
& & 3 =38 S5 = ongty Lop y dumg Thuy o1 9.998.553.000 9.998.553.000
5 = — E5F = § S = Lam Ddng
ZE | &2 S 'H S A¥ 2 S4€ = Cong ty C4 phin Dau tu v Xay dung 40.10 2.508.733.000 -
=2 | & ~ E 2! cwe TE o 2 | : :
== | g _ w E o S Es 858 § BOQL Dur 4n Dau tu Xay dung so 1 17.300.031.384 .
~= | 88] § e BSS *of 2 BQL DA Di d |
= o = o e @2 F au tu xay dung va cong trinh cong cdng =
42 |28 3 SEZ 58, S s mrary, T S . 3.849.744.519 3.849.744.519
< o0 =a = & PR oW e & uyén Lam Ha
e P — — i o = s
=8 |o= % = ®2E Tog = BQL DA DTXD & CT Céng Cong i
53 |== £ = S2z PES & I ’ 5.249.950.417
e | OF 2 ) =82 S5 o g i .
=T 9: o= é B g g @ B C"E 2% BQL Dau tu va Xay dung Thay lg1 10 21.913.877.000 -
a5 | g 2 s 258 §0% Céc doi trgng khac 7.662.044.999 1.996.961.886
2= E=E 2 el Bt B o x
‘E E’ng z3 S E5a Eof & = £ Téng 63.232.983.902 21.095.209.822
== E = > = 5 oo e H O e o
Ay ooz| =5 8 v 5. = B 2E wRE T ;
= :?.ﬂ ol == 2 * RS 3 2 w3 : ES % Trong dé nguci mua fra triede la cde bén lién
O S| @ = i 2B ®=g & st ; il £ - 9.998.553.000
= oz 9 C-=-l SoX w 50 T ORET G quan (Chi tiét xem tai Thuyét minh s6 7.1)
Zge|E: O 88« ¢ 52582 8
V=g = OQowm BHE> U
z248 =z 3 E =
Ol = €2 o B &
Lekasl 80 n ’ i
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 MAu s6 B09 - DN/HN
S0 201/58, duong Nguyen Xi, phuong Binh Thanh,

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 Miu s6 B09 - DN/HN

thanh phé H Chi Minh

Ban hanh theo Théng trr s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2025

5.11 Thué va cic khodn phai ngp Nha nuéc

Bon vi tinh: VND

S6 201/58, duong Nguyén Xi, phuong Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC
thanh pho H6 Chi Minh Negay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.13  Phai trd ngin han va dai han khic (Tiép theo)

(1):  Khoan dit coc dé mua tda nha vin phon“ tai s6 201/58 Nguyén Xi, phu-:mcr Binh Thanh, TP H6 Chi
4 1 / 2 bMB
$6 phii ndp s a5 nop ﬂ}g{:zgggong ty C6 phan Pau tu va Xay dung 40.10 theo Hop déng sb 001/2025/H: ngay
01/01/2025 trong nim trong niim 31/12/2025
23 na ) 45 - § (2):  Khoan phai tra Theo hop ddng hgp tac kinh doanh sé 2025/07/L40-THP ngay 20/7/2025 vé viée
Pha:ml;'p 5 i Lasl ge 6o 166'!83'021.43? Iifadades TR0 ILLEH hop tac kinh doanh bai cét tir dy dn Nao vét, thodt i khén cép va chéng ngdp min sdng C6 Co,
Thue gid tri gia tin 804.319.273 0.413.264.985 6.173.868.388 4.043.715.870 P P P
EREIEREY s sy S e ST EEgres thanh phd Héi An - Bai chira B1-B3. Thoi han 2 ndm béit diu tur 20/7/2025. Theo Phu lue Hop dong
Thuéthm aihdp doanh nghicp 10.415.152.261  35.491.466.971 10.415.152.261 35‘49I'466£?I %) 2{]25)’UTIPLHFJILAO-THP ngay 30/12/2025, 02 bén thong nhat chuyen sang tir hop tac Du an nao
Thué thu nhdp ca nhan 22.354.123 19.400.000 41.754.123 - vét, thodt Il khan cdp va chong ngap man song C& Co, thanh phd Hoi An- Bai chira BI va B3 sang
Thué nha dat, tién thué dat - 81.297.553.865 1.195.114.014  80.102.439.851 hgp tac kinh doanh Bdi cit tir Dy 4n nao vét, thoat i khan cdp va chéng ngap man song Cb Co
Thué Bio v& mi trudne thanh phd Héi An- Bai chira 4.
bl i i - 142.804.255 3.930.623 138.873.632
va thue khac
< o i R - 39.818.531.379 25316313 39.793.215.066 . 21asN
phai np khac o —%
5.12  Chi phi phai tri ngan han J .“
31/12/2025 014’01;’2325“
VND
Trich truge chi phi cong trinh 762.763.164 1.767.512.618 S
Tong 762.763.164 1.767.512.618
300
5 N0 ]‘{”9
5.13  Phai tra ngan han va dai han khac g;{;‘“\ \
31/12/2025 0170172025 7 2 g A\
VND VND 5 i )* |
Ngéin han 7.544.821.310 788.614.666 y|ETNAL 3/
Kinh phi cong doan - 41.353.356 sl -‘;,-
Béo hiém xa hoi 54.765.000 ﬁ__N___g’_/x_/
Béo hiém y té 9.585.000 s
Bao hiém thit nghiép 4.260.000 -
Céng ty C6 phin Pau tu va Xay dung 40.10 (1) 6.000.000.000 .

Cac khoan phai tra, phai nop khic

Dai han

Ong Bui Trung Thu

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Xay dung Tri
Hdng Phat (2)

Céng ty TNHH Hoang Minh

Tong

Trong do phdi tra khdc la cdc bén lién quan (Chi
tiét xem tai Thuyét minh s6 7.1)

1.476.211.310
5.000.000.000

5.000.000.000

747.261.310

3.892.445.734
2.392.445.734

1.500.000.000

12.544.821.310

4.681.060.400

2.392.445.734
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
S0 201/58, dwdng Nguyen Xi, phuong Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tir s0 202/2014/TT- BTC
thanh pho Ho6 Chi Minh Negay 22/12/2014 cia B Tai chinh

Miu s B09 - DN/HN
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2025

6.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQP NHAT

6.1 Doanh thu ban hang va cung c¢ip dich vu

Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu hgp dong xay dyng
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cho thué

Doanh thu ban dién mit troi

Tong

Cac khodan giam trir doanh thu
Giam theo cat giam khéi lwong

Téng

Doanh thu thuin

Doanh thu hop déng xdy dung
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cho thué

Doanh thu ban dién mat troi

Tdng
Trong do, doanh thu vdi cdc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh 56 7.1)

6.2  Gia von hiang ban

Gia vén cong trinh xdy dung
Gia von ban hang hoa

Gia vbn cho thué

Gia v6n ban dién mit troi

Tfnng
6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri, ticn cho vay

Téng

Nam 2025
VND

Nim 2024
VND

171.968.686.158
91.027.670.283
36.000.000

250.136.740.029

2.570.833.333
2.093.571.429

263.032.356.441

254.801.144.791

278.376.852

15.946.808

278.376.852

171.690.309.306
01.027.670.283

250.120.793.221 -5

15.946.808

36.000.000 2.570.833.333

" 2.093.571.429
262.753.979.589 254.785.197.98

28.138.692.687 498.257.4071
Nam 2025 Nam 202

VND VND

163.729.186.007
43.700.600.818

238.221.819.156

253.801.930
2.078.353.920

207.429.786.825

240.553.975.006

Nam 2025 Nam 2024
VYND VND
527.420.842 498.127.120
527.420.842 498.127.120

BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

Sé 201/58, dudng Nguyen Xi, phuong Binh Thanh,
thanh pho Ho Chi Minh

Mau s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Neay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
6.4 Chi phi hoat dong tai chinh

Lai tién vay

Téng

6.5 Chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhdn vién quan ly

Chi phi vat li¢u quan ly

Chi phi d6 ding vin phong

Chi phi khiu hao

Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan 1y doanh nghi¢p khac

Téng

6.6 Thu nhip khéic/chi phi khic

Thu nhip khic

Thu nhép tir thanh ly tai san ¢b dinh

Thu nhép tir thanh ly quyén sir dung dat va bat dong
san diu tu

Thu nhap tir ban quyén sir dung dat

Hoan nhip du phong bao hanh cong trinh

Lii do mua ré

Thu nhap khac

T{:‘mg

Chi phi khac

Gia vén quyén sir dung dat ’
Tién chim ndp tién sir dung dat
Céc khoan phat, chim ngp

Chi phi khac

Tong

Loi nhuin khéc

Niam 2025 Nam 2024
VND VND
1.039.747.486 -
1.039.747.486 -
Niam 2025 Nam 2024
VND VND
6.316.424.648 7.737.432.968
1.001.402.920 3.677.960.904
44.745.607 53.875.490
10.000.305 -
491.010.665 716.518.429
11.281.648 6.000.000
1.393.858.720 -
5.634.965 306.313.511
3.358.480.818 2.976.764.634

6.316.424.648

7.737.432.968

Niam 2025 Niam 2024
VND VYND

- 1.144.202.370
786.971.118 24.509.313.182

375.000.000
309.870.518.198
2.967

25.960.660.485
2.429.585.869

285.490.658

311.032.492.283

54.329.252.564

10.115.215.702
21.398.766
547.445

7.145.408.389

410.030.537
50.391.188

10.137.161.913

7.605.830.114

300.895.330.370

46.723.422.450

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 143
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 Miu s6 B09 - DN/HN CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 Miu s6 B09 - DN/HN
S0 201!3?, dy&ng Nguyén Xi, phudng Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tu so 202/2014/TT- BTC S6 201 /58, dudng Nguyén Xi, phudng Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
thanh pho Ho Chi Minh Ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh thanh pho Ho Chi Minh Ngdy 22/12/2014 cua B Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025 Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
6.7  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1. THONG TIN KHAC
Nam 2025 Nam 2024 " g8 oo e
VND VND 7.1 Théng tin vé ciac bén lién quan
T 4 S g SR Tai ngay 31/12/2025, Cong ty co cac bén lién quan nhur sau:
Cl ht
11 phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu 35.491 466.971 11.129.098.181

- - L3 4 *
A hi h Aw a
nhap chiu thué ky hién han Bén lién quan Moi quan hé

Tong 35.491.466.971 11.129.098.181

Bon vi ¢d lanh dao la bén lién quan cia
Thanh vién chu chét
Pon vj c6 ldnh dao 14 bén lién quan cua
Thanh vién chu chét

Cong ty TNHH Xay dung, Thuong mai va Dich vu An Duong

. v PR .
6.8  Laico bin trén cd phicu Céng ty TNHH Mot thanh vién dich vy téng hop Phuéc Nguyén

Nam 2025 Nam 2024 e ot o . T a—.
VND VND Cé'c th‘an}j v1ten H‘m Elr-m.gA Quan tr;,;BaI?. Torfg thlTl ort, afn Jcm; Ao T Mg i i
soat va cac ca nhén co lién quan den cac thanh vién quan ly cha chot
v - A - A ~
hu nh : ; sy 3 i o
g mpnan, 5 oL AR LIS 50 S 317.568.918.606 42.586.241.398 Trong nim, Cdng ty c6 cic giao dich sau véi cdc bén lién quan:

doanh nghiép cia Cong ty me

aAx 3R - . A - A g A A - s A . A
£ an Kiém t b, Ban Ki t va Ban Tong G d
Cic khon didu chinh gidm ) ~ a. Thu nhip Hji dong Quin tri, Ban Kiém toan ngi b, Ban Kiem soa P:';m et g |;;nm 20[::24
Trich thii lao HDQT va Ban kiém soat - - Bén lién quan VND VND
Loi nhuén dé tinh 13i co’ ban trén co phiéu 317.568.918.606 42.586.241.398 . Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém soat, Ban Kiém toan noi s aANAO0N 3550 AR50
£ .ok 2 . 5 ' bd va nguoi quan Iy khac e T
Ca phiéu phé théng binh quin 7 762,193 3.600.000
dé tinh 13i co ban trén c6 phicu (C6 phicu) et e Téng 1.240.800.000  2.556.453.000
Lii co ban trén c6 phiéu (VND/cd phiéu) 40.912 11.906 Trong dé
. Niim 2025 Niim 2024
Tai ngay béo cdo, Cong ty chua wdc tinh loi nhuan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 c6 thé duge _‘—ﬁﬁgq Ha vi tén Chire danh VND VND
phén bd vio quy khen thudng, phic lgi, thuéng ban quan 1y diéu hanh. Néu Céng ty trich quy khen thuéng, 4 ——— e
phiic loi, thudng ban quan ly dzeu hanh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, lgi nhuan thuin thude ING TY H{i dong Quin tri o PR 922.800.000 285.000.000 N
vé ¢d déneg va lai co ban trén cb ph:cu s& giam di. I'N HH Ong B6 Tan Cuong Chu tich (Buphu:m ngay 07/3/2025) 135.000.000 - : \
8 M TOAN : Ong Lé Binh Hién Chi tich (Mién nhiém ngay 07/03/2025) 30.000.000 55.000.000 *
6.9  Chi phi sin xuéit kinh doanh theo yéu to VIETNAW Ong Ha Huy Khénh Thanh vién (Mién nhiém ngay 07/03/2025) 10.000.000 60.000.000 o]
Nim 2025 Nim 2024 u/, Ong Tran Béc Vit Thanh vién (Mién nhiém ngay 07/03/2025) 10.000.000 60.000.000 yf
VND VND o Ong Trdn Viek Thing Phé Cha tich (B nhiém ngay 07/3/2025, 81.900.000 /
— — ng ran IE_ - o 2 E f ? . - =
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 38.167.162.484 79.308.622.376 dnehibon "gfyl‘i" Katsd N
Chi phi nhan céng 3.792.122.183 18.893.809.494 Ong D Thn Vi T:]T:: . 238‘;4?2‘{‘;?;‘;]“% 071572023, micn 252.000.000 g
Chi phi khu hao tai san ¢b dinh 491.010.665 3.703.605.343 f:.:ff‘ % ! b ibe oo AT ol
" - cm ] U223, mien
Ehiphidir plidiog 1.018.858.720 ; Ong Biti DA Linh gl ok s G $1.900.000 .
i phi dicl b0di 97.233.639.553 152.274.707.742 A
Chi phi dich vy mua ngodi T &ia.b4 830 oot Ong Dinh Van Xun Thanh vién (B4 nhiém ngiy 07/3/2025) 183.400.000 .
Chi phi khéc béng tién 5.904.334.032 4.854.662.553
146.607.127.637 259.035.407.508

Téng
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$6 201/58, dudng Nguyen Xi, phuong Binh Thanh, Ban hanh theo Théng turs6 202/2014/TT- BTC S50 201/58, duong Nguyén Xi, phwong Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tu sd 202/2014/TT- BTC
thanh pho H6 Chi Minh Ngiy 22/12/2014 clia B6 Tai chinh thanh phé H6 Chi Minh Negay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

\ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2025

7.1  Théng tin vé cdc bén lién quan (tiép theo) 7.1 Théng tin vé& cic bén lién quan (Tiép theo)

Trong nim, Cong ty ¢6 céc giao dich sau v&i cdc bén lién quan:

A o o o @ o % _— b. S6 dir véi cac bén lién quan
a. Thl: nhép Hoi dong Quin tri, Ban Kiém todn nji by, Ban Ki¢m soit va Ban Tong Giam doc ‘ 31122025 0L/01/2025
(Ticp theo) Bién lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Nim 2025 Niim 2024 Phii thu khich hang 11.320.804.080 13.730.933.717
Ho v tén Chire danh _ VND VND Cong ty TNHH Mt thinh vién g a0 13 cung cdip dich vy 11.320.804.080
Ong Phan Anh Thanh vién (Bd nhiém ngay 28/4/2025) 100.800.000 . dich vu tong hop Phude Nguyén
Ong Nguyén Vin Tuén Thanh vién (Bo nhiém ngay 15/10/2025) 18.900.000 a Con Lk ik £
: - g ty C6 phan Dau tu va Xay e ; B e
Ong Pham Hiru Tai Thanh vién (Bd nhiém ngay 15/10/2025) 18.900.000 - dung 40.10 (*) Bén hang va cung cap dich vu - 13.730.933.717
Ong Ngé Van Minh Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 26/11/2024) s 55.000.000
A . : e G . Phii thu khic 91.460.000.000 -
Ong Hau Vin Tudn Thanh vién (Mién nhiém ngay 26/11/2024) - 55.000.000 Ong D3 Tén Vi T am— phﬁn LE.500.600.000
Ban Kiém soat 126.000.000 108.000.000 = Ong DG Tan Vil Tam (mg 24.960.000.000
o = : 02 - ” .
Ba Nguyén Thi Hoa Truéng ban (Mién nhiém ngay 28/4/2025) 10.000.000 60.000.000 ~———3 Céng ty TNHH Xay dgng, Thuomg |, op the i 50.000.000.000 .
Ba Lé& Thi Thuy Thanh vién (Mié&n nhiém ngay 28/4/2025) 4.000.000 24.000.000 CONG T mai va Dich vy An Duong \%
Ong Duong Van Vang Thanh vién (Mién nhiém ngay 28/4/2025) 4.000.000 24.000.000 (':Ioi’)m: Phii tri ngudi ban 2.245.?!7.483G :
| |'.' % ] ; |
- 3 = x - - 2 s - = ' = b L \ - H Y 1 " - T
Ong Tran Van Hing Truong ban {B? nhiém ngay 28/4/2025) 52.000.000 40 Cong ty (?o pi.lanlf)au :.'LI' va*Xay T ) 2.15?.96?.483{;;5-’ ,
Ong Nguyén Lé Duy Théanh vién (B6 nhiém ngay 28/4/2025) 21.000.000 = JES dung Thuy lgi Lam Dong (*) /
Pho ban (Bb nhiém ngay 28/4/2025, mién 22.000.000 e o Céng ty C6 phan khoing san va W
28.000. - . hang h 5 87.750.000
Ong Phan Thanh Hung nhiém ngay 15/10/2025) Vit liéu Xdy dung Lim Ddng (*) Mua hang hoa va dich vu
B An Céng Ha anh vién (Bd nhig ay 15/10/2025 7.000.000 -
o Tian = Hau i : 0000 LIIS.A29.000 Nawdi mua tri tién trude - 9.998.553.000
iyl Sng Gidm dée (Min nhiém ng? DORAR e Congty Cophan Piu b vAXdy  po oo va cune cdp dich vy 3 9.998.553.00
Sing Nyl Vi Sam OT;E:}% f;:)a;z] bc (Mién nhi¢m ngay 80.000.000 62&000.00% dimg Thily loi Lam Déng (*) g va cung cdp dich 1998.553.00
D P S S TS . ¢ Phai tri khéc . 2.392.445.7
o doe (Bonh g g §
51’2'?3;1;?}[12;)01&“ PeBe iR By - ¥ Ong Bui Trung Thu (%) Cd dong lom - 2.392.445.734 ‘
frk e gkl oNEED Seas pody Vay 10.469.280.000 .
Phé Tong Giam doc (Mién nhiém ngay ) 487.429.00 } .
Ong Pham Van Hoan 02/06/2025) o % CPA VIE Ong Binh Vin Xuin bi vay 10.469.280.000
- =]
Ban Kiém todn ndi b _ - 710.909.{!%
Ba L& Thi Thiy Truéng ban (Mién nhiém ngay 17/3/2024) - 223.403.000 N
Ong Neuyén Van Thing  Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 02/6/2025) " 256.772.000
Ong Pham Qué Thanh Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 02/6/2025) - 230.734.000
Ong D5 Tén Hiing Thanh vién (Ba nhiém ngay 18/12/2025) $ 3
Nhirng ngudi quin 1y khic 112.000.000 337.115.000
Ong Nguyén Thanh Trung Ké toan truong (Mién nhiém ngay 17/03/2025) 50.000.000 337.115.000
Ong Bui Thanh Tudn Ké toan truong (B nhiém ngay 17/3/2025) 62.000.000 -

Tong 1.240.800.000 _ 2.556.453.000
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- B 2 N % n R~ =2 o | r o 0l e fta B
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 MAu s§ B9 - DN/HN EEE E| &38| E2£%525 5
S0 201/58, duong Neuyen Xi, phudng Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC g - 28 S35383E =
thanh phé H6 Chi Minh Ngiy 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh i e R I g S e B
-’ 3 - ' » - e = i € b — ] = o0
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) g=a Sclyl w =SR-S0
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 < S 2 A&7 v ==8zcgam
n (& ]
e il
i Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo) PR g
. . P ~ .o E"‘m o™
c. Giao dich vai cie bén lién quan ) Ea e kS 'Y o xR e
Nam 2025 Nim 2024 0 oy = Rl ey
Bén lién quan Néi dung nghiép vu VND VND S o E ‘% § g % T $
e = &) £ S P
Bin hing 28.138.692.687 498,257,407 o 5 > SEERa
1 S oy e om= o
Cong ty TNHH Dau tur xay dyng g = — o S v
Viét Thinh (**) Bén cat 5.454.545.455 - 5 )
1 w03
Cédng ty TNHH Dau tur xdy dung . plt
% == 19 . = E o V|2 = 1 1 i i i
Viét Thinh (**) Xay lap 12.195.321.232 E i_ g g &
= = =2
Cong ty TNHH Mot thanh vién ; BL b=t = S
: : T 5 dy la 482.226. . = S =
dich vu tong hop Phude Nguyen Ry IVl 2anion) S S |8 =
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay . B
dung 40.10 (*) Xay lap 6.600.000 - o
Céng ty Co phan Pau tu va Xay -
i 3 Xi |'F = 3 o oo 1 [ I N N R | '
dung Thity lgi Lam Dong (*) R AR z = E '
. : o
Céng ty C6 phin khoéng san va oo / S 2
sh y ; Xav 1: _ 19.500. = =
Vit ligu Xay dung Lam Déng (*) ) P 9.500.000 =<
Mua hang héa va dich vu 1.593.158.551 26.937.263.962 )i 28
Céng ty C6 phin Déu tu va Xay G \ &
: YoM : 729.858. 2
dung Thity loi Lim Déng (%) ua hang hoa va dich vu 5.729.858.608 < S
H 5 2 P -~ g-
Céng ty Co phan Dau tr va Xy . e s —
i - j2 1.045.727. 20.117.224. s
dung 40.10 (*) Mua héang hda va dich vu 045.727.491 0.117.224.801
H A = @ o R [P R D T T S E |
Cong ty Co phéan khoing san va . T G ; ~ 2= D =g 2
: 4 dich v 547.431. 1.090.180. Q 5 ) B :
Vat liéu Xay dung Lam Déng () Mua hang héa va dich vu 7.431.060 80.553 g X % % % %
< 3 > 2= >
Giao dich vay 13.469.280.000 5.970.000.000 / E 7| sglgl s
Trén Viét Thing (***) Vay 3.000.000.000 ; * = = = dglg| ©
Ong Nguyén Vin Son Vay ; 500.000.000 b ( = e
c}ng Lé Dinh Hién (**¥) Tra ng vay 4 1.020.000.000 > e a
Ong Neuyén Vin Son Tra ng vay - 4.450.000.000 % é g
Ong Pinh Van Xuén Vay 10.469.280.000 N\ z. m B exlg gtovvr
Giao dich khic 276.500.000.000 68.127.000.000 o & & W S=n o
o : o o g = g g 229 «
Ong B8 Tan Vil Thanh toén tién mua cd phin 121.500.000.000 - Qg | m 2 g] o3 =
P, { = ] S e O
Ong D3 Tin Vi Tién mua cb phin 105.000.000.000 . g g E » s s e b
“ = o~ O
0 a , \ e e o = afE
Céng ty TNHH X3y dyng, ThUONE o, 144 hop tac dhu tu 50.000.000.000 : me |28 = =
mai va Dich vu An Durong 5d M g S =
= g gk oy s ot =D e O 53
Cdng ty Co phan Dau tir va Xay GRS A E = =
dung 40.10 (*) Thanh ly tai san co dinh - 50.127.000.000 ; g 9: b= g =
g : - == | Q2 = =
5 5 phin Da 4 X4 & o phin von edp tai Co = )
Cong ty (‘To pl}an‘f}au fu va Xiy Chuyen nugng phan von gdp tai Cong ) 18.000.000.000 3 . g 2 = < K )
dung Thuy lgi Lam Dong (%) ty con &5 2 - ] ) &) =2 D]
S p i > 4 n i R B s = 8 = - a z .?_D 5
(*):  Céc Cong ty nay khdng con 14 bén lién quan ké tir ngdy 07/3/2025. Do do, thong tin vé cac bén lién E g = %E e ‘?-‘1';_ e o i &
quan ndy trong béo co duge trinh by cho giai doan tir ngdy 01/01/2025 den ngay 07/3/2025. 5 Z = s F < = E = 5 £ 2
(**):  Céng ty nay la bén lién quan tir ngay 28/4/2025 dén ngay 15/10/2025. Do do, thong tin vé bén lién QEORE & g B o Sl 2
o . . . . T v 3 A u s~ =g O o2 = = e T al =
quan ndy trong Bdo céo dugc trinh bay cho giai doan tir ngay 28/4/2025 dén ngay 15/10/2025 g 2= S - = T c|l¥=E535 Sod &
(**);  Tai ngay 31/12/2025, cac ca nhan nay khong con 1a bén lién quan cia Cong ty. Do do, thong tin ve # 3-;'"% == 3 “% : g 2 & LR 3E g(’,; < Z| &
cac bén lién quan ndy trong béo céo duge trinh bay cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén thoi diém W= = =8 E zou=|0F 22525 =
" O . A Zz el = £ < e S|l T 22 % 2l E
khong con 1a bén li€n quan. SVE 42 o S SEfleles §=2=222 =
OPEl M0 = = AR F|RE2 Q000 H A
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 Miu s6 B09 - DN/HN
S0 201/58, dudong Nguyen Xi, phudng Binh Thanh, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Thanh ph Hd Chi Minh Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.3 Thong tin khac

a. Théng tin vé ting von diéu 18
Theo Nghi quyét dai hoi dcmg %) déng bat thuong lan thir 3 s6 15102025, IKNQ DHDCD/L40 ngay
15/10/2025 cia Cong ty ¢b phin Ddu tr va Xay dung 40, thong qua Tam g tra ¢ tic bang tién
mdt ndm 2025 v6i ty I¢ 5% va théng qua phuong 4n phét hanh ¢b phiéu dé tra ¢b tic vai ty 18 1:1

nam 2025 fr ngudn loi nhuan sau thué chua phan phm Tai ngay phat hanh Bdo cdo ndy, Cong ty
van chua hoan thanh céc tha tue dang ky phéat hanh c6 phiéu dé tra cé tire vai ty 1€ 1:1.

b. Théng tin vé cic khoan diu tw vao Cong ty con

- Theo Nghi quyét s6 300725;’NQ DHDCP/L40 ngay 30/7/2025, Cong ty da théng qua viée ddu tu
mua c6 phan ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Xy dung Céng Kin, véi ty 1é mua dy kién t5i da 1a
90%. Tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh keét thic ngay 31/12/2025,
Cong ty dang thyc hién dat coc dé thuc hién chuyén nhuong (Chi tiét tai Thuyét minh 56 5.4).

- Theo Nghi quyét 50 15102025.1/NQ-DPHDCD/L40 ngay 15/10/2025, Cong ty di thong qua viée
giam Ey 1é s& hiru ¢b phan tai Cong ty Co phan Phirc hop Ha My, véi ty 1€ thoai von du ki
39%, giam ty I¢ so hitu tir 90% xudng con 51%. Tai thoi d]Bm lap Béo cao tai chinh hop nh;:

nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Céng ty m&i hoan tét viée chuyén nhuong 26,1%

Cdng ty CH phén Phirc hop Ha My. ;
$
7.4 Théng tin so sinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 1a ky ké toan hop nhét dau tién cia Cong ty, do do, sé liéu trén
Biéo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2024 da duoce kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam chi mang tinh chat trinh bay, khong mang tinh chit so sanh.

Ngwoi ldp Ké toan t!‘l.l’O’ll'J' \ o -

5 f
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Biii Thanh Tufn Bui Thanh Tuin 5 /m
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Bdo Cdo thuéng nién 2025 o R R R R T

cONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

Thanh phé Pa Nang, ngay 17 thang 03 nam 2026

XAC NHAN CUA NGUGI PAI DIEN PHAP LUAT
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Liénhé:

S& 201/58, dudng Nguyén Xi, phudng Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.
pién thoai: (028) 3899 0099

Fax: (028) 3511 7533

Truy cap website tai:
www.l40.com.vn
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