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NOQI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riiro vé kinh té

Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ciia mot cong ty la can cir co ban va kha phé
bién cho quyét dinh cta nha dau tu. Xem xét sy bién dong tinh hinh san xuat kinh doanh cia
mot Cong ty 1a gian tiép du doan gia ca chimg khoan ctia Cong ty do, va nhiing bién dong nay
xudt phat tir chinh nhiing rai ro tiém tang ctia nén kinh té. Nhimg rui ro d6 hinh thanh do su
thay d6i ctia cac nhan t6 co ban trong nén kinh t& nhu: tdc do tang truong kinh té, lam phat,
131 suét hay ty gia hoi doai...

1.1. Trién vong tang truwong kinh 16 thé gioi

Trong bao céo cap nhat "Trién vong kinh té thé gigi” cong bd ngay 19/01/2015, IMF
du bao téc do tang truong kinh té toan cau chi dat 3,5% trong nam nay, thép hon 0,3% so voi
murc dy bao dua ra thang 10-2014 va s& tang 1én 3,7% trong ndm 2016'. Cac chuyén gia IMF
cho biét viéc ha du bao tang truong kinh té toan cau xuAt phat tir thyc trang hoat dong kinh té
yéu kém trong nam qua, dic biét & Khu vyc dong tién chung chau Au (Eurozone) va Nhat
Bén, ma nguyén nhan chu yéu 1a do hoat dong dau tu va thuong mai sut giam, gia hang hoa di
xubng. Pic biét trong nim 2015 khu vuc chau A s& chiju anh hudng toan dién cua cuc dién
kinh té thé gioi. Mtrc tang trudng GDP ca nam cua khu vyc nay 1a 6,2%, cao hon mdt chit so
v6i 6% cua nam 2014.

Viéc kinh té toan cau tri tré s& gay kho khan cho Viét Nam vé van dé xuat khau do stc
cau s& giam di phan ndo. Thém vao d6, khi cac nén kinh t& 16n nhu My hay Eurozone c6
nhing chinh sach tién té khac nhau s& lam dao 16n dong chay cua cac dong tién. Didu nay sé
anh huong dén loi thé canh tranh xuat khau ciia hang héa Viét Nam sang nhitng nén kinh té
nay, hon nita con anh huéng dén dong von ngoai tai cac thi truong chimg khoan méi noi,
trong do6 c6 Viét Nam.

Véi diéu kién hién tai ca nén kinh t& Viét Nam, du bao cac Doanh nghiép thudc linh
vuc Bét dong san van con tiép tuc gap khé khan ca trong huy dong von 1an thi trudng tiéu thu
trong thoi gian t6i, do d6 anh huong dén hiéu qua hoat dong kinh doanh cua cac Doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc nay.

1.2. Toc dp tang truong kinh té Viét Nam

Biéu do 1 :Téc dp ting truwong GDP ciia Vigt Nam qua cdc nim

'http://tapchitaichinh.vn/Nhan-dinh-Du-bao/Tang-truong-kinh-te-toan-cau-se-chi-dat-35-trong-nam-
2015/57825.tctc
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(Nguon: Tong cuc Thong ké)

Theo s6 liéu do Tong Cuc Thong ké cong bd, nim 2014 1a nam dau tién trong K& hoach
5 nam (2011-2015) ké tir 2011 dén nay, ting truong kinh té khong chi vé dich ma con vuot ké
hoach. So v&i ké hoach chi tiéu tang trudng kinh té 5,8% ma Quéc hoi dua ra thi nam 2014
dat 5,98% qua la con s6 dang mimg cho nén kinh té Viét Nam. Mrc ting truéng nim 2014
cao hon muc tang trudng 5,25% ctia ndm 2012 va 5,42% ctia nam 2013 cho thay dau hiéu tich
cuc ciia nén kinh té trude bdi canh chinh tri ¢6 nhiéu bét 6n khi Trung Québc ha dat gian khoan
trai phép HD 981 trong ving dic quyén kinh té 1anh thd Viét Nam. Mirc ting truong c6 diu
hiéu hoi phuc nay da giup cho nén kinh té vi mé c6 duoc su 6n dinh - muc tiéu ma Viét Nam
theo dudi trong nhiéu ndm nay, dic biét 1a sau khi lam phét 1én t&i trén 20% trong nam 2008 -
niam dau tién Viét Nam chiu tac dong cta khing hoang kinh té toan cau. Con s tang truong
5,98% duoc Tong Cuc Théng ké chinh thirc cong bd di khién gioi chuyén gia khong khoi bat
ngo2.

Su hoi phuc cia nén kinh té Viét Nam trong nim 2014 1a co sé quan trong dé cac
Chuyén gia kinh té théng nhit quan diém va dit ra myc tiéu ting truong 6,2% trong nam 2015
13 hop ly. Téng san pham trong nudc (GDP) 9 thang dau nim 2015 ting 6,5% so véi cung ky
nam 2014, trong d6 quy I tang 6,12%; quy II tang 6,47%, quy III tang 6,81%..

Hoat dong ctia nganh Bat dong san chiu anh hudng truc tiép cta su phat trién kinh té.
Téc do ting trudong kinh té khong chi tac dong dén dau vao cia hoat dong san xuit kinh
doanh, ma con anh hudng dén nhu cdu va co cu chi tiéu, dau tu cua nguoi dan, cac doanh
nghiép. Viéc nén kinh t& Viét Nam hoi phuc va ting truong sé kéo theo nhu cau nha &, van
phong, cao dc gia ting, dong thoi nang cao kha ning dau tu cia cic ca nhan, doanh nghiép
trong va ngoai nudc. Pong thoi thong tin thi truong bat dong san Viét Nam dang c6 dau hiéu
néng trd lai ciing 1a tin hiéu dang mimg ddi véi cac du an bat dong san ciing nhu cac cong
trinh ma Cong ty di dau tu va tu van.

*http://viethamnet.vn/vn/kinh-te/vef/216685/tang-truong-kinh-te-2014-va-nhung-du-bao-cho-nam-2015.html
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1.3. Lam phat

Céc riii ro trong tai chinh doanh nghiép thuong gan lién v6i hién tuong lam phat trong
nén kinh té. Theo nhitng s6 liéu dugc cong bd, trong nhitng nim gan day Viét Nam dang
dang trudc stic ép gia tang lam phat.

Biéu @6 2: Ty 1¢ lam phdt ciia Viét Nam qua cdc nim

20.00% 18.90% 18.13%
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9 5020
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(Nguon: Tong cuc thong ké)

Theo Uy ban Giam sat tai chinh qudc gia, lam phat ca nim 2014 di thap ngoai du doan
chi ting 1,86%. Day l1a mirc lam phat thdp hon ca nhitng ndm 1996 — 1999. Theo bang cong
bd cua Tong cuc Thong ké, chi co hai nhom giam gid manh 1a nha & vat liéu xay dung, giam
0,88% va nhom giao thong giam sau téi 3,01%. Xu huéng 4m gia nay hoan toan thuan chiéu
theo xu huéng giam gia xang dau lién tuc theo gid dau tho hién nay. Cac nhom hang con lai
déu tang rat khiém ton dudi 0,5%. Trén thuc té, tai cic nudce phat trién, lam phét trung binh
chi tir 2-4%. Néu theo cach tinh binh quén thang nhu cac nudc nay, lam phat s& dugc 1y theo
con s0 3,95%, con sb nay la khong thap.

Theo s liéu ciia Tong cuc Thong ké, Bo Ké hoach va Dau tu, chi sé gia tiéu dung (CPI)
thang 11 nam 2015 tang 0,07% so véi thang trudce, tang 0,34% so voi cung ky nam 2014, tang
0,58% so vo6i thang 12 nam 2014. CPI binh quan 11 thang ndm 2015 so véi cung ky nam
2014 tang 0,64%.

Céc yéu t6 giit cho gia tiéu dung tang thap: (1) Ngudn cung vé lwong thyc, thuc pham
ddi dao nhung tinh hinh xuit khau gao cia nudc ta gip kho khin di tac dong dén gia ban
budn, ban 1é gao trong nudc giam; (2) Gia cac mat hang thiét yéu trén thé gidi twong ddi on
dinh, trong d6 gia nhién liéu, chat ddt, sat thép trén thi truong thé thdi gan ddy giam manh; (3)
Muc d6 diéu chinh gia mot s6 nhom hang do Nha nudc quan ly nhu dich vu gido duc, dich vu
y té thap hon cic nim trudc; (4) Cac Bo, nganh va dia phuong da trién khai tich cuc va co
hiéu qua Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 03/01/2015 cta Chinh phu vé nhitng nhiém vu, giai
phap chit yéu chi dao diéu hanh thyc hién ké hoach phat trién kinh té - xa hoi va dy toan ngén
sach Nha nudc nam 2015.
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1.4. Chinh sdch lai suét

Lai suit ngan hang 13 mot trong nhitng yéu t6 quan trong anh hudng dén hoat dong san
xuét kinh doanh ctia doanh nghiép. Su bién dong cua 13i suit s& tac dong truc tiép dén cac chi
phi 13i vay hang nim ctia Doanh nghiép. Vi viéc lién tuc diéu chinh giam trong hai nim gan
day da tao diéu kién dé cac doanh nghiép tiép can va str dung von voi gia ré trong diéu kién
thi trudng tai chinh 6n dinh.

Nim 2014 mit bang 1ai suat trén thi truong da giam 2%/niam so voi cudi nam 2013, dua
13i suat huy dong bang VND nhiing ngay cudi nim 2014 pho bién & mirc 0,8-1%/nam ddi voi
tién giri khong ky han va c6 ky han dudi 1 thang, 5-5,5%/nam dbi véi tién gui co ky han 1
thang va c6 ky han dudi 6 thang, 5,7-6,8%/nam dbi véi tién guri c6 ky han tir 6 thang dén dudi
12 thang, ky han trén 12 thang ¢ mirc 6,8-7,5%/nam; lai suét cho vay VND phé bién dbi véi
céc linh vyuc wu tién & mie 7%/nam d6i véi ngén han, 13i suét cho vay trung va dai han ¢ mirc
9-10%/nam, 1ai suat cho vay cac linh vuc san xuat kinh doanh théng thudng & mirc 7-9%/nam
d6i v6i ngan han, 9,5-11%/nam dbi véi trung va dai han.

Thong thuong cubi ndm 1a thoi diém cac ngan hang ddy manh huy dong von bdi ngudn
tién trong dan cu doi dao hon, nhu cau giri tiét kiém ciing cao hon nho cac khoan luong,
thuong, kidu hbi tir nudc ngoai guri v&. Vi vay, 1ai suat huy dong binh quén tién dong ting
0,03% trong thang 11/20153 1én 5,86% sau khi gitt & 5,83% trong 2 thang trudc d6. Tuy nhién
tir diu nam dén nay, 13i suat huy dong binh quan di giam 0,18% va c6 luc da giam téi 0,35%
con 5,69%

Trong nam 2015, NHNN da xac dinh muyc tiéu va cac giai phap 16n vé diéu hanh chinh
sach tién té, trong d6 c6 viéc s& diéu hanh 13i sudt va ty gia phu hop vé6i dién bién kinh té vi
mo, tién té, dic biét 1a dién bién cua lam phat...; tiép tuc trién khai cac chuong trinh gin két
tin dung ngan hang v6i chinh sach nganh kinh té, chuyén dich co cdu tin dung theo huéng tap
trung von cho vay d6i vdi cac linh vuc wu tién theo chu truong cta Chinh phu.

1.5. Chinh sach ty gia

Muc tiéu diéu hanh ciia Ngan hang Nha nude 1a duy tri ty gia trong bién d6 khong qua
2%-3%, diéu hanh chit ché theo tin hiéu thi truong, pht hop voi cac can dbi vi mo va can can
thanh toan qudc té, thyc hién cac bién phap ting dy trir ngoai hdi ciia Nha nuéc va chéng do
la hoa trong nén kinh té. Do vay, bién dong ty gia dy bao trong nam 2015 va cic ndm sau s&
duoc 6n dinh.

Hién nay, cic hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty chwa mang tinh chét thuong
mai qudc t&. Vi vy, bién dong cua ty gia hdi doai khong anh hudng 16n dén hoat dong san
xuét kinh doanh cia Cong ty ngoai trir khoan muc ngoai té gia tri nhé trong bang can ddi ké
toan. Tuy nhién, v6i dinh huéng phat trién ciia nén kinh té noi chung va ciia Cong ty néi riéng
thi viéc tham gia dau tu & thi truong nude ngoai 1a diéu c6 thé xay ra trong twong lai gan. Vi
vdy, trudc anh huong tir ty gia dén Nganh xay dung — bat dong san, Cong ty ludén chu dong

3 http://cafef. vn/tai-chinh-ngan-hang/lai-suat-cho-vay-giam-xuong-muc-thap-nhat-tu-dau-nam-
20151203085345536.chn
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nghién ctru, d4nh gia khoang bién dong cua ty gia hdi doai co thé xay ra dé du bao nhiing tac
dong cua ty gia dén Nganh xdy dung — bat dong san

Nim 2014, ty gia USD/VND chi diéu chinh ting 1,3%, thap hon so v&i muc tiéu 2 - 3%
Ngan hang Nha nudc dé ra. Vao cudi ndm ty gia tai cac Ngan hang thuong mai niém yét pho
bién ¢ mirc 21.085- 21.125 ddng (mua- ban), thip hon so v6i mirc 21.100 - 21.246
d6ng/USD tai S& Giao dich NHNN. Du trir ngoai hdi ting 1én va ude tinh dat trén 30 ty USD.
Ngén hang Nha nudc Viét Nam cho biét trong nam 2015 Chinh phu s& diéu hanh ty gia linh
hoat nhung van phai on dinh, v&i mirc diéu chinh khong qua 2%.

2. Riiro vé ludt phap

Heé thong van ban phap luat diéu chinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Doanh nghiép
1a hanh lang phap 1y cho cac Doanh nghiép trong moi hoat dong ctia minh. Cong ty c6 phan
Dau tu va phat trién cdc doanh nghiép Viét Nam hoat dong theo mé hinh cong ty c6 phan,
moi hoat dong ciia Cong ty dugc diéu chinh boi hé théng cac van ban quy pham phap luit bao
gom: Luat doanh nghiép; Luat chiing khodn, cac vin ban phap luat va cac thong tu huéng dan
lién quan

Viét Nam 1a qubc gia duge danh gia 1a moi truong kinh doanh kha rui ro vé mat luat
phap, do cac chinh sach va cac quy dinh phap luat didu chinh hoat dong kinh doanh con chua
hoan thién, thiéu ddng bo, chwa phu hop thuc tién va hay thay d6i. La Cong ty dai ching va
da niém yét c6 phiéu trén S& giao dich ching khoan Ha Noi, Cong ty phai tuan thi cac quy
dinh vé giao dich, vé quan tri Cong ty, vé cong bd thong tin hét sirc nghiém ngat. Bé dam bao
hoat dong Cong ty duoc on dinh, tuan thi phéap luat, tao dung uy tin va niém tin trong cong
chung dau tu, Cong ty cin xay dung cac ké hoach va quy dinh cu thé dé ung phé véi cac rui
ro lién quan dén luat phap c6 thé xay ra trong tuwong lai.

Ngoai ra, sau khi hiép dinh TPP hoan tat ki két vao thang 10 vira qua, hang loat cac diéu
khoan vén duoc xem 1a rao can trude ddy vé thi tuc, hd so cho doanh nghiép nuéc ngoai dau
tu vao Viét Nam ciing nhu nhitng nha dau tu bat dong san ngoai qudc s& tré nén thong thoang
hon rat nhiéu. Day c6 thé 1a mot loi thé, nhung dong thoi cling c6 thé 1a mot bat loi dbi voi
Cong ty.

3. Ruiro dic thu
3.1. Ruiro nganh
a) Ruiro ve hoat don g thiwong mai

La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc thuong mai, hoat dong ctia Cong ty sé€
chiu anh hudng chu yéu cia cac yéu t6 nhu: Bién dong gia ca cta hang hoa dau vao va dau ra,
Cung cau hang hoa trén thi truong va cac ddi tha canh tranh. Dé kiém soat t6t nhimng rai ro
nay, Cong ty di chu dong lap du bao Ké hoach ban hang, ky két va dat hang trong thoi gian
dai nhdm dam bao gitr 6n dinh gia nhap diu vao. Bén canh d6 Cong ty ludn nhan duoc sy hop
tac, tin nhiém cta nhidu khach hang va nha cung cép.
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b)  Rui ro vé hoat dong kinh doanh Bat dong san

Tinh dén hét nam 2013, thi trudng bat dong san Viét Nam da nbi tiép thoi gian tram
lang kéo dai khoang 5 nam. Hoat dong cia thi truong Bat dong san nhiing nim qua giam
manh, dong bing va tiém 4n nhiéu rui ro xuat phat tir nhiéu nguyén nhan nhu: Hé théng phap
luat chong chéo, nhiéu van d& phat sinh hodc bét cap cua chinh sach khong duogc sira doi kip
thoi, ddn dén viée quan 1y va kiém soat thiéu hiéu qua; Co cdu hang hoa Bat dong san nha &
mat can dbi, thi truong thiéu hang hoa cé quy md vira va nho, ¢6 gia ca phi hop véi da sé nhu
cau cua ngudi dan; Hé thong co so ha tang kém, cac d6 thi phat trién khong dong bo, thiéu két
ndi ha tang, lang phi tai nguyén dat dai va von dau tu; Thi trudng tai chinh, tin dung bt dong
san kém phat trién; ...

Thi truong Bét dong san dén nay da don nhéan nhiéu thong tin tich cyc, va 4m dan 1én
trong nam 2014. Thoi gian qua, Chinh phu da c¢6 nhiéu chinh sach kich cau cho Thi trudng
bat dong san, nhiéu géi tin dung uu dii danh cho thi truong Bat dong san ciing duoc trién khai
nén da tac dong tich cuc dén thi truong. Hon nita do lyc cAu don nén kha 1au, nén sttc mua
taing manh. Su khac biét cin ban giita thi truong Bat dong san giai doan 2007-2008 va Thi
truong bat dong san sau nam 2014 13 tinh chat cua ciu, trudc ddy cau 4o chiém vai tro chi
dao va hién tai thi cau that 1a chu yéu. Bén canh d6 cac Chinh sach — Yéu t6 anh hudng lon
dén thi truong ciing c6 su thay doi. Luat dat dai sira ddi v6i nhiéu diém méi duoc théng qua.
Mot sb tin hiéu lac quan nhu hang tdn kho giam, tién d6 dy an duoc déy nhanh, kinh té phuc
hoi dan,... d3 dan hé md con dudng Bat dong san phuc hoi va phat trién.

Niam 2015, Thi truong bat dong san nhin chung giao dich ctia phan khic cin ho trén Thi
truong ca nude déu ting so v6i cing ky ndm trude va gitt & mirc 6n dinh so véi nhimg thang
gan day. Ngudn cung trén Thi trudng so vé6i cung ky nam trudc kha ddi dao. Tuy nhién, sirc
mua cua nguoi dan co cai thién nén du nhiéu du 4n dugc md ban nhung van dat duoc lugng
thanh khoan t6t. Thi truong Bat dong san trong thang 6 ghi nhan luong giao dich ngay cang
khoi sic ciia phan khiic can ho. Trong khi d6, phan khiic dat nén tai Ha Noi va Tp. HCM c6
phan tri tré, “Kém sic” hon hén so véi nhiing tinh 1¢ nhu Binh Duong, Long An, Pdng Nai.
3.2. Ruiiro Congty
a)  Ruiro nhan su

Cong ty la mot doanh nghi€p hoat dong da nganh, trong do6 tap trung vao linh vuc tu
vén, kinh doanh va moi gidi bat dong san. Do d6, nhan sy cao cép va co trinh d§ chuyén mén
gioi 1a van dé quyét dinh sy thanh bai ctia Cong ty. Y thirc duoc rii ro nay, Cong ty tap trung
dao tao chuyén mon cho nhan vién, tao moéi truong lam viéc chuyén nghiép va than thién, co
chinh sach dai ngo tot dé thu hit va duy tri mot doi ngii nhan sy 6n dinh.
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b)  Ruiro canh tranh

Véi su hap din cua nganh kinh doanh bat dong san, su hinh thanh cac doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc ndy ngay cang ting, dong thoi viée cac to chirc nude ngoai co tiém
luc manh vé tai chinh, céng nghé, quan 1y va nhan luc tham gia ngdy cang nhiéu vao thi
truong bat dong san dan dén su canh tranh giita cac doanh nghiép ngay cang gay git.

Hién nay, trén dia ban ca nudc co rat nhiéu doanh nghiép hoat dong trong Iinh vuc kinh
doanh bat dong san. Pac biét khu vuc Ha Noi va cac tinh 1an cén dang tap trung rat nhiéu
doanh nghiép 16n. Nhitng doanh nghiép nay déu 1a dbi thii canh tranh tryc tiép cia Cong ty.
Bén canh d6, Viét Nam da chinh thire gia nhap WTO, cung véi do 1a hiép dinh xuyén Thai
Binh Duong TPP s& tao diéu kién cho cac t6 chirc va cac nha dau tu nudc ngoai co thuong
hiéu, uy tin va tiém lyc vao hoat dong va canh tranh khéc liét v6i cac cong ty xdy dung va
kinh doanh bt dong san trong nudc, trong d6 c6 Cong ty c¢6 phan Pau tu va phat trién doanh
nghiép Viét Nam.

3.3. Ruii ro linh vuc hoat dong

Cong ty chi yéu hoat dong trong linh vuc Pau tu, tu van dau tu tai chinh va Bat dong
san. Do d0, cac rii ro co thé phat sinh lién quan dén tinh chinh xac va hiéu qua cua
dich vu tu vén, trinh do chuyén mon, sy chuyén nghiép va dao dirc nghé nghiép ciia doi
ngii nhan vién s& c6 nhitng anh hudng dang ké. Y thirc duge rui ro ndy, Cong ty tip trung dao
tao chuyén mon cho nhan vién, tao moi truong lam viéc chuyén nghi¢p va than thién, co
chinh sach dai ngo tt dé thu hat va duy tri mét d6i ngll nhan sy on dinh.

3.4. Rui ro tang von nhanh

Tang von diéu 18, ting quy md hoat dong 1a mot nhu cau chinh dang cua bat ky doanh
nghiép nao. Viéc huy dong von qua Thi truong ching khoan 1a phuwong an dugc nhiéu Doanh
nghiép lua chon, boi ddy 13 ngudn von dai han, Doanh nghiép khong chiu ap luc tra 13i boi
néu sir dung v6n vay von thi Doanh nghiép phai tra 13i ¢6 dinh 1a kha cao. Tinh hinh tai chinh
hién tai cua Cong ty ciing 13 yéu t6 quan trong duoc cin nhic khi ¢6 nhu cau ting von Diéu 18,
trong d6, két cau ngudn von 1a van dé hét stc quan trong. Néu hé s6 ng ciia Cong ty da & mirc
cao so voi cac Doanh nghiép khac hoat dong trong cling nganh, thi viéc huy dong von bang
phat hanh c6 phiéu thuong 1a c6 thé chap nhéan dugc.

Bén canh d6, viéc ting von ddng thoi xuét phat tir két qua kinh doanh bén vimg va tich
Ity du trong qué khu. Truong hgp Doanh nghiép kinh doanh hiéu qud, sir dung diing muc
dich déng vén huy dong duogc va co tién tra ¢ tirc cho C6 dong thi viéc ting von 1a hop 1y.
Tuy nhién viéc ting von Diéu 1é qua nhanh di kém véi phuong an sir dung von khong kha thi,
ning lyc quan tri khong di 16n cua Ban lanh dao Doanh nghiép s& gy rui ro st dung vén
khéng hiéu qué, nguy co mat von gia ting.
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4. Ruiro cua dot chao ban, ciia du an sir dung tién thu duwge tir dot chao ban
a)  Ruiro cua dot chao ban

Nén kinh té n6i chung va thi truong chimg khoan néi riéng trong nam 2015 van dang c6
nhimg dién bién phirc tap va kho ludng, dan dén viéc cac cd dong co thé khong thyc hién
quyén mua cb phiéu va Cong ty khong huy dong du von dé gop von thanh 1ap cong ty va bd
sung von kinh doanh nhu du kién.

Hién tai gia c6 phiéu cta Cong ty trén HNX ngay 07/12/2015 1a 11.400 dong/cd
phiéu va gia chao ban cho c¢6 dong hién hitu 1a 10.000 dong/cd phiéu, nén rui ro ciia dot chao
ban 1a thip. Trong truong hop, sb cd phan chiao ban khong duge mua hét thi s& duoc xir Iy
theo hudng:

>  Trong truong hop cac Nha dau tu tir chdi quyén mua cd phan hodc khong mua hét sb cd
phan dugc quyén mua theo nguyén tic néu trén, uy quyén cho HDQT uu tién phan phdi
cho cac nha dau tu trong danh sach theo Phuong 4n phat hanh cu thé da trinh va duoc
DHDCD thong qua. Néu cac Nha dau tu trong danh sach khéng mua hét s6 ¢d phan con
lai chua chao ban thi PHPCP ty quyén cho HPQT tim kiém cac Nha dau tu khac mua
b phan dé dam bao s ¢d phan duge chio ban hét.

>  Dong thoi, Hoi dong quan tri Cong ty s& can nhéc diéu chinh tién do gop von, hodc didu
chinh ty 18 gép von hodc huy dong ngudn von vay dai han dé bu dip. Tuy nhién,
phuong an nay s€ lam tang chi phi tai chinh va lam giam lgi nhuan cta Cong ty.

b)  Ruiro cua du an swr dung so tién thu dwoc tir dot chao ban

Tong sb tién thu vé dugc tir dot Phat hanh cho CO dong hién hiru du kién Ia
109.999.990.000 (Mot tram linh chin ty, chin tram chin mwoi chin triéu chin tram chin muoi
nghin) dong. Ké hoach sir dung sé tién thu duoc tir dot phat hanh:

Dau tur vOn vao Cong ty C6 phan Dau tw Xay lip va Thuong mai Viét : 45.000.000.000
Nam dé tang von Diéu 1€ Cong ty

Dau tu von vao Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Dong A dé tang von : 55.000.000.000
bicu I¢ Cong ty

B6 sung von luu dong cho Cong ty VNDI :9.999.990.000

Cac dy 4n nay déu da dugc Cong ty khao sat, nghién ciru ki ludng vé hiéu qua kinh té,
tinh kha thi cling nhu 1€n du toan chi phi. Theo do, rti ro ddi véi viée su dung von vao cac
muc dich trén twong Gng nhu sau:

>  Rii ro ciia viéc gép von vao Cong ty CP Pau tuw Xay lip va Thwong mai Viét Nam:
Sau khi gop vén Cong ty C6 phan Pau tu Xay lip va Thuong mai Viét Nam s& thuc
hién dau tu Mua sam tai san c6 dinh, thiét bi thi cong, Mé rong nha xuéng va Bo sung
vbn luu dong, von d6i tmg nham phat trién va ning cao hon vi thé ciia cong ty trong
nganh co dién von c6 dic thu riéng va it chiu sy canh tranh hon cac nganh nghé khac.
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Hién tai, Cong ty 1 nha thau co dién uy tin va kinh nghiém hang dau trén dia ban TP.
Ha Noi, hién Cong ty dang cung cap va thi cong dién lanh cho cac toa nha cao tang tai
TP. Ha Noi, déng thoi thi cong co dién cho cac Cong trinh thudc Tap doan DAu khi Viét
Nam. Do vy dau tu va phat trién Cong ty c6 rii ro thap.

> Riii ro ciia viéc gop von vao Cong ty TNHH Vin tai Thai Binh Pong A: Sau khi gop
vbn Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Dong A s& thuc hién Pau tu phuong tién van tai,
trang thiét bi, phuong tién phuc vu dé du diéu kién tham gia d4u thau va thuc hién
nhitng Hop dong vén tai 1on cho cac khach hang qudc té nhu: Samsung, LG, Canon,
Honda...Hién nay thi truong van tai ndi by dang phat trién, vi vay rui ro dén tir linh vuc
nay la rit thap. Pic biét 1a sau khi Viét Nam gia nhap TPP thi co hdi cho xuét khau cac
mat hang véi thué suit bﬁng 0 co6 sy phat trién vuot bac nhu: May maic, Giay da, Nong
Lam san..., vi vay dich vu Van tai va Logictic s€ phat trién dot bién.

>  Rui ro ciia viéc bd sung vén lwu dong: Ddi v6i viée bd sung von luu dong, rii ro
chinh dén tir viéc can dbi dong tién ra va dong tién vé khong hop 1y dan dén rai ro thanh
khoan hay du thira tién mat (Hiéu qua st dung vén thap). Do VNDI di can nhic ky
ludng phuong an hoat dong kinh doanh nén rui ro vé viéc sir dung s tién phat hanh vao
bd sung von luu dong 1a kha thap.
5. Ruiro pha loang
Trong dot phat hanh C6 phan cho C6 dong hién hitu c¢6 thé xuat hién rai ro pha lodng,
bao gdm: (i) Rui ro pha lodng gia thi trudng C6 phiéu cua Cong ty, (ii) Rui ro do pha loing
thu nhép trén cd phan (EPS), (iii) Rui ro do pha lodng gia tri s6 sach trén mdi C6 phan (BV),
(iv) Vé ty 1& ndm giir va quyén biéu quyét.

S6 lwong C6 phan dang luu hanh cia Cong ty : 10.999.999 ¢6 phan
S6 lugng C6 phan chao ban ra cong ching ctia FID : 10.999.999 c6 phan
S6 lwong C6 phan luu hanh du kién sau dot chao ban : 21.999.998 ¢6 phan

a)  Ruii ro pha lodng gid thi trirong cé phiéu ciia Cong ty
Tai thoi diém chdt danh sach thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém cua CH
dong hién hitu, gia cia cd phiéu Cong ty s€ dugc thi truong di€u chinh theo cong thure sau:

(PRt-1 x S6 luong CP dang luu hanh) + (PR x S6 lugng CP phat hanh thém)
S6 lwong CP dang luu hanh + S6 lugng CP phat hanh thém

Ptc =

Trong do:

Ptc: Gia tham chiéu c6 phiéu trong ngay giao dich khong hudng quyén mua cd phiéu
trong dot phat hanh ting v6n

PRt-1: Gia ching khoan phién truéc phién giao dich khong huéng quyén.
PR: Gia phat hanh
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Gia str tai ngay giao dich lién ké trudc ngay giao dich khong hudng quyén (phat hanh
thém cb phiéu méi voi ty 16 1:1, gia phat hanh 10.000 dng/c phiéu), gia thi truong cd
phiéu cua cong ty 1a 11.400 dong/cd phiéu thi gia tham chiéu (Ptc) tai ngay giao dich
khong huong quyén 1a 10.700 dong/co phiéu. Do viéc pha lodng gia co phiéu tir viée
phat hanh thém c6 phiéu méi véi ty 16 1:1 gia thi truong ¢ phiéu cua cong ty dugc diéu
chinh tir 11.400 dong/cd phiéu xubng con 10.700 ddng/cé phiéu (didu chinh
giam 700 ddng/cd phiéu). Song song voi viée gia giao dich c6 phiéu cua cong ty bi pha
lodng tir viéc phat hanh thém, chi tiéu Thu nhap trén mdi c6 phan (EPS) va Gia tri s6
sach (BV) c6 thé s& bi pha loang (khi dot phat hanh thanh cong) nhu sau:

b)  Ruiro do pha loang EPS

Cong thirc tinh toan pha loang EPS du kién nhu sau:

EFSpng ioang ™ #EE
Trong do:
EPSpha loang:  Thu nhép trén mdi cd phan pha lodng sau dot phat hanh thanh cong
E: Téng loi nhuén phan bd cho ¢b dong s6 hiru ¢d phiéu phd thong
0Obg: S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky (sau phat hanh)

Thu nhap co ban trén mdi co phiéu (EPS) c6 thé giam do thu nhap dugc chia cho sd
lwong cb phiéu 16n hon.

(i) Gid dinh ngay hoan tat dot phat hanh cia Céng ty la ngay 29/02/2016:

S6 luong cb phiéu phé thong dang luu 10.999.999 *2 + 21.999.998 *10

hanh binh quan trong ky (nim 2016) = 20.166.665

(ii) Gia dinh loi nhudn sau thué nam 2016 ciia Céng ty: 20.000.000.000 dong. Khi do:

20.000.000.000
EPS niam 2016 truéce khi phat hanh 1a = = 1.818 (ddng/cH phiéu)
10.999.999
20.000.000.000
EPS niam 2016 sau khi phat hanh 1a = = 992 (d6ng/cd phiéu)
20.166.665

Véi 2 gia dinh gdm: (i) dot chao ban hoan tt vao ngay 29/02/2016 va (ii) loi nhuan sau
thué nim 2016 cia Cong ty dat 20 ty dong, thi sau khi chao ban, EPS nim 2016 cia
Cong ty trong vi du nay giam 45% so véi truée khi phat hanh thém c6 phiéu. Tuy nhién
nhu d3 nodi ¢ phan dau, EPS chi suy giam néu tc do ting cta loi nhuin sau thué thap
hon téc d6 ting cua s lugng cb phiéu do phat hanh thém.
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¢)  Ruirodo phaloing BV
Cong thirc tinh pha loang BV duy kién nhu sau
NVCEH
q-CFQ

Trong d6: NVCSH: Ngudn vén chi so hitu thuge vé Co dong

V=

O: Tong s ¢b phiéu da phat hanh - CPQ: Tong s6 ¢b phiéu quy
BV: Gia tri s6 sach ¢ phiéu

Véi viée phat hanh c¢b phiéu cho C4 dong hién hiru ty 16 1:1 vé6i gia 10.000 ddng/01 cb
phiéu thi gia tri s6 sach cb phiéu (BV) nam 2015 c6 thé giam néu tdc d6 ting cua Q cao
hon tdc d6 ting ctia Nguon von CSH.

Gia st (i) tai thoi diém 31/12/2015 ngudn von chii so hitu 1a 330 ty; (ii) tai thoi diém
31/12/2016 1a 400 ty; (iii) Cong ty phat hanh thanh cong 10.999.999 ¢6 phiéu thi:

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016

Ngudn vén chu s hiru (dong) 330.000.000.000 400.000.000.000
S6 ¢b phiéu luu hanh (c6 phiéu) 10.999.999 21.999.998
Gia tri s6 sach (dong) 27.273 18.182

Véi gia dinh trén thi tbc d6 ting cua sb cd phiéu cao hon tdc do ting ciia Ngubn von chu
so hitu nén Gia tri s6 sach (BV) giam 33% sau khi phat hanh thém.

6. Ruiro quan tri Cong ty

Cong ty 1a mot Cong ty hoat dong da nganh vai linh vyc cbt 15i 14 hoat dong dau tu gop
vbn vao cac doanh nghiép. Duya trén co s di ngii quan 1y c6 nhiéu nam kinh nghiém trong
nganh, Cong ty di va dang dan tao lap uy tin trén thi truong.

Déi v6i dot phat hanh nay, Ban quan tri Cong ty di dé ra phuong an ting von kha thi va
dugc Pai hoi dong C6 dong ciia Cong ty thong qua, cho thiy su tin twdong cua Co dong va su
kha thi cia phuong an dé ra ddi voi su phat trién ciia Cong ty. Do vay, co thé thiy rui ro tir
hoat dong quan tri ciia Cong ty l1a khong lon.

7. Rui ro khac

Gia cb phiéu cia Cong ty khong thé khong tranh khoi nhitng bién dong chung cua Thi
truong chimg khoan Viét Nam va Thi trudng ching khoan thé gidi. Pic biét vi ¢d phiéu da
dugc niém yét, cac yéu t trén cang trd nén nhay cam va anh hudng tryc tiép dén gia giao
dich ¢6 phiéu ctia Cong ty.

Céc rui ro khac c6 thé ké dén nhu thién tai, chay nd, bénh dich, chién tranh... Céc rui ro
nay thuong it xay ra va kho luong trudc duge. Cong ty da thuc hién nhitng bién phap phong
chdng nhu lap dat cac hé théng bao chay, chdng chay, tap huan nhan vién phong chay, chira
chay va cac bién phap bao dam an ninh, an toan khac.

9
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

T6 chirc chio ban: Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Doanh NghiépViét Nam

Ong Biii Pinh Nhwr Chue vu: Chi tich Hi ddng quan tri kiém Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Hung Chirc vu: Ké toan truéng
Ba Vii Diéu Hueong Chtic vu: Truéng ban kiém soat

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xac,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cta nhiing thong
tin va s6 liéu nay.

T6 chirc tw van: Cong ty Co phan Chimg khosn Tri Viét

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Thanh Tung

Chtre vu: Chu tich HDQT kiém Quyén Tong Giam Déc

Bén cdo bach nay 1a mot phan ctia Ho so dang ky chao ban C6 phiéu ra cong ching do
Cong ty C6 phan Chimg khoan Tri Viét (TVSC) tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu
van v6i Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam (VNDI). Chiing
t61 dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban Céo bach nay 1a phu hop véi thyc té
hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va da duoc ching toi diéu tra, thu thap mot cach hop
1y va céan trong dya trén d6 cac Nha dau tu c6 thé hiéu, phan tich tinh hinh tai chinh,
hoat dong kinh doanh trong qué khtr ciing nhu trién vong trong twong lai ctia Cong ty.

e
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III. CAC KHAI NIEM
Cic tir hodic nhém tir dwgre viét tit trong Ban cdo bach
VNDI: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Doanh Nghiép Viét Nam
BKS: Ban Kiém soat
Cong ty: Cong ty C6 phan Dau Tu va Phat Trién Doanh Ngiép Viét Nam
Diéu lé: Diéu 1é cua Cong ty C phan Pau Tu va Phat Trién Doanh Ngiép Viét
Nam
CBCNV: Can b cong nhan vién
CNDKKD: Chtng nhan dang ky kinh doanh
CTCP: Cong ty Co phan
CTCK: Cong ty Chirng khoan
DHDCD: Dai hoi Pong cb dong
DPHKD: Pinh hudéng kinh doanh
HDQT: Hoi déng Quan tri
HNX: S¢ Giao dich Chung khoan Ha Néi
KSNB: Kiém soat ndi bd
OTC: Thi truong giao dich ching khoén ty do
TGD: Téng Giam ddc
Thué GTGT:  Thué gia tri gia ting
Thué TNDN:  Thué thu nhap doanh nghiép
TTCK: Thi truong Chig khodn
UBCKNN: Uy Ban Chimg khoan Nha nudc
NDT Nha dau tu
CP C6 phan
VIT Cong ty C6 phan Dau tu Xay lip va Thuong mai Viét Nam
TBDA Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Pong A
VNDILand San giao dich Bat dong san ctia VNDI
TRIVIET Page 13



v

I
N4

BAN CAO BACH VNDI

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.

1.1.

1.2.

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Gioi thi¢u chung vé Cong ty

Tén Cong ty
Tén giao dich
quéc té

Tén viét tat

Tru s& chinh

Dién thoai
Fax
Website

Logo

Gidy CNDKKD

Von diéu 1€ hién
tai

Tai khoan ngan
hang

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DOANH
NGHIEP VIET NAM

VIETNAM ENTERPRISE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

VNDINVEST.,JSC

Tang 5 Toa nha ngdi sao Thing Long, sb 36 phd Hoang Cau,
Phuong 6 Cho Dira, Quan Déng Da, Tp. Ha Noi

(84-4) 3933 6999
(84-4) 3824 1839

www.vndi.vn

VNI

0104782792 do S& Ké hoach & Pau tu Tp. Ha Nbi cap lan dau
ngay 03/08/2010, ding ky thay ddi lan thir 6 s6 do S& Ké hoach &
Pau tu Tp. Ha Noi cap ngay 03/11/2015.

109.999.990.000 dong (Mot tram linh chin ty, chin trim chin
muoi chin triéu chin trim chin muoi nghin dong)

S6 12310000277386 tai Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung

Nganh nghé kinh doanh

Céc nganh nghé kinh doanh ciia cong ty theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé
0104782792 do S& Ké hoach & DPau tu Ha Noi cap lan dau ngay 03/08/2010, ding ky
thay d6i lan thir 6 ngay 03/11/2015.

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty bao gom:

o] Kinh doanh BAt dong san, quyén st dung dét thudc chu sé hiru, chu st dung hodc
di thué - Chi tiét: Mua ban cho thué va diéu hanh bat dong san véi quyén s¢ hitu,
quyén st dung hodc di thué; nha dé ¢ nhu nha chung cu hodc nha dé & khac; nha
khong phai d¢& & gom khu trién 1dm, nha kho, noi dao mat va trung tim thuong

e
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mai; dat; mua ban cho thué gém ca diéu hanh va quan 1y bat dong san 1a dat nén

phén 16; hy ca khu nha ¢ luu dong.

Xay dung cong trinh cong ich;

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc ;

P}}é do; Chuép bi mat béng;

Lap dat hé thong dién;

Lép dat hé thong cép, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi;

Lap dat hé thong xay dung khac;

Hoan thién cong trinh xay dung; Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

Ban budn vat liéu, thiét b lép dat khac trong xay dung;

Bén 1é do ngii kim, son, kinh va thiét bi lip dat khac trong xay dung trong cic clra

hang chuyén doanh.

0  Khai thic quing sat - Chi tiét: Khai thac, tham do, khao sat, ché bién, kinh doanh
quang kim loai.

o] Khai thac quing kim loai khac khong chira sat

o] Khai thac quang kim loai qui hiém - Chi tiét: Khai thac quang vang, bac, bach

O 0O 0O 0O 000 OO0

kim.

0  Khai thac d4, cat , soi, dat sét - Chi tiét: Khai thac, ché bién céc loai d4, cat soi.

o] Khai khoang khac chua dugc phan vao dau - Chi tiét: Khai thac mo va khai thac
khoang chat, nguyén liéu khac chwa duge phan vao dau: Nguyén liéu lam d4 mai,
da quy, cac khoang cht, grafit ty nhi€n va cac chét phu gia, bot thach anh, mi ca;

o] San xuat vat liéu xay dung tir dat sét - Chi tiét: San xuat gach bang 16 tuynen;

San xuét cac cu kién kim loai; Gia cong co khi, xur ly va trang phu kim loai;

o] Bén budn 6 to va xe co dong co khac - Chi tiét: Ban budn 6 to con (12 chd ngbdi
tr& xudng), Ban budn xe c6 dong co khac Ban 1¢ 6 t6 con (12 chd ngdi trd xudng)

o] Dai 1y 6 t6 va xe c6 dong co khac - Chi tiét: Pai Iy 6 t6 con (loai 12 chd ngdi trd

xuéng), Dai 1y xe c6 dong co khac;

Béan buén may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phﬁn mém;

Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong;

Ban buén may moc, thiét bj va phu ting may néng nghiép;

Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may khac;

e}

O O O O O

Ban budén may moc, thiét bi dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co dién, day
dién va thiét bi khac dung trong mach dién);

Bén budn kim loai va quang kim loai - Chi tiét: Ban buon sat thép ;

Béan budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau - Chi tiét: Ban budn phé
liéu, phé thai kim loai, phi kim loai, ban buén phan bon sir dung trong ndong
nghiép.

Van tai hang héa bang duong bo;

Trong rimg va chim soc rimng;

Chin nubi gia cim; Trong trot, chin nudi hdn hop - Chi tiét: Chan nudi gia sic
Gi4o duc mam non; Gi4o duc tiéu hoc;

o O

O O O O

—y
TRI VIET Page 15
k SECURITIES



—
=
Al
A4

L.3.

BAN CAO BACH VNDI

o] Tu van, moi gidi, diu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat - Chi tiét: Hoat
dong cia cac dai 1y kinh doanh bit dong san va mdi giéi; Trung gian trong viéc
mua, ban hodc cho thué bt dong san trén co s phi hodc hop dong;

Quan Iy bat dong san trén co s& phi hodc hop dong;

Dich vu dinh gia bét dong san; San giao dich bét dong san

Dich vu hd trg lién quan dén quang ba va t chuc tua du lich

Nghién ctru thi trudng va tham do du luan; Quang céo;

Hoat dong tu van quan 1y;

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duogc phan vao dau - Chi tiét: Hoat dong
tu van dau tu; Cac dich vy uy thic, giam sat trén co sé phi va hop dong (Khong
bao gom tu van phap luat, tai chinh, ké toan, kiém toan, thué va chimg khoan)

o  baily, moi gidi, dau gia;

o] Xay dung cong trinh duong sat va duong bo; Xay dung nha cac loai.

O O O O O O

San phcfm dich vu chinh: Kinh doanh dau tv vén vao cic Doanh nghiép; Kinh doanh
dich vu bat dong san, quyén st dung dét thudc chu sé hitu, chu st dung hoic di thug;
Dich vu tu van tai ciu triic doanh nghiép, M&A va Kinh doanh thuong mai.

Lich sw hinh thanh va phdt trién.

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién doanh nghiép Viét Nam, duoc thanh 1ap ngay
03/08/2010, theo Gidy dang ky doanh nghiép s6 0104782792 do S& Ké hoach va Pau tu
TP. Ha Noi cap. Khi méi thanh 1ap vén Diéu 1¢ ciia Cong ty 1a 10 ty dong, dén nay vén
Diéu 1¢ ciia Cong ty da tang 1én 100 ty dong.

Ngay 26/04/2014 Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam gop
vbn chi phdi 1a 51% Vén Piéu 1¢ dé so hiru Cong ty Con - Cong ty CP Pau tu Xay lip
va Thuong mai Viét Nam theo Gidy chirmg nhén ding ky doanh nghiép sé 0105361878
do S& Ké hoach va Dau tu TP. Ha Nbi cép.

Ngay 16/10/2014 Cong ty c6 phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam thanh
1ap San giao dich Bit dong san VNDILand tryc thuéc Cong ty theo Cong van s6
8030/SXD-QLN do S¢ Xay dung Ha Noi cép.

Ngay 29/10/2014 Cong ty c6 phan Pau tur va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam, chinh
thirc ndp Ho so niém yét co phiéu 1én S¢ giao dich ching khoan Ha Noi (HNX), v6i ma
chung khoan FID.

Ngay 25/12/2014 Uy ban CKNN chép thuin Cong ty CP Dau tu va Phat trién Doanh
nghiép Viét Nam la Cong ty dai chung theo Cong vian sé 7139/UBCK-QLPH.

Ngay 29/12/2014 Trung tam luu ky ching khoan Viét Nam cap Gidy ching nhan ding
ky luu ky chimg khoan s6 92/2014/GCNCP-VSD lan dau cho Cong ty ¢6 phan Dau tu
va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam véi mé chimg khoan FID

Ngay 27/04/2015 S& GDCK Ha Noi cip Gidy ching nhan niém yét C6 phiéu véi ma
ching khoan FID theo Quyét dinh s6 250/QD - SGDHN ngay 27/04/2015.

Ngay 20/05/2015 C6 phiéu ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién doanh nghiép
Viét Nam chinh thirc chao san HNX véi ma ching khoan FID.

—y
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- Ngay 22/11/2015 Niém yét bd sung thém 999.999 C6 phiéu tra c6 tic ciia Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién doanh nghiép Viét Nam tai SGDCK Ha Noi.

2. Co ciu td chirc ciia Cong ty

Cong ty c6 01 Cong ty con va 01 San giao dich Bit dong san.

So do 1: Co ciu to chirc ciia Cong ty

2.1. Céng ty cé phin Pdu tw va Phdt trién Doanh nghiép Viét Nam

Tru sé chinh : Tang 5 Toa nha ngdi sao Thang Long, s6 36 phd Hoang Cau, Phudng 6
Cho Dura, Quan Pong Pa, Tp. Ha Noi

Dién thoai : (84-4) 3933 6999

Fax : (84-4) 3824 1839

Website : www.vndi.vn

2.2. Céng ty cé phin Pdu tw Xay lip va Thwong mai Vigt Nam (VIT)

Pia chi . S6 14 Ngach 30, Ngé 192, Phd Yén Duyén, P. Yén S¢, Q. Hoang Mai, TP.
Ha Noi

Dién thoai  : (84-4) 3645 4199

Fax : (84-4) 3645 4199

Website ;. www.vitduct.com.vn

Vén diéu 1é caa Cong ty 1a 20 ty, VNDI thuc gop 10,2 ty twong tng voi 1.020.000 cd
phan, VNDI s6 hitu 51% von diéu 16 va 1a Cong ty me cua VIT ké tir ngdy 26/04/2015.
Nganh nghé kinh doanh:

- San xuét: Ong gi6, van gid, cira i, thang mang cap cac loai;

- Thi cong lép dat cac hé thong ME cho cac tdoa nha va nha may cong nghiép: Hé thong
diéu hoa thong gid; Hé théng dién nang: Cung cap dién, chiéu sang; Hé thong cip thoat
nudc, Xt ly nude cép, nudc thai, 10 hoi, hearpumps; Hé théng dién nhe: CCTV, MATV,
LAN/TEL, PA, BMS, ACC.

2.3. San giao dich Bit dong sin VNDILand

Pia chi : 86 36 Hoang Cau - San Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long - Phuong
6 Cho Dira - Quan Péng Da, TP Ha Noi

Dién thoai : (84-4) 3933 6999

Fax : (84-4) 3824 1839
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Website - www.vndiland.vn

Linh vuc hoat dong ciia San giao dich bt dong san:
- Moi gidi bat dong san;

- Dinh gia bat dong san;

- Tu van bét dong san;

- Quan ly bat dong san;

- Quang c4o bat dong san.

3.  Co ciu bd may quan ly cia Cong ty

So dé 2: Co cdu bé mdy qudn Iy ciia Cong ty

BAI HOI BONG
CcO BONG

——
ey

BAN

- KIEM so[\
i ~
HOI BONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM BOC I

BAN CO

VAN HDGT

BAN PHAP
CHE - THW

SAN GIAO
DICH BAT
BONG SAN

4

Nguén: VNDI
3.1. Dai hji dong Cé dong
Dai Hoi Bong C6 Pong bao gom tit ca cac Co dong co quyén biéu quyét, 1a co quan co
thim quyén quyét dinh cao nhét cua Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1&é Hoat dong
ctia Cong ty. Pai Hoi Pong C6 dong c6 quyén bau, mién nhiém va bai nhiém thanh vién Hoi
ddng Quan tri, Pai hoi dong C6 dong quyét dinh nhimng van dé dwoc Luét phap va Diéu 18
cong ty quy dinh:

- Thong qua stra doi, bo sung Diéu I¢;
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- Thong qua ké hoach phat trién cua cong ty, cac bao céo tai chinh hang nim va ngan
sach tai chinh cho nam tiép theo, thong qua cic bao cdo cua Ban kiém soat, Hoi dong
quan tri va Ké toan vién;

- Quyét dinh s lugng thanh vién cia HPQT, bau, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién
HDQT, thanh vién Ban kiém soat Cong ty;

- Quyét dinh loai ¢b phan va téng s6 c¢b phan duoc chao ban cua ting loai;

- Quyét dinh muc ¢ tuc hang nam cua tung loai ) phﬁn;

- Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

3.2. Hgidong qudn tri

Ho6i dong Quan tri quyét dinh hoat dong kinh doanh, c6 toan quyén quyét dinh, thyuc
hién cac quyén va nghia vu ciia Cong ty, ngoai trir nhitng van dé thudc tham quyén cua Dai
hoi déng C6 dong. Hoi dong quan tri c6 quyén bd nhiém, mién nhiém, cach chirc Tong Giam
dbc. Quyén va nghia vu ciia Hoi dong quan tri duoc quy dinh cu thé tai Diéu 1é cia Cong ty.
HbQT gf’)m 5 nguodi do PHPCD béu ra, c6 nhiém ki 1a 5 nam. HPQT c¢6 vai tro x4c dinh vai
tro chién luge, ké hoach va muc tiéu va thuc hién muc tiéu do PHDCD thong qua. Cu thé,
HDQT co quyén han va nhiém vu sau:

- Quyét dinh chién lugc phét trién Cong ty;

- Quyét dinh ké hoach va phat trién kinh doanh hang nam;

- Quyét dinh giai phap phat trién thi trudng, tiép thi cong nghé;

- Dé xuit viéc tai co ciu hodc giai thé Cong ty;

- Quyét dinh phuong an dau tu;

- B6 nhiém, cach chirc Thanh vién cua Ban giam ddc;

- Duyé¢t chuong trinh, ndi dung tai li€u phuc vu hop PHDPCD, tricu tip DPHDCD hodc
thuc hién cac thu tuc hoi y kién d¢ PHDCP thong qua bang vin ban;

- Kién nghi stra d6i b6 sung Diéu 18, bao cdo tinh hinh kinh doanh hang nim, bao cdo tai
chinh quyét toan hang nim, phuong an phan phdi s dung loi nhuén va phuong huéng
phat trién, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang nim cua Cong ty
trinh PHDCD.

- Céc chirc nang khac theo phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

3.3. Ban kiem soat

Ban Kiém sodt co quyén giam sat Hoi déng Quan Tri, Téng Giam dbc trong viéc diéu
hanh, quan Iy Cong ty; Chiu trach nhiém trudc phap luat va Dai Hoi dong C6 dong vé viec
thue hién cac quyén va nghia vu ctia minh. Ban kiém soat ¢ thoi han khéng qua 5 ndm. Ban
kiém soat ciia Cong ty co quyén han va trach nhiém nhu sau:

- Pé xuét lya chon Cong ty kiém toan doc 1ap, muc phi kiém toan va moi van dé vé su rat
lui hay bii nhiém Céng ty kiém toan doc lap;

- Thao luin véi Kiém toan vién vé tinh chat va pham vi kiém toan trudc khi bit dau kiém
toan;
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- Xin y kién tu van chuyén nghiép doc 1ap hodc tu van vé phéap 1y dé dam bao su tham gia
cua cac Chuyén gia bén ngoai Céng ty voi trinh d§ va kinh nghiém phu hop voi cong
viéc néu théy can thiét;

- Kiém tra cdc bao cdo tai chinh hang niam, sau thang va hang quy trudc khi trinh 1én
HDQT Cong ty;

- Thao luan vé nhirng van dé khé khan va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan giita
ki hodc cudi ky;

- Xem xét thu cia Kiém toan vién doc 1ap va y kién phan hdi cta Ban quan 1y Cong ty;

- Xem xét bdo cdo ciia Cong ty vé cac hé thong kiém soat ndi bd trude khi HDQT chip
thuan.

- Xem xét két qua diéu tra ndi bo va phan hdi cia Ban quén 1y.

3.4. Ban Gidm doc

Ban Giam déc do Hoi déng Quan tri bd nhiém, bao gém 01 Téng Giam dbc, 02 Pho
Téng Giam ddc va cac Giam ddc Khbi.

Téng Giam dbc didu hanh hoat dong hang ngay ciia Cong ty va chiu trach nhiém trudc
Ho1 d(“)ﬂg Quan tri va trude phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vy cia minh.

Ph6 Téng giam dbc diéu hanh va cac Giam déc Khdi hd tro Tong giam ddc trong viée
quan 1y diéu hanh hoat dong cuia cac bd phén theo su phin cong ciia Tong giam ddc.

3.5. Phong hanh chinh — To chirc

- Phét trién ngudn nhan lyc, tham muu cho Ban lanh dao Cong ty xay dung ké hoach va
phat trién ngudn nhan luc dap Gmg dugc yéu cau hoat dong dau tu, kinh doanh Cong ty.

- Tuyén dung, dao tao phat trién nhan luc;

- Thuyec hién cac chinh sach tién luong va lao dong;

- Xay dung danh gia xép loai nguoi lao dong, xdy dung ndi dung quy ché, Diéu 1¢ Cong
ty bang van ban, danh gia két qua hoat dong ctia nhan vién;

- Giam sat thuc thi cac chinh sach va ni quy lao dong cua Cong ty;

- H5b trg cac Phong ban vé cong tac hau can;

- Mua sam thiét bi, dung cu vian phong;

- Quan Iy trang thiét bi, dung cu vin phong;

- Quan ly thiét bi, tai san lam viéc cua Cong ty;

- T6 chire thuc hién cac hoat dong phong trao quan chung.

3.6. Phong Tai chinh - Ké todn

- T4 chirc hach toan, 1am cac Béo c4o giri 1én Co quan nha nudc c6 lién quan;

- Tuan thu luat phap vé ké toan va cac nghia vu vé thué;

- Kiém tra, giam sat quy trinh st dung von, tai san dam bao ding ché do quan 1y hién
hanh cta Nha nudc va cua Cong ty;

—y
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Xay dung chién luoc kinh doanh cia Cong ty, im ngudn vén cho cac Dy an dau tu.
Thuc hién viéc dam bao nhu cau von cho hoat dong san xuét kinh doanh, can ddi chi phi
va ngudn thu dé dam bao kha nang thanh toan cta Cong ty;

Phdi hop v6i cac phong ban trong Cong ty lap ké hoach nhu cau vén san xuat kinh
doanh theo timg ky ké toan;

Quan 1y dong tién cho Cong ty.

3.7. Phong Marketing — PR

- Xay dung chién lugc, thong diép, ké hoach, ngan sach truyén thong hang nim dén cac
nhom doi tuong muc tiéu;

- Phat trién va quan 1y cic cong cu truyén thong;

- Xay dung, quan tri bo nhan dién thuong hi¢u va phat trién thuong hi€u cta Cong ty;

- Thuec hién céc tha tuc dang ky ban quyén, bao ho nhén hiéu;

- Té chirc hop bao, viét va bién tap cac bai viét PR, thong tin bao chi, ndi dung quang
cao, quang ba hinh anh ctua Cong ty;

- T chire 16n ndi dung cho cac chwong trinh, su kién cta Cong ty;

- Tim kiém, danh gia dé xuat tham gia, thyc hién hd so va theo ddi cac két qua trong cac
chuong trinh tai tro x4 hoi theo ké hoach truyén thong hang nam.

3.8. Ban Phdp ché - Thw ky

- Xay dung, ra soat, sira d6i, bd sung cac vin ban phap quy cua Cong ty, kién nghi cac
van ban can stra d6i, ban hanh méi;

- HO tro cac phong ban Cong ty vé cac van dé phap 1y khi c6 yéu cau;

- Pau modi lva chon va thué cac Pon vi tu van thuc hién cac dich vu phap ché thuong
xuyén cho Cong ty.

3.9. Phong diu tw 1, Phong diu tw 2

- Xay dung dinh huéng, chién luoc tong thé cho cac hoat dong dau tu ciia Cong ty;

- Nghién ctru thi truong, xay dung chién lugc kinh doanh trong hoat dong tai chinh cua
Cong ty;

- Tham muu cho Ban lanh dao phé duyét cac hoat dong dau tu, khai thac quan Iy Du an
dau tu;

- Tim kiém co hoi dau tu, xay dung trién khai su da dang trong céc du an;

- Xay dung cac phuong an dau tu tai chinh theo chién lugc cua Cong ty;

- Tham dinh du 4n déu tu.

3.10. Phong phit trién thuwong hiéu Doanh nghigp

- Xay dyng mdi quan hé tét v6i cac Ban 1anh dao doanh nghiép c¢6 két qua kinh doanh tdt,
chua nhiéu Nha dau tu biét dén;

- Xay dung mdi quan hé tot véi cac don vi truyén thong;

- Lén phuong an tong thé trong viéc gidi thiéu Doanh nghiép ra cong chung lan dau;

- T6 chire thuc hién phuwong 4n phat trién Doanh nghiép theo diing 16 trinh duoc giao;
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- Dua ra cac gidi phap hd tro Doanh nghiép.
3.11. San giao dich Bit dpng sin VNDILand

- VNDILand 1a don vi t6 chue, thuc hién giao dich moi gidi dé ban, chuyén nhuong, cho
thué, thué mua cac Bat dong san cua khach hang ca nhan, t6 chirc va Doanh nghiép.

- VNDLand chii yéu cung cip cac dich vu bao gom:
. Moi gidi bat dong san
. Dinh gia bat dong san
. Tu véan bat dong san
. Quan Iy bat dong san
. Quang c4o bit dong san

- Thu thap phén tich dit liéu thong tin vé cung ciu va bién dong gia cia Thi trudng bat
dong san voi Ban lanh dao Cong ty.

- Cap nhat cac quy dinh phap luat vé linh viuc BDS phu hop véi ké hoach cua Cong ty;

- Trién khai, quan 1y cac hoat dong kinh doanh dich vu BPS da duoc phé duyét;

- Quan ly, cham séc hé théng khach hang cua dich vu BDS;

- Pinh ky thuc hién cac Bao cao phan tich thi truong va dinh huéng kinh doanh ctia dich
vu BBS;

- Xay dung, hoan thién nghi¢p vu trong hoat dong kinh doanh BDS

9
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4. Danh sach C6 dong nam giir 5% tré 1én von Co phan ciia Cong ty va nhitng nguoi
c6 lién quan; Danh siach Co dong sang lap va ti 1€ Co phan nam giir; Co cau co
dong tai ngay chot gan nhat trén mirc von thuc gop hién tai

4.1. Danh sich Cé dong nim gii trén 5% von Co phin ciia Cong ty va nhiing ngwoi cé
lien quan? tai ngay 03/12/2015

IT  Tencé do Dia chi sé sscp T
en co dong ia chi CMND/PKKD . it n:31~n
giir
Bui Dinh S6 6 - ngach 378/31 — Lé Duan, .
T e Déng Da, Ha Noi 012773001 1.100.000 10%
Hoang Ngoc ~ S6 14 ngach 30/192 Yén Duyén,
2 . 111 1 . 0
Chién Yén So, Hoang Mai, Ha No6i 69366 550.000 %
6 12/167 Pudng Long Bién, Q.
3 LebicTy OO 12/167Dutng Long Bién, Q 013614888 550.000 5%
Long Bién, Ha No1
Congty C6  S625A Ngd 27 Vii Ngoc Phan, Q.
\ . 104271854 . 0
4 phan Finway Dong Pa, Ha Noi 010427185 660.000 6%
Téng 2.860.000 26%

Nguoén: Theo danh sdach ciia VSD chét ngay 03/12/2015
4.2. Danh sich Cé déng sang ldp ciia Céng ty ngay 03/12/2015

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién doanh nghiép Viét Nam chinh thirc ding ky kinh
doanh hoat dong theo mo hinh Cong ty c6 phan theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
s6 0104782792 do S& Ké hoach & Dau tu Tp. Ha Noi cap lan ddu ngay 03/08/2010. Tir ngay
04/08/2013, cac han ché d6i v6i cd phan phd thong ciia C6 dong sang lap khong con hiéu luc.

4.3. Co ciu Co dong ciia Cong ty ngay 03/12/2015

S6 lwong ¢4  S6 hrong co phan s&

Danh muc déng hiru (CP) Gia tri (VND) Ty Ié
Co dong trong nuée 384 10.926.589 109.265.890.000 99,33%
T4 chiic 5 698.391 6.983.910.000 6,35%
Ca nhan 379 10.228.198 102.281.980.000 92,98%
Co dong nuéc ngoai 1 73.410 734.100.000 0,67%
Té chirc - - - -
Canhan 1 73.410 734.100.000 0,67%

4 Danh sach nguoi c6 lién quan téi 6 dong nim giit trén 5% vén CH phan ciia Cong duoc giri kém trong hd so
dang ky chao ban
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Co phiéu quy - - - -

Téng 385 10.999.999 109.999.990.000 100%

Nguon: Theo danh sdach ciia VSD chot ngay 03/12/2015

5. Danh sach Cong ty me va Cong ty con ciia VNDI, nhirng Cong ty ma VNDI dang
nim giit quyén kiém soat hodc c6 phén chi phdi, nhirng Cong ty dang nim quyén
kiém soat hogic c6 phan chi phoi d6i véi VNDI

a) Congty me cua VNDI
Khong c6

b) Cong ty con cua VNDI

Tén Cong ty . Cong ty C6 phan Pau tu Xay lip va Thuong mai Viét Nam
(VIT)

Tén viét tit . VIT

Tru s& chinh :Sb 14 Ngach 30, Ngd 192, phd Yén Duyén, phuong Yén So,
quan Hoang Mai, TP. Ha Néi

Dién thoai . (84-4) 36454 199

Fax . (84-4) 36454 199

Website : www.vitduct.com.vn

Gidy CNDPKKD : 50 0105361878 do S¢ Ké hoach & Pau tu Ha Noi cap 1an dau
ngay 14/06/2011, dang ky thay ddi 1an thir 4 ngay 26/04/2014

Vén diéu 16 ding ky :20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong)

Vén diéu 18 thyc gop :20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong)

Gia tri vén gép cia VNDI @ 10.200.000.000 dong, tuong tmg ty 1& von gop 1a 51 % voén
diéu 18. VNDI s¢ hitu 51% von diéu cia VIT tir ngiy

26/04/2014
Hoat dong kinh doanh : Lfflp dat hé théng dién, 1€ip dat may moc va thiét bi cong
chinh nghiép; buon ban vat li¢u xay dung.

6. Qua trinh ting vén ciia VNDI
6.1. Qud trinh tiing von Diéu I¢ ciia VNDI

Ké tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty da thuc hién 02 lan ting vbn, véi sé von Diéu 1¢
tang tir 10.000.000.000 déng 1én 100.000.000.000 dong va tir 100.000.000.000 dong 1én
109.999.990.000 dong.

Qua trinh goép von thanh lap va tang von cta Cong ty cu thé nhu sau:
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6.2. Chi tiet vé cdc lan tang von
i Gop von thanh lap Cong ty

Theo gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 0104782792 do S¢ Ké hoach & Pau tu
Tp. Ha Noi cip lan dau ngay 03/08/2010, vn Diéu 1¢ cua Cong ty 1a 10 ty dong do cac Co
dong sang lap ding ky gop. Von Pidu 1¢ 10 ty dong di duoc cac Co dong sang lap gop du
trong nam 2012, cu thé:

DPon vi tinh: Triéu déng

Gia tri von thye gop dén ngay 26/07/2012

Tén c6 dong sang lap

Gia tri Ty 1§/VDL (%)
Bui Dinh Nhu 7.500 75,00
Nguyén Hai Hoan 500 5,00
Tran Thi Phuong Thao (*) - -
Lé Thi Nhung (¥) 2.000 20,00
Tong cong 10.000 100,00

Nguén: VNDI

(*) Theo Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép sb 0104782792 do S& Ké hoach &
Dau tu Tp. Ha Noi cap lan dau ngay 03/08/2010, Ba Tran Thi Phuong Thao 1a C6 dong sang
lap ctiia Cong ty. Tuan thu Khoan 5 Diéu 84 Luat doanh nghiép vé viéc chuyén nhuong cd
phan cta C6 dong sang 1ap, ngay 15/07/2011, Dai hoi dong co dong Cong ty da hop thong
qua viéc chuyén nhuong toan bd ¢6 phan ciia Co dong sang 1ap 1a Ba Tran Thi Phuong Thao
cho Ba Lé Thi Nhung va thay dbi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép vé thong tin cb
dong sang lap.

Nhu véy tinh dén ngay 26/07/2012, cac C6 déng Cong ty da gop du sé von Diéu 18 10 ty
dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0104782792 do S Ké hoach & Dau tu
Tp. Ha Ni cép lan dau ngay 03/08/2010.

ii.  Lan tang von thir nhdt
Hinh thtc phat hanh : Phat hanh cho C6 d6ng hién hiru
Loai c6 phiéu : C6 phiéu pho thong

Thoi gian han ché chuyén nhuong  : Khong c6

Dbi twgng phat hanh : C6 dong hién hiru

Ngay chdt danh sach c6 dong :10/03/2014

S6 lwong co phan phat hanh :9.000.000 c6 phiéu
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Ty 1& phan bo quyén : 1:9, theo do Co dong s hiru 01 cd phan tai ngay chét
danh sach co dong ‘huong quyén mua co phan s& duoc
09 quyén mua, mdi quyén mua s& duoc mua 01 cb
phan ting von.

Gi4 phat hanh : 10.000 dong/cd phiéu

S6 lwong C6 dong trude khi phat : 03 ¢ dong
hanh

S6 lwong c6 dong sau khi phat hanh  : 03 ¢6 dong

Ngay hoan thanh dot chao ban :30/06/2014

S6 c¢6 phan chao ban thanh cong :9.000.000 c6 phiéu

Tong gia tri thu vé tir dot phat hanh  : 90.000.000.000 dong (chin muoi ty dong)

Phuong an str dung vén: Pau tu md rong hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty;
dau tu vao cac doanh nghiép kinh doanh trong linh vuc khai thac khodng san, may tinh, ha
tang mang vién thong, san xuét ong thép cho xay dung.

- Co s6 phdp 1y ciia dot tang von

0 Nghi quyét Pai hoi dong CO dong sé 02/2014/NQ/DHPCH-VNDI ngay
10/03/2014, Phuong an phat hanh kém theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong s6
02/2014/NQDHDCD-VNDI;

0  Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 02B/2014/NQ-HDQT ngay 23/3/2014 vé viéc
Gia han thoi gian thanh toan tién mua c6 phiéu ciia dot phat hanh c6 phiéu ting
von Piéu 18 tir 10 ty dong 1én 100 ty dong;

0  Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép thay d6i lan thir 4 v6i sé von Diéu 1¢ 1a
100 ty dong;

0  Bdo cdo két qua phat hanh v6i S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi

iii. Ldn tang von thir hai

Hinh thtc phat hanh : Phét hanh c6 phiéu tra c6 tirc

Loai c6 phiéu : C6 phiéu pho thong

Thoi gian han ché chuyén nhuong : Khong co

Dbi twgng phat hanh : C6 dong hién hiru

Ngay chét danh sach c6 dong 1 15/10/2015

S6 lugng c6 phiéu phat hanh : 999.999 ¢6 phiéu

Ty 1é thyc hién quyén : 10:1, theo d6 C6 dong s& hitu 10 cb phiéu tai ngay
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chét danh sach c6 déng dugce hudng 01 cb phiéu tra
co tlrc

Ngay hoan thanh dot phat hanh : 15/10/2015

Co s6 phap Iy ciia dot tang von

0 Nghi quyét sé 3006/2015/NQ/PHPCD-VNDI cua DPHPCD thuong nién nim
2015 kém T trinh s6 1206.2/2015/TTr-HPQT-VNDI vé viéc phat hanh c¢b phiéu
cho C6 dong hién hitu vé viéc ting vén Diéu 1é va phuong an st dung vén thu
duoc tir chao ban;

0  Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 0207/2015/NQ/HPQT-VNDI ngay 02/07/2015
vé Thong qua chi tiét phuong an tra co tic bang cd phiéu, phuong an phat hanh
cho Co doéng hién hiiu dé tang von diéu 18;

0  Cong vin sb 5945/UBCK-QLPH cua Uy ban chimg khoan Nha nuéc vé viéc nhan
duogc Tai liéu bao cao phat hanh C6 phiéu dé tra cb tic;

0  Cong van sé 6833/UBCK-QLPH cua Uy ban ching khoan Nha nudc vé viéc
thong qua Bao cao két qua phat hanh C6 phiéu dé tra co tic;

o Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 6 ngay 03/11/2015 véi sd
von Diéu 18 14 109.999.990.000 dong.

7. Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

7.1. Sdn lwong sin phim, gid tri dich vu qua cdc niam

a)  Cdc san pham chinh ciia Cong ty me

- Pau tie tai chinh, gép von lién doanh lién két:
Pau tu von ctia VNDI vao cac Cong ty Con chiém > 51% Von diéu 1¢ dé nam quyén chi
phéi va diéu hanh quan tri.
Bén canh d6, Cong ty con gop von voi mot sé don vi khac theo Hop dong hop tac kinh
doanh trong céac linh vuc nhu: Cung cap, lap dat hé thong nha xuong, trong, xay dung
cai tao gd ring, cung cap hé théng diéu hoa khong khi va thong gié cho xay dung.

- Kinh doanh thwong mai:
Trong linh vuc thuong mai, Cong ty kinh doanh cac mat hang vat liéu xay dung, may
moc thiét bi, cac kim loai va quang kim loai. Cong ty dang timg budc tiép xtic va quan
hé ddi tac véi nhidu Cong ty cung cip & cac tinh thanh khu vyc phia Bic nhu: Cong ty
b phan Pau tu khoang san T4y Béc, c4 doanh nghiép tai khu vuc Lao Cai, Béic Can.

- Dich vu:
Dich vu méi gidi, tiép thi bat dong san: Cong ty c6 mot San giao dich bat dong san
(VNDILand) dé thyc hién dich vu: Méi gi6i tiép thi bat dong san. Mot s6 du 4n tiéu
biéu cia VNDILand bao gom:
0  Du éan chung cu cao ting TTTM, VF (Thing Long Garden) - 250 Minh Khai, Hai

Ba Trung, Ha Noi do Coéng ty CP May Thing Long lam Chu diu tu va
VNDILand phén phdi, tiép thi doc quyén.
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o Dy an Trung tdm Thuong mai Chg Mo — 459 Bach Mai, Hai Ba Trung, Ha N6i do
Cong ty CP Thwong Mai va Du lich Vinaconex (VCTD) lam Chu dau tu va
VNDILand phén phdi, tiép thi doc quyén Toa nha Chung cu.

0 Dy an Cat Ba — AMATINA - bao Cat Ba, Cat Hai, Hai Phong, do Cong ty
VINACONEX — ITC lam Chii ddu tu, VNDILand phan phdi tiép thi doc quyén.

M@t 56 hinh anh cdc dw dn tiéu biéu cong ty da thwe hién

Du dn chung cw cao tang TTTM, VF

Dy an Trung tam Thuong mai Cho Mo
(Thang Long Garden)

Dy an Cat Ba — AMATINA — Dao Cat Ba

Cdc dich vu khdc: Dich vy tu van tai cdu trac doanh nghiép, phat trién thuong hiéu
doanh nghiép, dich vu chit ki s6, cac dich vu dai i, phat trién ban hang ph’?m mém ké
toan ITAS, ké khai va ndp to khai qua mang.

b)  Cdc san pham chinh ciia Cong ty con - Cong ty Cé phan Pau tw Xdy ldp va Thuwong mai
Viet Nam (VIT)

- Hoat dong kinh doanh chinh

Lap dat hé thong dién, ldp dat may moc va thiét bi cong nghiép; budn ban vt lidu xay dung.

- M0t 56 du én Iém VIT da cung ccfp san phcfm dich vu, ld'p dat bao tri
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Khdch san dau khi Thai Binh tai TP Thai Binh do CTCP DPau tu va Thuong mai
Dau khi Thai Binh lam chii dau tw. Hang myc VIT tham gia thi cong: Hé thong
diéu hoa thong gid; hé thdng phong chay chita chay ty dong; hé thong quan 1y toa
nha (BMS); h¢ théng Camera (CCTV); hé théng LAN/TEL; hé théng truyén hinh
cap (MATV); hé théng am thanh cong cong (PA).

Dy dn Golden Palace tai K1 dudng MéE Tri, xi Mé Tri, huyén Tur Liém, Ha Noi
do Cong ty C6 phan Pau tu Mai Linh 1am chi dau tu. Hang muc VIT tham gia thi
cong: Cung cap,lap dat hé théng diéu hoa khong khi va thong gio thap B; Cung
cap, lap dat hé thong thong gio ting ham: B1, B2, B3, B4.

Du an Tru s¢ lam viéc Tong cong ty 319 BOP tai S6 63 Lé Vin Luong - Trung
Hoa - Cau Gidy - Ha Noi do Tong Cong ty 319 BQP lam chu dau tu. Hang muc
VIT tham gia thi céng: Cung cdp hé thong thong gié: Ong gid, van gio, tiéu 4m
cac loai....

Dy an Nha may Xo soi Dinh Vii — Hai Phong tai Khu cong nghi¢p Dinh Vii-
Thanh Phb Hai Phong do Cong ty ¢c6 phan Hoa dau va Xo s¢i Dau khi (PVTEX)
lam chi dau tu. Hang myc VIT tham gia thi cong: hé théng cung cép dién; hé
théng phong chay chira chay tu dong; hé théng dién dong luc; hé théng dién diéu
kién; hé dién cong nghé; h¢ théng chéng sét, tiép dia.; hé théng LAN/TEL.

Dur dn t6 hop Timecity tai s6 460 phd Minh Khai, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba
Trung va s 25 ngd 13 duong Linh Nam, phuong Mai Dong, quan Hoang Mai, Ha
Noi do Cong ty cb phan phat trién D6 thi Nam Ha No6i. Hang muc VIT tham gia
thi cong: Cung cap va thi cong hé thong thong gié toa nha T3.

c)  San luwong san phdam, gia tri dich vu qua cdac nam 2013, 2014 va nam 2015

Bing 1: Co ciu doanh thu thuan ciia Cong ty me

Don vi: Triéu dong

Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015
Chi tiéu
Giatri Tytrong Gidtri Tytrong Giatri Ty trong
DT ban hang 8.979 98,63%  143.832 93,57% 220.205  99,35%

- Doanh thu ban hang vdt liéu

xay dung

8.979 98,63% 13.150 855% 136.558 61,61%

- Doanh thu ban hang nong

san

51.315  23,15%

- Doanh thu ban mdy moc

thiét bi

- - 4.495 2,92% 12.317 5,56%

-Doanh thu ban quang sdt, da
hat quartz cc

126.188 82,09% 20.015 9,03%

DT cung cép dich vu 125 1,37% 9.879 6,43% 1.438  0,65%
DT xay lap - - - - - -
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Téng doanh thu thudn 9.105  100% 153712  100%  221.643  100%

(Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn 2014, BCTC riéng Quy IV/2015)
Bing 2: Co ciu doanh thu thuan ciia Céng ty (Hop nhit)

Don vi: Triéu dong

Nim 2013 Nam 2014 Niam 2015
Chi tiéu
Giatri Tytrong Giatri Tytrong Giatri Ty trong
DT ban hang 8.979 98,6% 143.833 84,02%  222.377 91,69%

- Doanh thu ban hang vatlieu ¢ o0 9o 600 13150 7.68% 138730  57.20%
xdy dung

- Doanh thu ban hang nong
san

51.315 21,16%

- Doanh thu ban mdy méc thiét

. - - 4.495 2,63% 12.317 5,08%

-Doanh thu ban qudng sdt, da

126.188 73,71% 20.015 8,25%
hat quartz cc

DT cung cép dich vu 125 1,4% 9.341 5,46% 1.438 0,59%
DT xay lap - - 18.019  10,53%  18.725 7,72%
Téng doanh thu thuin 9.105 100% 171.193 100%  242.540 100%

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)

Doanh thu thuan ciia Cong ty ting truéng hang nim, doanh thu thuan cua Cong ty me
nam 2013 1a 9,1 ty dong, nam 2014 dat hon 153 ty dong gap 16,88 1an so véi nam 2013 do
trong ky Cong ty ting von diéu 1& md rong hoat dong san xuat kinh doanh. Doanh thu thuan
hop nhat ndm 2014 dat hon 171 ty dong do c6 thém déng gop cia khoan muc doanh thu xay
lap tir Cong ty con. Nam 2015, doanh thu thuan ciia cong ty me 1a 221,643 ty dong gap 1,44
1an so v&i nam 2014.

Doanh thu tir hoat dong kinh doanh thwong mai chiém ty trong 16n trong co cau doanh
thu thudn cac nim cua Cong ty chiém 84,02 % nam 2014; 99,35% doanh thu thuan cong ty
me va 91,69% doanh thu thuan hop nhat nim 2015.Déang cht y 1a doanh thu ban hang néng
san 1a linh vuc kinh doanh méi cua cong ty nhung chiém ty trong t6i 23,15% trong co céu
doanh thu thuan cta cong ty me, danh dau sy khoi dau tuy con nhiéu khé khan nhung 1a két
qua cua ca sy nd lyc cia tap thé toan cong ty . Doanh thu cung cap dich vu khong dong gop
nhiéu vao doanh thu ciia Cong ty me, chi chiém ty trong khong dang ké trong co ciu doanh
thu thudn (chiém 6,43% nam 2014 va 9,03% niam 2015). Hoat dong xay lip la mang hoat
d6ng chinh cua Cong ty Con mang lai 10,53% doanh thu thudn hop nhat nim 2014 nhung dén
nam 2015 thi Cong ty Con dudng nhu khong dem lai doanh thu tir khodn muc ndy trong béo
c40 hop nhat.
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Bing 3: Co ciu tong doanh thu ciia Cong ty me

Don vi: Triéu dong

Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015

Chi tiéu e o e o o .
Giatri Tytrong Giatri Tytrong Gia tri Ty trong

DTT ban hang hoa va dich vu 9.105  99,35% 153.712 96,35%  221.643 96,09%

DT hoat dong tai chinh 60 0,65% 5.819 3,65% 9.020 3.91%
Thu nhap khac - - - - - -
Téng cong 9.165 100%  159.531 100%  230.663 100%

(Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn 2014, BCTC riéng Quy IV/2015)
Bing 4: Co ciu tong doanh thu ciia Céng ty (Hop nhit)

Don vi: Triéu dong

Niam 2013 Nim 2014 Niam 2015
Chi tieu
Giatri Tytrong Giatri Tytrong Gia tri Ty trong
DTT béan hang hoa va dich vu 9.105 99,35% 171.193  96,71%  242.540 96,37%
DT hoat dong tai chinh 60 0,65% 5.820 3,29% 9.024 3,59%
Thu nhap khac - - - - 100 0,04%
Tong cong 9.165 100% 177.013 100%  251.664 100%

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)

Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu déng gop chua yéu trong téng doanh thu
hang nim cua Cong ty chiém ty trong trén 96%, con lai 1a doanh thu tai chinh. Nam 2013,
doanh thu tai chinh thap chi dat 60 triéu dong tir 13i tién guri, cho vay. Nam 2014, doanh thu
tai chinh Cong ty me ting dang ké tir loi nhuén dugc chia. Cong ty dugc chia 5,655 ty dong tir
viéc gop von cung Cong ty c¢b phan Pau tu Thuong mai Xuat Nhap Khau Hung Vuong theo
Hop dong lién két kinh doanh s6 0102/2013/HPHT/VNDI-YBLC ngay 01/02/2013: Gop von
dau tu thyc hién Du 4n Cung cap, lap dat, xay dung hé théng day chuyén tuyén quing sit va
Duy 4n cung cép, lap dat, xdy dung hé théng nha xuéng thudc goi du an xay dung nha may
MDF 100.000M3/nam tai Yén Bai, Cong ty da thu du phan loi nhuan dugc chia trong ky.
Niam 2015 doanh thu ban hang hoa va dich vu ting gip 1,42 1an so voi nam 2014 va chiém
96,37% trong tong doanh thu. Su ting lén dang ké tir doanh thu hoat dong tai chinh ting
3.204 triéu dong so v6i nam 2014: cong ty nhan duoc 6 ty dong thu nhép tai “Du an trong va
thu hoach gd rimg cung cip gd cho nha may g&’’Theo hop dong chuyén nhuong von gop sb
3003/HDCN/VNDI-VCI ngay 30/03/2015, va thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong von gop
gop tai“Cung cap hé théng diéu hoa khong khi va thong gié thudc dy an toa nha Thu vién
Hoc vién Canh sat nhan dan” 14 3 ty dong.
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Bing 5: Co ciu lgi nhudn gop ciia Cong ty me

BAN CAO BACH VNDI

Don vi: Triéu dong

Niim 2013 Nim 2014 Nim 2015
chiticu Gi tri TiDt;‘-’T“g/ Gi tri Tﬁl)t;‘;’r“g/ Gi tri TyDt;‘-’T“g/

Bén hang 1.905 20,92% 2510 1,63%  10.526 4,75%
Vit liéu xdy dung 1.905 20,92% 52 0,03% 8.617 3,89%
Noéng sdan - - 165 0,07%
Mdy méc thiét bi - - 25 0,02% 606 0,36%
gﬁf sat, ddhat i i 2.433 1,58% 938 0,42%
Cung cép dich vu 125 1,37% 8.040 5,23% 1.168 0,53%
Xay lip - - - -

Téng cong 2.030 2230%  10.550 6,86% 11.694 5,28%

(Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn 2014, BCTC riéng Quy IV/2015)

Bing 6: Co ciu lgi nhudn gop ciia Cong ty (Hop nhit)

Don vi: Triéu dong

Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015
Chi tiéu Gi trj Ty])t;‘-’lf‘g/ Gi tri W])t;?r“g/ Gi tri Ty])t;‘-;f‘g/
Ban hang 1.905 20,92% 2510 1,47% 10.647 4,39%
Vit liéu xdy dung 1.905 20,92% 52 0,03% 8.738 3,60%
Noéng sdan 165 0,07%
Maéy méc thiét bi - - 25 0,01% 806 0,33%
g:;’;f csé” dd hat ; . 2433 1,42% 938 0,39%
Cung cAp dich vy 125 1,37% 8.040 4,70% 1.168 0,48%
Xay lip - - 3.170 1,85% 5.073 2,09%
Téng cong 2.030 22,30%  13.720 8,01%  16.888 6,96%

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)

Loi nhuan gop hang niam c6 cing su bién dong tuong dong véi doanh thu thuan: loi
nhudn gop ting truong dang ké qua cac nim, nam 2015 loi nhuan gop Cong ty me gép 1,23
lan loi nhuén nim 2014 va gip 8,32 1an so v6i ndm 2013.Tuy nhién ty trong loi nhuan gop
trén doanh thu thuan (bién loi nhuan gop) giam tir mirc 22,3% niam 2013 xudng mic 6,86%
nam 2014 do sy gia ting ctia chi phi san xuat. Pén nim 2015, loi nhuan gop ciia cong ty me
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tang hon 1,1 ty déng so voi ndm 2014. Tuy nhién mtc muc ting cua doanh thu thuin nim
2015 gap 1,44 1an so véi nam 2014 dan dén ty trong bién loi nhuan gop cua cong ty me giam
con 5,28%.

Niam 2014, loi nhuan gop 1a 2,03 ty dong, chii yéu do mang budn ban vat liéu xay dung
mang lai (1,905 ty dong twong tng 93,8%), trong d6 mang dich vu chi mang lai 125 triéu
ddng loi nhuin gop (twong tng 6,2%). Nam 2014 loi nhuan gop ting 1én 10,55 ty dong. Nho
da dang hoa céc san phém dich vy, nén co ciu loi nhuan gdop Cong ty me da thay doi. Loi
nhuan gop tir mang dich vu (méi gidi, tiép thi bat dong san) chiém ty trong 16n, dat 8,04 ty
d6ng mic du doanh thu cta hoat dong nay 1 9,8 ty dong do hoat dong nay co gia von rat thap,
chu yéu phat sinh chi phi quan 1y va ban hang; nguoc lai mang hoat dong thwong mai doanh
thu dat 143,8 ty dong nhung loi nhuan gdp chi dat 2,5 ty dong, cu thé: Vit liéu xdy dung: 52
triéu déng; May moc thiét bi: 25 triéu déng; Quing sat, da hat Quarzt CC: 2,433 ty déng, la
do Cong ty ban hang thong qua hinh thirc moi gidi trung gian, giao hang cho khach mua hang
tai kho cua bén ban. Nam 2014, mac du lgi nhuan hoat dong thuong mai nhé nhung khong
phat sinh chi phi van chuyén, chi phi luu kho bai, tiét kiém dwgc nhiéu chi phi va van c6 loi
nhuan, déng thoi dé gitt mdi quan hé véi khach hang truyén thong nén Cong ty van thuc hién
hoat dong nay.

Co cau loi nhuan goép nam 2014 hop nhat c6 su khac biét, do co sy dong gop dang ké loi
nhuan gop tir hoat dong xay lp va vt liéu xdy dung tir Cong ty con véi bién loi nhuan gop 1a
1,85%, va ty trong lgi nhudn gdp mang dich vu van dat mirc cao nhat 1a 4,7%.

Niam 2015, tong loi nhuan gop 1a 11,694 ty dong trong d6 mang ban hang ma chu dao 1a
budn ban vat li€u xay dung l1a linh vuc dem lai lgi nhuan cao nhét véi con s 8,617 ty déng.
Linh vuc ban hang ndng san ciing dong gop 165 ty dong vao chi tiéu nay.

Tinh hinh san xudt kinh doanh
- Nguon nguyén vat lieu, hang hoa dau vao

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam hoat dong chii yéu trong linh vuc kinh
doanh thuong mai, dich vu phan phéi bét dong san, tu van va mot sd dich vu khac.
Ngudn hang dau vao d6i voi hoat dong thuong mai cia cong ty 1a vat liéu xay dung (xi
ming, thép), quing sit, d4 hat quartz cc, may moc thiét bi. Vi hoat dong phan phdi bat
dong san, dau vao la cac du an bat dong san cua cac chu dau tu. Dbi vé6i hoat dong cung
cép dich vu chu yéu la dich vu ban phé”m mém chit ky sb, tu van tai cAu trac va quan tri
doanh nghiép nén khong c6 dau vao

- Sw on dinh cua nha cung cap

Pbi v6i cac mat hang chinh, Cong ty ludn tim kiém nhiing nha cung cap c6 uy tin, tén
tudi dam bao chat luong hang hoéa cung cép dugce on dinh va dung thdi han. Do dic
diém vé trir lugng ciing nhu gia ca thay dbi theo bién dong gia trén thé gisi, Cong ty
thiét 1ap du bao ké hoach hang ban dé tién hanh ky két va dat hang trong thoi gian dai
nham dam bao giit 6n dinh gia nhap dau vao.
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Nén kinh t& dan di vao 6n dinh va phat trién, cac chinh sach vé nha & va bat dong san
ctia Chinh phu hd tro tich cuc cho thi trudng bat dong san, cung/cﬁu vé bat dong san
ngay cang ting 1én, tinh thanh khoan cua thi truong dugc cai thién rd rét, mang lai trién
vong cho hoat dich vu méi gioi, tiép thi bat dong san cua Coéng ty. Bén canh do6, véi
viéc xdy dung doi ngii chuyén vién moi gidi bat dong san chuyén nghiép giup Cong ty
tim kiém, lua chon dugc nhitng du an tot, mang lai nguén hang on dinh cho Cong ty.

- Anh huéng cia gid ca nguyén vt liéu téi doanh thu, loi nhudn

Gia ca hang hoa, bat dong san bién dong khong on dinh tac dong truc tiép dén doanh
thu, 1¢gi nhuan ctiia Cong ty. VNDI hoat dong trong linh vuc thuong mai, do dé viéc theo
ddi bién dong gia ca trén thi truong ciia cac mit hang Cong ty kinh doanh 13 rat quan
trong. Bén canh do, bién dong cua gia ca bat dong san s€ tac dong truc tiép dén
cung/cau vé bat dong san, tinh thanh khoan cua thi trudng ciing nhu hiéu qua cia mang
dich vu moéi gidi bat dong san ciia Cong ty.

- Chi phi hoat dong kinh doanh
Bing 7: Chi phi sin xudt ciia Cong ty me

Don vi: Triéu dong

e Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015

Giatri %/ DTT Giatri %/ DTT Gia tri %/ DTT

Gia von hang ban 7.075 77,71% 143.163  93,14% 209.949 94,73%

Gid vén ciia hang héa da ban 7.075  77,71% 141.323  91,94% 209.679  94,60%

Gid vén ciia dich vu dd cung cdp - - 1.840 1,20% 270 0,12%
Gid vén xdy lap - - - -

Chi phi tai chinh ; ; - - - -

Chi phi bén hang - - 1370 089% 1131  0,51%

Chi phi quéan 1y doanh nghiép 297 3,26% 1.443 0,94% 2.607 1,18%

Chi phi khac - - - - 1.040 0,47%

Téng 7372 80,98% 145.976 94,97% 214.727 96,88%

(Nguon: BCTC Céng ty me Kiém todn 2014, 2015)

Cung Vi sy gia tang ciia doanh thu thuan (nim 2014 tang 15,88 lan so v6i nam 2013),
chi phi san xuét cta cong ty me nim 2014 1a 145,98 ty dong, ting 138,61 ty ddng (twong tng
tang 41,13 lan) so vé6i chi phi san xuat nim 2013. Ty trong chi phi san xuat trén doanh thu
thuan ting tr mic 80,98% niam 2013 1én muc 94,01% trong nam 2014, din dén bién loi
nhuan gop nam 2014 giam. Ty trong chi phi gid von hang ban tiép tuc ting cao 1én toi
93,39%.

Do diy manh phét trién linh vuc thwong mai nén gia von hang héa da ban chiém ty
trong chi yéu trong tong chi phi cia Cong ty. Mic du chi phi gia von 16n nhung d6i lai Cong
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ty khong c6 phat sinh chi phi van chuyén, chi phi luu kho bai, tiét kiém duoc nhiéu chi phi
nhu: T6 chire bo may ban hang, t6 chirc phwong tién van chuyén va to chirc hé théng kho bai.
Vi vay Cong ty van thuc hién hoat dong thuong mai thong qua hinh thirc méi gidi trung gian,
giao hang cho khach mua hang tai kho cta bén ban.

Chi phi tai chinh ciia Cong ty me tir ndm 2013 dén nam 2014 bang 0 do Cong ty tan
dung duogc cac khoan vay tin chip véi 13i suat 0%. Chi phi ban hang nim 2013 bang 0, nim
2014 chi phi ban hang 1a 1,37 ty dong, do hoat dong thuong mai ctia Cong ty theo hinh thirc
trung gian, khong nhap kho ma hang giao thang cho bén thir 3 nén viéc mua ban khong phat
sinh chi phi hodc phat sinh rat thip chii yéu tir chi phi nhan vién cho mang nay. Quy I nim
2015 c4c chi tiéu chi phi trén doanh thu thudn 1dn luot gia ting, day 1a nguyén nhan tryc tiép
cung voi viée ty 16 gia von trén doanh thu gia ting lam bién loi nhuan giam dang ké.

Vi viée phat trién va mo rong hoat dong san xuat kinh doanh nam 2014, chi phi quan ly
doanh nghiép Cong ty me nam 2014 ting gap 4,86% so voi nam 2013.

Nim 2015, ty trong tong chi phi trén doanh thu thuan chiém 96,88% ting nhe so véi
thoi diém cudi nam 2014 cho thay cong ty can co chinh sach quan 1y chi phi t6t hon trong
cong cudc mé rong quy mo kinh doanh.

Bing 8: Chi phi san xudt ciia Cong ty (Hop nhit)

Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015
Chi tiéu

Giatri %/DTT Giatri %/ DTT  Giatri %/ DTT
Gié vén hang ban 7.075  77,71% 157473 91,99% 225.651  93,04%
Gid von ciia hang héa da ban 7.075  77,71% 141.323  82,55% 211.729  87,30%
Gid von cua dich v dd cung - - 1840 107% 270 0,11%

cap
Gid vén xdy ldp - - 14310 836% 13.652 5,63%
Chi phi tai chinh - - 32 0,02% 78 0,03%
Chi phi ban hang - - 1370 0,80% 1.131 0,47%
Chi phi quan 1y doanh nghiép 297 326% 2720 1,19% 3.801 1,57%
Chi phi khac - - 36 0,02% 1.441 0,59%
Tong 7372 80,98% 161.631 94,01% 232102 95,70%

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014 BCTC Hop nhat Quy 1V/2015)

B4o c4o tai chinh kiém toan doc 1ap s6 0104/2015/BCTC-KTV/HN ngay 17/4/2015 diéu
chinh ting Chi phi quan 1y doanh nghiép 1én 690.898.175 ddng so véi Bao céo tai chinh kiém
toan doc 1ap s6 0903/2015/BCTC-KTV/HN ngay 24/3/2015. Chi phi quan 1y doanh nghiép
tang boi tang chi phi Loi thé thuong mai. Do cong ty méi tré thanh cong ty me nam 2014, mat
khac trong nim 2014 cong ty con (Cong ty C6 phan Pau tu Xay lip va Thuong mai Viét
Nam) ghi nhan 18. Tir 6 anh hudng t6i cac khoan muyc khac trén Bang bao cao két qua hoat
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dong kinh doanh, cu thé 1a lam giam lgi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh, 1¢i nhuan trudc
va sau thué, 1gi nhuén sau thué cta co dong cong ty me di mét khoan tuong ting 690.898.175
dong.

Béo c4o tinh hinh déu tu, hi€u qua dau tu, hiéu qua hoat dong SXKD hay cung C'élp dich
vu trong céc linh vuc dau tu, SXKD hay cung cip dich vu cia t6 chtrc phat hanh

a)  Trinh do cong nghé

Hién nay VNDI 4p dung nhiéu nhiing tmg dung cong nghé trong hoat dong kinh doanh,
nhu cac hé thdng phan tich cua Stoxpro va Bloomberg nham cung cap hé théng sé liéu gitp
d6i ngii chuyén gia trong Cong ty dwa ra nhitng danh gia va quyét dinh dau tu phu hop.

Cong ty ap dung hé thong quan 1y dir lidu thong minh, két ndi truc tuyén va cap nhat
thuong xuyén cia Bloomberg, véi cac dit li€u thudec nhém cac linh vyc khoang san, nang
lwong, ngan hang, ... va cac chi sé chung ciia nén kinh té ciing nhu sb liéu lién quan dén bién
dong cua thi truong chung khoan Viét Nam;

Cong ty hoan thanh viéc mua va sir dung phan mém phan tich chuyén sau Stoxpro va
tham khéo cac nhan dinh danh gia ctia cac chuyén gia tai chinh uy tin trong nudc.

Dbi véi linh vuc kinh doanh va tu van bat dong san, Cong ty dang ap dung hé thong
quén ly thong tin khach hang va xay dung San giao dich BDS qua website gitip cdc nha dau tu
truy cap thong tin dy an ciing nhu trao d6i mua ban dwoc dé dang thuan loi hon, dong thoi tao
1ap co so khach hang rong 16n gitp duy tri va thuc ddy hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

b)  Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham, dich vu

Vi hoat dong kinh doanh chinh 14 dau tu tai chinh va kinh doanh bat dong san nén viéc
kiém tra chit luong dich vu luon dugc Cong ty dat I1én hang dau. Viéc lya chon ngénh/cé
phiéu, thoi diém dau tu va phan bd ngudn vén dau tu duoc tién hanh dya trén co s lap ké
hoach kinh doanh dai han, trén co s& di phan tich danh gia k¥ ludng bién dong kinh té va thi
truong ciing nhu xem xét can nhéc véi cac rui ro co thé gap phai. Diéu nay giup Cong ty giam
thiéu cac rui ro tiém an trong danh muc dau tu.

Tat ca cac Bat dong san giao dich déu duoc Cong ty kiém chimg vé tinh phap 1y, kiém
tra vi tri quy hoach va dugc danh gia trung thuc vé tinh thanh khoan ciia bat dong san dau tu.
Bén canh d6 cung véi doi ngii nhan vién chuyén nghiép tu van vé gia, phap 1y va nhan dinh
xu thé thi truong bat dong san s& giup khach hang giao dich bat dong san thanh cong véi thoi
gian ngin nhat va giam thiéu rai ro.

7.2. Hoat dong Marketing

Dé ning cao uy tin thwong hiéu, Cong ty luén chi trong dén cong tac truyén thong va
tang cuong hop tac lién doanh, lién két véi cac di tac di cé thuwong hiéu uy tin trén thi
truong, ting cuong giao luu, hoi thao gidi thidu nang luc va ching minh bang cac dich vu da
va dang thuc hién canh tranh. Cac nhan vién tryc thudc tung phong/ban dich vu s€ thuc hién
marketing cho céc san pham/dich vu ciia Cong ty. Bén canh d6 c6 sy hd trg tir phong
Marketing va PR cua Cong ty.
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Bén canh do, Cong ty luon chi trong viéc tao dung thuong hi€u cling nhu mé rong thi
truong va mang ludi khach hang. Cong ty coi ddy 1a mot trong tim chinh trong chién lugc
marketing chinh ctia minh.

7.3. Nhan hiéu thwong mai, dang ky phdat minh sang ché va ban quyén

VNI

Hién tai, Cong ty dang tién hanh céac thu tuc dé dang ky nhan hiéu thuong mai doc quyén.

Logo ctuia Cong ty:

7.4. Cdc hop dong lon dang dwoc thwe hién va ki két

Cic hgp dong 16m Cong ty dang thuc hién va da ki két

Don vi: Triéu dong

. A o .z Thoidiém Thoigian  Gia tri
Tén hgp dong Doi tac San pham ky két thyc hién HD
HPmuabin  Cty CPTM&DTVCIVN St thép 15/05/2015 2015 7.500

, o o, 9.793

HD mua ban Cty CP Khoang San Tay Bac ~ Quang sat 26/05/2015 2015
HPmuabisn  Cty CPTM&DTVCIVN St thép 02/06/2015 2015 21.800
HPmuabsn  Cty CPTM&DTVCIVN St thép 03/06/2015 2015 5.455
HDPmuaban  Congty TNHH TM Ha Can  Sét thép 08/04/2015 2015 7.782
HD muaban  Congty CP Khodng sanThanh —Gach, ém o, /037015 2915 1.900

Liém lop...

HD mua ban Eﬁ;ﬁ ty CP Khodng san Thanh 2 o 0s5/032015 2015 2.000
HD mua ban Eferlf ty CP Khodng sanThanh . 0 j0/032015 2015 7.152
HD mua ban (B:i’;lhg ty CP Khoang San Hoa 5 ) 10/06/2015 2015 3.097
HDmuabin [ OnEY P Khoang San Hoa 1y o 26/052015 2015 6.086
HD muaban  Cty CP TM va Diu Tu HP ginh’ QM 04/04/2015 2015 2.046
HPmuabin  Cty CP TM va Dau Tu HP Thép 03/04/2015 2015 2.151
HD mua ban Cty CP TM va Pau Tu HP Xi mang 02/04/2015 2015 7.510
HPmuabin  Cty CP TM & DT VCI VN bng gio 30/03/2015 2015 1.014

5 +v — TB DA , 2015
HDmuabin o org Y CPMYTIBDR g i 151052015 7.529
HD mua ban Cong ty CP M6 va XNK Quang sét 28/05/2015 2015 7.725
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Khoang San Mién Trung

Coéng ty TNHH Co bi¢én Van

ong gio

HD mua bén ) p 31/03/2015 2015 1.709
Xuan thang
HDmuabin  Cty CP Mdy- TB Dau Khi Thép 03/06/2015 2015 21.807
: : 2015
HP muaban  Cty CP May- TB Dau Khi Thépcoc 43062015 5.457
thép cudn
. : 2015
HD muabgn 0Ny CP XD Hitechcons oy 10/04/2015 9.877
Viét Nam
HP muaban  Congty CP KhaiThicvaChe ) o 22/06/2015 2015 7.249
Bién KSYB
. Cong ty TNHH CN TT va s 14
HD mua ban Truy *n Théng GTEL No6i that 15/07/2015 2015 2.754
HD muaban  Cty CP TM & DT HP E:;l; X 12/07/2015 2015 4.525
HD mua ban Cty CP TM & BT HP Xi mang 19/07/2015 2015 5.658
HDmuabin  Cty CPKS Luyénkim Mau  Thép 05/09/2015 2015 3311
HDmuabin  Cty CPTVCN & DT HiNam Mdyméc  24/10/2015 2015 13.548
HD muaban  Céng ty TNHH Quéc té IPC E;eip A o1/12/2015 2015 6.254
HD muaban  Céng ty TNHH Quéc té IPC Eﬁp ac 28/11/2015 2015 12.191
. Cong ty TNHH Marubeni- Thép cac
HPmuaban - ES CUN loai 02/12/2015 2015 5.015
Nguén: VNDI
8. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong 2 nim gin nhit va liy ké dén quy
gﬁn nhit

8.1. Tém tit mét so chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia cong ty trong 2 nim
2013, 2014 va luy ké dén quy 1V/2015

Bing 9: Két qud hoat dong kinh doanh Céng ty me

Don vi: triéu dong

Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015

Chi tiéu fp o ... % Ting (Giam) ip

Gia tri Gia tri 20142013 Gia tri
Téng tai san 90.473 116.938 29,25% 150.322
Vén chu so hitu 11.164 113.138 913,42% 124.729
Doanh thu thudn 9.105 153.712 1588,22% 221.643
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Loi nhuén tur hoat dgng kinh doanh 1.793 13.555 656,00% 16.975
Loi nhuén khac - - - (1.040)
Loi nhuan trude thué 1.793 13.555 656,00% 15.936
Loi nhuan sau thué 1.502 11.975 697,27% 12.201
Ty 1& loi nhuan tra cb tirc - - - -
Ty I¢ lgi nhuén sau thué trén vén 14,43% 19,27% 33,54% 10,26%
cht so hitu binh quan (ROE)

(Nguon: BCTC Céng ty me Kiém todn 2014, BCTC riéng Quy IV/2015)
Bing 10: Két qud hoat dpng kinh doanh Cong ty (Hop nhit)

Don vi: triéu dong

Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015
che Giitri Giati ZT(f‘fﬁz(gim) Gis tri
Tdng tai san 90.473  129.640 43,29% 177.706
Vén chi s¢ hitu 11.164  113.613 917,67% 126.683
Doanh thu thuén 9.105  171.193 1780,21% 242.540
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 1.793 15.418 798.,44% 20.902
Loi nhuan khac - (36) - (1.341)
Loi nhuén trude thué 1.793 15.382 757,89% 19.560
Loi nhuan sau thué 1.502  13.569 803,40% 15.101
Ty 1& loi nhuén tra cb tirc - 10% 100% -
Ty I¢ loi nhuan sau thué trén von chu 14,43% 12,55% (13.03%) 12.59%

s¢ hitu binh quan (ROE)

(Nguon: BCTC Hop nhat kiém todn 2014, BCTC Hop nhdt Quy IV/2015)

Niam 2014, Cong ty thuc hién ting von Diéu 18 tir 10 ty dong 1én 100 ty dong nén von
Chu s6 hiru tai thoi diém 31/12/2014 ting manh so véi thoi diém 31/12/2013, tang tir 11,16 ty
dong 1én 113,63 ty dong va téi hét ngay 31/12/2015 14 126,683 ty.

Nim 2014 doanh thu thuin Cong ty me dat 171,2 ty dong ting gip 15 lan so v6i nim
2013, doanh thu thuan trong ndm 2015 ciing dat 242.540 triéu déng vuot xa nam 2013. Doanh
thu thuan nim 2014 va nam 2015 ting manh la do:

- V& hoat dong kinh doanh thuong mai: Nam 2013, mat hang kinh doanh thuong mai
cua Cong ty la vat liéu xay dung nhu xi mang, thép. Tur nam 2014 Cong ty da dang hoa
cac mit hang, kinh doanh thém céc mit hang may moc thiét bi (may x@ic, xe ning
hang), quing sit, da hat quartz cc giup doanh thu ting dang ké.

- V& hoat dong cung cép dich vu: nam 2013, doanh thu cung cép dich vu dat 125 triéu
dong do dich vu méi giéi bt dong san mang lai. Nam 2014 doanh thu cung cép dich
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vu ting manh dat 9,8 ty dong do su dong gdp cua dich vu tu van tai cdu tric doanh
nghi¢p, phat trién thuong hiéu doanh nghi€p, dich vu chir ky s6, cac dich vu dai ly,
phat trién ban hang phan mém ké toan ITAS, ké khai va ndp t& khai thué qua mang.

- Ngoai ra, Hoat dong xay lap tai Cong ty con (lap dat hé théng diéu hoa, hé thong thong
gi0, dich vu bao tri hé théng may moc, thiét bi... ) da dong gop hon 10% vao doanh thu
thuan hop nhat. Nam 2014, lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh cling ting manh so véi
nam 2013 1a do: sy tang truong cda loi nhuan gop tir cung cép dich vu; bén canh do,
nam 2014, Cong ty c6 duoc khoan doanh thu tai chinh déng ké tir viéc gop von lién két
kinh doanh véi CTCP Pau tu Thuong mai XNK Hung Vuong, khoan lgi nhuan dugc
chia v6i s6 tién 14 5,655 ty dong, chiém 42% loi nhuan trude thué Cong ty me.

Trong nim cong ty da phan bo toan bo loi thé thuong mai phét sinh khi hop nhat Cong
ty con vao chi phi trong ky s6 tién 690.898.175 dong.

8.2. Nhiing nhdn to anh huong dén hoat dong SXKD cua Cong ty trong nam bdo cdo
a)  Thuan loi

Céc chinh sach kich thich kinh té va cac goi hd trg cia Chinh phu da phat huy tac dung,
131 sudt giam vé murc hop 1y, lam phat duoc kiém ché va c6 xu huéng giam, thing du can can
thuong mai va du trit ngoai hdi tang 1én, dong tién dau tu nudc ngoai ting, kinh té vi mo dan
di vao 6n dinh tao thuan loi cho hoat dong san xuét kinh doanh cua doanh nghiép noi chung,
gitip VNDI ¢6 thé mé rong hoat dong thuwong mai, dich vu ciing nhu dau tu trong thoi gian
vira qua.

Cong ty xay dung duoc quy trinh dau tu bai ban, trong d6 dic biét chu trong vao hé
théng quén tri rui ro va dy bao thi trudng dua trén phéan tich sb liéu lich st va cép nhat thong
tin vé& nganh, linh vic dau tu. Cac cong ty, du 4an ma Cong ty gop von duge chon loc dya trén
su thong nhat va nghién ctru k¥ ctia doi ngii chuyén gia hang dau am hiéu chuyén sau vao cac
linh vyc, chuyén nganh riéng do mdi phong ban phu trach dya trén nguyén tic dam bao an
toan tdi da cho cac khoan dau tu.

Ban lanh dao xdy dung dugc méi trudng van hoa chuyén nghiép véi su dong nhét trong
hudng di va dudng 16i cia Cong ty véi cac can bd cong nhan vién
b)  Kho khan

Céc quyét dinh dau tu ctia Cong ty c6 thé gip rai ro do sy thiéu minh bach trong thong
tin, cling nhu nhiing tac dong cua tinh hinh kinh té chinh tri, hodc nhirng dac trung cua nganh
linh vuc hoat dong;

Cong ty chua c6 dugc ngudn cung cap nguyén vat lidu liéu da dang va phong pha dé day
manh phat trién linh vuc thuong mai. Bén canh d6, canh tranh trong linh vuc thuong mai 1a
rat 16n, hoat dong kinh doanh thuwong mai ciia Cong ty chu yéu dua trén mot sé mdi quan hé,
nang luc canh tranh con thap.

Anh huong chung cua suy thoai kinh té, thi trudng bat dong san nim 2012 va 2013 con
nhiéu kho khan, dién bién thi truong tram ling. Budc sang ndm 2014, thi truong bat dong san
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da co nhiéu khoi sic, nén hoat dong moi gidi bat dong san ctia Cong ty da mang lai hiéu qua
dang ké.

8.3. Ykién cua kiém toan vién

Theo y kién ciia kiém toan vién Ban BCTC niam 2014 di phan anh trung thyc va hop 1y
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2014, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing
ngay, phi hop véi chuan muyc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh cta phap 1y
c6 lién quan tdi viée 1ap va trinh bay BCTC.

9. Vi theé ctia Cong ty so véi cac Doanh nghiép trong nganh
9.1. Vithé ciia Cong ty trong nganh

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam (VNDI) 1a mét cong ty
hoat dong da nganh nghé, nhd co d6i ngil quan 1y ¢6 nhiéu kinh nghiém trong nganh, Cong ty
dang timg budc tao 1ap uy tin va thuong hiéu trén thi trudng. S6 luong khach hang ciia Cong
ty ngay cang ting khong chi dua vao mbi quan hé tdt sin cé cta cac can bd quan Iy ma con
dya vao chinh chét luong san pham dich vu ma VNDI mang dén cho khach hang. Vi chién
lwge phat trién bén ving, chuyén nghiép va hiéu qua, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
Doanh nghi¢p Viét Nam khéi dau tur nhiing dich vu ¢6t 161 nhu hoat dong thuong mai vat liéu
xdy dung, bat dong san, dé xay dung mdi quan hé v6i dong dao khach hang va quang ba
thwong hiéu, dong thoi chuan bi thyc hién dau tu nhimg dy 4n nhiéu tiém ning va hiéu qua
khéc trong tuong lai.

Mat khac, tuy 1a mdt trong nhitng Doanh nghiép trong nudc méi tham gia vao linh vuc
bat dong san va thuong mai va 13 mot doanh nghiép ¢& nho - trung binh trén thi truong. Song
v6i nhitng loi thé vé doi ngii nhan vién chuyén nghiép va kha ning am hiéu thi truong ciia ban
lanh dao, Cong ty dan ting budc dat dugc nhitng hiéu qua trong kinh doanh ciing nhu dan mo
rong mang ludi khach hang trén toan quéc.

9.2. Trién vong phdat trién ciia nganh

Nim 2014, Chinh phi thanh céng vé mit 6n dinh kinh té vi mé. GDP ting trudng nhe tir
day va dat 5,98% so véi muc 5,03% nam 2012, san xuét cong nghi€p tang manh, lam phat
duy tri & mirc thap, ty gia 6n dinh, dy trir ngoai hdi ting, tong mic ban 1¢ cai thién, dau tu
FDI giai ngan van ting kha va mat bang 13i suét tiép tuc giam. Ndi lo ngai vé suy thodi da tam
ling va mdi quan tAm 16n hon hién nay 13 sy phuc hdi va ting trudng ctia nén kinh té.

Niam 2015 vé6i sy thira huong méi trudng vi méd 6n dinh tir nam trude, nén tang chi phi
dau vao (gia ca hang hoéa, chi phi vn) dang & muc thip va duoc hau thuin boi xu thé giam
gid nguyén vat liéu trén thé gidi. Vi cac yéu t thuan loi vé chi phi dau vao, su kich hoat
dung dén vé ludng von s& 1a didu kién du dé khoi phuc lai hoat dong san xuit kinh doanh, thuc
day tang trudng kinh té.

Méi truong kinh té ¢ anh hudng rat 1on dén hoat dong cta cac doanh nghiép trong linh
vuc thuong mai. Kinh té phat trién 6n dinh thi s& lam nhu cau ting 1én, nhimg yéu t6 tich cuc
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tir kinh t& vi mé tao diéu kién phat trién cho cac doanh nghiép trong linh vyc thuong mai noéi
chung va VNDI noi riéng.

Sau hai nim tram ling tir ddu nam 2014 thi truong bat dong san da c6 nhitng déu hiéu
phuc hdi tich cuc, nhd nhimng chinh sach hd trg, vu dii tac dong vao nham ting nhu ciu cia
dan dd gop phan thic ddy doanh s6 ban ra cua cac dy 4n, cac can ho véi dién tich trung binh
nho hon 80 m2 14 phéan cép thu hut duoc nhiéu nha dau tu quan tim nhat.

Trong nam t6i khi Chinh pht hoan thanh nhiing huéng dan co ban va diéu tiét linh hoat
hon thi truong bat dong san, thi co hoi s& mo rong hon dbi voi doanh nghiép cung cap dich vu
tu van va giao dich bat dong san nhu VNDI Land.

9.3. Ddnh gia vé sw phu hop dinh huong phdt trién cia Cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach ciia Nha nudoc, va xu thé chung trén thé gioi.

Trong nén kinh té toan cau héa hién nay, viéc xay dung va phat trién bén viing thi
truong tai chinh cling nhu thi truong bt dong san 13 mot xu thé tit yéu cia tién trinh hoi nhap
kinh té qudc té, 13 yéu ciu co ban dé day nhanh tién trinh Céng nghiép hoa — Hién dai hoa dat
nuéc, xay dung nén kinh té thi truong hién dai. Nhan thuce duge van dé do, Viét Nam rat quan
tAm chu trong téi su phét trién nganh va dinh hudng su phat trién sat v6i xu thé phat trién
chung cua thé gi6i. Trudce xu thé hoi nhap va phat trién, Viét Nam dang dimg trudc nhing co
hoi dé phat trién manh mé& va di ciing véi sy phat trién d6 1a nhiig co hoi va thach thic ddi
v6i cac cong ty hoat dong trong cac linh vuc nay dé phat trién bén viing. Vi tam nhin chién
luoc va bé day kinh nghiém ciia Ban lanh dao, Cong ty da cha trong nam bét quy luat va
nhitng yéu cau tat yéu cua thi trudng dé c6 chién luge phat trién phu hop véi dudng 161 phat
trién, quy mo hoat dong, dich vu san phém va trinh d¢ cong nghé trong nudc va trén thé gioi,
nhim tao ra strc canh tranh véi cac Cong ty ciing nganh.

10. Chinh sach véi nguoi lao dong
10.1. 86 lwong va co cdu nguoi lao dpng trong Cong ty
Téng s lugng lao dong ctia Cong ty dén thoi diém 31/12/2015 1 27 ngudi
Bing 11: Co ciu lao djng tai Cong ty

TT Tiéu chi Sb lwgng Ty trong
Theo trinh do
1 Trén dai hoc 2 7,41%
2 Daihoc va Cao ding 23 85,18%
3 Trung+ So cép 2 7,41%
Tong cong 27 100%
Theo gidi tinh
1 Nam 15 55,56%
2 N 12 44,44%
Téng cong 27 100%
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Nguoén: VNDI
10.2. Chinh sach doi voi ngwoi lao dong

Cong ty ludn quan tim dén doi séng ctia nguoi lao dong, thyuc hién day du vé BHXH,
BHYT, BHNT.. khuyén khich ngudi lao dong hoc tip ning cao trinh do chuyén mén, hiéu
biét v& x3 hoi, tao diéu kién cho nguoi lao dong tham gia hoat dong thé thao, van hoa vin
nghé....;

Cong ty da giai quyét viéc 1am cho lao dong voi mirc thu nhap 6n dinh, thyc hién tt cac
ché d6 chinh sach Nha nudc quy dinh d6i véi nguoi lao dong va dong gop dang ké vao ngan
sach Nha nudc;

Chinh sach dao tao ngudn nhén lyc: V&i phuong chdm nhén lyc 12 ngudn lyc quan trong
nhit tao nén thanh cong cho cong ty, Cong ty ludn chi trong dén viéc phat trién ngudn nhan
Iuc véi cac chinh sach dao tao, tuyén dung nguoi tai nham chon duoc nhitng ca nhan tdt nhét
cling nhu xay dung duoc mot tap thé vimg manh. Khuyén khich viéc tham gia hoc tip cac 16p
hoc, khoa hoc do cac truong dao tao;

Tuyén dung: V&i hé thng quy ché tuyén dung dugc ban hanh da tao ra khung co ban
nhim gbp phan tuyén chon nhitng ngudi thue sy co tai gop sirc xay dung Doanh nghiép.

11. Chinh sich tra ¢ tire

Can ctr theo Diéu 16 cua Cong ty, ty 16 ¢6 tirc hang nim do Hoi ddng quan tri dé xuét va
do Dai hoi ddng C6 dong quyét dinh nhu sau:

Cong ty chi dugc tra co tic cho cac Co dong khi kinh doanh c6 1ai va da hoan thanh
nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Co dong duoc chia co tic theo ty 1& von gop. Ty 18 ¢b tic sé duoc Pai hoi dong C6
dong quyét dinh dua trén dé xuét ciia Hoi dong quan tri cin cir trén két qua hoat dong kinh
doanh cua nam tai chinh va ké hoach kinh doanh cta cac nam téi.

Tuy theo tinh hinh thuc té, Hoi ddng quan tri c6 thé tam tng cd tic cho cac Co dong vao

gitra nam néu xét thay viéc chi tra nay phu hop véi kha ning sinh 1i ciia Cong ty.

Cb tirc 2 nam gan nhét ciia Cong ty

Nam Ty lé Hinh thirc
2013 0 -
2014 10% Cb phiéu

(Ngudn: VNDI)
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12. Tinh hinh tai chinh
12.1. Cac chi tiéu co ban

i Bdo cdo vé von diéu l¢, von kinh doanh va tinh hinh su dung von diéu l¢, von kinh
doanh

Co cau von diéu 1€ va von chi s& hiru cia cong ty me

Don vi: triéu dong

TT Ngudn von Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015
1 Vén diéu 16 100.000 100.000 110.000
2 Thing du vén ¢b phan - - -
3 Céc quy - - -
4 LNST chua phéan phdi 1.164 13.138 13.509

(Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn 2014, BCTC Céng ty me Quy 1V/2015)

Co cau von diéu 1€ va von chii sé hiru hgp nhat

Don vi: triéu dong

TT Ngudn von Nim 2013 Nim 2014 31/12/2015
1 Vén diéu 1¢ 100.000 100.000 110.000
2 Thing du vén ¢b phan - - -
3 Céc quy - - -
4 LNST chua phéan phdi 1.164 13.613 15.463
(Nguon: BCTC Hop nhat kiém todan 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)
il. Trich khdu hao tdi san c6 dinh

Theo BCTC hop nhat kiém todn nam 2014cta Cong ty, khdu hao va khéau trir tai san c6
dinh hitu hinh va tai san ¢ dinh v6 hinh duoc trich theo phuwong phap khau hao dudng thang
trong sudt thoi gian hiru dung wdc tinh cta cac tai san nhu sau:

Thiét bi viin phong :03 - 07 nam
My méc thiét bi 205 - 10 nam
Phwong tién van tai :06 - 10 nam

iii.  Muc luong binh quadn

Muc luong binh quan cia Can by CNV Coéng ty trong nam 2014 la 8.000.000
ddng/ngudi/thang. 9 thang ddu nam 2015 1a 8.500.000 ddng/ngudi/thang. Thu nhap binh quan
ctia Nguoi lao dong trong Cong ty twong dbi cao so voi cac Doanh nghiép cung nganh.
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iv.  Thanh toan cac khoan no dén han

Tinh dén thoi diém 31/12/2015, Cong ty khong ¢ cac khoan ng dén han nao phai thanh
toan ngay. Cong ty luoén hoan thanh viéc tra ng diing han.
V. Cdac khoan phai nop theo ludt dinh

Cong ty ludn thuc hién tinh, thanh toan déy da va dang han cac khoan thué, 18 phi va
céc khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y té va bao hiém théat nghiép... theo dung quy dinh, va
khong c6 cac khoan phai ndp qua han.
vi. Trich lap cac quy nhu luat dinh

Cong ty trich 1ap va st dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cidc Doanh nghiép la
Cong ty co phan, theo Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty, muc trich 14p hang nim s&
do Pai hoi déng cd dong quyét dinh dya trén dé xuit cua Hoi déng quan tri. Tinh dén hién tai
Cong ty chua trich 1ap cac Quy, loi nhuan hang nam dé trang trai chi phi va tich lity tai khoan
muc loi nhuan chua phéan phéi. Theo du kién tai phién hop Pai hoi déng Co doéng trong nam
2015, Cong ty s& tién hanh phan bo va trich 1ap cac quy.

vii. ~ Tong dw no vay

Tinh dén thoi diém 31/12/2015 Cong ty khong c6 ng qua han. Tong du ng vay hop nhat
cua Cong ty nhu sau:

TT Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015
1 Vay va ng ngén han - - -
2 Vay va ng¢ dai han 71.000 590 2.122
Téng cong 71.000 590 2.122

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)
viii. Tinh hinh cac khoan phdi thu
Bdng 12: Cdc khodn phdi thu ciia Cong ty

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015
Cic khoin phai thu ngin han 9.877 50.108 72.129
Phai thu khach hang 9.877 22.159 25.307
Tra trudc cho nguoi ban - 27.950 42.478
Céc khoan phai thu khac - - 4.345

Cac khodn phai thu dai han - - -

Phai thu dai han cta khach hang - - -
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Phai thu dai han khac - - -

Téng phii thu 9.877 50.108 72.129

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy I1V/2015)

Tur ndm 2013, hoat dong kinh doanh cua Cong ty mo rong sang linh vuc thuong mai nén
cling voi su ting truong vé doanh thu, cac khoan phai thu ciia Cong ty ciing bién dong ting
trong giai doan nay. Khoan phai thu khach hang tai thoi diém 31/12/2013 13 9,87 ty dong, day
1a khoan phai thu Céng ty C6 phan Pau tu Thuong mai XNK Hung Vuong vé mua ban vat
liéu xay dung da dugc thanh toan trong nam 2014.

Céc khoan tra trude cho ngudi ban tai thoi diém 31/12/2015 ting so voi cudi nam 2014,
tang tir 28 ty 1én gan 43 ty. Nguyén nhan chu yéu la do nim 2015 danh diu mot bude chuyén
bién 16n trong sy phét trién ctia Cong ty vdi cac Hop dong cung cap vat tu, thiét bi véi gia tri
l6m, doanh thu ctia Cong ty cling tang truéng manh, theo d6 1a su gia ting cac khoan phai thu
khach hang, phai tra ngudi ban tir hoat dong thwong mai, cung cap dich vu. Cac khoan phai
thu chua dén han thanh toan va khong phai trich 1ap du phong. Cac khoan tra trudc cho ngudi
ban nam 2014 1a 27,950 triéu déng, day la khoan tra trudc cho cac don dat hang da duoc ky
két dé co duoc gia thanh t6t nhat.

ix.  Tinh hinh cdc khoan phai tra
Bang 13: Cac khodn phdi trd

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015

No ngin han 8.309 5.182 37.224

Vay va ng ngan han - - -

Phai tra nguoi ban 7.099 1.989 30.165
Ngudi mua tra tién trudc - 782 1.192
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 1.210 2.214 4.554
Phai tra nguoi lao dong - 161 520
E};é:ckhoén phai tra, phai ndp ngan han i 36 182
No dai han 71.000 590 2.122
Vay va ng¢ dai han 71.000 590 2.122

Tong ng 79.309 5.772 39.346

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)

Tai ngay 31/12/2013, phai tra nguoi ban 1a 7,099 ty dong, da duoc thanh toan trong nim
2014. Bén thoi diém 31/12/2014, cac khoan phai tra ngudi ban giam dang ké do Cong ty
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thanh toan nhanh dé ky cac don hang méi, dam bao cung cap kip thoi hang hoa cho khach
hang.

Tai thoi diém 31/12/2013, no dai han ctia Cong ty kha 16n, 71 ty dong, 1a khoan vay céc
c4 nhan voi 13i suat huy dong 0% dé phuc vu cho nhu cau von trong kinh doanh. S¢ di Cong
ty dugc vay véi 13i suat 0% do toan b cac khoan vay nay s& dugc Cong ty cam két chuyén
thanh phan vén gop ting vbén Diéu 1 cua Cong ty va cac khoan vay dd dugc Cong ty thanh
todn vao nam 2014.

Tuy vdy budc sang nam 2015, tinh hinh vay ng cta cong ty di co6 du hiéu kha quan
hon. Vay dai han chi con & mac 2.122 tri€u, trong khi d6 ng ngfm han lai tang 1é€n 37.224 triéu
do khoan muc Phai tra nguoi ban va Ngudi mua tra tién trude déu ting 1én dang ké , dic biét
1a khoan muc phai tra ngudi ban ting 1én dén 28 ty dong

Hang ton kho

Nam 2013, hoat dong thuong mai cia Cong ty 1a hoat ddng mua ban hang hoa theo hinh
thirc trung gian, khong nhap kho ma hang giao thang cho bén thir 3 nén Cong ty khong thué
kho béi va ciing khong phét sinh hang ton kho. Nam 2014, hang ton kho ctia Cong ty chii yéu
1a quang sit. Hang ton kho ctia Cong ty ting manh do Cong ty ngay cang c6 nhiéu don hang
do d6 Coéng ty dam bao ludn c6 hang héa trong kho phuc vu kip thoi nhu cau cta khach hang.

Bing 14: Hang ton kho

Don vi: Trieu dong

Chi ticu 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015
Hang ton kho - 10.955 28.070
Nguyén ligu, vat liu - 3.152 7.253
Cong cuy, dung cu - 200 130
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang - 1.444 5.255
Hang hoa - 6.159 15.432

Dy phong giam gia hang ton kho - - -

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)

x.  Dau tw tai chinh ngan han
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Bing 15: Pau tw tai chinh ngin han

DPon vi: Triéu dong

Chi tiéu 12/31/2013 31/12/2014 31/12/2015
DPiu tw ngin han - 17.500 -
Cho vay ca nhan - 17.500 -
Téng cong - 17.500 -

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)
Tai thoi diém 31/12/2014, Cong ty me c6 khoan dau tu tai chinh ngin han 1a 13,5 ty

ddng cho vay cac ca nhan voi ky han vay 1a 06 thang va lai suat 1a 7,5%/nam. Cong ty con voi
khoan dau tu tai chinh ngan han 4 ty dong cho vay cac ca nhan vdi ky han vay 1a 06 thang va
131 suét 1a 7,5%/nam. Day la khoan cho ca nhan vay dé dit coc phan phdi, tiép thi du 4n dau tuw
BAt dong san va co tinh 13i suat. Thang 31/12/2015, cac khoan cho vay trén di dugc thu hoi.
xi. Dau tw tai chinh dai han

Bing 16: Dau tw tai chinh dai han

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015

Piu twr vao cong ty lién két, lién doanh 80.000 39.733 10.200

Pau tu vao cong ty lién két - - -

Pau tu vao lién doanh (hop ddng lién doanh) 80.000 39.733 -

Céng ty cé phan Pau tw Xay ldp va Thwong mai 10.000 - 10.200

Viét Nam

Céng ty TNHH Tudn Anh Minh 12.000 - -

Céng ty Cé phan XNK Lim Nghiép Yén Bdi 10.000 21.000 -

Céng ty Cé phan Pau tuw TM XNK Hing 48.000 - -

Vieong

Céng ty Cé phan Finway - 12.000 -

Cong ty TNHH SX va TM Nhdt Cuong - 6.733 -
Tong cong 80.000 39.733 10.200

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)

Tai thoi diém 31/12/2013, Cong ty gop von hop tac kinh doanh (Thyc hién du 4n) véi 4
Cong ty 1a CTCP Pau tu Xay lip va Thuong mai Viét Nam (10 ty dong); Cong ty TNHH
TuAn Anh Minh (12 ty ddng); CTCP XNK Lam nghiép Yén Béi (10 ty ddng); Cong ty TNHH
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MTV Xuat Nhap Khau Yén Béi — Lao Cai (nay 1a Cong ty CP Pau tu Thuong mai Xuat Nhép
Khau Hung Vuong (48 ty dong).

Cac du an hop tac v6i 2 Cong ty 1a Cong ty CP Pau tu Xay lip va Thuong mai Viét
Nam va Coéng ty TNHH Tuan Anh Minh: Pau nim 2014 Cong ty di hoan thanh toan bo thu
tuc dé thu hoi lai vn dau tu hop tac kinh doanh, do Cong ty di tién hanh thim dinh lai cac dy
an va thiy cac du an khong kha thi, c6 nhiéu kha ning mat von néu cur tiép tuc dau tu.

Dy 4an hop tac véi Cong ty CP Pau tu Thuong mai XNK Hung Vuong di thuc hién
thanh cong c6 13i va thu hdi da vén va 1ai trong nam 2014, 13i dugc chia 5,655 ty dong.

Dy 4n hop tac véi CTCP XNK Lam nghiép Yén Bai: Pa hoan thanh giai doan 1 vé viéc
dén bu va thyc hién cac thu tuc thué dat trong rimg, giai phong mit bang. Pa hoan thanh giai
doan 2 vé céac thu tuc thué dat, trong va khai thac rimg trong quy II nam 2015. Tinh dén hét
30/09/2015 khoan dau tu dy an tai Cong ty CP Xuat nhap khau Lam nghiép Yén Bai, Cong ty
da dugc chuyén nhuong cho Péi tic chién luge thanh cong, thu hdi dit von co 1di 1a 6 ty dong.

Tai thoi diém 31/12/2015, cac khoan dau tu tai chinh dai han ctia Cong ty me 14 10.2 ty
ddng, toan bd khoan tién nay dugce dau tu vao Cong ty con- Cong ty cé phin Pau w Xay ldp va
Thwong mai Viét Nam 13 10,2 ty dong

Céac khoan dau tu cu thé nhu sau:

Hop dong lién két kinh doanh s 01/2014/HDHT/VNDI-FW ngay 10/01/2014: Gép von
thuc hién du an: Cung cép hé théng diéu hoa khong khi va thong gié cho tdoa nha Thu
vién Hoc vién Canh sat Nhan dan.

o] Bén nhan gép von: Cong ty C6 phan Finway

o] Dia chi: S6 25A ngd 27 Vii Ngoc Phan, Lang Ha, Déng ba, Ha Noi
0  Tong sb von dy kién dau tu: 24.000.000.000 dong

0  VNDI gop 50% twong duong: 12.000.000.000 dong

0  Hién tai VNDI da gop da von 12.000.000.000 dong.

o] Ty 1& phan chia loi nhuan va rai ro: Két qua san xuat kinh doanh, 13i sau thué
TNDN hoic 16 dugc phan chia theo ty 18 gop von. Dy an hién dang trién khai thuc
hién do dé chua xac dinh két qua hop tac dau tu.

12.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
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Bdng 17: Cdc chi tiéu tai chinh ciia Cong ty

Ni N3 Nam
Cc chi tiéu tai chinh co bin BVT ;‘1";' ) ;‘1’2 201
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han: \
PR . . lan 1,25 15,87 4,59
(Tong tai san ngan han/No ngan han)
+ Heé s6 thanh toan nhanh: R
. \ , lan 1,25 13,76 3,84
(Tai san ngan han- Hang ton kho)/No ngan han
2. Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé s6 No/Tong tai san lan 0,88 0,045 0,22
+ Hé s6 No/Vén chu sé hitu lan 7,10 0,051 0,31
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho:
; % a ‘y ’g L . . vong - 28,75 11,56
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh qudn )
+ Vong quay tong tai san
& duay ‘g N, vong 0,18 1,56 1,58
(Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan)
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 19i
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin % 16,50 7,93 6,23
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chii so hitu binh quan % 1346 21,75 12,57
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san binh quan % 1,66 12,33 9,83
+ Hé s6 Loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuan % 19,69 9,01 8,62

(Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2014, BCTC Hop nhat Quy IV/2015)

13. HOoi dfﬁng quan tri, Ban giam dbc, Ké toan trudéng

13.1. Hpi dong qudn tri

R A
h
TT Ho va tén Chire vu Ngay sinh 0 pgi;n
Danh sich Hji dong quan tri
1 OngBui Dinh Nhu Chu tich HDQT 02/09/1969 1.100.000
2 BalLé Thi Nhung Thanh vién HDQT 20/03/1969 11.000
3 OngNguyén Dtic Quang Thanh vién HDQT 22/06/1977 5.500
4 OngLé birc Ty Thanh vién HDQT 18/02/1967 550.000
5 Ong Hoang Ngoc Chién Thanh vién HDQT 14/10/1982 550.000
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i Ong Bui Dinh Nhw — Chii tich HDQT

Chtrc vu

Giéi tinh

Ngay thang nam sinh
S6 CMTND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van héa
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

T 6/2004 — 10/2006
Tw 1172006 — 03/2007
T 04/2007 — 12/2009
Tw 01/2010—12/2010
Tw 01/2011 — 12/2013
T 0172014 — 06/2014
T 08/2010 — Nay

Tir 07/2012 — Nay

Churc vy hién dang nam gitr tai
cac to chuc khac

S6 ¢b phan nam git

Hanh vi vi pham phap luat
Céc khoan no dbi véi Cong ty
Loi ich lién quan véi Cong ty

Nhitng nguoi cé lién quan

: Chu tich HPQT kiém Téng Giam Ddc

: Nam

: 02/09/1969

: 012773001 cAp ngay 08/07/2005 tai CA Ha Noi;
: Viét Nam

: Kinh

: Hai Duong

: S6 6 ngach 378/31 Lé Duén, P. Phuong Lién, Q. Déng Da,
TP.Ha Noi

: (84-4) 3933 6999 — Exit: 99
: 10/10

: Clr nhan tai chinh — ngan hang

: Ké toan truong COM-Cuc Giam dinh Nha nwée, BXD
- Gidm doc Khoi tw van Céng ty CPCK An Thanh
: Gidm doc Khoi tw van Céng ty CPCK TM va CN VN

: Phé TGD Céng ty CP chitng khodn Viét Quoc
: Truong phong TVICDN Céng ty CPCK BPai Duong
: Phé phong T vin va BL PH Céng ty CPCK Phii Hung

: Chii tich HDQT Céng ty CP Pau tw & Phdt trién Doanh nghiép
Viét Nam

: Tong Gidm Péoc Cong ty CP Pau tw & Phdt trién Doanh nghiép
Viet Nam

: Khéng

: 1.100.000 cb phan

: Khéng

: Khong

: Luong, thuong va phu cap theo quy dinh ciia Cong ty
: Vo Pham Thi Thu Nga: 11.000 ) ph?m

ii.  Ba Lé Thi Nhung — Thanh viéen HDQT

Chuc vy : Thanh vién HPQT kiém Phé Tong giam ddc
Giéi tinh : N
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Ngay thang nadm sinh
S6 CMTND

Quéc tich
Dan toc
Qué quan

bia chi thuong tra

S6 BT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

T 0172000 — 12/2006
T 06/2007 — 12/2008
Tur 12/2009 — 06/2014
Tw 07/2011 — Nay

T 07/2014 — Nay

Chtic vy hién dang nam giir tai cac
to chuirc khac

S6 ¢b phan nam gii

Hanh vi vi pham phap luat
Céc khoan no dbi véi Cong ty
Loi ich lién quan v6i Cong ty

Nhitng nguoi co6 lién quan

BAN CAO BACH VNDI

:20/03/1969

: 030169000014 cip ngay 05/07/2013 tai Cuc canh sat — Bo
Cong an;

: Viét Nam
: Kinh
: Thanh Ha — Hai Duong

: S6 6 hém 325/45/33 Kim Nguu, P. Thanh Luong. Q. Hai Ba
Trung, TP. Ha Noi

: (84-4) 3933 6999 — Exit: 91
:10/10
: Pai hoc

: Truong phong KD Cong ty TNHH Manulife Viét Nam
: Truong phong KD Cty TNHH KoreanlLife Viét Nam
: Truong phong KD Cty TNHH Dai-IchiLife Viét Nam

: Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tw va Phat trién Doanh
nghiép Viét Nam

: Phé Tong gidm doc Céng ty CP Pau tw va Phdt trién Doanh
nghiép Viét Nam

: Khong

: 11.000 C6 phan

: Khong

: Khong

: Luong, thuong va phu cp theo quy dinh ctia Cong ty
: Khong

iii.  Ong Nguyén Puc Quang - Thanh vien HDQOT

Churc vu : Thanh vién HDQT

Gid6i tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 22/06/1977

S6 CMTND : 011837426 cip ngay 18/07/2004 tai C.A Ha Noi;

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : HA Noi
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Dia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

Twr 03/2000 — 03/2001
Tw 03/2001 — 10/2007
T 08/2007 — 02/2012

Tw 03/2012 - 01/2013
Tw 02/2013 — 03/2015

Tir 04/2015 — 06/2015
Tw 07/2015 — Nay
Tir 30/6/2015 — Nay

Chtre vy hién dang ndm gitr tai cac
t6 chure khac

S6 ¢b phan nam git

Hanh vi vi pham phap luat
Céc khoan no dbi véi Cong ty
Loi ich lién quan véi Cong ty

Nhitng nguoi cé lién quan

BAN CAO BACH VNDI

‘T6 11, P. Sai Pdng, Q. Long Bién, TP Ha Noi
: (84-4) 3933 6999 — Exit: 92
:12/12

: Ctr nhan Kinh té - Pai hoc Kinh té Quéc dan

: Nhdn vién Ké toan Céng ty XD va KD Nha Gia Lam
: Tro' Iy Phong Ké hoach va Nhdn sw Céng ty 22 BOP

- Trudng phong Phat trién Mang luéi Cong ty CP Chitng khodn
Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam

. Truwong phong QHKH Coéng ty TNHH NhomMUA

: Chuyén vién Ké toan Tong hop Céng ty CP Tau cudc va Xdy
dung

: Phé phong Pau tiw Cong ty CP Pdau tw & Phat trién Doanh
nghiép Viét Nam

: Truong Phong Pau tw Céng ty CP Pau tw & Phat trién Doanh
nghiép Viét Nam

Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tw & Phdt trién Doanh
nghiép Viét Nam

: Khong

©5.500 C6 phan

: Khéng

: Khong

: Luong, thudng va phu cap theo quy dinh ctia Cong ty
: Khong

iv.  Ong Lé Pirc Ty - Thanh vién HDQOT

Chtrc vu

Giéi tinh

Ngay thang nam sinh
S6 CMTND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra

: Thanh vién HDQT

: Nam

: 18/02/1967

: 013614888 cip ngay 14/03/2013 tai C.A Ha Noi;

: Viét Nam

: Kinh

: Thanh Ha — Hai Duong

: S6 12 ngd 167 Pudng Long Bién, Q. Long Bién, TP. Ha Noi
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S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa

Trinh d§ chuyén moén
Qua trinh cong tac

T 03/1987 — 12/2012

Tir 07/2014 — Nay

Chtic vy hién dang nam giit tai cac

t6 chirc khac

S6 ¢6 phan nam gitr

Hanh vi vi pham phap luat
Céc khoan no dbi véi Cong ty

Loi ich lién quan véi Cong ty

Nhitng nguoi cé lién quan

BAN CAO BACH VNDI

: (84-4) 3933 6999 — Exit: 94
: 10/10
: Cur nhan Tam ly

: Chénh Vin phong Cuc vit tw — Tong cuc Cong nghiép va Quoc
phong

: Thanh vién HPQT Céng ty CP Pdu tw va Phdt trién Doanh
nghiép Viét Nam

: Khéng

:550.000 C6 phan

: Khéng

: Khong

: Luong, thudng va phu cp theo quy dinh ctia Cong ty
: Vo Nguyén Thi Thanh Thai: 1.650 CP

V. Ong Hoang Ngoc Chién - Thanh vien HDQT

Chtrc vu

Giéi tinh

Ngay thang nam sinh
S6 CMTND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van héa
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac
Twr 2005 — 2009

T 2010-2011
Tw2011-2013

Tir 2013 — Nay

T 07/2014 — Nay

: Thanh vién HDQT

:Nam

: 14/10/1982

: 013614888 cap ngay 14/03/2013 tai C.A Ha Noi;
: Viét Nam

: Kinh

: X& Tan Hong, huyén Ba Vi, TP. Ha Noi.
: X& Tan Hong, huyén Ba Vi, TP. Ha Noi.
: (84-4) 36454 199

D 12/12

: K¥ su Ty dong hoa

: Chuyén vién Ky thudt Cong ty CP Lilama Ha Noi
: Béi truong Céng ty CP Co dién dau khi VN
: PP KTTC Péi trucng Cong ty CP xdy ldp Dién Dau khi

: Chii tich HPQT kiém Giam doc Cong ty CP Pau tw Xdy ldp va
Thuwong mai Viét Nam (VIT)

: Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tw va Phat trién Doanh

-y
TRI VIET
L/ SECURITIES

Page 54



VNs

rm
N4

Chirc vu hién dang nam git tai cac
t0 chirc khac

S6 cb phan nam gii

Hanh vi vi pham phap luét
Céc khoan no dbi véi Cong ty
Loi ich lién quan véi Cong ty

Nhiing nguoi co6 lién quan

13.2. Ban Kiém sodt

BAN CAO BACH VNDI

nghiép Viét Nam (VNDI)

: Chu tich HPQT kiém Giam déc Cong ty CP Pau tu Xay lip va
Thuong mai Viét Nam (VIT).

:550.000 CH phéan

: Khong

: Khong

: Luong, thuong va phu cap theo quy dinh ctia Cong ty

: Em Hoang Ngoc Trudng: 1.100 C6 phan

TT Ho va tén

. . S6 c6 phan
Chirc vu Ngay sinh

nim giir
Danh sach Ban kiém soat
1 Ba Vi Diéu Huong Trudng BKS 14/02/1979 8.800
2 Ong Pham Dtc Trung Thanh vién BKS 02/02/1985 4.400
3 Ong Nguyén Thé Hién Thanh vién BKS 15/11/1990 4.400
i Ba Vii Diéu Huwong — Truwong Ban Kiém soat
Chirc vu : Trudng BKS
Giéi tinh : Nt
Ngay thang nadm sinh : 14/02/1979
S6 CMTND : 011897992 cip ngay 20/06/2013 tai C.A Ha Noi;
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Ha No6i
bia chi thuong tra : Ha Noi
S6 BT lién lac ¢ co quan : (84-4) 3933 6999 — Exit: 95
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh d§ chuyén moén
Qua trinh cong tac

Twr 04/2000 — 10/2007

Tur 11/2007 — 03/2008

Tir 04/2008 — 06/2014

: Ctr nhan ké toan

: Phé phong Ké todn Céng ty CP Pau tw va Kinh doanh Bat dong
san (Sé Tai nguyén Méi truwong Nha dat Ha Noi)

: Truong phong Tw vin Cong ty CP Chitng khodn An Thanh
(ATSC)

: Phé Gidm doc Tw van Céng CP Chitng khodn Thwong mai va
Cong nghiép Viét Nam (VICS)
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Tw 07/2014 — Nay

Chitrc vu hién dang nam git tai
cac to chuc khac

S6 cb phan nam giir

Hanh vi vi pham phap luét
Céc khoan ng voi Cong ty
Loi ich lién quan véi Cong ty

Nhitng nguoi cé lién quan

BAN CAO BACH VNDI

: Truéng Ban kiém soat Cong CP Pdau tw va Phat trién Doanh
nghiép Viét Nam (VNDI)

: Ph6 Phong Tu van TCDN Coéng ty CP CK Phd Wall.

: 8.800 C6 phan

: Khong

: Khéng

: Luong, thuéng va phu cip theo quy dinh ctia Cong ty
: Khéng

ii. Ong Pham Puc Trung — Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu

Giéi tinh

Ngay thang nadm sinh

S6 CMTND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac
Thang 5/2005 dén 12/2007
Tir 2008 dén nam 2009

Tir 2008 dén nam 2009

Tir 12/2009 dén Nay

Tw 07/2014 — Nay

Ch&g vu hién dang ndm gilr tai
cac t0 churc khac

S6 ¢0 phan nam gitr

Hanh vi vi pham phap luét

: Thanh vién Ban kiém soét

: Nam

:02/02/1985

: 012318051 cap ngay 29/08/2002 tai C.A Ha Noi;
: Viét Nam

: Kinh

: TP. Ha Noi

: 86 4B Trang Thi, P. Hang Tréng, Hoan Kiém, Ha Noi
: (84-4) 3933 6999 — Exit: 96

1 12/12

: K§ su Cong nghé thong tin

: Chuyén vién Cong ty CP Cong nghé tin hoc 1SA

: Truong phong Gidi phap va Cong nghé Cong ty CP Coéng nghé
hé thong V-SYSTEM

: Giang vién Céng ty CP Tw vin va Pao tao Cong nghé Thong tin
VNE

: Truong phong IT, Tro Iy Tong Giam doc Cong ty CP Chimg
khodn Viét Quoc (VOS)

: Thanh vién Ban kiém sodat Céng ty CP Pdu tw va Phat trién
Doanh nghiép Viét Nam (VNDI)

: Truong phong IT kiém Tro Iy Téng Giam déc Cong ty CP Ching
khoan Viét Quéc (VQS)

: 4.400 ¢ phan
: Khong
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Céc khoan ng véi Cong ty
Loi ich lién quan véi Cong ty

Nhiing ngudi c6 lién quan

BAN CAO BACH VNDI

: Khong
: Luong, thuéng va phu cp theo quy dinh ctia Cong ty
: Khong

iii. Ong Nguyén Thé Hién — Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu

Giéi tinh

Ngay thang nam sinh
S6 CMTND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van héa
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

Tw 1172010 - 03/2013
Twr 03/2013 — Nay

Tw 07/2014 — Nay

Chirc vu hién dang nam git tai
cac to chuc khac

S6 ¢6 phan nam giir

Hanh vi vi pham phép luét
Céc khoan ng véi Cong ty
Loi ich lién quan véi Cong ty
Nhitng nguoi cé lién quan

13.3. Ban Tong gidm doc

: Thanh vién Ban kiém soat

: Nam

: 15/11/1990

: 125432273 cip ngay 26/02/2008 tai C.A Bic Ninh;

: Viét Nam

: Kinh

: Bic Ninh

: X& Hoai Thugng, huyén Thudn Thanh, tinh Bic Ninh
: (84-4) 3.933 6999 — Exit: 97

:12/12

: Ctr nhan K& toan

: Ké todn vién Céng ty TNHH Pai Kim

: Phé Phong ké toan Céng ty TNHH Tu vin Pau tw Xdy dung Qué
Giang

: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Pau tw va Phat trién
Doanh nghiép Viét Nam

: Ph6 phong K& toan Cong ty TNHH Tu van Dau tu Xay dung
Qué Giang

: 4.400 ¢6 phan

: Khong

: Khéng

: Luong, thuéng va phu cp theo quy dinh cua Cong ty
: Khéng

TT Ho va tén Chire vu Ngay sinh  S6 CP nim giir
Danh sich Ban Giam doc

1 OngBui Dinh Nhu Téng Giam Ddc 02/09/1969 1.100.000

2 BaLgé Thi Nhung Ph6 Tong Giam Ddc 20/03/1969 11.000
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3 OngNguyén Vin Cong

Ph6 Tong Giam Péc  10/03/1969 11.000

~.

Ong Bui Dinh Nhu — Tong Giam doc

(Nhu da dwoc néu taiphdn Chu tich Hoi déng qudn tri)

ii.  Ba Lé Thi Nhung — Pho Tong Giam doc

(Nhu da duoc néu tai phc”in Thanh vién Hoi dé‘ng quan tri)

iii.  Ong Nguyén Van Cong — Pho Tong Giam doc

Chtrc vu

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
S6 CMTND

Qudc tich

Dan toc

Qué quéan

bia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mon
Qua trinh cong tac

T 03/1988 — 12/2012
Tw01/2013 - 12/2013

Tir 01/2014 — Nay

Chuc vy hién dang nam gitr tai
céc to chtre khac

S6 ¢b phan nim git

Hanh vi vi pham phap luat
Céc khoan ng voi Cong ty
Loi ich lién quan véi Cong ty
Nhitng nguoi ¢o6 lién quan

13.4. Ké todn truéng

: Phé Tong giam ddc

: Nam

: 10/3/1969

: 013041379 cap ngay 01/03/2008 tai C.A Ha Noi
: Viét Nam

: Kinh

: Thanh Ha — Tinh Hai Duong

: S6 4/365B Ngd 2 — Pudng: Nguyén Vin Cir - Phuong: Bb Dé -
Quan: Long Bién — Tp: Ha Noi

1 (84-4) 3933 6999 — Exit: 93
: 10/10

: Clr nhan Kinh té

: Phé ban Tai chinh - Ké todn Lit dodn 234 — Qudn dodan 3 — BOP

: Phé Gidm doc Xi nghiép Céng ty CP Cau 12 thuéc CIENCI —
B¢ Giao thong Vin tai

: Phé Téng giam doc Cong ty CP Pau tw va Phat trién Doanh
nghiép Viét Nam

: Khéng

: 11.000 ¢6 phan

: Khéng

: Khong

: Luong, thudng va phu cap theo quy dinh cta Cong ty
: Khong

TT Ho va tén

Chure vu Ngay sinh  S6 CP nim giir

e
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K¢ toan truéng

1 Nguyén Thi Hung Ké toan truong 11/03/1985 11.000
A Ba Nguyén Thi Hung — Ké todn trucng
Chirc vu : Ké toan trudng
Gioi tinh : N
Ngay thang nam sinh : 11/03/1985
S6 CMTND - 145222894 cip ngay 08/01/2003 tai C.A Hung Yén
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Yén Mi — Hung Yén

bia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa

Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac

Tur 6/2006 — 4/2010

Tw 01/2011 — 10/2013
Twr 06/2014 — Nay

Chtre vy hién dang nim giir tai
céc to chirc khéc

S6 ¢b phan nam git

Hanh vi vi pham phap luat
Céc khoan ng vai Cong ty
Loi ich lién quan v6i Cong ty

Nhiing nguoi ¢6 lién quan

: Xa Nghia Minh, huyén Nghia Hung, tinh Nam Pinh
: (84-4) 3933 6999 — Exit: 55
1 12/12

: Ké toan Doanh nghiép

: K& toan tong hop Cong ty TNHH Quang cao Haki
: Ké toan truéong Cong ty TNHH TM&DV Toan My

: K& toan truong Cong ty CP Pau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam

: Khong

: 11.000 C6 phan

: Khong

: Khong

: Luong, thuéng va phu cép theo quy dinh ctia Cong ty
: Chong Vii Pinh Thing: 550 C6 phan

14. Tai san
e
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Bing 18: Tai sin cé dinh ciia Cong ty me tai thoi diém 31/12/2015

DPon vi: Triéu dong

Chi tiéu Nguyén gia Khéu hao liiy ké Gia tri con lai
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 5.290 774 4.516
May moéc thiét b 3.960 594 3.366
Phuong tién véan tai 1.330 180 1.150

Nha ctra, vat kién tric - - -

Trang thiét bj vin phong - - -

Tai sdn co dinh vo hinh - - -

Tong cong 5.289 774 4.516

Nguon: BCTC Céng ty me Quy IV/2015
Bing 19: Tai sin cé dinh Hop nhit tai thoi diém 31/12/2015

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu Nguyén gia Khéu hao liiy ké Gia tri con lai
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 8.180 1.620 6.559
May moc thiét b 5.227 1.112 4.115
Phuong tién vén tai 2.423 328 2.095
Nha cira, vat kién tric 472 133 339
Trang thiét bi van phong 57 48 10

Tai sdn co dinh vo hinh - - -

Téng cong 8.180 1.620 6.746

Nguon: BCTC hop nhdt Quy I11/2015

Tai san c6 dinh Quy IV/2015 ciia Cong ty me ting do Cong ty mé rong hoat dong san
xudt kinh doanh, nhu cau dau tu thém céc tai san ¢ dinh thiét yéu dé phuc vu hoat dong kinh
doanh tang 1én tuong Gng.

Tai thoi diém 31/12/2015, nguyén gi4 tai san ¢ dinh hop nhat cia Cong ty 1a 8.180 ty
déng. Trong nam 2015, cong ty con dau tu vao may moc thiét bi, phuong tién vén tai, nha ctra
va vat liéu kién trac dé phuc vu hoat dong kinh doanh.

15. K& hoach lgi nhuén va ¢ tirc nhirng niam tiép theo

15.1. Ké hoach lgi nhugn nim 2015

9
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Bing 20: Ké hoach sin xudt kinh doanh nam 2016

Nim 2016
Noi dung Nam 2015 i o/ Tx ‘2
K& hoach %o 'Eanvg/ giam so
° voi nam 2015
Doanh thu thuan (triéu dong) 242.540 310.000 27,81%
Loi nhuén sau thué (triéu déng) 15.101 22.500 49,00%
Vén diéu 18 (triéu dong) 109.999,99 219.999,98 100%
Ty suat lgi nhuén sau o o o
thué/Doanh thu thuan 6,23% 797% 27,93%
T}"IAsuét loi nhué.rl sauAthuithuA 13.73% 10.23% £ 25.49%
nhép doanh nghié¢p/von diéu 1¢
Ty 1& ¢b tic (theo von diéu 18) 10% 10% -
Ngu(;n.' VNDI

15.2. Can cw dé dat dwoc ké hoach lgi nhudn va co tirc nam 2016

Cong ty da dua ra cic giai phap trong tdm dé thyc hién thanh céng Ké hoach san xuat

kinh doanh cu thé cho nam tiép theo nhu sau:

Xay dung ké hoach kinh doanh kha thi va dit chi tiéu doanh thu cu thé, chi tiét cho timg
bd phéan, dé ra céc bién phap thuc hién ké hoach tdi wu va linh hoat.

Tuyén dung va kién toan doi ngii nhan sy chét lugng cao, tap trung vao cac Chuyén gia
kinh doanh thuwong mai, Chuyén gia dau tu tai chinh, Chuyén gia dich vu bat dong san;
Tim kiém co hoi dau tu kha thi vao cic Doanh nghiép c6 nganh nghé dic thu mang lai
loi nhuan cao, doanh thu 16n.

Xtc tién, mé rong hoat dong dich vu Tu van tai ciu trac doanh nghiép, tu vin M & A tir
d6 tim ra nhitng Doanh nghiép tiém nang hap dan dé Cong ty dau tu mua c6 phan.

Dfiy manh hoat dong ctia San giao dich Bit dong san VNDI Land théng qua viéc nhan
phan phéi, tiép thi ban cac Dy an dau tu bat dong san 16n c6 vi tri déc dia tai TP. Ha Noi
va TP. Hd Chi Minh, dong thoi phan phdi doc quyén nhimng du an BPS do chinh Céong
ty dau tu va lién doanh lién két dé tao ra cic san pham BDS cta chinh minh.

Mot sO can ctr dy kieén tac dong dén Ké hoach lgi nhuén va co tirc ciia Cong ty:

Nén kinh té 6n dinh va phét trién, cac chinh sach vé Nha & va bat dong san ctia Chinh
phu sé& hd trg tich cuc, cung voi d6 thi trudng bat dong san dang c6 dau hiéu 4m 1én va
s6i dong hon, luong cau vé nha ¢ va cac khu chung cu ting rd rét, mang lai trién vong
cho méang hoat dong dau tu va cung cap dich vu bat dong san ciia Cong ty.

Cong ty dang thuc hién ting vén dé du tu vao cac du an kha thi, duoc du doan nhu ki
vong s& dem lai loi nhuan dang ké cho cong ty.

—y
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16. Danh gia cia To chirc tu van vé Ké hoach lgi nhuin va co tirc

Véi tu cach 1a mot To chire tu van tai chinh chuyén nghiép va doc 1ap, Cong ty Co phan
Chtng khoan Tri Viét (TVSC) di tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phan tich va danh
gid mot cach can trong va hop 1y vé cac hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty CP Dau
tu va Phat trién Viét Nam.

Téng doanh thu va loi nhuan cia VNDI nam 2015 lan luot dat 242.540 triéu déng va
15.101 triéu dong. Pay la tién dé dé Cong ty tiép tuc ddy manh cac hoat dong kinh doanh va
phat trién thém hoat dong thuong mai va cac dich vy khac nham khai thac t6i da cac loi thé
cua Cong ty va han ché cac rui ro. Ké hoach kinh doanh nam 2016 dugc 1ap trén co sé thuc té
va dinh hudng phat trién cua Cong ty va sé théng qua PHDCD gan nhat. Theo d0, doanh thu
cua Cong ty dugc tép trung vao hoat dong Kinh doanh thuwong mai, kinh doanh dy 4n BDS va
tir Cong ty con do qua trinh hgp nhat. Khi Cong ty di 6n dinh duoc nhén sy, hoan thién dugc
céc quy trinh va chién lugc kinh doanh thi kha ning mé rong va ting doanh thu 1a kha thi.

Nhin chung chiing t6i danh gia, néu khong c6 nhiing bién dong bat thuong va bat kha
khang tac dong dén hoat dong kinh doanh cua Doanh nghiép, thi ké hoach dat Doanh thu va
Loi nhuan trong ndm 2016 tuong tng 1a 310.000 dong va 22.500 ty dong ma Cong ty dua ra
1a ¢6 thé thyc hién dugc va rat kha thi.

Dbi voi Phuong an Gop von vao Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Dong A dé ting von
Piéu 1¢ dé mo rong quy md hoat dong kinh doanh ciia Cong ty TNHH Van tai Thai Binh
Pong A, nang cao ning lyc van tai dé du diéu kién tham gia d4u thau va thuc hién nhitng Hop
déng van tai 16n cho cac khach hang quéc té nhu: Sam sung, LG, Canon, Honda... Dy an nay
gitip VNDI m¢ rong da dang thém céc Iinh vuc kinh doanh, don dau xu huodng phat trién khi
Viét Nam vao TPP va du kién sé mang lai 1gi nhuan cho Coéng ty tir ndm 2016.

Phuong 4n Gop von thém vao Cong ty Con — Cong ty CP Pau tu Xay lap va Thuong
mai Viét Nam dé mé rong Nha xuong, ting cong suat cia Nha may, ting quy md hoat dong
cho Cong ty Con. Dy kién thyc hién tir quy 2 ndm 2016 va sém mang lai doanh thu va loi
nhuan dang ké cho Cong ty Me.

Chung t6i xin luu y rang cac y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mdt T chire tu van tai chinh trung gian, dam bdo tinh khach quan, dc 1dp can cir trén
nhitng thong tin do Doanh nghiép cung cip ma khoéng ham y dam bao gia tri ciia Ching
khoan duoc niém yét cling nhu tinh chic chan cta sb liéu duoc du bao. Nha dau tu can tu
minh dua ra quyét dinh dau tu va chiju trach nhiém véi quyét dinh ctia minh dya trén sy phan
tich ddy du vé tinh hinh hoat dong ctiia Cong ty.

17. Thoi han dw Kién dwa Co6 phiéu phat hanh vao giao dich trén Thi trudong ching
khoan

Sau khi dugc Uy ban Ching khoan Nha nudc cip Gidy chimg nhan chao ban ching
khoén ra cong chiing, Cong ty s& thyc hién phan phdi c¢b phiéu trong vong 90 ngay theo dung
quy dinh hién hanh.

—y
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18. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thue hién ciia T6 chire ding ky chao bin
Khéng co

19. Cac thong tin, cic tranh chap kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh huong
dén gia ca chirng khoan niém yét.

Khoéng co

e
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V. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai c¢o phiéu: C6 phiéu pho thong (Khong han ché chuyén nhuong)

2. Ménh gia: 10.000 dong/Co phiéu
3. Tong s6 co phiéu du kién phat hanh: 10.999.999 ¢ phiéu
4. Gi4 chao ban du kién: 10.000 dong/Cd phiéu

Gia phat hanh dugc xac dinh trén co sé so sanh véi gia tri s6 sach va gia thi truong khi
thuc hién phat hanh.

a. Giatri so sach

S6 lidu ngay 31/12/2015

Noi dung R
BCTC hgp nhat BCTC Cong ty Me
Ngudn vén chu s hitu (ddng) 126.682.803.817 124.729.333.774
Vén dau tu cta chu so hitu 109.999.990.000 109.999.990.000
Gid tri sO sach tai ngay 31/12/2015 12291 12,184

(ddng/cd phin)

b.  Gid tri thi truong

Gia thi truong cta cd phiéu FID tai ngay 31/12/2015 1a 11.400 dong/c6 phan.
c.  Xdc dinh gida chao ban

Cin cir vao tinh hinh thyc t&, PHDCD Cong ty iy quyén cho HDQT quyét dinh mirc gia
chao ban phu hop dam bao quyén loi cho cac C6 dong va cho Cong ty. Dé bao dam thanh
cong cho dot chao ban HDQT dé xuat mirc gia phat hanh 13: 10.000 dong/01 cb phan (Mudi
nghin d6ng mot ¢ phan).

6.  Phwong thirc phan phoi

Chao ban 10.999.999 cb phin twong tmg gia trj 109.999.990.000 dong theo ménh gia
cho C6 déng hién hiru theo phuong thic thuc hién quyén véi ty 16 1:1 (Tai thoi diém chdt
danh sach cb dong phuc vu cho dot phat hanh tang von biéu 18, mdi C6 dong cbd dong sé hitu
01 c6 phan dugc hudng 01 quyén mua, 01 quyén dugc mua 01 ¢6 phiéu méi)

a)  Phwong phdp xir Iy co phiéu Ié va c¢é phiéu tir choi mua

S6 c6 phan ma C6 dong hién hitu dugc mua s& duoc 1am tron xudng dén hang don vi,
phan ¢ phan 1é thap phan (néu c6) s& dwoc lam tron xubng thanh 0 ¢4 phan. Do ty 1¢ phat
hanh 1 1:1 nén s& khong phat sinh ¢o phiéu lé.

S6 ¢b phan con du do ¢d dong khong dang ky mua hét va sé ¢6 phiéu con du chua dugce
phat hanh do cac nguyén nhan khac (néu c6) s& dugc HDQT phan phdi cho Nha dau tu duéi
day (Theo thir tu wu tién tir trén xudng dudi cho dén khi phan phdi hét sé c¢6 phan chao ban)
v6i gia 1a 10.000 dong/cod phan.

9
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. SLCP duw
ST Y Giay PKKD .z . X . . X N
T Nha dau tuw S6 CMTND Ngay cap Noi cap Dia chi kién [:l.lan
phoi
Cong ty CP 23/GP- 14/12/2007 UBCK  Téng 9, toa nha Hapro, 1.500.000
1 quan ly quy UBCK Nha nuéc 11B Cat Linh, Q. Pbng
Dau tu Tai Pa, Ha Noi
chinh Dau khi
Cong ty CP 55/GP- 03/02/2015 UBCK Tang 25, toa nha PVI, 1.500.000
2 Quéanly Quy UBCK Nha nuéc 16 VP2 Yén Hoa, P.
PVI Yén Hoa, Q. Cau
Gidy, Ha Noi
Cong ty CP 0104271854 27/11/2009 SoKHva S625A ngd 17 Vii 1.000.000
3 Finway DT Ha Ngoc Phan, Q. Péng
Noi Pa, TP. Ha Noi
Cong ty CP 0102810927 14/07/2008 SoGKHva Tang 19 Toa nha 1.000.000
4 Truyén thong DT Ha Trung YénI—P.
va Pau tu TC Noi Trung Hoa, Q. Cau
Pai Long Gidy, TP. Ha Noi
Bui Pinh Nhu 012773001  08/07/2005 CA Ha Sb 6 Ngach 378/31 1.000.000
5 Noi Lé Duin, Q. Pbng
Da, TP. Ha Noi
Lé Puc Ty 013614888  14/03/2013 CA Ha S6 12/167 Pudng 1.000.000
6 Noi Long Bién, Q. Long
Bién, TP. Ha Noi
Lé Thi Nhung 30169000001 05/07/2013 CucCS  S6 6 hém 32/45/33 1.000.000
7 4 PK cutra Kim Nguu, Thanh
va DLQG Luong, Q. Hai Ba
vé Dancu  Trung, Ha Noi
Hoang Ngoc 00108200156 14/04/2014  Cuc CSPK Thén Van Sa, Xa  1.000.000
8  Chién 1 cutrava  Tan Hong, Huyén Ba
DLQG vé Vi, TP.Ha Noi
Dan cu
Nguyén Ngoc 012511849  18/04/2002 CA HaN6i T6 3, Cum 3, P. 1.000.000
9 Anh Khuong Dinh, Q.
Thanh Xuéan, TP. HN
Nguyén Hai 011775739  05/10/2006  CA Ha Noi P204-C5 Vinh H9, 999.999
10 Hoan Nga Tu S&, Q. Png
Da, TP. Ha Noi
Tong 10.999.999
TRI VIET Page 65

‘ ~~ SECURITIES



VN

Al
N4

BAN CAO BACH VNDI

- C6 phan duoc chio ban cho cac ddi twong trén 1a c¢b phan phd thong va ty do chuyén
nhuong hodc 4p dung cac diéu kién chuyén nhuong khac (néu c6) thi ty quyén cho
HPQT quyét dinh vé diéu kién chuyén nhuong ciia sd c6 phan chio ban cho cac ddi

tuong trén.

- Viéc phan phdi sé con lai khong chao ban hét theo thir tu uu tién tir trén xudng dudi

trong danh sach néu trén dugc hi€éu nhu sau:

0  Néu sb cb phan con lai chua phan phdi nhé hon hodc bang 1.500.000 c6 phan thi

s& duoc uu tién chao ban toan bo cho Nha dau tu c6 sb thir t 1.

0  Néu sb c6 phan con lai chua phan phdi 16n hon 1.500.000 ¢6 phan nhung nho hon
hodc bang 3.000.000 ¢ phan thi duoc wu tién chiao ban toan bd 1.500.000 ¢ phan

cho Nha dau tu c¢6 sb thir ty 1 va phan con lai cho Nha dau tu c6 sb thir t 2.

- Trong trudng hop cac Nha dau tu tir chdi quyén mua cb phan hodc khong mua hét sé cb
phan dugc quyén mua theo nguyén tic néu trén, iy quyén cho HDQT uu tién phan phdi
cho cac nha dau tu trong danh sach theo thir tw tir trén xudng dudi. Néu cac Nha dau tu
trong danh sach khong mua hét s6 c¢6 phan con lai chua chao ban thi PHPCD uy quyén
cho HPQT tim kiém cac Nha dau tu khac mua c6 phan dé dam bao sb c¢o phan duoc
chao ban hét. Trong truong hop nay HDQT s& khong can phai xin y kién DPHDCD vé
danh sach phan phdi c6 phan ké ca viéc (i) mot Nha dau tu va ngudi lién quan cta ho
mua vuot 10% von diéu 18 tai thoi diém phat hanh hodc (ii) Nha dau tu va ngudi lién
quan cta ho d6 sau mua cd phan dan dén ty 1¢ s& hitu vuot cac mde chao mua cong khai
theo theo quy dinh tai Diéu 32 Luét Ching khoén va tai khoan 11 Diéu 1 Luét sira doi

bd sung mot s6 diéu cua Luat chimg khoan.
S6 ¢6 phan khéng bdn hét bao gom:
0  Cb phiéu 1é phat sinh do viéc 1am tron dén hang don vi sb ¢6 phiéu duoc dang ky:

o C6 phiéu khong ban hét do hét thoi han dang ky mua danh cho C6 dong hién hitu
ma C6 dong hién hitu khong ding ky mua hoic khong chuyén nhuong quyén

mua.
b)  Diéu kién hity bé dot phat hanh

Khéng c6 diéu kién hity bo dot phat hanh.

—y
TRI VIET Page 66
k SECURITIES



BAN CAO BACH VNDI

<
Al
N4

c¢)  Cdc diéu khoan khac co lién quan

- Ngudi s hitu quyén mua co quyén tir chdi mua toan bd hodc mot phan sb lugng cd
phiéu phat hanh theo quyén mua trong thoi gian thuc hién quyén.

- Két thiic thoi gian thuc hién quyén, néu quyén mua khong duoc thuc hién, tit ca cac
quyén loi lién quan dén quyén mua s& duong nhién bi chdm dat va t6 chirc phat hanh
khong phai thanh toan cho nguoi so hitu quyén bat cir mot khoan phi nao.

7. Thoi gian phén phdi ¢é phiéu
Thoi gian chao ban dy kién: Sau khi duoc Uy ban Chimg khodn Nha nudc cip gidy

chtng nhén chao ban chimg khoan ra cong chiing, Cong ty s& thuc hién phan phdi c¢b phiéu
trong vong 90 ngay theo ding quy dinh.

STT Coéng viéc Thoi gian Thue hién

1 VNDI nhén gidy ching nhan chio ban ¢b phiéura cong T VNDI
chiing

2 Cong bd thong tin vé& dot chao ban theo quy dinh T+1 VNDI

3 Thong bao chét danh sach ¢ dong duwoc quyén mua T+1 VNDI,VSD,HNX
thém

4 Ngay chét danh sach c6 dong T+11 VSD

5 Gui danh sach phan b quyén mua cd phiéu cho thanh T+15 VSD
vién luu ky

6  Cb dong ding ky va nop tién mua cb phan T+20 dén T+40 C6 dong

7 Gui danh sach c6 dong thuc hién quyén mua va chuyén T+45 VSD
tién cho t6 chirc phat hanh

8  Phan bd s6 ¢ phiéu khong diang ky mua hét (néu co)  T+45 dén T+50 VNDI

9  Bio cao két qua phat hanh va hoan tat thu tuc luu ky va  T+51 dén T+65 VNDI

ni€m yét bd sung

8.  Ping ky mua cb phiéu
a)  Thoi han dang ky mua
Theo quy dinh tbi thiéu 1a 20 ngay. Cong ty s& cong bd chinh thic thoi han dang ky mua
khi Céng ty dugc UBCKNN cép Gidy chimg nhan chao ban ching khoan ra céng ching.
Ding ky mua c¢6 phiéu: Co dong dang ky mua cd phiéu tai Cong ty chimg khoan noi ¢
dong mé tai khoan (Ddi véi c6 dong da luu luu ky) hodc tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién doanh nghiép Viét Nam (Ddi v6i C6 dong chua luu ky).
Toan bo sb lugng co phﬁn phat hanh cho Co doéng hién hitu sau khi thuc hién Bao céo

két qua chao ban cho Uy ban Ching khoan Nha nudc sé& dugc dang ky niém yét bo sung tai
HNX va dang ky luu ky b sung tai VSD.
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b)  Quyén loi nguoi mua coé phiéu

Co phiéu chao ban trong dot chao ban nay 1a c¢6 phiéu pho thong, khong bi han ché
chuyén nhuong.

9.  Phuwong thirc thue hién quyén

Pay 1a truong hop Cong ty thuc hién phat hanh thém C6 phan pho thong va chao ban s6
b phan d6 cho tat ca Co dong pho thong theo ty 1¢ co phan hién tai c6 tai Cong ty. C6 dong
sau khi nhan duoc thong bao vé viéc s hitu quyén mua c6 phiéu, thuc hién quyén mua
(Chuyén nhuong quyén mua va ding ky mua cb phiéu) theo huéng dan tai Ban céo bach nay.

10. Gidi han vé ty 1€ nwéc ngoai nam giir

Theo Nghi dinh 60/2015/ND-CP ban hanh ngay 26/06/2015 cia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc sira d6i bo sung mot sd didu cia Nghi dinh 58/2012/NDP-CP va Théng tu sb
123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 ciia Bo Tai chinh vé Hudng dan hoat dong dau tu nudce
ngoai trén thi truong ching khoan Viét Nam "Truong hop cong ty dai chung hoat dong trong
nganh, nghé dau tu kinh doanh ma phéap luat vé dau tu, phap luét lién quan co quy dinh vé ty
1¢ s hitu nudc ngoai thi thyc hién theo quy dinh tai phap ludt d6. Ddi v6i cong ty dai chung
hoat dong trong nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién ap dung ddi voi nha dau tu nude
ngoai ma chua c6 quy dinh cu thé vé sé hitu nude ngoai, thi ty 1¢ s¢ hitu nude ngoai tbi da 1a
49%"

Hién tai cong ty dang kinh doanh mot s6 nganh nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién
nhu: bt dong san, van tai hanh khach, hang héa duong bd... Tuy nhién do hi¢n nay chua co
quy dinh cy thé vé ty 1& s¢ hitu nudc ngoai ddi véi cac nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu
kién. Vi vay gidi han ty 1& s¢ hiru cta Nha dau tu nuwéc ngoai ciia Cong ty tbi da theo quy
dinh 1a 49%.

Hién tai, ty 16 nim gii ciia C6 dong nude ngoai tai Cong ty 1 0,67%.

11. SO lwong co phiéu bi han ché chuyén nhwong

C6 phiéu phét hanh thém cho C6 dong hién hitu 1a c6 phiéu pho thong va khong bi han
ché chuyén nhuong ké tir ngay phan phdi.

Truong hop Cong ty thuc hién chao ban mot phan trong tong s6 cd phan ding ky chao
ban chimg khoan ra cong chung theo danh sach cic nha dau tu tai Phan a, Khoan 6, Muc V
(Phuong phap xir 1y ¢6 phiéu 1¢ va c6 phiéu tir chi mua) thi s6 ¢d phiéu chao ban néu trén s&
bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

12. Cac loai thué lién quan
12.1. Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho Cong ty 1a 20% cho nim tai chinh
2013, 2014:

- Theo Nghi dinh sb 92/2013/ND-CP ngay 13/08/2013 cua Chinh phu, c6 hiéu luc tir
ngay ky va theo Thong tu S6 141/2013/TT-BTC ngay 16/10/2013 ctia Bo tai chinh quy
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dinh cu thé nhu sau: Ap dung thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% d6i véi doanh
nghiép c6 tong doanh thu nim trude lién ké khong qua 20 ty dong ké tir ngay
01/7/2013.

- Theo Cong van sb: 8336/BTC-CST cua Bo Tai chinh ngay 28/06/2013 vé viéc: Trién
khai thuc hién mot sd quy dinh c6 hiéu luc tir 01/7/2013 tai Luat stra doi, bo sung mot
sb diéu cua Luat thué Thu nhép doanh nghiép va Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua
Luat thué gia tri gia ting.

12.2. Thué lién quan toi hoat dpng giao dich
i Voi nha dau tu ca nhdn

Theo Luat Thué Thu nhap C4 nhan s 04/2007/QH12, ban hanh ngay 21/11/2007 va co
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2009, Luét sira ddi, b6 sung mot sé diéu cua Luat thué thu
nhép ca nhan ngay 22/11/2012 thi:

Thu nhép chiu thué thu nhap ca nhan bao gdm: Thu nhédp tir dau tu von (Loi tlic ¢cb tic)
va thu nhap tir chuyén nhugng vén (Thu nhép tir chuyén nhuong ching khoén).

Mirc thué suét d6i véi timg loai nhu sau:
- Thué suit ddi véi thu nhap tir ddu tu von (Loi tirc ¢b tic): 5%.

- Thué suét ddi v6i thu nhap tir chuyén nhuong von (Thu nhap tir chuyén nhugng ching
khoan) dugc xéac dinh nhu sau:

0  Truong hop ca nhan chuyén nhuong chimg khoan dang ky ndp thué theo biéu
thué toan phan véi thué suit 1a 20% tinh trén 13i chuyén nhuong.

0  Trudng hop ngudi chuyén nhuong chimg khoan khéng diang ky ndp thué theo
biéu thué toan phan véi thué suit 20% thi 4p dung thué suit 0,1% tinh trén gia tri
chuyén nhuong chimg khoan ting lan va khong phan biét viéc chuyén
nhugng dugc thyc hién tai Viét Nam hay tai nudc ngoai.

o Cé nhan chuyén nhuong ching khoan da ding ky ndp thué theo thué suat 20%
van phai tam ndp thué theo thué suit 0,1% trén gia tri chuyén nhuong ching
khoan ting 1an.

Ky tinh thué:

- Ky tinh thué d6i voi ca nhan khong cu trai dugc tinh theo timg 1dn phat sinh thu nhap ap
dung ddi voi tit ca thu nhép chiu thué.

- Ky tinh thué d6i voi ca nhan cu tra duoc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg lan
phat sinh thu nhap ap dung ddi v6i thu nhap tir ddu tu vbn; thu nhap tir chuyén nhuong
von. Ky tinh thué theo ting lan chuyén nhugng hodc theo niam ddi voi thu nhap tir
chuyén nhuong chimg khoan.

i. Voinha dau tw to chire

~.

Nha dau tu 1a to chtrc dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué dong
trén phan chénh léch gia khi ban c6 phiéu nhu sau:

—y
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Thué thu nhap tir chénh léch gia do ban cb phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suét
Trong do:

Thu nhap chiu thué = Tong gia tri chtimg khoan ban ra trong ky - Téng gia mua chiing
khoéan dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chung khoan.

Thué suit = Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép cua to chirc dau tu.

Nha dau tu 1a T6 chirc nudc ngoai khong c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo
tai khoan giao dich chung khoan tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khoan khi ban
¢6 phiéu nhu sau:

Thué khoan tir viéc ban cd phiéu = Tong gia tri ¢ phiéu ban ra cia ting giao dich
chuyén nhuong x 0,1%.

13. Ngin hang mé tai khoan phong t6a nhin tién mua c6 phiéu

Tong sd tién thu duge tir dot phat hanh nay s& dugc chuyén vao tai khoan phong toa do
Cong ty mé tai hai Ngan hang theo thong tin chi tiét nhu sau:

Tén chu tai khoan ~ : Céng ty C6 phin Dau tw va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam
Sb tai khoan : 00451600003
Mo tai :  Ngéan hang TMCP Tién Phong (TPBank) - Chi nhanh Théng Long

VI. MUC PiCH CHAO BAN
1.  Muc dich chao ban

Theo t& trinh s6 1611.1/2015/TTr-HDQT-VNDI ngay 16/11/2015 vé viéc phat hanh
¢o phiéu ting von diéu 1¢ cho c6 dong hién hiru di duoc thong qua theo Nghi quyét Dai hoi
dong Co6 dong bat thuong nam 2015 sb 03/01/2016/NQ/DHDCD-VNDI ngay 03/01/2016 ctia
Cong ty, sb tién thu duoc tir dot phat hanh cb phiéu s& dugc Cong ty dung lam vén dau tu cho
cac du an sau:

Pon vi tinh: dong

TT Tén Dy 4n Tong mirc dau tw

Pau tu von vao Cong ty C6 phan Dau tu Xéy lap va Thuong mai Viét

. . ; 45.000.000.
Nam dé tang von Diéu 1€ Cong ty 5:000.000.000

Dau tu von vao Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Pong A dé ting vén

2 . 55.000.000.000
bicu 1€ Cong ty
3 B sung vén luu dong cho Cong ty VNDI 9.999.990.000
Téng cong 109.999.990.000
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2.  Phuong an kha thi

2.1. Théng tin vé phwong dn Gép vén vio Cong ty CP Pau tw Xay lip va Thwong mai Viét
Nam dé ting vén Diéu 1¢ Cong ty

a)  Théng tin chung Céng ty CP Pau tw Xay ldp va Thirong mai Viét Nam

- Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Pau tu Xay lap va Thuong mai Viét Nam (VIT).

- Tru sé chinh: S6 14 Ngach 30 Ng& 192 phd Yén Duyén, phuong Yén S6, quan Hoang
Mai, TP. Ha N¢i

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Lap dit hé thong dién, lap dat may moc va thiét bi cong
nghiép; San xuat: Ong gio, van gid, clra gid, thang mang cap cac loai; Thi cong lap dat
cac hé théng ME cho cac tda nha va nha may cong nghiép: Hé théng diéu hoa thong
gi6; Hé thdéng dién ning: Cung cip dién, chiéu sang; Hé thdng cap thoat nude, xur ly
nudc cép, nuoc thai, 16 hoi, hearpumps; HE théng dién nhe: CCTV, MATV, LAN/TEL,
PA, BMS, ACC.

- Vbn diéu 18: 20.000.000.000 dong.

- Thanh 1ap ngay 14/06/2011 theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s
0105361878 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi cap.

- Ty 1& ndm giir ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép ViétNam: 51%
(Tai thoi diém 30/06/2015).

- Gi4 tri nim giit ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép ViétNam:
10.200.000.000 ddng (Tai thoi diém 30/06/2015)

- VIT la mot trong nhimg Nha thau co dién uy tin va kinh nghiém hang dau trén dia ban
TP. Ha Noi, hién Cong ty dang cung cap va thi cong dién lanh cho cac toa nha cao tang
ta1 TP. Ha Noi, déng thoi thi cong co dién cho cac Cong trinh thuoc Tap doan DAu khi
Viét Nam.

b)  Ké hoach dau tw ciia Cong ty CP Pdu tw Xay ldp va Thwong mai Viét Nam

Ké hoach dau tw Gia tri dau tw (ddng) Ghi chui

Mua sdm tai san cb dinh, thiét bj thi cong 20.210.000.000

Déu tur mé rong nha xuéng (Thué) 18.000.000.000

B sung von luu dong, von ddi tng 6.790.000.000

Téng cong 45.000.000.000
Cu thé, chi tiét cdc khodn dau tw nhw sau:
- Mua sam tdi san cé dinh, thiét bi thi cong 20.210.000.000 déng, cu thé nhir sau:
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STT Loai tai san, thiét bi h:;lg }zggf)i;" Tlg':‘;;é“
1 May cét Plasma CNC NOVI 5000 B 02 800,000,000  1,600,000,000
) Sil};cshuyén san xuat 6ng gi6 tw dong ACL-Auto 02 3.900,000,000  7.800,000,000
3 My ché tao ong gi6 tron xoan ty dong ACL 01 320,000,000 320,000,000
4 May vao ke goc tu dong ACL-TSC2 01 210,000,000 210,000,000
5 May vao mi ty ddong ACL 01 410,000,000 410,000,000
6  May udn éng dau khay tron tu dong ACL 01 190,000,000 190,000,000
7 May chén Ton ACL-WA67K ty dong 01 2,900,000,000  2,900,000,000
8  May cit Ton ACL-Q11-3X1300 01 180,000,000 180,000,000
9  May dot dap tu dong ACL 01 2,100,000,000  2,100,000,000
10 May han diém 01 150,000,000 150,000,000
11 Céu tryc 20T 01 1,100,000,000  1,100,000,000
12 Xe nang hang 15T 01 850,000,000 850,000,000
13 Xe cho hang 3T 02 920,000,000  1,840,000,000
14 Xe cho hang 1,5T 02 280,000,000 560,000,000

- Dadu tw mé réng nha xuong san xudt 18.000.000.000 dong,

Nha xuong hién tai cia Cong ty tai 2 dia diém:

cu thé nhu sau:

Tai co so 1 (Da c6): S6 88, ngd 1295, duong Giai Phong, Q. Hoang Mai, TP.Ha Noi
Tai co s6 2 (Du kién): Thoén 1, Xa Pong My, Huyén Thanh Tri, TP. Ha N6i

ST

T Hang muc

Dién tich

Pon gia

(m2) (VND)

Thanh tién
(VND)

A Cosé 1: Tai sé 88, Ngd 1295 Puong Giai Phong,

quén Hoang Mai, TP. Ha Noi

370 0

Pa co san

B Co s6 2: Dy kién Tai Thén 1, Xa Pong My, Huyén

Thanh Tri, TP. Ha Noi

-Nhan chuyén nhuong ctia Cong ty TNHH Thuwong mai
va Dich vu Nguyén Minh Tudng theo Hop dong

nguyén tic sé 1511/2015/HDNT/NMT-VIT

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat va QSH nha & va
Tai san khac gin lién voi dat s6 BD 985391 do

UBND TP. Ha Nbi cap ngay 30/05/2012.

Quyén sir dung dat 4.349,1 m2; Nha kho 1: 282,3 m2;

Nha kho 2: 844,7 m2

4.349,1

4.138.787
/1 m2

18,000,000,000
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Cong 18.000.000.000

- B6 sung von luu déng va von doi img 6.790.000.000 dong, cu thé nhw sau:

Dit coc, dbi tmg cho cac Nha cung cip vt tu, thiét bi co dién lanh 1a cac khach hang
truyén thong da timg cung cap vat tu, thiét bi co dién lanh cua Cong ty dé bao dam
ngudn hang cung cap 6n dinh vé chung loai va gia cho Cong ty hang nam.

¢)  Co cau nguon von tang thém cua CTCP Pau tw Xay lap va Thwong mai Viét Nam

Vén gop Gia tri von g6p (dﬁng) Ghi chu
Vén gop cia VNDI 45.000.000.000
Vén gop ciia Co dong khac 0
Téng cong 45.000.000.000

Theo d6, sau khi cac Cb dong thuc hién gop vén, von Diu 1& cua VIT la:
65.000.000.000 dong. Tong gia tri nim gitt ciia Cong ty CP Pau tu va Phat trién Doanh
nghiép Viét Nam (Theo ménh gia) tai VIT sau khi gop von 1a 55.200.000.000 d¢ong (Chiém
84,92% vén diéu 1¢)

d)  Hiéu qua kinh té

Du kién ké hoach doanh thu va lgi nhuén hiang nam cta Cong ty CP Dau tu Xay lap va
Thuong mai Viét Nam va déng gop hiang nam vao két qua kinh doanh ctia Cong ty VNDI:

Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018
Doanh thu (d6ng) 95.000.000.000 114.000.000.000 136.800.000.000
Loi nhuan sau thué (dong) 9.750.000.000 11.050.000.000 12.025.000.000

Pong gop vao loi nhudn sau thué

. 8.279.700.000 9.383.660.000 10.211.630.000
ciia VNDI (ddng)

2.2. Théng tin vé phwong dn Gép vén vao Cong ty TNHH Vin tii Thdi Binh Pong A dé
ting von Piéu 1¢ Cong ty

a)  Théng tin chung Cong ty TNHH Vén tai Thai Binh Pong A
- Tén Cong ty: Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Pong A (TBDA).
- Tru s6 chinh: S6 77 Tran Hung Dao, Phuong Bong Hai 1, quan Hai An, TP. Hai Phong

- Nganh nghé kinh doanh: Véan tai hanh khach duong by trong ndi thanh, ngoai thanh;
Van tai hang hoa duong bo; Kho bai va luu giit hang hod; Bdc xép hang hoa; Hoat dong
dich vy hd tro giao nhan hang hoa, khai thué hai quan; Dich vu xuét nhap khéu hang
hoa; Ban buon container; Bao dudng, stra chira 6 t6 va xe c6 dong co khac.

- Vbn diéu 18: 2.500.000.000 dong.
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- Thanh l4p ngay 11/11/2002 theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb
0200494042 do S& Ké hoach va Pau tu thanh ph Hai Phong cap.

- Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Pong A 1a mot trong nhitng doanh nghiép hang dau
tai TP. Hai Phong vé dich vu bbe xép, van tai hang hoa va logistic.
b)  Ké hoach ddu tw ciia Cong ty TNHH Van tdi Thai Binh Péng A
Muc dich ting vén Diéu 1é ciia Cong ty TNHH Vén tai Thai Binh Pong A: Phuc vu cho
viéc mé rong quy md hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, nang cao ning lyc van tai dé du diéu

kién tham gia dau thau va thyc hién nhitng Hop dong van tai 16n cho cac khach hang qudc té
nhu: Samsung, LG, Canon, Honda..,

« A Gia tri du twr
Ké hoach dau tw N Ghi chu
(dong)

Mua xe O t6 dau kéo chuyén

Pau tu phuong tién van tai chuyén dung 45.000.000.000 dung ché Container

Pau tu trang thiét bi, phuong tién phuc vu Mua xe nang, xe can ciu va Ro

kinh doanh van tai 10.000.000.000 mooc loai 40° va 20
B6 sung von luu dong, von ddi tng. 9.185.630.000 Do Thanh vién cli gop thém
Tong cong 64.185.630.000

Cu thé, chi tiét cac khodn dau tw nhw sau:

- Pau te phirong tién van tai chuyén dung 45.000.000.000 dong, cu thé nhw sau:

. Pon gia Thanh tién
STT Loai xe S6 lwgng (VN]g)) (VND)
1 Otd diukéo DAYUN (WP12 — 380 PS) 20 Chiéc  1.100.000.000  22.000.000.000
2 Otd dau kéo C&C (340PS — 2 cau) 20 Chiéc  1.150.000.000  23.000.000.000
Cong 40 Chiéc 45.000.000.000

- Pau tw trang thiét bi, phwong tién phuc vu kinh doanh van tai 10.000.000.000 dong, cu
thé nhir sau:

STT Hang muc S6 lwong ]zg;]g)l)a Tl?;l])t;én
1 Xe tai Can cau HINO 5 tan 01 Chiéc  1.200.000.000 1.200.000.000
2 Xe tai Can cau HINO 3 tin 01 Chiéc 650.000.000 650.000.000
3 Xe nang LIUGONG CPCD-30 (3 tén) 02 Chiéc 250.000.000 500.000.000
4 Xe nang KOMATTSU 02 Chiéc 75.000.000 150.000.000
(3 banh dung lai)
5  Container loai 40 Feet 15 Cai 340.000.000 5.100.000.000
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6  Congteiner loai 20 Feet 10 Cai 240.000.000 2.400.000.000

Cong 10.000.000.000

- B6 sung von luu déng va von doi img 9.185.630.000 dong, cu thé nhw sau:

Béo lanh, d6i tmg von cho cic Hop dong vén tai véi cac Cong ty nude ngoai tai Viét
Nam 14 cac khach hang truyén thong da timg thué van chuyén ctia Cong ty nhu: Cong ty
TNHH Miwon Vi¢t Nam; Cong ty TNHH Kor-Vipack Viét Nam; Cong ty TNHH Dae
Seung Vina; Cong ty TNHH Qudc té Unilever Viét Nam; Cong ty CP Nagakawa; Cong
ty Opus One...,. Dé bao dam ngudn hang van chuyén on dinh vé doanh thu va cudc van
chuyén cho Cong ty hang niam, tao doanh thu va lgi nhuan bén ving.

¢)  Co cau nguon von tang thém cua Cong ty TNHH Vin tai Thai Binh Pong A

Gia tri von gop

Vén gop (@bng) Ghi chi
Vén gop méi cia VNDI vao Cong ty 55.000.000.000
Vén gop thém cua cac Thanh vién cii 9.185.630.000  BS vdn luu dong
Chuyén ng ctia Thanh vién cii thanh vén gop 13.314.370.000  Khéng thay dbi
Téng cong 77.500.000.000

Theo d6, sau khi cac C6 dong thuc hién gop von, von Piéu 1é cua Cong ty TNHH Van
tai Thai Binh Pong A 1a: 80.000.000.000 dong. Tong gia tri ndm giir cua Cong ty CP Pau tu
va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam (Theo ménh gi4) tai Cong ty TBDA sau khi gop von 1a
55.000.000.000 dong (Chiém 68,75% von diéu 1¢)

d)  Hiéu qua kinh té

Du kién ké hoach doanh thu va loi nhuan hing nim cua Coéng ty TNHH Van tai Thai
Binh Pong A va dong gop hang nam vao két qua kinh doanh cia Cong ty VNDI:

Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018
Doanh thu (dong) 125.000.000.000 150.000.000.000 175.000.000.000
Loi nhuan sau thué (dong) 16.000.000.000 20.000.000.000 22.000.000.000

Pong gop vao loi nhudn sau thué

3 11.000.000. 13.750.000. 15.125.000.
ciia VNDI (déng) 000.000.000 3.750.000.000 5.125.000.000

2.3. Bo sung von luu dong

Muc dich: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam bd sung von
luu dong cho mang kinh doanh thwong mai, dé bao lanh va déi tmg cho cac Hop dong thuong
mai véi cac ddi tac kinh doanh thuong mai truyén thdng, dé giit 6n dinh ngudn hang vé ching
loai va gia ca.
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Ngoai ra, trong ndm 2015 va 2016 Cong ty VNDI s& nhan phan phdi thém nhiéu dy an
bat dong san va hop dong thuong mai khac. Do vdy nhu cau vén luu dong bd sung 1a rit can

thiét. Ngudn von nay sé gitip cong ty linh hoat va chi dong hon trong kinh doanh.

VII. KE HOACH SU DUNG TIEN TU PQT CHAO BAN

- Can clr Nghi quyét s6 0301/2016/NQ/PHDCD-VNDI ngay 03/01/2016 cua PHDCD
Cong ty CP DPau tu va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam bat thuong nam 2015.

- Cén cir To trinh $6 1611.1/2015/TTr-HPQT-VNDI v¢& viéc Phat hanh ¢6 phiéu cho C6
dong hién hitu dé ting von Diéu I¢ va Phuong an st dung von thu dugce tir chao ban.

- Nghi quyét s6 0401/2016/NQ/HDQT-VNDI ngay 04/01/2016 ctia HDQT Céng ty CP
Dau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam, vé viéc Thong qua Phuong an chao ban
co phiéu dé tang vén Piéu 1é va Phuong an st dung vdn thu duoc sau phat hanh theo
Nghi quyét ctia Dai hoi dong C6 dong bat thuong nam 2015 da phé duyét.

Ké hoach st dung von thu duoc tir dot phat hanh ting vn Piéu 1¢ ciia Cong ty C6 phan

Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: déng

TT Tén Dy 4n Téng mirc dau tw

Pau tu ﬂvén vao Cong ty Cb phan Pau tu Xay lip va Thuong mai Viét
Nam d¢ tang von Diéu 1€ Cong ty

45.000.000.000

Dﬁ}l tu von vao Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Dong A dé ting von
bicu 1€ Cong ty

55.000.000.000

3 B sung vén luu dong cho Cong ty VNDI

9.999.990.000

Tong cong

109.999.990.000

Keé hoach giai ngén s0 tién thu dugc cu thé nhu sau:

TT Thoi gian Noi dung

S6 tién

Dau tu von vao Cong ty CP Dau tur Xay lip va Thuong mai

1 v 1,2/201 . o .
Quy 1,2/2016 Viét Nam dé dau tu Nha xuong, mo rong quy mo san xuat

20.000.000.000

Pau tu von vao Coéng ty TNHH Vin tai Thai Binh Pong A

2 v 1,2/2016 . . .
Quy deé tang mua Phuong ti€n van tai chuyén dung

45.000.000.000

B6 sung von luu dong cho VNDI dé thuc hién céac Hop
3 Quy 1,2/2016 déng thuong mai va dat coc cac Dy an do VNDI phan phéi
BbBS

9.999.990.000

Pau tu von vao Cong ty CP Pau tu Xay ldp va Thuong mai
4  Quy2,3/2016 Viét Nam dé mua TSCPD, Thiét bi thi cong va BS vén luu
dong

25.000.000.000

Pau tu von vao Coéng ty TNHH Vén tai Thai Binh Pong A

5 v 2,3/201 . . 10.000.000.000
Quy 2,3/2016 dé mua trang thiét bi, phuong tién phuc vu kinh doanh

Téng cong 109.999.990.000
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
1.  T6 chic kiém todn

Chi nhanh cong ty TNHH Kiém toan — Tw van Dt Viét tai Ha Noi

Trusé chinh  : Phong 1407, Nguyén Ngoc Vii, Trung Hoa, Cau Giay, Ha Noi
Dién thoai : (84-4) 62859222

Fax : (84-4) 62859111

Website : vietlanaudit.com.vn

2. To chire tw van

Cong ty Co phan Chirng khoén Tri Viét

Trusé chinh  :  Tang 2, s6 142 Poi Can, Ba Pinh, Ha Noi
Dién thoai : 84-4-6273.2059
Fax : 84-4-6273.2058
Website T www.tvsc.vn
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IX. Y KIEN CUA TO CHUC TU VAN POI VOI PQT CHAO BAN CO PHIEU

Trén co s& cac thong tin ma To chirc tu van da thu thap duoc vé Cong ty CP Pau tu va
Phét trién Doanh nghiép Viét Nam va dot phat hanh c6 phiéu, véi tu cach 1a T6 chirc tu van
doc lap, Cong ty Co phén Chung khoan Tri Viét c6 mdt sb nhan dinh nhu sau:

- Ban lanh dao Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam di thuc
hién nghién ctiru k¥ ludng hoat dong san xuat kinh doanh cta Céng ty, can ddi cac
nguodn von dé phu hop vai chién lugce phat trién dai han, tit ca nham toi da héa loi ich
C6 dong. Viéce gia ting ngudn von trong dot phat hanh nay 1a mot budce tién rat can thiét
va phut hop cho Cong ty dé ning cao ning lyc kinh doanh, thu hat va gitr nhan tai.

- Nguén vén thu dugc tir dot chao ban C6 phiéu ra cong chung dugc Cong ty du tinh sir
dung dé b6 sung von luu dong, Gop von vao Cong ty TNHH Van tai Thai Binh Dong
A (TBPA) va Coéng ty CP Pau tu Xay lip va Thuong mai Viét Nam (VIT) dé ting
von Piéu 18. Khéi luong chao ban dot nay kha 16n véi 10.999.999 ¢ phiéu, dy kién
thu duoc 109.999.990.000 dong. Tuy nhién ngudn von nay chu yéu phat hanh cho C6
d6ng hién hitu, 1a cac C6 dong da biéu quyét thong qua Phuong an phat hanh tai Pai
hoi dong Co6 dong bat thuong 2015, nén To chirc tu van danh gia cao co hoi thanh
cong cua dot phat hanh.

- Ngoai ra, theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri vé phuong an xtr 1y sb co phan khong
ban hét, s6 ¢6 phan C6 dong hién hitu tir chdi mua s& duoc Hoi dong quan tri Cong ty
phan phdi cho cac ddi tugng ma Hoi dong quan tri thay phit hop va hién nay Hoi dong
quan tri Cong ty ciing da tich cyc tim kiém va lam viéc voi cac ddi tic quan tim dén
C6 phan phat hanh thém cia Cong ty, budc dau di thu duoc két qua kha quan, mot sb
dbi tac da dang ky mua Co phan khi Co dong hién hiru khong thuc hién quyén mua.
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X. PHULUC
PHU LUC 1: Ban sao hop 1¢ Gidy ching nhan Dang ky doanh nghiép

PHU LUC 2: Quyét dinh caa DPai hoi déng Co doéng va Hoi dé)ng quan tri lién quan toi
dot phat hanh c6 phiéu

PHU LUC 3: Ban sao hop 1€ Piéu 18 td chirc va hoat dong cua Cong ty
PHU LUC 4: Ban sao hgp 1¢ Bao c4o tai chinh kiém toan 2013

PHU LUC 5: Bao c4o tai chinh riéng va hop nhét kiém toan 2014

PHU LUC 6: B4o c4o riéng va hop nhat Quy 4 nam 2015

PHU LUC 7: Céc tai liéu khac c6 lién quan dén dot phat hanh C6 phiéu.
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HANGi, ngay -7 thing(l.{ nim 2016
Pai dién tb chirc phat hanh
Céng ty cb phin DA Lty hit trién Doanh nghigp Viét Nam

BUI PINH NHU
K& toén truréng Trudng ban Kiém soit
W
NGUYEN THI HUNG vU DIEU HUONG

Pai dién tb chire Tur vin
Cong ty c6 phin Chli'ug khodn Tri Viét

fIAM THANH TUNG




