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Kinh giti: Uy ban Chitng khosn nha nuéce
S& Giao dich chiing khodn Viét Nam
S& Giao dich chirng khodn Ha Ngi
_ S& Giao dich Chimg khodn TP.Hb Chi Minh
To: The State Securities Commission
Vietnam Stock Exchange
Hanoi Stock Exchange
Hochiminh Stock Exchange

1. Tén tb chirc: Cong ty C6 phan PAu tu Phét trién Cudng Thugn IDICO

Name of organization Cuong Thudgn IDICO Development Investment Corporation.
- M4 chimg khoén: CTI

Stock symbol: CTT

- Dia chi: S6 168,Khu phd Tan Binh, Phudng Trén Bién, Tinh Dong Nai.
Addpress: 168, Quarter Tan Binh, Tran Bien Ward, Dong Nai Province.

- Dién thoai lién hé/Tel: 0251.6.291081 Fax: 0251.6.291082

- E-mail: info@cuongthuan.vn
- Ngudi thye hién cong bd théng tin: Vii Tién Diing
The person responsible for disclosing information: Vu Tien Dung

- Chitc vu: Phy trach quan tri, tiy quyén CBTT va Phé TGD
Position: In charge of governance, authorized to disclose information, and Deputy CEO

Loai thong tin cong bé:

Type of Information Disclosure:

M dinh ky /Periodic o bit thuomg /Extraordinary
00 24 gidy /24 hours 0 theo yéu cau /As required

2. Noi dung thong tin cdng bb/Content of information disclosure:

- Béo c4o tai chinh Hop nhét quy Il ndm 2025/ Consolidated Financial Statements for
03 2025



3. Théng tin niy d dugc cong bé trén trang théng tin dién tir clia cong ty vao ngay
30/10/2025 tai dudng din www.cuongthuan.vn /This information was published on the
company’s website on October 30, 2025, as in the link www.cuongthuan.vn

Chiing t6i cam két cac thong tm cong bb trén day 1a diing sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phép luat vé& ndi dung céc thong tin da cong bb/We hereby certify that
the information provided is true and correct and we bear the full reponsibility to the

law.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KEE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025

M&u s6 B 01 - DN/HN

Don v tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN Mass ThOYet
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100
I  Tién va céc khodn twong dwong tidn 110 V.1
1. Tién 111
2. Céc khoan tuong duong tién 112
II. Céc khoan dAu tu t3i chinh ngiin han 120 V.2a
1. Chimg khoén kinh doanh 121
2. Du phong giam gié chiig kho4n kinh doanh 122
3. Pau tu nim giit dén ngay ddo han 123
III. Céc khoéan phai thu ngin han 130
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.3
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 V4
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy
dung 134
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135
6. Phai thu ngén han khéac 136  V.5a
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V35
8. Tai san thiu chd xir Iy 139
IV. Hang tdn kho 140 V.7
1. Hang tdn kho 141
2. Du phong giam gid hang tdn kho 149
V. Taisin ngﬁ'n han khae 150
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.12a
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 153  V.15b
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht 154
5. Tai san ngén han khac 155

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt la phén khéng thé tach roi cia bdo cdo nay.

30/09/2025

500.931.741.277

63.601.119.554
50.021.645.870
13.579.473.684

133.497.673.689
57.324.021.702
30.315.088.903

10.000.000.000
53.276.052.938
(17.417.489.854)

301.268.262.892
301.268.262.892

2.564.685.142
2.000.763.810
154.503.801
409.417.531

01/01/2025

481.717.177.554

37.060.240.572
22.060.240.572
15.000.000.000

7.476.411.762

7.476.411.762

91.237.290.234
33.400.816.977
17.282.636.240

57.435.592.677
(17.110.481.013)
228.725.353

340.622.780.598
340.622.780.598

5.320.454.388

539.977.453
2.970.571.739
1.809.905.196

Trang 1



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT

M&u s6 B 01 - DN/HN

Tai ngay 30 thang 09 ném 2025 BPon vi tinh: Pbng Viét Nam
A
TAI SAN M s6 T:l';l’l’;t 30/09/2025 01/01/2025
B. TAISAN DAI HAN 200 4.251.955.271.819 4.079.630.360.078
I. Cic khoan phéi thu dai han 210 18.059.383.758 8.515.472.372
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tratrude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vbén kinh doanh & don vi truc thude 213 . 8
4. Phai thu ni by dai han 214 . "
5. Phai thu vé& cho vay dai han 215 . -
6. Phai thu dai han khac 216  V.5b 18.059.383.758 8.515.472.372
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -
IL Taisén cd dinh 220 2.965.654.843.368 3.066.317.192.623
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V9 197.699.957.867 220.604.691.417
- Nguyén gid 222 531.006.262.187 554.669.470.687
- Gid tri hao mon lup ké 223 (333.306.304.320) (334.064.779.270)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 V.10 22.074.390.564 6.436.761.924
- Nguyén gié 225 23.665.720.433 7.077.396.710
- Gid tri hao mon luy ké 226 (1.591.329.869) (640.634.786)
3. Taisan cd dinh v6 hinh 227 V.11 2.745.880.494.937 2.839.275.739.282
- Nguyén gié 228 3.950.585.014.606 3.950.585.014.606
- Gid tri hao mon luy ké 229 (1.204.704.519.669) (1.111.309.275.324)
I Bit ddng sin ddu tur 230 % u
- Nguyén gia 231 . =
- Gid trj hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai sén d& dang dai han 240 V.8 1.224.339.394.519 951.253.746.682
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 - -
2. Chi phi x8y dung co ban dé dang 242 1.224.339.394.519 951.253.746.682
V. Cic khodn ddu tw tai chinh dai han 250 V.2b . o
1. Pdu tur vao cong ty con 251 . s
2. Déau trr vao cdng ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Péu tw gop vbn vao don vi khac 253 - .
4. Du phong dAu tur tai chinh dai han 254 - -
5. Déu tr ném giit dén ngay d4o han 255 E -
VI Taisdn dai han khéc 260 43.901.650.174 53.543.948.401
1. Chi phi tra trudc dai han 261  V.12b 43.128.463.474 53.032.411.516
2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262 V.20 773.186.700 511.536.885
3. Thiét bi, v4t tr, phu tiing thay thé dai han 263 z .
4, Tai san dai han khac 268 - -
5. Loithé thuong mai 269 B -
TONG CONG TAI SAN 270 4.752.887.013.096 4.561.347.537.632

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khong thé tach réi cia bdo cdo nay.

Trang 2



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2025

MAu sb B 01 - DN/HN

Don v tinh: Dong Viét Nam

C.

I

w162, 7 I S

o

NGUON VON

NQ PHAI TRA

N¢ ngén han

Phai tra cho ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngn han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude

Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tré ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d6 k& hoach hop dbng xfy
dung

Doanh thu chwa thire hién ngén han

9. Phai tra ngén han khac

10.
11
12.
13.
14.

= I IR IRV OIS

—
W M

Vay va ng thué t3i chinh ngén han

Du phong phai trd ngén han

Quy khen thwdng, phic loi

Quy binh bn gid

Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phii

N dai han
Phai trad ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd vé v6n kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

. Cb phiéu vu dai
. Thué thu nhép hotin lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

M s6

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322

323 -

324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

A
Thuyet 30/09/2025
minh
2.921.140.359.626
702.125.679.085
V.13 123.306.048.514
V.14 81.736.726.391
V.15a 10.486.061.027
10.930.085.565
V.16 28.554.003.764
163.221.432
V.17a 123.207.881.050
V.18a 314.547.585.716
V.19a 1.732.811.421
7.461.254.205
2.219.014.680.541
15.994.062.300
419.665.833.290
31.951.806.114
V.17b s
V.18b 1.714.916.371.697
18.484.578.549
V.19b 18.002.028.591

01/01/2025

3.037.357.352.620

749.053.364.152
144.913.407.602
84.903.308.773
6.967.706.914
16.520.919.411
21.542.642.380

3.709.168.992
19.992.623.838
435.676.314.829
2.456.025.003
12.371.246.410

2.288.303.988.468
15.994.062.300
326.306.634.121

31.420.261.899
64.251.561.926
1.814.202.560.459

20.520.633.804
15.608.273.959

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt I phdn khéng thé tach roi eiia bdo cdo ndy.

Trang 3



CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2025

Miu s6 B 01 - DN/HN

Pomn vi tinh: Dd‘ng Viét Nam

NGUON VON

D. VONCHUSOHUU

I. Vén chii s& hitu

Li

— o P2 ® NV A WN

12,
13.

Vén gbp ciia chii s hiru

- C4 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét
- Cb phiéu vu dai

Thing dur vén cb phan

Quyén chon chuyén dbi tr4i phiéu
Vén khac cia chii s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh 1éch danh gia lai tai san
Chénh 1&ch ty gi4 hbi doai

Quy dau twr phét trién

Quy hd tro sép xép doanh nghiép

. Quf khéc thude vbn chii s& hiru
. Loi nhuén sau thué chua phén phéi
- LNST chua phan phéi lily ké dén cubi ky truée

- LNST chwa phan phbi ky nay
Ngudn vén déu tu XDCB
Loi ich ¢b dong khong kidm soat

IL. Ngudn kinh phi, quy khic

1.
2,

Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt 1 phdn khong thé téch réi cia béo cdo nay.

Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi d4 hinh thinh TSCD

TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

i

A

Nguyén Thj Ly

Trang 4

R T 4 ¥

_— P

ik f

A
Mash Lnuyet 30/09/2025 01/01/2025
minh
400 1.831.746.653.470 1.523.990,185.012
410 V.21 1.831.746.653.470 1.523.990.185.012
411 629.999.970.000 629.999.970.000
411a 629.999.970.000 629.999.970.000
411b . .
412 411.877.048.474 383.633.339.279
413 . 4
414 - .
415 . (155.036.000.000)
416 " -
417 . %
418 55.814.434.295 53.512.973.319
419 . 2
420 . "
421 483.664.495.386 386.598.800.877
421a 382.238.738.283 287.530.342.072
421b 101.425.757.103 99.068.458.805
422 11.120.427 11.120.427
429 250.379.584.888 225.269.981.110
430 . ;
431 . g
432 . 2
440 4.752.887.013.096  4.561.347.537.632
Déng Nai, ngay 29 thang 10 néim 2025
KE TOAN TRUGNG ' N
Biii Tién Vwong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phap gién tiép)

Cho kp ké todn két thic ngay 30 thdng 09 nim 2025

MAu s6 B 03 - DN/HN

Don vj tinh: Bé:ng Viét Nam

cHi TIRU Mas6 TRUEE g o8 abn cubi
winh quy 3/2025
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuin truée thué 01 134.653.330.785
2. Didu chinh cho céc khodn :
- Khiu hao tai san cb dinh va bt dong sin dau tur 02 V.9-10 93.587.464.478
= Céc khoan dyr phong 03 1.977.549.891
- Lai, 18 chénh 1&ch ty gia héi doai do dénh gi4 lai cdc
khoan muc tién t& c6 gbe ngoai 16 04 .
- Lii, 18 tir hoat déng dAu tur 05 43.282.301.520
- Chi phi lai vay 06 VL5 125.613.255.147
- Céc khoan diéu chinh khéc ] 07 -
3. Lginhufn tir hoat djng kinh doanh trwéc thay déi
von lru ddng ' 08 399.113.901.821
- Téng (-), gidm (+) céc khoan phai thu 09 (34.084.287.383)
- Ting (-), giam (+) hang tdn kho 10 39.354.517.706
- Ting (+), gidm (-) c4c khoan phai tra (khong ké 15
vay phai tra, thué thu nhdp phai nop) 11 63.341.465.411
- Ting (-), giam (+) chi phi tra trude 12 8.443.161.685
- Ting (-), gidm (+) chimg kho4n kinh doanh 13 .
- Tién 18 vay da tra 14 (125.613.255.147)
- Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp 15 V.15 (6.560.036.895)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
- Tién chi khéc tir hoat d6ng kinh doanh 17 (5.463.119.340)
Luru chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh 20 338.532.347.858

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi d& mua sim, xay dyng TSCD va cdc TSDH khic 21

2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong b4n TSCD va cdc TSDH =~ 22
khac -

(266.010.763.060)

Liiy ké dén cudi quy

3/2024

102.741.875.029

94.857.888.171
7.212.890.753

(647.321.945)
135.572.161.434

339.737.493.442
41.420.016.553
(157.360.061.733)

87.697.527.532
1.324.930.221

(135.572.161.434)
(5.049.083.540)

(3.129.835.082)
169.068.825.959

(23.664.106.097)

3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng cta don vi khic 23 (10.000.000.000) (4.152.042.682)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cung ciia donvi 24
khéc ' - 8.538.459.578
5. Tién chi dAu fu g6p vén vao don vi khac 25 ’ 5
6. Tién thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khéc 26 . e
7. Tién thu tix 14i cho vay, cb tire va loi nhufn duge chia 27 860.449.132 647.321.945
Luru chuyén tién thufn tir hoat dong diu tw 30 (275.150.313.928) (18.630.367.256)

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1o phdn khong thé tach roi ciia bdo cdo nay.

Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(Theo phirong phép gién tiép)
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thdng 09 nim 2025 Bon v tinh: Pong Viét Nam
A
CHI TIEU Mi sb Ti‘g;t Liy ké dén cudi  Liiy ké dén cudi quy
' quy 3/2025 3/2024

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén vén gép cia CSH 31 28.243.709.195 .
2. Tién tra lai vén gép cho céc chi s& hiru, mua lai cd 1

phiéu ctia doanh nghiép d4 phét hanh 155.036.000.000 §
3. Tién thu tir di vay 33 VI4 455.848.483.731 474.712.123.248  *
4. Tién tra ng gbc vay 34 VIL5 (675.969.347.874) (490.027.789.707)
5. Tién tra ng géc thué tai chinh 35 s (105.000.000.000)
6. Cb tirc, loi nhufn d4 tra cho chii s& hitu 36 . .

{

Luu chuyén tién thudn tir hoat dfng tai chinh 40 (36.841.154.948) (120.315.666.459)

Luu chuyén tién thuin trong ky 50 26.540.878.982 30.122.792.244

(50 = 20+ 30 + 40)

Tién va twong dwong tién ddu ky 60 37.060.240.572 23.051.749.620

Anh huéng ciia thay d6i ty gia héi dodi quy ddingoai ¢ 61 . . :

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 \'Al 63.601.119.554 53.174.541.864

(70 = 50+60+61)

Déng Nai, ng
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUGNG ONG Gl
: CQN G 'II"Y
j L . “/ cOPHAN
l - | DAURSBA}
i i 1éL.
Nguyén Thj Ly Biii Tién Vwong

Bén thuyét minh bdo cdo ti chinh hop nhat 1a phdn khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON M#Au s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn két thiic ngay 30 thing 09 ndm 2025 _ Don vj tinh: Péng Viét Nam

L
1.

7.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thite sé hiru von:
Hinh thirc s& hitu vén ctia Cong ty C3 phin DAu tr Phét tridn Cuong Thuén IDICO Ia cong ty cd phan.

. Linh vire kinh doanh:

Xday dyng va san xudt cong nghiép.

. Nganh nghé kinh doanh

Xay dyng céng trinh dén dung, céng nghiép, giao théng, thuy lgi; thi céng cong trinh dién din dung va céng nghiép; san 14p mt bing;
vén tai hang hod dudng bo; gia cong ché bién dét, d4 va cat (khdng gia cong ché bién tai tru s6); kinh doanh bat dong san; mua bén vat
lidu xay dyng; mua bén va cho thué may méc va thiét bi cong trinh; san xuft va gia cdng céc san phdm co khf va v4t lidu bé tong (khéng
san xult va gia cong tai try s6); khai théc da, cat, soi, dét sét: gia cong ché bién dét, dé, cat (khong gia cong ché bién tai try s6); kinh
doanh du lich It hanh noi dia, khach san; san xuét mua ban céc loai éng cong bé tong c6t thép theo cong nghé quay €p, ly tAm, va bé tong
nhya néng (khong san xudt tai try so); dai Ij mua bén bia rugu, nuée giai khat; kinh doanh nha hang &n ubng (khéng kinh doanh tai tru
s&); dich vu quang cdo; ban 1& nhién li€u dfng co trong céc cira hang chuyén doanh.

. Chu k§ sin xuit, kinh doanh théng thudng.

Chu k¥ san xudt, kinh doanh cua Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh thng thudmg bt dAu tir ngdy 01 théng 01 dén
ngay 31 thang 12. '

. Dijc didm hoat ddng ciia doanh nghip trong nim tAi chinh c6 anh hudmg dén bio cio tai chinh hep nhit: khong cd.
. Tdng s6 nhan vién dén ngay 30 thang 09 nim 2025: 484 nhén vién. (Ngdy 30 théng 09 nim 2024: 445 nhén vién)

. Céu triic Tdp doan

. Téng s6 cac Cong ty con:

- S lugng céc Cong ty con duge hop nhét: 07 cdng ty con.
- 86 lugng céc Cong ty con khéng duge hop nhét: khéng c6.
Danh séch céc céng ty con duge hop nhét:

Téap doan c6 séu (06) cong ty con s& hiru tryrc tiép nhu sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat dgng chinh Ty Ié vén gop T lé 56 hitu Ty Ié quyén biéu quyét
Céng ty Cb phin Pau tr Déng Thuan. Déu tu xdy dyng khai 83,10% 83,10% 83,10%

thdc kinh doanh ha
Dia chi: $6 315 V5 Nguyén Gidp, X& tAng k¥ thuat d6 thi
Phuéc Tén, thinh phé Bién Hoa, tinh theo phuong thirc hop
Dbng Nai, Viét Nam. déng xéy dyng - kinh
doanh - chuyén giao
(BOT); Xéy dung
cong trinh dén dung,
cong nghiép, giao

théng, thuy lgi.
Tén Céng ty va dia chi Hoat dng chinh Ty Ié von gép Ty I¢ 56 hitu Ty I¢ quyén biéu quyét
Céng ty Cb phin DPAu tr Quéc 16 91 Xay dung cdng trinh 59,57% 59,57% 59,57%
CAn Tho - An Giang. giao théng, Diu tu xdy

dyng cong trinh giao

Dia chi: S6 315 V5 Nguyén Gip, X& théng (theo phuong

Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh thirc hgp ddng Xy

Dbng Nai, Viét Nam. dyng - Kinh doanh -
Chuyén giao (BOT);
Xéy dyng nha céc loai,
cong trinh k¥ thut
dén dung khéc; Dich
thu phi giao thong,.

Bén thuyét minh bdo cdo 16 chinh hop nhdt 1 phdn khong thé tich réi ciia bdo cdo nay. Trang 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Méu 56 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho I ké todn két thilc ngay 30 thdng 09 nim 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam
Céng ty Cé phin PAu tv BOT An Xy dung cdng trinh 95,25% 95,25% 95,25%
Thuén Phét. giao théng (theo

phuong thirc hgp ddng
Dia chi: 86 315 Vo Nguyén Gidp, X8 Xdy dung - Kinh
Phudéc T4n, thanh phb Bién Hoa, tinh doanh - Chuyén giao
Pdng Nai, Viét Nam. (BOT); Xay dung
cbng trinh cdng ich;
nha céc loai, céng
trinh ky thudt dén
dung khéc; Dich thu

phi giao théng.
Cong ty Cb phin Ding Kiém Co - Bubn bén 6 t6 va xe 93,67% 93,67% 93,67%
Gigi Cudng Thugn CTI ¢6 dong co khac,

- Béo duding, stra chira

- A ) v

Dia chi: S8 370/2A Vo Nguyén xe 6 16 va xe c6 dong
Gidp, X& Phu¢c T4n, thanh phd Bién co khéc.
Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam. - Ki&m tra va phén tich
ky thugt; Chi tiét :
Piing kiém xe co gioi.
Céng ty Cb phin BOT 319 Cudng Xdy dung cong trinh 67,53% 67,53% 67,53%
Thuén CTI giao théng (theo
phuong thiic hop déng

Pia chi: S6 315 Vo Nguyén Gidp, X& Xay dung - Kinh
Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh  doanh - Chuyén giao
Ddng Nai, Viét Nam. (BOT); Xay dung
cbng trinh cbng ich;
nhd céc loai, cbng
trinh k§y thuft dan
dyng khéc; Dich thu

L o |

FVE -1 4= T

phi giao théng.
Céng ty Cb phdn Du lich Cudng Kinh doanh khéch san, 100,00% 100,00% 100,00%
Thudn CTI nha nghi, kinh doanh

Dia nhd hang #n ubng,
chi: 6 01B, Pudng Tén Pirc Théng, didu hanh tua du lich,
Té 3B KPS, TT Vinh An, Huyén vén tai hanh khach
Vinh Ciru, Tinh Pdng Nai. dudng thuy ndi dia.....

Céng ty c6 mdt (01) cbng ty con s& hifu vira tryc tiép vira gidn tiép nhir sau: (*)

Tén Céng tyva dia chi Hoat dgng chinh Ty I¢ von gép Ty I¢ s6 hitu Ty I¢ quyén bidu quyét
Cong ty Cb phin Khai thic va Kinh Khai thic d4, cét, soi, 0,00% 0,00% 93,00%
doanh VLXD IDICO Déng Nai. dét sét (khai thac cat

ngodi tinh); San xudt,
Dia chi: LAu 1, s6 168, t6 2, khu phé mua ban vat lidu xéy
11, phudmg An Binh, thanh phé Bién dyng tir dét sét, san
Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam. xult xi méng, voi va
thach cao; Xéy dung
cbng trinh dén dung,
cong nghiép, giao
thong.

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1 phdn khong thé téch roi ctia bdo edo niy. Trang 10



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Méu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp Ié todn két thiic ngay 30 thang 09 nim 2025 Don vj tinh: Déng Viét Nam

8.

11
. Nién d4 ké todn

et

Iv.

Tuyén b6 v& kh# niing so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh hop nhit

Viéc Iya chon s6 ligu va thong tin cin phai trinh bay trong béo c4o tai chinh hop nhét duge thye hién theo nguyén tic c6 thé so sanh duge
giita céc k¥ ké todn tuwong tmg.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan ctia Tép doan bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngdy 31 thang 12 hang nim.

. Don vi tién 1@ sir dung trong ké todn

Ddng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tidn t& d& ghi s k& toan.

. CHUAN MU'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
. Ché d§ ké todn 4p dung

T4p doan &p dung Ché df ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Théng tur s6 200/2014/TT-BTC dugc B Tai chinh Viét
Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc théng tu huéng dén thyc hién chufin mue ké toan cia BO Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bédo
cdo tai chinh.

T4p doén ap dung Théng tr 202/2014/TT-BTC ("Théng tr 202") durge B9 Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 hwéng din
phuong phép 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét. Thong tir 202 thay thé cho céc huéng din truée déy trong phan XIII Théng tur
s6 161/2007/TT-BTC ban hanh ngay 31/12/2007 ctia B§ Tai chinh.

. Tuyén bé v& viée tudn thii chufin mwe ké todn va ché @9 ké tosn.

Tép doan d4 thyc hi¢n cong viée ké toan 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nht theo céc chuAn myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toén
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan. Béo céo tai chinh hgp nhit d4 dugc trinh by mét céch trung thyc va hop Iy
vé tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tién ciia doanh nghiép.

Viéc lya chon s6 ligu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo ti chinh hop nhét dugc thye hién theo nguyén the
trong y&u quy dinh tai chuin myc k& todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo Céo Tai Chinh",

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co si hop nhét bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm céc béo céo tai chinh clia Cng ty C3 phin DAu tu Phét trién Cudng Thugn IDICO ("Céng ty") va céc
Cong ty con (goi chung 1a "Tap doan").

Céc Cong ty con dugc hop nhit toan bj ké tir ngay mua, 1& nghy Tap doan thye sy ném quyén kiém soét cic Céng ty con, va chdm dirt
vao ngay Tap doan thyc sy chim dirt quyén kiém soat cac Cong ty con.

Céc béo cdo tai chinh ctia c4c Cong ty con duge 1ép cling ky ké toan v&i Cong ty C6 phin DAu tu Phét tridn Cudng Thuan IDICO theo chc
chinh séch ké toan théng nhét véi céc chinh séch ké todn cita Cong ty C4 phdn PAu twr Phat trin Cudng Thuin IDICO. Cac bit to4n didu
chinh d& dugc thyc hién d6i véi bét ky chinh sach k& to4n ndo c6 diém khéc bigt nhiim dam bao tinh théng nhét gitra cc Cong ty con va
Céng ty.

Tt ca céc s6 du giita céc don vi trong cling T4p doan va céc khoan doanh thu, thu nhAp, chi phi phét sinh tir cdc giao dich trong ndi bd
Téap doan, k& ca céc khoan 13i chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich trong ndi bd Tap doan dang nim trong gi4 tri tai san duoc loai trir
hoan toan.

Cac khoan 16 chua thuc hién phat sinh tir c4c giao dich ndi b dang phan 4nh trong gid trj tai san cling dugc loai bo trir khi chi phi gdy ra
khoan 18 d6 khéng thé thu hdi duge.

Riéng trudng hop di véi doanh thu hoat ddng xdy 1ép ciia cong ty me 12 nha dAu tu, nha thiu va cong ty con 1a doanh nghiép dy 4n BOT,
Tép doan thyc hién 18p béo cdo tai chinh hop nhét trén nguyén tic loai trir cac yéu 8 tring Iép trong t5 hop céng ty me - cdng ty con
nhung khéng anh huéng dén doanh thu, lgi nhugn sau thué cua gid trj x4y l&p c4c dy 4n BOT do Céng ty thyc hién dé dam béo loi ich ciia
chc cb déng va phét huy duge chinh sach khuyén khich thu hit diu tw két chu ha tAng quéc gia bing ngudn vén xa hai héa.

Loi ich cira céc cb dong khong kiém soat 1a phén lgi ich trong 1i hogc 16, va trong t3i san thudn ctia céc Céng ty con khéng dugc ném giir
boi Tép doan, duge trinh by riéng biét trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va duge trinh béy riéng biét v6i phin vén chi
50 hifu clia céc ¢ déng cta Tép doan trong phén Vén chii s¢ hitu trén Bang cén déi ké todn hop nhét.

Ban thuyét minh bdo cdo téi chinh hop nhdt I phan khdng thé téch réi cia béo cdo niy. Trang 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Mu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho I ké todn két thic ngay 30 thang 09 ndm 2025 Don vj tinh: Déng Viét Nam

Céic khoan 16 phat sinh tai Cong ty con duge phin bd tuong tmg véi phin s& hifu ciia ¢d dong khong kidm soét, ké ca trudng hop s6 18 d6
16n hon phn s& hitu ciia ¢& dng khdng kiém soét trong tai san thuén ciia Cong ty con.

Lgi thé thuong mai (hodc 14i tir giao dich mua 1) phét sinh tir giao dich mua Cong ty con la chénh Ich giita gié phi khoan déu tir va gia
tri hop 1y cia tai san thuln c6 thé xac dinh dugc ciia Céng ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai dwge phén bd dén déu trong thdi gian
hitu ich duge ude tinh t6i da khéng qua 10 nim. Dinh ky, T4p doan dénh gi4 lai ton thét loi thé thuong mai, néu ¢6 béng ching cho thiy
56 lgi thé thuong mai bj tdn thét 16n hon s6 phn b hang ném thi phén b theo s6 l¢i thé thuong mai bi t6n thét ngay trong ky phat sinh.

. Thay ddi ty 1 s& hiiu ciia T4p doan trong Céng ty con

* Khi Tép doan tiép tuc dAu tur vio Cong ty con dé ting tj 1¢ loi ich ném gitt, phin chénh 1éch giita gid phi khoén dau tr thém va gia trj
ghi sb cita tai san thudn ciia Cong ty con mua thém duge ghi nhén truc tiép vao lgi nhuén sau thué chua phén phéi trén Bang can d6i ké
toan hop nhét.

* Khi giao dich thoai vén khéng lam Tip doan mét quyén kiém soét d6i véi Cong ty con, toan bd chénh 1éch gitta 6 thu tir viéc thodi von
tai Cong ty con va gi trj phan tai san thuln clia Cdng ty con bj thoai vén cdng véi gia tri phan loi thé thwong mai chua phén bd hét dugc
ghi nh4n vao Loi nhuéin sau thué chua phén phéi trén Bang cén dbi ké todn hgp nhat. '

. Thay d8i t§ 18 s hiiu ciia Tdp doan trong Céng ty con (ticp theo)

* Khi giao dich thodi vén dan dén vigc Tap doan mét quyén kiém soat dbi v6i Cong ty con, toan bj chénh Iéch gira s thu tir viéc thodi
vén tai cong ty con va gid trj phan tai san thudin ciia cong ty con bj thoai vén cong véi (+) gid trj phén lgi thé thuong mai chua phén b hét
dugo ghi nhén vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét. Sau khi thoéi vén phén lgi ich con lai trong cong ty con trude d6 duge
ghi nhén theo gié trj ghi s6 con lai ciia khoan du tur trén béo cdo t3i chinh riéng ctia Céng ty me, sau khi duge diéu chinh theo ty 1§ twong
{mg cho nhimg thay ddi trong vén chi s hitu ké tir ngdy mua (phwong phép vén chi s& hiru) néu Tép doan vén cdn anh huéng déng ké
trong don vi nhan dAu tw, hodic trinh bay theo gié gbc clia khoén dAu tir con lai néu khdng cdn anh hudng déng ké.

. Cic loai ty gi4 héi doai 4p dung trong ké todn
Céng ty thyc hién quy dbi déng ngoai t¢ ra ddng Viét Nam cén cif vao ty gié giao dich thyc té.
Nguyén tc xdc dinh tj gid giao dich thye té

Tht ca céc giao dich biing ngoai t& phét sinh trong ky (mua bén ngoai t&, ghi nhdn ng phéi thu, ng phai tra, céc giao dich mua sém tai san
ho#ic cac khoan chi phi durgc thanh toén ngay bing ngoai t&) dugc hach toén theo ty gid thyc té tai thoi diém giao djch phét sinh.

6 du cubi ky ciia céc khoan myc tién & (tidn, twong duong tidn, cdc khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cic khoan myc khoan tré truéc
cho ngudi ban, ngudi mua tra tién truéc, chi phi tré trude, cc khoan dit coc va cic khoan doanh thu nhén trudc) cb gbe ngoai t& dugc
dénh gi4 lai theo ty gid giao dich thyc t& cong bb tai thoi diém 18p béo cdo tai chinh.

Chénh l&ch ty gid phét sinh trong nam tir céc giao dich béing ngoai t& duge ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh. Chénh léch ty gid
do dénh gi4 lai c4c khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thiic nim tai chinh sau khi bi trir chénh léch ting va chénh I¢ch giam
dugc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh.
. Nguyén tic xdc dinh 1ai suit thwe té (1ai sufit higu lwc) diing dé chiét khdu dong tién
Lai sult thyc té diing d& chiét khéu dong tién d6i véi chc khoan myc duge ghi nhén theo gid trj hién tai duge xée dinh cén cif theo 1ai sudt
thi trrdng d6i véi céc khoan doanh nghiép di vay.
. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién vi twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong ky han, ti¥n dang chuyén.
Cic khodn twong dwong tidn bao gdm cdc khodn tién giri c6 ky han va céc khoan du tr ngéin han c6 thdi han gde khong qué ba thang

ké tir ngay dAu tu, ¢6 tinh thanh khoén cao, ¢6 kh ning chuyén dbi d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong
chuyén déi thanh tién. -

. Nguyén tiic ké toan cdc khoan diu tw tai chinh
Nguyén tic ké todn d6i véi cic khodin diu tw niim giit dén ngy ddo han
Céic khoan dhu tur ném giit dén ngay d4o han bao gdm: cic khoan tién giri ngéin hing c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu),

tréi phiéu, o phiéu wu dai bén phat hanh bt bugc phai mua lai tai mot thdi diém nhét dinh trong fuong lai va céc khoan cho vay ném gitr
dén ngay ddo han véi muc dich thu 18i hing ky va céc khoan déu tu ném gitr dén ngay déo han khéc.

Bén thuyét minh bdo cdo téi chinh hop nhdt I phdn khéng thé tach réi ciia bdo cdo ndy. Trang 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON M#u sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn két thic ngdy 30 thdng 09 ndm 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

Céc khoan diu tu ndm gitr dén ngay déo han durge ghi nhan ban diu theo gia gbe bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich
mua céc khoan dAu t, Sau ghi nhén ban diu, néu chua dugc 14p dy phong phai thu khé doi theo quy dinh cta phép luft, cac khodn dau tur
ndy dugc dénh gid theo gid tri 6 thé thu hdi. Khi ¢6 bing chimg chéic chéin cho thiy mot phin hogc toan bd khoan ddu tu ¢6 thé khong thu
hdi duge thi s tén thAt dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nim va ghi gidm gi tri dAu tu.

Nguyén tic ké toan csic khodn dfu tir vio cong ty lién két
Khoan du tur vio cong ty lién két dugc ghi nhén khi Tép doan ném giir tir 20% dén dudi 50% quyn biéu quyét cia céc cong ty dugc dau

tur, ¢6 anh hwong déng ké, nhimg khong ném quyén kiém soét trong céc quyét dinh v& chinh séch tai chinh vi hoat dfng tai cic cong ty
nay. Céc khoan dAu tur vao cong ty lién két dugc phan 4nh trén béo céo tai chinh hop nhét theo phuong phép vén chii s hiru.

Nguyén tic ké toan cdc khoan dlu tir vio cong ty lién két (tiép theo)

Theo phuong phép vén chil s6 hitu, céc khoan vén gbp ban dAu duge ghi nhén theo gid gc, sau d6 duge didu chinh theo nhimg thay ddi
ciia phin s& hitu cia bén gbp vén trong tai san thudn ctia Cong ty lién két sau khi mua. Béo cdo két qua kinh doanh hop nhét phan 4nh
phan s6 hitu ciia T4p doan trong két qué hoat dgng kinh doanh ctia Céng ty lién két sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuong mai phét sinh tir viéc diu tir vao Cong ty lién két dugc trinh bay gbp vao gid tri ghi sb ciia khoan déu fu., Tp doan khéng
phén bd lgi thé thwong mai nay ma thye hién danh gié hang nim xem loi thé thuong mai c6 bi suy giam hay khéng.

Biio céo tai chinh ciia Cong ty lién két dugc 18p cling ky ké todn véi Béo cdo tai chinh ctia Tép doan va sir dung céc chinh séch ké toén
nh4t quén. Céc didu chinh hop nhit thich hop da duge thyc hién dé dam béo céc chinh séch k& toan dwge 4p dung nhét quén véi Tap doan
trong trudng hop cin thiét.

Nguyén tic ké toan céc khodin diu tw gép von vio don vi khic
Khoéin dau tur gop vén vao don vi khac 12 khoan T4p doan dAu tur vio cong oy vén cita don vi khae nhung khéng c6 quyén kiém soét hogc
ddng kiém so4t, khong ¢6 anh hudng dang ké déi véi bén dugc dau tu.

Céc khoan dhu tur duoc ghi nhén theo gid ghe, bao gdm gid mua va cic chi phi lién quan trye tiép dén vige diu tir. Trudmg hop dAu tr
biing tai san phi tidn t&, gid phi khoan dAu tu dugc ghi nhdn theo gié trj hop 1y clia tai san phi tién ¢ tai thoi diém phat sinh.

Kho#n dau tur ma Tép dodn ném giir 14u dai (khong phén loai I3 chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh hudng déng ké dbi v6i bén
duge du t, viée 1ap dy phong tn that duge thye hign nhu sau:

+ Khoén diu tu khéng' xdc dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viée 14p du phong duge thye hién cin cir vao khoén 16 ctia bén
dugc dhu tw. Can cir dé trich 14p dy phong tén thét du tr vio don vi khéc 1a béo céo tai chinh cia cong ty duge déu tu.

7. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phii thu thwrong mai va phai thu khic:
Nguyén tic ghi nhin cic khodn phii thu: theo gid gbc trir dy phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Viéc phén loai cic khoan phai thu 1a phai thu khich hang, phai thu ndi b) va phai thu khic tily thugc theo tinh chit cuia giao dich phat
sinh hofic quan hé gifra cong ty va ddi tugng phai thu.

Phwong phap lip dy phong phdi thu khé ddi: dy phong phai thu khé ddi duge uée tinh cho phéin gi4 tri-bi tbn thét ctia cic khoan ng
phai thu va céc khoan du tw ném giir dén ngay déo han khéc c6 béan chét tuong ty c4c khoan phai thu khé c6 kha niing thu héi d& qué han
thanh toén, chua qua han nhung c6 thé khéng ddi dugc do khich ng khéng ¢6 kha néng thanh todn vi 1am vao tinh trang pha san, dang
lam tha tyc giai thé, mét tich, bo trén...

8. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:

Nguyén thc ghi nhin hang tdn kho: Hang tn kho dugc ghi nhén theo gi4 gbe () trir dy phong gidm gié va dy phong cho hing tdn kho
18i thosi, mAt phim chét.

Gi4 gbe hang ton kho dugc xdc djnh nhw sau:

- Nguyén liu, vat liéu, hang héa: bao gdm gid mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan trye tiép khéc phaét sinh dé c6 duoc hing
tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh ph&m: bao gdm chi phi nguyén vt liéu, nhan cong tryc tiép va chi phi sén xuét chung c6 lién quan duge phan bd dura theo chi phi
nguyén v4t liéu chinh va céc chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qua trinh du tr x4y dung.

- Chi phf sén xuéit kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét ligu chinh, nhén céng tryc tiép va chi phi sin xuéit chung phét sinh
trong qué trinh san xuét thyc hién x4y 18p céc cbng trinh xdy dung co ban d& dang.

Phuwong phap tinh gi trj hang tdn kho: Theo gi4 binh quén gia quyén.
Hach to4n hang tdn kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt & phin khéng thé téch réi ciia bdo edo niy. Trang 13
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Phwong phép lip du phong gidm gid hang tdn kho: Dy phong cho hang tn kho dugc trich 1ap khi gid trj thudn c6 thé thyc hién duge
clia hang ton kho nh6 hon gié gée. Gié tri thudin ¢6 thé thue hién dugc 14 gid ban wée tinh trir di chi phi udc tinh @& hoan thanh sin phdm
va chi phi ban hang uéc tinh. S8 dy phong giam gid hang tdn kho 14 s§ chénh léch gifta gid gbc hang tdn kho 16 hon gi4 trj thudn c6 thé
thyc hién dugc cua chiing. Dy phong gidm gid hang t3n kho dugc 14p cho timg miit hang tdn kho c6 gid gbc 16n hon gié trj thudn c6 thé
thuc hién dugc.

9. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cf dinh (TSCD)

9.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:

Téi san ¢6 dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao modn lily ké. Nguyén gia 14 toan b céc chi phi ma doanh
nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san b dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sén sang sir dung theo dy tinh. C4c chi phi
phét sinh sau ghi nhan ban du chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢6 dinh néu céc chi phi ndy chéc chén 1am téing loi ich kinh té trong
tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa mén didu kién trén duge ghi nhén 12 chi phi trong k3.

Khi tai san c6 dinh duge bén hojic thanh 1y, nguyén gi4 va khiu hao Iy k& dugc x6a s6 va bét ky khoan 1ai 15 ndo phat sinh tir viéc thanh
Iy d&u duoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gié trong timg trudmg hop

Tai san ¢ dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gié tai san c6 dinh bao gdm gid mua (trir (-) c4c khoan dugc chiét khéu thwong mai hodc gidm gié), cac khoan thué (khéng bao
g6m céc khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phf lién quan tryuc tiép dén vi¢c dura tai san vio trang théi sin sang sir dung, nhu chi phi lip
dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc.

Tai san c6 dinh hinh thanh do du tw x4y dyng theo phuong thitc giao thiu, nguyén gid 13 gi4 quyét todn cong trinh dAu tr xfy dymg, céc
chi phi lién quan tryc tiép khac va 1§ phi trudc ba (néu c6).

Tai san 6 dinh 12 nha cira, v4t kin tric gén lidn véi quyn sir dung dit thi gid trj quyén sir dyng dét dugc xéc dinh riéng biét va ghi nhgn
12 tai san ¢b dinh vé hinh.
Tai san cd dinh hieu hinh ty xy dung hode t ché

Nguyén gid ti san c6 dinh hitu hinh tr x8y dung hojic tyr ché 12 gid thanh thyc t& cta tai sén cb dinh tir x8y dyng ho#ic tu ché, cong (+) chi
phi 1ép dit, chay thir. Trudmg hop Tép doan diing san phim do minh sén xuft ra dé chuyén thanh ti sin ¢ dinh thi nguyn gi4 1a chi phi
sin xuat san phim d6 cong (+) céc chi phi trye tidp lién quan dén vige dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dyung. Trong céc trurdng
hop trén, moi khoan 14i ndi by khong duge tinh vao nguyén gid cua tai san do.

9.2 Nguyén tiic ghi nhin TSCD vé hinh
Tai séin ¢6 djnh vb hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid trir di (<) gi4 tri hao mon Iy ké: Nguyén gid tai san cb djnh vé hinh 14 toan b
céc chi phi ma doanh nghigp phéi bé ra dé c6 duoc tai san ¢6 dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dura tai sén d6 véo sir dung theo dy kién.
Xdc dinh nguyén gié trong timg trudng hop
Mua t&i san cé dinh vé hinh riéng biét
Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh mua riéng biét bao gdm gia mua (trir (-) céic khoan duge chiét khéu thuong mai hoéc giam gid), cdc
khoan thué (khong bao gdm céc khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai sin vao trang théi sin sing

sir dung. Khi quyén sir dung dAt dugc mua cling véi nha cira, vat kién triic trén dit thi gié tri quyén sir dung dét duge xéc dinh riéng biét
va ghi nhén 14 t3i san c§ dinh v6 hinh.

Tai san c6 dinh v6 hinh hinh thanh tir viéc trao @i thanh toan bing chimg tir lién quan dén quyén s& hitu vén ciia don vi, nguyén gi4 i
sin c6 dinh v6 hinh 14 gié trj hop Iy ciia céc chiing tir duge phat hanh lién quan dén quy2n sé hitu vén,

Tai sén c6 dinh vé hinh la quyén sir dung ddt

Nguyén gid tai san c6 djnh v6 hinh 12 quyén str dyng dit 1a s6 tidn tra khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dAt hop phép tir ngudi
khéc, chi phi dén by, giai phong miit bing, san 14p mat bing, 18 ph trude ba.

Phdn mém mdy vi tinh
Phén mé&m may tinh 13 todn b céc chi phi ma T4p doan da chi ra tinh dén thoi diém dua phén mém véo str dung,
Tai san ¢d dinh vé hinh dieoc t@o ra tir ngi bg doanh nghiép

Nguyén gié tai san c¢b dinh v6 hinh duoc tao ra tir ndi by doanh nghiép bao gdm toan bé chi phi phat sinh tir thoi diém ma tai san vo hinh
dép (g dugc dinh nghta va tiéu chuan ghi nhén tai sin ¢ dinh v6 hinh dén khi tai san duge dua vao st dung,

Tai sén cd dinh v hinh 1 quyén thu phi giao thong

Ban thupét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1 phdn khéng thé tdch rof ciia bdo cdo néy. —— L7
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Nguyén gid Quyén thu phi giao théng dugc xac dinh theo gia trj quyét todn clia dy 4n trén co s& 13 toan b cdc chi phi ma doanh nghiép
phai chi ra d& thyc hién dAu tu vao dy 4n theo céc hop ddng da ky két tinh dén thdi diém dwa tai sin d6 vao sir dung theo dy kién.

9.3 Nguyén téc ghi nhin TSCD thué tai chinh:

Nguyén thc ghi nhin t3i sin c dinh thué tai chinh: Tai san cb dinh thué tai chinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké.
Nguyén gi4 t3i san o6 dinh thué tai chinh 14 gi4 thép hon gitta gia tri hop Iy cla tai san thug tai thdi diém khéi dau ciia hop ddng thué va
gié trj hién tai cdia khoan thanh toan tién thug t6i thidu cong véi céc chi phi tryre tiép phat sinh ban dAu lién quan dén hoat dong thué tai
chinh. TAt c cée khoan thué khéc khéng phai 12 thué tai chinh déu dugc xem 1a thué hoat dong.

9.4 Phwong phép khiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duge khAu hao theo phrong phép dudng théng dua trén thdi gian sir dung ude tinh ciia tai san. Thdi gian hitu dung ude
tinh 13 theri gian ma tai sén phét huy duge téc dung cho san xudt kinh doanh,

9.5 Thoi gian hitu dung woc tinh ciia cdic TSCD nhw sau:

10.

11.

12.

13.

Nha xuomg, vat kién triic : 8- 20 nim
May méc, thiét bi 3- 15 ndm
Phicong tién vn tdi, truyén dén 6- 10 ndm
Thiét bj, dung cu quin I 3-8 ndm
Quyén thu phi tinh 16 16 Theo thoi gian khai thic di dn

Quyén thu phi giao théng 2 tram Km1841+912 Quéc 16 1 va Km14+000 dén Km50+889 Quéc 16 91: ddy 1a 2 dy dn déu tu theo hinh
thire BOT, Tdp doan trich khdu hao theo phuwong phdp 1y I tuong tmg véi doanh thu thu phi trong kp (tuong tu phuong phdp khdu hao
theo s6 heong, khéi lugng san phdm).

Nguyén tic ghi nhan chi phi xdy dwng co bin d& dang:

Chi phi xay dyng co ban d& dang dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm toan by chi phi cén thiét d& mua sm méi tai san cd
dinh, xay dyng méi hofic sira chira, c4i tao, m& rong hay trang bj lai k¥ thuat cdng trinh nhu: Chi phi xdy dyng; chi phi thiét bi; chi phi bdi
thudmg, hd trg va téi dinh cw; chi phi quan Iy dy 4n; chi phi tw vén dAu fr x&y dyng va céc chi phi khac. Ngodi ra, chi phi x8y dung co ban
di dang ctia cong ty con bao gbm quyén sir dung d4t d thanh toan cho nha chuyén nhwgng va da duge ban giao cho cdng ty nhung dang
tién hanh chuyén dbi myc dich st dung va quyén s hiru.

Chi phi ndy duge két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, vidc nghiém thu tdng thé da thyc hién xong, 4 sén dugc ban giao
va dua vao trang thai sén sang sit dung,

Nguyén tic ké toan cdc hop ddng hep tic kinh doanh (BCC)

Tép doan ghi nhén céc khoan nhén vé& cho BCC theo gid gbc va phan 4nh 1a ng phai tra khéc, khéng ghi nhén vao vén chii s& hiru,

Hop ddng hop téc kinh doanh duéi hinh thire hoat dong kinh doanh ddng kiém soét 12 hogt dong lién doanh khéng thanh 13p mét co s&
kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vu va duge hudng quyén loi theo thoa thuan trong hop ddng. Hoat dong ctia hop dbng lién
doanh dugc cac bén gbép vén thue hién ciing véi cac hoat dong kinh doanh théng thudng khéc cia timg bén.

Neuyén tic phan chia doanh thu, chi phi, san phdm cta hop ddng cén cir vio céc thoa thugn trong hgp ddng lién doanh vé viéc phan bé
céic chi phi chung, quy dinh chia san phém dugc xéc nhén béi cdc bén lién doanh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tr truée

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thyc té dd phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng kinh doanh ciia nhiéu ky k& toan. Chi
phi tré trude ciia cong ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi d& dang thi céng cdng trinh; Chi phi Ii vay chura dén ky thanh tosn; Chi phi
stra chita TSCD; Céng cu dung cu chd phan bd; Chi phi 14 mua tra chim va c4c chi phi tré trudc khéc.

Phwong phép phén bd chi phi tra trwdce: Viée tinh va phan b chi phi tra truée vao chi phi hoat déng kinh doanh timg ky theo phuong
phép dudng thing. Ciin ci vao tinh chét vi mirc dd timg loai chi phi ma ¢6 thdi gian phén bd nhur sau: chi phi tra truée ngén han phan bd
trong vong 12 thang; chi phi tra trdc dai han phén bd tir 12 thang dén 36 thang. Riéng chi phi dy 4n khai thic d4 duge phén bd theo thoi
gian khai thic mé da.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Céc khodn ng phéi tra duge ghi nhén theo nguyén gia va khong thAp hon nghiia vu phai thanh toén.

Tép doan thyc hién phén loai cdc khoan ng phai tra 14 phai trd ngudi ban, phai tra ndi bg, phai trd khic tiy thuge theo tinh chit ctia giao
dich phat sinh hodc quan hé gitta Tép doan va d6i tuong phai tra.

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt 1é phan khéng thé téch réi ciia béo cdo nay. Trang 15
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14.

15.

16.

17.

18.

Ctc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, d6i tuong phai tr, loai nguyén t§ phai tra (bao gbm viéc danh gia lai ng
phai tr théa mén dinh nghia céic khoan muc tién & c6 gdc ngoai 1§) va céc yéu t6 khac theo nhu cu quan 1y ctia Tép doan.

Tai thoi diém 14p béo céo tai chinh, Tép doan ghi nhdn ngay mdt khoan phai tré khi ¢6 céc bing chimg cho thAy mét khoan tbn thét c6 kha
néing chéc chén xay ra theo nguyén téc thén trong.

Nguyén tic ghi nhjn vay

Gié trj céc khodn vay duge ghi nhén 13 téng s6 tin di vay ciia c4c ngéin héng, t6 chirc, cong ty tai chinh va céic d6i tirgng khéc (khong bao
gbm céc khoan vay du6i hinh thirc phat hanh tréi phién hogc phat hanh c phidu wu dai c6 diéu khoan bét buge bén phat hanh phai mua
lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Céc khoan vay duge theo doi chi tiét theo timg dbi tugng cho vay, cho ng, timg khé u6c vay ng va timg logi thi san vay ng.
Nguyén tic ghi nhén va vén ho4 cic khodn chi phi di vay:

Nguyén tfc ghi nhén chi phi di vay: 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay ciia doanh nghiép
duge ghi nhan nhu khoén chi phi sén xuét, kinh doanh trong kJ, trix khi chi phi ndy phét sinh tir céc khoan vay lién quan tryc tiép dén viée
dhu tur x4y dyng hoic san xut tai san d& dang duge tinh vao gid trj tai san d6 (duge vén héa) khi c6 dir didu kién quy dinh tai chuén myc
k& toan s6 16 " Chi phi di vay".

T§ 18 vén héa dwge siv dung @8 xdc djnh chi phi di vay dwge von héa trong ky: Trudng hop phit sinh céc khoan vén vay chung, trong
@6 c6 sir dyng cho myc dich dAu tu xéy dyng hogc san xuét mt ti san do dang thi s8 chi phi di vay c6 du diéu kién v6n héa trong mbi ky
Ic& todn duge xéc dinh theo ty 18 vén héa d6i v6i chi phi lity ké binh quén gia quyén phét sinh cho viée dAu tur xdy dyng hodc san xuft tai
sén d6. Ty 1 vén héa dugc tinh theo ty 1 12 suét binh quan gia quyén cita céc khoan vay chua tré trong ky ciia doanh nghiép. Chi phi di
vay duge vén héa trong ky khéng duge vugt qua tdng sb chi phi di vay phét sinh trong ky do.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tri:

Chi phi phai tra bao gdm céc khoan chi phi ciia k¥ béo céo chua c6 di hd so, tai ligu nhung chéc chén s& phat sinh; chi phi gia vén dich
vu xAp 18p da quyét toéin v6i chit dAu tu theo tién d6 hoéan thanh timg hang myc... d& phét sinh trong ky béo cdo nhung thye t& chura chi tra.
Céc chi phi nay duge ghi nhin dyra trén cac ude tinh hop 1y vé sb tién phai tré theo cac hop ddng, thoa thufin cu thé.

Nguyén tic ghi nhén cic khoan dy phong phai tr:

Dy phong phdi trd chi dwge ghi nhin khi théa mén cic diéu kién sau: Tép doan c6 nghia vy ng hién tai (nghfa vy phap ly hogc nghia
vu lién d6i) do két qua tir mot syr kién d& xay ra; Sy giam st vé nhitng loi ich kinh t& c6 thé xay ra dAn dén viéc yéu clu phai thanh toén
nghia vu ng; Va dua ra mdt u6ce tinh dang tin cy v& gia tri clia nghia vu ng dé.

Gid trj dwgc ghi nhin ciia mt khoan dy phong phii trd 1a gi trj duge w6 tinh hop y nhét v& khoan tién s& phéi chi dé thanh toén
nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Céc khoan dir phong phai tra ciia Tép doan bao gdm dy phong bao hanh c6ng trinh xdy dyng, dy phong trg cp théi viée theo quy dinh
clia phép lugt, dy phong cho viéc sira chita, bao dutng TSCD dinh k¥ (theo yéu ciu k§ thudt) va dy phong phai tra dbi véi hop dong c6
riii ro 16n ma trong d6 nhifng chi phi bét budc phai tra cho cac nghia vu lién quan dén hop ddng vugt qua nhimg loi ich kinh té dyr tinh thu
duge tir hgp ddng dé.

Nguyén tic ghi nhén von chii s& hir

Nguyén tic ghi nhén von gop ciia chii s& hiru:

Véin g6p cita chii s hiru duge hinh thanh tir s6 tién d& gop vén ban dau, g6p bd sung cia céc b déng. Vén gép ciia chi s¢ hiru duge ghi
nhén theo s vén thyc t& da gbp bing tidn hodic bling tai san tinh theo ménh gié ciia cd phiéu d phét hanh khi méi thanh 18p, hoje huy
dong thém d& m& réng quy md hoat dong ciia Tép doan.

Nguyén tic ghi nhin thing dir vén ¢6 phin va vbn khac.

Thing dw vén cb phin: Phin énh khoén chénh léch ting gilta gid phét hanh cb phiéu so v6i ménh gid khi phat hanh 14n dAu hogc phét
hanh bb sung cb phiéu va chénh 1éch ting, gidm gilta s6 tién thyc € thu dugc so v6i gid mua lai khi ti phat hanh ¢b phiéu quy. Trudng
hop mua lai ¢& phiéu dé hity bo ngay tai ngay mua thi gid trj ¢ phiéu dugc ghi giam ngudn vén kinh doanh tai ngdy mua 14 gi4 thyc té
mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phan thiing du vén ¢4 phan cia cb phiéu mua lai.

Vén khic: Phan 4nh s6 vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, dénh gia lai tai san va gia tri con lai
giita gid trj hop 1y ciia céc ti sén duge ting, biéu, ti trg sau khi trir c4c khoén thué phai njp (néu ¢6) 1ién quan dén céc tai san nay.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chwa phin phéi.

Bén thiyét minh bdo cdo téi chink hop nhdt 1 phdn khéng thé tach réi ciia bdo cdo niy. Trang 16
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19.

Lgi nhuén sau thué chua phén phéi dugc ghi nhén 13 s6 lgi nhudn (hoic 16) tir két qua hoat dong kinh doanh cita T4p doan sau khi trir (-)
chi phi thué thu nhap doanh nghigp cita ky hién hanh va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké to4n, diéu chinh
hi t4 sai s6t trong yéu ciia cdc nim trude.

Viée phén phéi lgi nhuén dugc cin ci vao didu 18 Tap doan va thong qua Dai hoi ddng cb déng hang nim.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic
Nguyén tic vi phwong phép ghi nhdn doanh thu bin hang

Doanh thu bén hing dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa mén 5 didu kién sau: 1. Doanh nghmp da chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gén
lién quyén s hitu san phAm hoic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con ném giit quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s&
hitu hing héa hoic quyén kiém soat hing héa; 3. Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge
quy?n tré lgi san phAm, hing héa di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh nghiép chi duge ghi nhén doanh thu khi nhimg didu kién cy
thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén trd lai san phim, hang héa (trix trudng hop tra lai duéi hinh thirc déi lai dé 14y
hang héa, dich vy khéc); 4. Doanh nghigp da hofc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh dugc cac chi phi lién
quan dén giao dich bén hing.

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich v& cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két quéa ciia giao dich d6 duge xdc dinh mt cich dang tin cdy. Trudng
hop giao dich v& cung clp dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viée dé hoan
thanh vao ngdy 14p Bang Cén dbi ké todn ciia ky d6. Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi déng thori thoa mén tét ca bon (4) didu
kién: 1. Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy dd mua theo nhitng
diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhing didu kién cy thé d6 khong con ton tai vA ngudi mua khéng duge
quyén tra lai dich vy d4 cung cfip; 2. Doanh nghiép d& hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao djch cung céip dich vy d6; 3. Xéc dinh dugc
phén cng viéc da hoan thanh vao ngdy 1dp bang Cén dbi ké todn; 4. Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh
giao dich cung cép dich vu dé.

Néu khéng thé xéc dinh dugce két qua hgp ddng mét céch chéc chén, doanh thu s& chi duge ghi nhén & mic ¢6 thé thu hdi duge cla cée
chi phi d& dugc ghi nhén,

Nguyén tfic vi phwong phép ghi nhin doanh thu hop ddng xiy dung

Doanh thu cita hgp ddng xay dung bao gdm: Doanh thu ban dAu duge ghi nhén trong hop ddng; va céc khoan ting, giam khi thye hign
hop ddng, cac khoan tién thudng va céc khoan thanh todn khéc néu céc khoan ndy ¢6 kha niing 1am thay déi doanh thu, va c6 thé x4c dinh
duge mdt cach déng tin cdy. Doanh thu ctia hop ddng x4y dung dugc x4c dinh bing gié trj hgp Iy cta cdc khoan da thu hodc s& thu dugc.
Viée x4c dinh doanh thu ciia hgp dong chiu tac déng ctia nhiéu yéu t6 khéng chiic chén vi chiing tuy thudc vao cac sir kién s& xay ra trong
trong lai. Vide uée tinh thudng phai duge sira ddi khi cdc sy kién d6 phat sinh va nhitng yéu 6 khéng chic chén dugc giai quyét. Vi vy,
doanh thu cita hop ddng c6 thé ting hay gidm & timg thi ky.

Ghi nhin doanh thu va chi phi ciia hop ddng xiy dung dwoe ghi nhin theo trudmg hop sau:

Trudng hop hep ddng xdy dung quy dinh nha thAu thanh todn theo gid trj khoi lwgng thwe hign: khi két qua thyc hién hop ddng
xdy dung duge xéc dinh mot cach déng tin cdy va duoc khch hang x4c nhén, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duge ghi nhén
trong g v6i phin cong viée da hoan thanh duge khéch hing x4c nhén trong k¥ phan 4nh trén héa don da 14p.

Ghi nhén doanh thu vi chi phi ciia hop ddng xiy dung (tiép theo)

Déi véi hgp ddng x4y dyng gid cb dinh, két qua clia hgp déng duge udc tinh mét cich déng tin cdy khi thoa man ddng thai 4 didu kién: 1.
Téng doanh thu ctia hgp ddng dugc tinh toAn mt céch déng tin cfy; 2. Doanh nghiép thu dugc lgi ich kinh té tir hgp ddng; 3. Chi phi dé
hoan thanh hop ddng va phin cong viéc d& hoan thanh tai thdi didm 14p bo cdo tdi chinh dugc tinh toin mét cach déng tin cdy; 4. Cic
kho#n chi phi lién quan dén hop ddng c6 thé xéc dinh dugc 15 rang va tinh toin mét cch déang tin cfy dé tbng chi phi thyc t& ctia hop
ddng c6 thé so sanh dugce véi tdng dy todn.

Péi voi hop ddng x4y dung vdi chi phi phy thém, két qua ciia hgp déng duge uée tinh mét céch déng tin cdy khi théa mén ddng thi 2
didu kién: 1. Doanh nghiép thu dugc lgi ich kinh té tir hgp ddng; 2. Cac khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6 thé x4c dinh duge 1o
rang va tinh todn mdt cdch déng tin cfy khong ké c6 duge hoan tra hay khong.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 1&i, ¢b tirc, lgi nhudn dugc chia va doanh thu hoat déng tai chinh khéc cta
doanh nghiép (dAu tu vén khéc); 14 ty gid héi doéi.

Doanh thu phét sinh tir ti&n 1ai, ¢d tirc va loi nhun dugc chia ctia doanh nghiép duge ghi nhén khi théa man ddng thoi 2 diéu kién: 1. C6
kha niing thu dugc loi ich tir giao djch d6; 2. Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chéc chén.

- Tién 181 duge ghi nhan trén co s& thoi gian va I8 suét thye té timg k.

Bén thuyét minh béo cdo téi chinh hop nhdt 1& phén khéng thé téch réi ctia béo cdo néy. Trang 17
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20.

21.

22.

22.

23.

24.

- C tixc va lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi cb dong duge quyén nhan cd tire hogic céc bén tham gia g6p vén dugc quyén nhén lgi
nhuén tir viée gop von.

Khi khéng thé thu hdi mdt khoan ma trudc d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha néng khéng thu hdi duge hoiic khéng chic chén thu
hdi duge d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong k¥, khéng ghi gidm doanh thu.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin gid vén hang bén

Gi4 vén hang bén phan anh trj gid vén cia san phim, hang hoa, dich vy; gid thanh san xuét cia san phim xdy 1&p phét sinh trong ky va
cc chi phi khc duge ghi nhan vio gid vén hojc ghi gidm gia vén trong ky béo céo. Gid vén duge ghi nhén tai thdi diém giao dich pht
sinh hotic khi c6 kha niing tuong d6i chic chén s& phat sinh trong tuong lai khong phéan biét d chi tién hay chua. Gi4 vén hang bén va
doanh thu duge ghi nhén ddng thdi theo nguyén téc phit hgp. Céc chi phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhin ngay vao gid
vén theo nguyén te thén trong.

Nguyén tic va phirong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hogic khoan 13 lién quan dén céc hogt dong dAu tur tai chinh, chi phi di vay vén, chi phi gép
vén lién két, chi phi giao dich bén chimg khoan; Dy phong giam gi4 diu tu tai chinh, khoén 18 phét sinh khi ban ngoai ¢, 18 ty gié héi
dodi va céc khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoén chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg noi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va duge x4c dinh mét cach déang tin
cdy khi c6 ddy du bing chimg vé& céc khoan chi phi nay.

Nguyén tiic vd phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn
lai phét sinh trong ndm lam céin cit xdc dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ciia Tap doan trong nim ti chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 14 s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhip chiu thué trong nam va thué
suét thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hotin lai 14 s6 thué thu nhép doanh nghigp s& phai ndp trong tuong lai phat sinh tir vi¢c ghi nhin thué
thu nhép ho#n lai phai tra trong ném va hoan nhép tai san thué thu nhép hofin lai dd dugc ghi nhén tir cdc ndm trude. Tép doan khéng
phéan 4nh vao tai khoan néy tai san thué thu nhap hofin lai hoic thué thu nhép ho#in lai phai tra phét sinh tir céc giao dich duge ghi nhén
tryec tiép vao vén chu s& hiru.

Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép hoén lai 1a khoan ghi gidm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phét sinh tir viéc ghi nhén
tai san thué thu nhép hoén lai trong ndm va hoan nhép thué thu nhp hoén lai phai tré d& dugc ghi nhén tir céc ndm trude.

Nguyén tic v phwong php ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodin lai (tiép theo)

Tap doan chi bi trir céc tai san thué thu nhap hoéin lai va thué thu nhap hoan lai phai tré khi Tép doan c6 quyén hop phép duge bl trir gitta
tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phéi ndp va céc tai san thué thu nhép hoéin lai va thué thu nhép hoén lai phai
tra lién quan ti thué thu nhap doanh nghiép dugc quan 1y béi cling mt co quan thué dbi véi ciing mdt don vi chiu thué va doanh nghiép
dur dinh thanh toén thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhp hién hanh trén co s& thudn.

Céc khoan thué phéi ndp ngfin séch nha nue s& duge quyét todn cy thé véi co quan thué, Chénh Igch giita s6 thué phai ngp theo s6 séch
va s6 liéu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi c6 quyét toén chinh thire v6i co quan thué.

Nguyén tic ghi nhin 14 trén cb phiéu

Li co ban trén cd phiéu duge tinh bing cach 1y 1o nhufn hogic 16 phan bd cho ¢d déng s& hitu ¢ phiéu phé théng ciia Tép doan sau khi
trir di phAn Quy khen thudng va phiic lgi duge trich 14p trong ky chia cho sb lugng binh quén gia quyén ciia sb cb phiéu phé théng dang
fru hanh trong ky.

L suy giam trén cd phiéu duge tinh biing cach chia lgi nhun hogc 18 sau thué phan bb cho ¢b déng s& hitu cb phiéu phd théng ctia Tép
doan (sau khi da didu chinh cho ¢ tirc cta c§ phiéu wu di c6 quyén chuyén ddi) cho s6 lugng binh quén gia quy&n ciia s6 ¢b phiéu phd
thong dang lru hanh trong ky va 56 lugng binh quan gia quyén cia cb phiu phd thong s& duge phat hanh trong trudng hop tat ca céc cb
phiéu phd théng tiém niing c6 tac ddng suy gidm déu duge chuyén thanh cé phiéu ph thong.

Céng cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai sén tai chinh -

Theo théng tu $6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nim 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh duge phén loai mdt cach phti hop, cho
muc dich thuyét minh trong céc béo c4o tai chinh, thanh 13 san tai chinh dugc ghi nhén theo gié tri hgp 1y théng qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cdc khoén dau tw gilt dén ngdy d4o han va tai san tai chinh sn sang d€ ban. Tép doan
quyét dinh phén loai cAc tai san tai chinh ndy tai thoi diém ghi nhan 1an du.

Tai thdi diém ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh duge xdc dinh theo nguyén gid cgng vi chi phi giao dich trye tiép c6 lién quan.

Ban thuyét minh béo cdo téi chinh hop nhdt I phdn khéng thé tach réi cua bdo cdo ndy. Trang 18
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Céc tai san tai chinh ctia Tip doan bao gbm tién va céc khoan tién giri ngfin han va dai han, céc khodn phai thu khéch hang va phai thu
khéc va cdc cOng cu tai chinh khée.
Ng phai tri tai chinh
No phii tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho myc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, duge phén loai mt cdch phu
hop thanh céc khoan ng phai tra ti chinh dugce ghi nhén thong qua Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh
duge xéc dinh theo gié tri phén bd. Té4p doan x4c dinh viéc phén loai cdc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén 14n diu.
TAt ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban dAu theo nguyén gi4 cdng vdi céc chi phi giao dich truc tiép 6 lién quan.
No phai tra tai chinh ciia Tp doan bao gdm céc khoan phai trd ngudi bén, cic khoan phai tra khéc, ng va vay va cdc cong cu tai chinh
khéc.
Gid trj sau ghi nhén lin diu

Hién tai khdng c6 yéu chu xéc dinh lai gi4 tri clia cdc céng cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Bii trir cic céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trir va gid tr thudn s& duge trinh by trén cdc béo cdo tai chinh néu, va chi néu, don
vi ¢6 quyén hgp phép thi hanh viéc bi trir cic gié trj da dugc ghi nhén ndy va c6 ¥ dinh bl trir trén co s& thudn, hodc thu duge céc tai san
va thanh toan ng phai tra ddng thoi.

25. Céc bén lién quan
Céc bén lién quan 14 céc doanh nghip, cdc c4 nhén, trye tiép hay gidn tiép qua mt hay nhidu trung gian, c6 quyén kiém soét hogic chju sy
kiém soét ciia Tap doan. Céc bén lién két, c4c c4 nhan ndo tryc tiép hogic gidn tiép ndm giit quyén biéu quyét va c6 anh huong dang ké dbi
v6i T4p doan, nhimg chitc trich quan Iy chii chét nhu Ban Téng Gidm dée, Hoi dong Quén tri, nhitg thanh vién thén cén trong gia dinh
clia nhing c4 nhan hojic c4c bén lién két hogic nhitng cong ty lién két véi cé nhén ndy cfing duge coi 12 cée bén lién quan. Trong viée xem
xét timg mébi quan hé giira c4c bén lign quan, ban chét ciia mbi quan hg duge chi ¥ chir khéng phéi 1 hinh thic phap ly.

26. Nguyén tiic trinh bay tai san, doanh thu, két qui kinh doanh hgp nhét theo bd phin
B4 phén kinh doanh bao gﬁm bé phén theo linh vyc kinh doanh va b§ phén theo khu vire dia ly.
B0 phén theo linh vyrc kinh doanh 14 mdt b§ phén c6 thé phén biét duge ciia Tdp doan tham gia vao qué trinh sén xuft hoiic cung clp san

phém, dich vu riéng 1&, mt nhém cdc san phém hoiic céc dich vu ¢6 lién quan ma b§ phén nay c6 ri ro va lgi ich kinh t& khac v6i cdc by
phan kinh doanh khéc.

B phan theo khu vire dia 1y 12 mdt b phén c6 thé phén biét dugc cia Tip doan tham gia vao qud trinh sén xuét hoic cung cép san phm,
dich vu trong pham vi mft méi trudmg kinh té cu thé ma bd phén nay c6 rai ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh trong
cac méi trrdng kinh té khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

1. Tién v céc khodn twrong drong tién 30/09/2025 01/01/2025
Tién 50.021.645.870 22.060.240.572
Tién mit 4.412.688.637 2.684.982.327
Tién giri ngén hang khéng ki han 45.608.957.233 19.375.258.245
Céc khodn twong dwong tidn 13.579.473.684 15.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han khéng qua 3 thang 13.579.473.684 15.000.000.000
Cong 63.601.119.554 37.060.240.572

Ban thiyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt I phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo ny. Trang 19
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2. Phii thu v& cho vay ngéin han 30/09/2025 01/01/2025
Gia tri Duw phong Gid tri Dw phong
Cong ty Phi Vit Tin 10.000.000.000 :
Céng 10.000.000.000 -
3. Phai thu ciia khéch hang 30/09/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gida tri Dy phong
Ngén han 57.324.021.702 (17.417.489.854) 33.400.816.977 (12.697.923.753)
Khéch hang trong nuéc 57.324.021.702 (17.417.489.854) 33.400.816.977 (12.697.923.753)
CyCE DEVAEL VRG Long 3.079.405.576 - 2.126.431.021 -
Thénh
Cty TNHH An Hiing Vieong . 335.836.112
Céng ty cd phdn 471 . 7.441.551.196
Céng ty giao thong s6 VN - 1.083.119.000
Khdch hang khdc 54.244.616.126 (17.417.489.854) 22.413.879.648 (12.697.923.753)
Ciong 57.324.021.702 (17.417.489.854) 33.400.816.977 (12.697.923.753)
4. Tra trwée cho ngudi bin 30/09/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gid tri Dw phing
a. Ngin han 30.315.088.903 - 17.282.636.240 (4.412.557.260)
Nha cung cép trong nudc 30.315.088.903 - 17.282.636.240 (4.412.557.260)
Tién mua dét tra trude cho ong
Newén Vein Thudn 420.195.050 = 3.768.680.000 §
Tién mua dat trd trude cho éng
D Voo Do 1.460.605.196 742.759.000
Téng céng ty Truomg Son 525.150.177 . % .
Cty VLXD Bién Hod 379.517.988 . . .
Nha cung edp khdc 27.529.620.492 12.771.197.240 (4.412.557.260)
Céng 30.315.088.903 - 17.282.636.240 (4.412.557.260)
5. Phai thu khéc 30/09/2025 01/01/2025
Gi tri Dy phong Gi trj Dy phong
a. Ngin han 53.276.052.938 - 57.435.592.677 -
Céng ty phét trién KCN B.Hoa 274.920.000 . .
Ung tién mua d4t GPMB 37.868.348.000 44.213.260.607
Tam img khéc 2.583.522.295 - 2.326.426.687 -
Quy BVMT P.Nai (lai ky quy) 1.610.711,000 5 =
Phéi thu khéc 10.938.551.643 - 10.895.905.383 “
b. Dai han 18.059.383,758 - 8.515.472.372 .
Ky quy phuc hdi méi trudng 15.187.227.758 - 7.658.506.668 -
Ky quy ddm béo dy én mo dé TC8 1.277.616.496 -
Ky quy thué tai chinh 1.374.539.504 S 5
Ky quy khéc (B.Lyc Trang Bom) 220.000.000 - 856.965.704 .
Cong 71.335.436.696 - 65.951.065.049 -

Beém thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt Ia phdn khéng thé tdch réi ciia béo céo niy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn két thiic ngay 30 thang 09 ndm 2025

MAu s6 B 09 - DN/HN

Donvi tinh: Déng Vigt Nam

+ Dy én DTXD Quéc 16 91 Cén
Tho - An Giang

+ Dy dn duomg vén chuyén
VILXD tai xd Phude Tan va xd
Tam Phude

+ Chi phi XDCB khdc
Cong

6 Dir phong phai thu khé ddi 30/09/2025 01/01/2025
Gi4 goc Gid tri dy phong Gid gbe Gi4 tri dy phong
- Téng gia tri céc khoan phai thu qua
han thanh toén hoic chua qué han 17.417.489.854 17.417.489.854 17.110.481.013 17.110.481.013
nhung khé ¢6 kha nang thu hoi
r;ani‘i; j:"ci’; iﬁ;ﬁ‘;ﬁ:ﬁé‘m 17.417.489.854 17.417.489.854 17.110.481.013 17.110.481.013
+ Cdc khodn phdi thu khic qud
han thanh todn = = ” -
7. Hang tdn kho 30/09/2025 01/01/2025
Gidi gbe D phong Gid gbe Dy phong
Héng mua dang di trén dudng - - -
Nguyén liéu, vat liéu 15.393.992.814 - 12.210.198.153 -
Cong cy, dung cu - - - -
Chi phi SX, KD dé& dang 255.778.388.976 - 298.400.728.143 -
Thanh phém 28.866.223.827 - 29.239.550.772 3
Hang hoé 1.229.657.275 - 772.303.530 .
Hang giti ban & %
Cing 301.268.262.892 . 340.622.780.598 .
- Gi4 tri hang tdn kho & dong, kém, mét phém chét khong c6 kha néng tiéu thy tai thdi diém cudi nim: khéng c6.
- Gi4 tri hang tdn kho diing @ thé chép, cAm c6 bao dim céc khoan ng phai tra tai thoi diém cudi nim: khéng c6.
8. Tai sin d& dang dai han 30/09/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gid tri Dir phong
chi phf sn xuét kinh doanh dé& i ) ]
° dang dai han
. X4y dyng co bin d& dang 1.224.339.394.519 - 951.253.746.682 .
Xay dyng co bén 1.224.339.394.519 . 951.253.746.682 ”
%ﬁ?ﬁﬁ fo" M e thee 1m0 78 164.133.363.928 - 116.481.919.551 :
+ Chi phi cde quyén stk dung dat
dang chuyén déi muc dich sir 108.659.100.000 - 108.659.100.000 s
dung va sang tén
+ Cum c6ng nghiép Tdn An 163.058.319.566 - - -
+ Ldp dit thiét bj tram cdn 24.888.993.228 . 24.888.993.228 <
+ Khu Ddn cu tai P. Phudc Tén. 530.387.738.314 2 490.819.431.349 %

194.818.018.348 - 153.724.595.822 -
14.813.393.331 - 14.813.393.331 -
23.580.467.804 - 41.866.313.401 -
1.224.339.394.519 - 951.253.746.682 -

Ban thuyét minh bdo cdo téi chinh hop nhdt 1& phdn khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Méu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn két thiic ngay 30 théng 09 ném 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

8. Thuyét minh cho céc khodn xdy dung co ban d& dang dai han

(1) Chi phi cdc quyén si dung diit dang trong théi gian chuyén déi muc dich siv dyng va sang tén:

Bao gom cdc chimg nhdn Quyen st dung ddt (OSDP) theo Hop dang chuyén nhwong QSDB tit cdc cd nhdn cho Céng ty CP DTPT
Cuong Thugn. Cdc OSDD nay hdu hét I ddt nong nghiép dang tién hamh chuyén déi muc dich sic dung vit quyén sé hitu cho Cong ty
CP DTPT Cuong Thudn.

(2) Chi phi xdy dung co bin dé dang Cum cong nghigp Tan An:

Bao gém cdc khodn chi phi dang trong giai doan thuc hién cde thi tuc ddu tw ban ddu nhu: Chi phi tw vdn, khao sdt; chi phi do dac,
Igp ban db; kink phi hodn thién hé so Idp quy hoach; chi phi mua ddt gidi phéng mdt bang...

(3) Chi phi xdy dung co ban dé dang cho dy dn Khu Dén cir tgi xi@ Phwdc Tin:

Theo Viin ban s 13027/UBND-KTN ngéy 28/10/2020 ciia Uy Ban Nhdn Dén tinh Pdng Nai vé viéc diéu chinh chdp thugn chii truong
déu t di dn xdy dung Khu dén cu theo quy hoach tai xé Phude Tan, thanh phd Bién Hoa, Téng mikc déu tu dy én: 1.541,2 1y dong.

(4) Chi phi x@y dung co bin dé dang cho duw dn ddu tir, ning cip Quéc Ip 91 Cin Tho - An Giang:

Ddy la cde gid tri cong trinh xdy dieng dé dnag ciia du én ddu tu, ndng cdp Qude 16 91 Cdn Tho - An Giang a’oarz KM 14+000 dén
KM 5 ﬂ+889 Gid tri ndy sé dwoc bé sung vao g:é tri edng trinh Quéc 16 91 dé tam két chuyén vao nguyén gid quyén thu phi Quéc 16
9] khi quyét todn véi co quan Nhi Nude cé thdm quyén.

(5) Dw dn dwong vin chuyén VLXD tgi xi Phwée Tan va xi Tam Phwée:

Céin cit Hop déng BOT sé 377/2016/HPKT ngay 25/01/2016 vé viéc Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT) Dy dn BOT
duomg chuyén ding vén chuyén vt ligu xdy | dung tai xd Phudc Tén va xd Tam Phudce, Tp.Bién Hoa giita S¢ Giao thong Van tdi Ding
Nai, Hop téc xé An Phdt va Cong ty CP Ddu tuw BOT An Thudn Phdt thi Hop tdc xa An Phdt va Cong ty CP Dadu tw BOT An Thudn
Phat duege truc tiép quén I, kink doanh hodc &y cde hop déng thué cde 16 chite quan Iy cong viée xdy dung, vdn hanh, khai thdc va
bdo dicémg cong trinh BOT trong thdi han Hop déng BOT.

9, Tai san ¢ dinh hitu hinh (Xem trang 32)

10. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh

Mady mée thiét bi Téng cong
Nguyén gid
S6 du dAu nim 7.077.396.710 7.077.396.710
Thué TC trong ndm 16.588.323.723 16.588.323.723
Tra lgi TSCD Thué TC B -
6 du cubi nim 23.665.720.433 23.665.720.433
Gid tri hao mon lity ké
S6 du déu ndm 640.634.786 640.634.786
Khéu hao trong ndm 950.695.083 950.695.083
Tvd lgi TSCP Thué TC - -
86 du cubi nam 1.591.329.869 1.591.329.869
Gid tri con lai Miy mée thiét bj Tong chng
S6 du dAu nim 6.436.761.924 6.436.761.924
S6 dur cubi nim 22.074.390.564 22.074.390.564

D gl e B ke o by Bl e TN B B o s 15T v otha B odo niny. Trang 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn két thiic ngay 30 thang 09 ndm 2025

MAu s6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

11. Tai sén cb dinh vé hinh
Quyén sir dung dat Quyén thu phi Phén mém quén Iy Téng chng

Nguyén gia

$6 du dAu nam 16.728.000.000 3.933.432.708.192 424.306.414 3.950.585.014.606
Téng trong ndm - E -
Thanh ), nhwong bdn - -
Gidm khdc - B - -

S6 du cudi nim 16.728.000.000 3.933.432.708.192 424.306.414 3.950.585.014.606

Gié tri hao mon lity ké

S6 du dAu nim 2.999.212.104 1.107.885.756.806 424.306.414 1.111.309.275.324
Khdu hao trong nim 380.181.816 93.015.062.529 - 93.395.244.345
Thanh Iy, nhirong bdn - -
Giam khde - - -

S6 du cudi nim 3.379.393.920 1.200.900.819.335 424.306.414 1.204.704.519.669

Gid trj con lai

S6 du dAu nim 13.728.787.896 2.825.546.951.386 E 2.839.275.739.282

S6 du cubi nam 13.348.606.080 2.732.531.888.857 - 2.745.880.494.937

Quyén thu phi bao gdm:

(1) Quyén thu phi Quéc 1§ 1 (Pogn tuyén tranh Tp. Bién Hoa)
Nguyén gid Quyan thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Quéc 18 1 duge tam xéc dinh va s& duge didu chinh Igi ngay sau khi Céng ty
thye hién quyét todn gid tri dAu tw cia dy 4n ndy v6i Co quan Nha nu6e c6 thdm quyén.
Céng ty khfu hao TSCD quyn thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Quéc 10 1 ké tir ngay 01 théng 01 néim 2015 theo phuong phép ty
1& trong tng v6i doanh thu thu phi trong ky (twong ty phuong phép khéu hao theo s8 lugng, khdi Iwgng san phim).
Cong ty bt dAu thu phi tai tram thu phi Km 1841+912 Qudc 16 1 d& hoan vén cho dy 4n k& tir ngaty 06 théng 7 nim 2014,

(2) Quyén thu phi Quéde 1§ 91 Cén Tho - An Giang
Nguyén gid Quyén thu phi tai tram thu phi hinh thanh tir dyr én ddu tw XDCT cai tgo, néng cip QLY1 dogn tir Km14+000 dén
Km50+889 theo hinh thirc hgp ddng BOT dugc tam xéc dinh va s& dugc diéu chinh lai ngay sau khi Cong ty thyc hign quyét toan gid
trj du tu ciia dy 4n ndy v6i Co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén.
Céng ty trich khu hao déi véi tai san c8 dinh quyén thu phi theo ty 1& twong (mg v6i doanh thu hang nédm ph hop véi thoi gian khai
thac thu phi hoan vén ctia dv 4n (twong t nhu phuong phép khéu hao theo s6 Tuong, khéi lugng san phédm quy dinh tai Théng tu s6
45/2013/TT-BTC ciia B4 Tai chinh).

Céng ty CP PAu tr Quéc 16 91 Cin Tho - An Giang chinh thirc thu phi Tram T1 trén Quéc 16 91 tir ngay 02/4/2016 va thu phi tram T2
tir ngdy 31/12/2016 dé hoan vén cho dyr én.

(3) Quyén thu phi dy 4n Dudmg chuyén dimg vin chuyén VLXD tai xi Phwéc Tén

Nguyén gis Quyén thu phi tai tram thu phi Pudng chuyén ding dwgc tam xac dinh va s& duoc didu chinh lai ngay sau khi Cong ty thue
hién quyét toan gié tr dAu tir ctia dy dn ndy véi Co quan Nha nuéc cd thdm quyén. Céng ty trich khéu hao déi véi tai san cb dinh quyén
thu phi theo ty 1& trong (g véi doanh thu, bét déu thu phi tir ngy 15/05/2021

(4) Quyén thu phi dy 4n BOT 319

Nguyén gié Quyn thu phi tai tram thu phi BOT 319 dugc tam xéc dinh va s& duge didu chinh lai ngay sau khi Céng ty thyc hign quyét
tofn gid trj dAu tur ciia dy 4n ndy v6i Co quan Nha nude ¢6 thim quyén. Cong ty trich khéu hao déi v6i tai san cb dinh quyén thu phi theo
ty 16 twong tmg v&i doanh thu, bét dau thu phi tir ngay 20/10/2021

12. Chi phi tri truéc 30/09/2025 01/01/2025
a. Chi phi trd truwée ngéin han 2.000.763.810 539.977.453
Céng cu, dung cu xult ding 215.055.250 106.237.004

Chi phi sira chita TSCD 181.710.117 102.123.535

Céc khoén khac 1.603.998.443 331.616.914

b. Chi phi trd truwde dai han 43.128.463.474 53,032.411.516
Céng cu dung cu chdr phan bd 383.339.353 2.485.317.089

Chi phi sira chita TSCD 3.462.481.648 11.898.598.765

Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhdt I phdn khong thé tach réi ciia béo cdo nay. Trang 23



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn két thiic ngdy 30 thdng 09 ndm 2025

Méu s6 B 09 - DN/HN

Donvi tinh: Péng Viét Nam

Chi phi céi tao nha méy cbng 21.484.490.025 13.933.292.006
Chi phi tra tru6c tidn thué dét 3.766.874.977 4.450.778.395
Chi phi quén 1, duy tu, stra chita Dudng chuyén ding
trong thoi gian chi thu phi (*) - -
Chi phi khai thic cic mé d4 11.292.673.041 12.714.493.748
Chi phi tra truée khéc 2.738.604.430 7.549.931.513
Céng ' 45.129.227.284 53.572.388.969
13. Phéi trd ngwdi bin 30/09/2025 01/01/2025
Gid tr] 86 cb kh:q“’“g o G trj 86 c6 kha niing tré ng
a. Ngfin han 123.306.048.514 123.306.048.514 144.913.407.602 144.913.407.602
Nha cung cép trong nude 123.306.048.514 123.306.048.514 144.913.407.602 144.913.407.602
g‘g’;ﬁ?’ Dymg DOCN S0 ] 6.983.816.450 6.983.816.450 6.983.816.450 6.983.816.450
Téng cty CP Phat trién KCN 5.135.305.986 5.135.305.986 3.738.303.698 3.738.303.698
Egﬁggg"" trién D6 thi va 13.535.239.290 13.535.239.290 13.535.239.290 13.535.239.290
Cty CP XD 14-9 401.240.813 401.240.813 401.240.813 401.240.813
Nha cung cdp khde 94.454.190.777 94.454.190.777 120.254.807.351 120.254.807.351
Cong 123.306.048.514 123.306.048.514 144.913.407.602 144.913.407.602
b. Phai trd ngudi bdn la cde bén lién quan
Cing - - - -
14. Ngwdi mua tra tién truée 30/09/2025 01/01/2025
Ngiin han 81.736.726.391 84.903.308.773
Ngudi mua tré tign trude ngén han 81.736.726.391 84.903.308.773
Ban QLDA huyén Nhon Trach (Ban 06) 16.684.467.134 2.937.931.000
Téng Cty XD Trudng Son 46.099.141.102 73.308.022.502
Khdch héang khde 18.953.118.155 8.657.355.271
b. Dai han 15.994.062.300 15.994.062.300
Téng Cty XD Trudng Son 15.994.062.300 15.994.062.300
Cong 97.730.788.691 100.897.371.073
15. Thué va cic khoén phai njp nha nwéc
S6 phai njp S6 da thwe ndp
a. Phii nop 01/01/2025 trong nim trong nim 30/09/2025
Thué gi4 trj gia ting 3.190.597.538 36.705.863.170 34.655.387.137 5.241.073.571
Thué thu nhép doanh nghiép 2.872.658.536 7.858.548.546 6.560.036.895 4.171.170.187
Thué thu nhép c4 nhén 830.499.886 1.769.883.611 2.284.899.005 315.484.492
Céc logi thué va phi khéc 73.950.954 91.429.161.792 90.744.779.969 758.332.777
Cong 6.967.706.914 137.763.457.119 134.245.103.006 10.486.061.027
So cén trir So phat sinh
b. Phéi thu 01/01/2025 trong nim trong nim 30/09/2025
Thué TNDN tam ndp 1.809.905.196 2.005.253.550 552.829.030 357.480.676
Thué TNCN . 51.936.855 51,936.855
Céng 1.809.905.196 2.005.253.550 604.765.885 409.417.531
16. Chi phi phai tra 30/09/2025 01/01/2025
Ngéin han 28.554.003.764 21.542.642.380
Chi phi lai vay 2.165.154.624 5.769.826.842

Béin thuyét minh bdo céo tai chinh hgp nhdt 1a phdn Ihéng thé tdch réi ciia béo cdo niy.

Trang 24
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Don vi tinh: Béng Viét Nam

Chi phi phéi tra khéc
Cong

b. Dai han

Chi phi phai tra khic QL9 (¥)

Chi phi phai tra khic BOT319 *"

Cing

26.388.849.140 15.772.815.538
28.554.003.764 21.542.642.380
419.665.833.290 326.306.634.121
355.003.241.343 307.943.022.411

64.662.591.947

18.363.611.710

419.665.833.290

326.306.634.121

(*) Theo vén ban stra dbi bd sung hop ddng tin dung s 15.20.0012/2015-HDTDDA/NHCT681-QLI1 ngay 21/06/2022 ciia Céng ty CP
Pau tw Québc 16 91 Cin Tho - An Giang v6i NH TMCP Céng Thuong VN - CN Nhon Trach, 1 vay s& duge tra trén co s& ké hoach tra
ng dugc céc bén théng nhét

(**) Chi phi phdi tra (13 tién vay ciia BOT 319)
17. Phii trd khéc

a. Ngiin han

Kinh phi c8ng doan

Bao hiém xa hdi

Béo hiém y té

Bao hiém thét nghiép

C tirc, Igi nhugn phai tra

Céc khoan phai tra, phai ngp khéc

Cing

b. Dai han

Nhén ky qu§, k¥ cugc dai han

Phai tra, phai ndp khéc (13 vay phai tra VTB Nhon Trach cia Cty BOT 319)

Cong

18. Vay va ng thué tai chinh

. Vay ngiéin han
NH Vietinbank Nhon Trach

NH Tién Phong CN Bén Thanh

Vay dai han ngén hang dén han
trd Vietinbank Nhon Trach

NH Pai Duong (MBV)

No thug tai chinh dén han tra

b. Vay dai han

NH Vietinbank Nhon Trach
NH Tién Phong CN Bén Thanh

NH DPai Duong (MBV)
Vay Ngén hang SHB
Vay ca nhén khéc

30/09/2025 01/01/2025
848.017.117 737.317.742
574.724.480 484.925.092
107.790.697 91.703.810

54.949.043 47.979.047
19.800.000 19.800.000
121.602.599.713 18.610.898.147
123.207.881.050 19.992.623.838

64.251.561.926

64.251.561.926

30/09/2025 01/01/2025

Gif tri S0 .c4 "":U"ﬁ"g tri Gid tri $& c6 khi niing tri ny
314.547.585.716 314.547.585.716 435.676.314.829 435.676.314.829
264.699.194.566 264.699.194.566 142.062.537.323 142.062.537.323
21.498391.150 21.498.391.150 195.034.158.490 195.034.158.490
28.350.000.000 28.350.000.000 86.456.400.000 86.456.400.000

. - 10.000.000.000 10.000.000.000

. . 2.123.219.016 2.123.219.016
1714.916371.697  1714916371.697  1814202.560.459  1.814.202.560.459

1.360.935.088.858
276.559.771.013

5.000.000.000
13.502.650.000
41.718.273.996

1.360.935.088.858

276.559.771.013

5.000.000.000
13.502.650.000
41.718.273.996

Bén thuyét minh bdo céo téi chinh hop nhdt 1 phdn khéng thé téch roi ciia béo cdo néy.

1.519.724.917.346
205.289.771.013

2.500.000.000

82.618.368.996

1.519.724.917.346

205.289.771.013

2.500.000.000

82.618.368.996
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn két thiic ngay 30 thdng 09 ndm 2025 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

Thué tai chinh cia Cty cho thué

" Tai chinh quéc té Chailease (c) 17.200.587.830 17.200.587.830 4.069.503.104 4.069.503.104

Cing 2.029.463.957.413 2.029.463.957.413 2.249.878.875.288 2.249.878.875.288

Thuyét minh cde khodn ng vay Ngin hang Cong thwong Nhon Trach

Vay ngén han NH Céng Thuong Nhon Trach theo hgp dong cho vay han mikc s6 18/2020-HPCVHM/NHCT681-CTI, ngay
09/12/2020, han make tin dung 180 ty, han mirc tin dung nay bao gém cde khoan ng dugc didu chinh boi phu lye Hop déng tin dung
néu c6, voi thoi han cho vay cu thé méi ldn gidi ngan 161 da 09 théng. Lai sudt cho vay béng 1i sudt huy dgng tiét kiém 9 thang tra ldi
sau + bién dg 3,5%/ncim. Bién phdp bdo dim 1& cdc tai sén thé chdp dugc qui dinh cu thé trong cdc hop dong bao dam dige kj két
gitta cong ty CP DTPT Cuong Thudn IDICO va Ngédn hang Cong Thuong Nhon Trach.

Vay dai han tir NH Céng Thwong Nhon Trach, cia 03 hop dong vay gom HP 23070703/ HDTD ngay 15/6/2011, HP
13070761/HPTD ngéy 22/9/2011, HD 13070812/HPTD ngay 21/3/2012 , 1di sudt bing 1di sudt huy dong tiét kiém 12 thang + bién dg
3,5% (khéng qud 15%/ndm). Téi san thé chdp 1a cdc tai san hinh thanh tie ngudn vay.

HDTD 56 03070539 va cdc vin ban sira déi bé sung HPTD: S6 tién cho vay la 1.187.466.000.000 VND, li sudt = Téng 1di sudt tiét
kiém 12 thdng (cudi kp) + bién dg 4,5%/nim vé khong vuot qué 150% ldi sudt co ban ctia Ngdn hing Nha nueée Viét Nam + bién d
2%/nim. Thoi gian Gn han & 04 ndm, thoi gian tra ng 09 ndm 06 théng va thoi gian gidi ngdn tir ngdy 24/6/2010 dén ngay
31/12/2016. Tai san bdo dam hink thanh trong twong lai 1& Quyén thu phi va cée quyén khdc phdt sinh tie Hop déng BOT sé
29/HP.BOT-CPBVN ngdy 18/12/2009 vé cée Phu luc HP BOT kém theo, goi tdt 1a Tuyén tranh Qudc 16 1A.

Vay dai han NH Céng Thicong Nhon Trach theo hgp dong tin dung sé 15.20.0012/2015-HPTDDA/NHCT681-QL91 véi ldi sudt
9%/néim trong thdi han 15 ndm 02 thdng. Téi san thé chdp 1a quyén thu phi, may mdc thiét bi va tai san hinh thanh tir khodn vay.

Vay di han Ngdn hang Céng Thuong Nhon Trach theo hop déng tin dung s6 16.21.0004/2016-HDDTDDDA/NHCT681-BOTATP
trong thoi han 144 théng. Tai san thé chdp 1& quyén thu phi ctia dy én.

HDTD s6 0107/2017-HPCVDADT/NHCT681-BOT 319 CUONGTHUAN CTI : Sé tién cho vay t8i da la 537.410.000.000 VND, ldi
sudt cho vay trung va dai han bdng 1i sudt ngdy va bdng téng ciia 18i sudt co s¢ + Bién dp 4,5%/ndm. Thoi gian cho vay 180 thang
va thoi gian én han 16 24 thdng (ké tir ngdy tiép theo ciia Ngdy gidi ngdn ddu tién). Tai san bao dam hinh thanh trong twong lai la
Quyén thu phi cde tram thu phi trén cong trinh " Ddu tw xdy dung duong 319 néi dai va it giao giita ducng 319 véi dwdmg cao téc
Tp.HCM - Long Thanh - Déu Gidy theo Hop déng BOT phdt sinh tir Hop dong BOT sé 68/HD.BOT-SGTVT ngay 17/07/2017 duge ky
gitta S6 GTVT tinh Péng Nai, Céng ty CP DT Phdt Trién Cuong Thudn IDICO va Céng ty CP BOT 319 Cuong Thudn CTI.

Thuyét minh cho cdc khoin vay Ngin hang TMCP Tién Phong

Vay déi han NH Tién Phong CN Péng Nai theo cdc hop déng vay s6 HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/01 véi han mitc vay:
300 ty; HPTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/02 véi han mitc vay 430 ty va HPTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/02 véi han
mike vay 70 1y, Lai sudt theo timg khé wéc nhdn ng. Thoi han vay ldn lugt 1a 37 thing va 84 thang. Tai san dam bdo 1a Quyén thu phi
phdt sinh tir Hop déng BOT 56 29/HP.BOT-CDBVN ngay 18/12/2009, Hop déng sé 11968/HD.BOT-BGTVT ngay 06/11/2013 va cdc
Phu lye HD BOT kém theo.

Thuyét mink cdc khodn ng vay Ngan hing SHB - chi nhdnh Péng Nai

Vay déi han NH TMCP Ngdn hang SHB - chi nhdnh Déng Nai theo hgp déng tin dung s6 0123/2025/SHB130400, ngdy 15/05/25, véi
s6 tién vay 6,06 ty dong; sd 0135/2025/SHB130400, ngdy 30/05/25, voi s6 tién vay 3,591 ty; s6 0141/2025/SHB130400, ngay
05/06/25, véi s6 tién vay 1,911 ty ddng, voi thoi han cho vay 60 thng ké tir ngdy ngdy gidi ngdn ddu tién. Lai sudt cho vay bing
7,5%/ndam cho 12 thdng ddu, bién dg 3,35%/mim. Tai san dam bdo 1o 4 xe ben, 3 xe ddu kéo+mooc, 2 xe lu rung, xe mdi 100%.

Thuyét minh khodn vay Ngdn hang Dai Dwong (MBV)

Vay déi han NH Bai Duong theo hop dong 56 0002/2021/HPCV/OCEANBANK ngéy 29/01/2021 théi gian vay 5 néim, Lai sudt cho
vay 9,4%/ndm

Thuyét minh khodn Trdi phidu phdt hanh

Ngéy 11/06/2021, Cty dé phdt hanh trdi phiéu riéng 1é véi tdng gid tri 150 ty, ky han 3 nim, ménh gid | ty déng/l TP, téng s6 trdi
phiéu thuc 1€ phdt hanh: 150 trdi phiéu. Logi hink: Trdi phiéu khéng chuyén doi, khong kém chitng quyén va dwoe dam bdo béng tai
san. Trdi phidu cé 1di sudt cd dinh trong 2 néim dédu tién la 10,2%/ndm, ndm thir 03 (ba), 1di sudt 10,6%/nim.

Todn bé trdi phiéu trén dwge dau tw béi Cty TNHH Chitng khodn Ngén hang TMCP Ngogi thuong Viét Nam. Cong ty dd thanh todn
hét ng trdi phiéu dén 30/06/2024.

Ban thuyét minh bdo céio téi chinh hgp nhdt 1 phn khéng thé téch rdi ciia bdo cdo nay. Trang 26
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Thuyét minh cic khodn ng thué tii chinh
Céng ty cho thué tai chinh qubc t& Chailease

S6 hop dong Ngay thué Ngay ddo han Lai sudt
Lai sufit 6,59% trong 12 thang dau ké tir khi giai
S6 C240607603 11/07/2024 44 théng (05/03/2028) ngén, 6,5% 12 thang tiép theo va didu chinh sau
; d6 theo bién d6 3,8%.
19. Dy phong phai trd 30/09/2025 01/01/2025
a. Ngiéin han 1.732.811.421 2.456.025.003
Phi duy tu bao dudng thudng xuyén Tuyén tranh QL1 (tuyén trénh) - 101.087.965
Phi duy tu béo dudng thudng xuyén qudc 16 91 1.732.811.421 2.354.937.038
b. Dai han 18.002.028.591 15.608.273.959
Chi phf trung tu, dai tu Tuyén trdnh QLI (tuyén trdnh) 1.537.184.337 .
Dur phong phai tra QL91 - -
Du phong phai tra khéc (ky qu§ cai tao phuc hdi méi trudng cdc md d4) 16.464.844.254 15.608.273.959
Céng 19.734.840.012 18.064.298.962
20. Tai sdn thué thu nhip hodin lai 30/09/2025 01/01/2025
- Tai san Thué thu nhap hoén lai lién quan dén cac khoan chénh léch tam thoi duge
khéu trir 773.186.700 511.536.885
Cong 773.186.700 511.536.885
21. Vén chii sé hiiu
a. Bang d6i chiéu bién ddng ciia Vbn chii s& hitu (Xem trang 33)
b. Chi tiét vén gop ciia chii s hiru T§ 18 vén gbp 30/09/2025 01/01/2025
Vén gép ciia Téng cong ty IDICO 1,11% 7.000.000.000 7.000.000.000
Vén gbp ciia céc nha dau tu khic 98,89% 622.999.970.000 622.999.970.000
Céng 100,00% 629.999.970.000 629.999.970.000
¢. Céc giao dich vé vén véi cdc chii s& hiru 30/09/2025 01/01/2025
va phan phéi ¢b tire, chia lgi nhuin
Vén gop cia chii s¢ hitu 629.999.970.000 629.999.970.000
Vén gop dau nim 629.999.970.000 629.999.970.000
Vién gdp tding trong - %
Vén gbp cudi ky 629.999.970.000 629.999.970.000
Cb tirc, loi nhudn da chia g .
d. C3 phiéu 30/09/2025 01/01/2025
$6 lugng cb phiéu dugc phép phat hanh 62.999.997 62.999.997
S6 lugng cb phiéu d& ban ra céng ching 62.999.997 62.999.997
Cé phiéu phé théng 62.999.997 62.999.997
Cé phiéu vu dai
S6 lugng cb phiéu duge mua lai . 8.200.000
Cé phiéu phé théng - 8.200.000
C3 phiéu wu dai
86 Iugng cb phiéu dang luu hanh 62.999.997 54.799.997
C8 phiéu phéd théng (trong dé tdi phdt hanh cé phiéu quy 8.200.000 CP) 62.999.997 54.799.997
Ménh gid cé phiéu dang leu hanh: déng Viét Nam/co phiéu, 10.000 10.000
e. Cdc qu¥ ciia doanh nghiép 30/09/2025 01/01/2025
Quy dAu tir phat trién 55.814.434.295 53.512.973.319
Ngudn vén du tr XDCB 11.120.427 11.120.427
Céng 55.825.554.722 53.524.093.746

* Muyc dich trich 18p va sit dung céc quy ctia doanh nghiép

Biin thuyét minh bdo céo téi chinh hop nhdt I phdn khéng thé tdch roi ctia bdo cdo ndy.

Trang 27



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn két thic ngay 30 thdng 09 ndm 2025

Miu s6 B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

Oup ddu tw phdt trién duoe trich Idp tit loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dizoc sik dung vao viée déu tu mé rong quy mé san

xudt, kinh doanh-hodic ddu tw chiéu sdu cia doanh nghiép.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
HOQP NHAT

1.

Doanh thu bén hing va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu bén thanh phim d4 va djch vu mé da

Doanh thu thi cong l&p dit va x4y dung cong trinh

Doanh thu thu phi giao théng tram thu phi Km1841+912 Quéc 16 1
Doanh thu thu phi giao théng tram thu phi trén Qudc 16 91

Doanh thu thu phi giao théng Dudng chuyén diing mé VLXD
Doanh thu thu phi giao théng BOT319

Doanh thu dich vu du lich va nha hang

Doanh thu khac
Cong

. Cidc khedn gidm trir doanh thu

Giém gia hang ban
Cong

Doanh thu thuin vé bsin hing va cung cip djch vu
Doanh thu thuén ban hang héa
Doanh thu thuén bén thanh phém d4 va dich vy mé da
Doanh thu thufin thi céng Iip dit va xdy dung céng trinh
Doanh thu thudn thu phi giao théng tram thu phi Km1841+912 Quéc 16 1
Doanh thu thufn thu phi giao thong tram thu phi trén Quéc 1 91
Doanh thu thu thuéin thu phi giao théng Pudmg chuyén ding mé VLXD
Doanh thu thudn thu phi giao théng BOT319
Doanh thu thudn djch vy du lich va nha hang
Doanh thu thuén hoat déng khéc
Cong

Gi vén hang bén
Gi4 v6n béan hang héa
Gia v6n ban thanh phim d4 va dich vy mé da
Gié vén thi cong lép dat va xdy dyng cbng trinh
Gia vdn dich vu thu phi giao théng tram thu phi Km1841+912 Quéc 1§ 1
Gié vén dich vu thu phi giao théng tram thu phi trén Quéc 16 91
Gié vbn dich vu thu phi giao théng Pudng chuyén ding mo VLXD
Gi4 vbn dich vu thu phi giao théng BOT319
Gié vbn dich vu du lich va nha hang
Gi4 v6n hoat ddng khac
Cong

Ban thuyét minh bdo cdo 1ai chinh hgp nhdt 1a phan khéng thé tdch réi ciia bdo cdo ndy.

Liiy ké dén cudi quy
3/2025

28.081.929.923
77.829.930.109
426.673.099.134
204.454.591.668
86.076.521.294
32.750.965.740
116.495.537.964

Liiy ké dén cudi quy
312024

25.986.486.384
19.529.385.087
331.924.556.150
185.104.869.446
86.473.941.665
34.538.025.928
70.805.564.815

3.008.005.639 17.138.002.120

18.565.457.113 15.778.374.119

993.936.038.584 787.279.205.714

Liiy ké dén cudi quj Liiy ké dén cuoi quy
3/2025 3/2024

Liiy ké dén cudi quy  Liiy ké dén cudi quy
3/2025 3/2024

28.081.929.923 25.986.486.384

77.829.930.109 19.529.385.087

426.673.099.134
204.454.591.668
86.076.521.294

331.924.556.150
185.104.869.446
86.473.941.665

32.750.965.740 34.538.025.928
116.495.537.964 70.805.564.815
3.008.005.639 17.138.002.120
18.565.457.113 15.778.374.119
993.936.038.584 787.2'19.205.714
Liiy ké dén cudi quf Lily ké dén cudi quy
3/2025 3/2024
26.533.121.500 24.477.191.743
50.482.988.013 22.103.926.742

383.746.030.346
74.196.865.948
21.790.016.937
12.742.185.902
17.057.999.470
11.929.633.676
10.461.724.042

286.285.266.150
67.745.829.993
17.250.140.287
12.901.072.376
12.533.943.383
21.766.647.949
8.174.118.829

608.940.565.834

473.238.137.452
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4, Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
Cb e, lgi nhufn dirge chia
Cong

5. Chi phi tai chinh
Lii tién vay
Dy phong tdn thét céc khoan ddu tir
Cong

6. Chi phi bin hing va chi phi quén 1y deanh nghiép
a. Chi phi bén hang
Chi phi nhén vién
Chi phi vt liu, bao bi
Chi phi dung cy, d6 ding
Chi phi khéu hao TSCD
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi biing tién khéc
Cong
b. Chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi phi nhén vién
Chi phi v4t liéu, bao bi
Chi phi @3 ding vin phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Dy phdng phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bng tién khac
Cing

7.  Thu nhip khac
Thanh 1y, nhugng bén dét
Céc khoan khéc
Cing

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt lé phdn khing thé tdch réi etia bdo cdo nay.

Lily ké dén cudi quy  Lity ké dén cubi quy
3/2025 3/2024
860.449.132 647.321.945
860.449.132 647.321.945
Liiy ké dén cudi quy  Liiy ké dén cudi quy
3/2025 3/2024
125.613.255.147 135.572,161.434
- (1.532.485.431)
125.613.255.147 134.039.676.003
Liiy ké dén cubi quy  Liiy ké dén cudi quy
3/2025 3/2024

1.535.240.884

1.603.743.753

53.181.819 53.181.819

- 108.154.272

- 916.568.794
1.729.646.499 557.429.225
3.318.069.202 3.239.077.863

31.133.607.675

27.945.442.198

86.234.352 99.799.615
512.833.328 462.963.344
1.759.042.610 1.759.475.778
16.552.416 14.825.868
- 12.500.550
35.525.141.086 35.711.423.885
6.922.357.289 8.374.324.057
75.955.768.756 74.380.755.295
Liiy ké dén cudi quy  Liiy ké dén cudi quy
3/2025 3/2024
18.886.050.996 6.872.254.778
290.889.166 205.997.982
19.176.940.162 7.078.252.760
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12

Liiy ké dén cudi quy  Liiy ké dén cudi quy

Chi phi khic 3/2025 3/2024
Chi phi nhugng bén, thanh Iy TSCB, théo d& 63.028.801.648 6.872.254.778
Céc khoan khéc 2.463.636.506 493.003.999
Cing 65.492.438.154 7.365.258.777
Liiy ké dén cudi quy  Liiy ké dén cudi quy

Lii co bén trén cb phiéu 3/2025 3/2024
Lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 101.425.757.103 81.745.529.301

Cic khoén didu chinh ting hoiic gidm 5
= Trich lgp quy khen thuong, phiic loi =
- Trich thi lao Hpi dong quan tri, Ban kiém sodt =

Lgi nhuén hoiic I8 phén bd cho cb d6ng s& hitu cb phiéu phd théng 101.425.757.103

81.745.529.301

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky 62.999.997 54.799.997
Lai co ban trén ¢d phiéu 1.610 1.492

Liiy ké dén cudi quy  Liiy ké dén cuoi quy
Lai suy gidgm trén ¢d phiéu 3/2025 3/2024

Loi nhugn hoiic 15 phén b cho ¢8 déng s¢ hitu ¢ phiéu phé théng

Lgi nhuin/18 phin bd cho ¢§ dong s& hiru cb phiéu phd théng sau khi di didu
chinh céc yéu t6 suy gidm

Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

101.425.757.103

101.425.757.103

62.999.997
C& phiéu phd théng dang hru hanh binh quan trong ky sau khi da diéu chinh cic

yéu tb suy giam 62.999.997
Lai suy giam trén ¢ phiéu 1.610

81.745.529.301

81.745.529.301
54.799.997

54.799.997
1.492

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

da W BN e

1.
2.
A

. S6 tién di vay thye thu trong ky

. Céc khoin giao djch khdng bing tién anh hwéng dén bio cdo luu chuyén tién ¢ trong twong lai: khéng c6.
. Céc khoan tién do doanh nghiép nim gift nhung khong dwge sir dung: khong co.
. Mua va thanh Iy céng ty con trong ki bdo cdoe: khong cé.

Liiy ké dén cudi quy
312025

- Tidn thu tir di vay theo khé u6c thong thudng 455.848.483.731

. S0 tién di thye tra gbe vay trong ky

Liiy ké @én cudi quy
312024

474.712.123.248

Bén thuyét minh béo cdo téi chinh hop nhét la phdn khing thé tich roi ciia bdo cdo nay.

- Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thudng 675.969.347.874 490.027.789.707
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
Nhitng khoén no tiém tang, khoin cam két va nhirng théng tin tai chinh khac: khong cé.
Céc sir kién phat sinh sau ngay két thic ky k& toan: Khéng c6
Giao dich vé&i cic bén lién quan
Céc giao djch trong yéu va s6 du véi c4c bén lién quan phét sinh liiy k€ dén cui ky ndy nhu sau:
+ Thu nhép ciia Hi ddng quin tri va Ban Tdng Gisdm dbc
Liiy ké dén cudi quy  Liiy ké dén cudi quy
Ho va tén Chiirc vy 3/2025 3/2024
Trén Nhur Hoang Chu tich HPQT 1.263.636.000 1.459.238.000
Nguyén Xuin Quang Téng Gism dbc 1.281.375.000 1.783.375.000
Nguyén Vin Khang Phé Téng Gidm dbc 1.075.635.358 1.351.050.742
Pham Mai Thu Phé Téng Gidm dbc 691.455.000 733.785.000
Nguyén Xuéin Cudng Phé Téng Gidm dbc 812.106.700 879.044.900

Trang 30
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Pham Thanh Quing Phé Téng Gidm déc 407.106.000 419.262.000
Vii Manh Cudng Phé Téng Gidm déc 453.393.000 505.000.000
Déi Hing Cudng Phé Téng Giam déc 495.000.000 970.500.000
Nguy&n Hong Hai Thanh vién HPQT - 20.000.000
Vii Tién Diing Phé Téng Giam dbe 430.000.000 425.000.000
Céng 6.909.707.058 8.546.255.642
4. Trinh by ti sin, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhit theo by phin
4.1 Béo cdo bd phin chinh yéu: theo linh vy kinh doanh
a. Béo cdo két qua kinh doanh b§ phin theo linh vuc kinh doanh nim 2025

Bo phén Doanh thu thuin Gid vbn Lai gop

B¢ phan kinh doanh x#ng déu 28.081.929.923 26.533.121.500 1.548.808.423
B6 phén khai théc, gia cong dé céc loai 177.829.930.109 50.482.988.013 27.346.942.096
B¢ phn thi cong ép dit va xéy dung cong trinh 426.673.099.134 383.746.030.346 42.927.068.788
B4 phan thu phi tram thu phf Quéc 1§ 1 204.454.591.668 74.196.865.948 130.257.725.720
B phén thu phi tram thu phi Quéc 1§ 91 86.076.521.294 21.790.016.937 64.286.504.357
B6 phén thu phi Dudng chuyén ding VLXD 32.750.965.740 12.742.185.902 20.008.779.838
B6 phan thu phi giao thong BOT319 116.495.537.964 17.057.999.470 99.437.538.494
B4 phén du lich va nha hang 3.008.005.639 11.929.633.676 (8.921.628.037)
B0 phén khéc 18.565.457.113 10.461.724.042 8.103.733.071
Céong 993,936.038.584 608.940.565.834 384.995.472.750

4.1 b. Bdo cdo két qua kinh doanh b phin theo linh vyc kinh doanh niim 2024

B4 phén Doanh thu thuin Gid von Lii gbp

B¢ phén kinh doanh xéng diu 25.986.486.384 24.477.191.743 1.509.294.641
Bo phén khai théc, gia cong d4 cic logi 19.529.385.087 22.103.926.742 (2.574.541.655)
B¢ phin thi cong lép dit va xély dung cong trinh 331.924.556.150 286.285.266.150 45.639.290.000
B¢ phén thu phi tram thu phi Quéc 16 1 185.104.869.446 67.745.829.993 117.359.039.453
B6 phén thu phi tram thu phi Quéc 16 91 86.473.941.665 17.250.140.287 69.223.801.378
B¢ phén thu phi Pudng chuyén ding VLXD 34.538.025.928 12.901.072.376 21.636.953.552
B phén thu phi giao thong BOT319 70.805.564.815 12.533.943.383 58.271.621.432
B6 phén du lich va nha hang 17.138.002.120 21.766.647.949 (4.628.645.829)
B0 phén khéc 15.778.374.119 8.174.118.829 7.604.255.290
Céng 787.279.205.714 473.238.137.452 314.041.068.262

5, Thong tin vé hoat dong lién tye: T4p doan vén tiép tuc hoat djng trong twong lai.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
e
Nguyén Thj Ly Biii Tién Vuong

Bin thuyét minh béo céo tai chinh hop nhdt 1 phén khong thé téch rdi eiia bdo edo ny.

Déng Nai, ngéy 29 thang 10 ndm 2025

i ' |

Cé PHAN

*[DAUTU PHAT TRIEN

Trang 31



7€ Bupd] dpu 0po 0pq prd 104 Yop) gy Sugyy upyd v] Jpyu doY YD 101 0PO 0pq YUl Jodnyy upg
L98°LS6°669°L6T 8IE0E191671 ZIV' 12181 S61°L9E9P0 VS 789°L98°TSS S 09T TLY 991" €8 fyurgu 1900 Np 9§
LIV 16970902 1ZS+19°SP1°62 TISEL6'LY LTE €S TOS EE 165" L6V LTTTY 991°Z18'089°S11 WIgU NP NP 9
18] wed in ¥Io
0ZE 0E 90 EEE 910°0E1°LSY'8Y S16' 7S 010°€E St €9 TLEIL €61°€0€°0€6'ELT 1SL'689°SES'TE Lj/urgu 1900 NP 9§
(£00°L¥6'0€6°07) (181°S9L°801°€) (b£6°8P0¥10°E) (€61°806'#90°8) (c69°vCZ€rL9) opiy WYLD
- = ; - _ upq Suonyu ‘] yuoy |
(£L8°SH9"8€6°0T) (8L5°6SZ°0ISS) (c6z°06¢°8CFS) opyy Sup]
9Z6'LIT'TIT'TE SPI S8 L09T 00261 6T £64°6260L0°8 600°€8€° 12091 9/8°L9T'I8ES wuipu S04y ovy npyyy
0LT 6LL'YI0VEE 610°0S0°856°6 SIS '67L°086'C Y9¥'810°928°9L LLE8TY EL6'SIT $98°ZE19TE SE Wgu ngp np 9§
9 Anj wom oey Ly gro
L8T'T9T'900°TES YEC09T ELE €9 LTE'€99'8T0'E 0¥9°010°61+°0€1 GLROLI'ESY'61C  TI0'LST'TOLVIT A/urgu 1910 np 9
(6SL°LY8'T96°TTT) (95Z'POF 05L°ST) - (czsZ59°L6L°8) (088719°T0L°C8)  (SISSLI'SEL'FF) oy WYt
- g - 8 - upq Suonyu ‘€] yuoy |
S67°06€°8TY'S - S6Z°065°8Tr'S oy Sup ]
4 " yuoy1y gOAX IG
p96'SYT IL8I8 - . ILI'T6LL888C €6L°LSHEQGES - uipu uo4) onpy
L890LY 699°VSS 0LS'#99°€01°6L LTE €99°820°€ 16L°1L8'8TE 01T 896°ST€107'80C 1£0°S76'900° %S T Wy ngp 1p 9§
213 wRAn3N
Fudo Sug, OBy quIy A1 ugnb g JnTI UBOS]
- Y + : g s - . !
ngny quip o wes (g,  ©O 3whp iq 3PML 1 i win Suonug  la3grn 29w L5 uIny J¢A ‘eDd BYN

qury noy quip 99 uBs IEL, ‘6°A

wopN 1914 Bu9d Yuil 14 uoG §Z07 wpu 60 Supyy 0§ Ap3u ony 12y upo) 2y & 04D

LVHN dOH HNJHD IV1 OYD OYE HNIW LFANHL NY€

NH/NA - 60 € 95 "IN NOD AL ONQD DYO VA 00IAI NVAHL ONQND NIIUL LYHd AL NVE NVHA 0D AL DNQD



£f Suni]

Ay 0y opq o2 104 yop1 3y1 Sugwy upyd p] 1pyu diy Yugyo 191 0p0 0Dq YU Jad) Uupg

0LY'€S9'OPL'IES'T 688'F8S"6LE0ST 98€°S6F"799°€8Y LTPOTI'TT 3 S6TPEY PIR'SS PLY'8PO'LLSTIY 000'0L6'666°679 S702/90/0€ A%BU 1%3.0p 05
9€6'98T 1ES ST (¥90°€1L'+0S) 000°000°9€0°SST , OB wern
(625°150°2€0°T) (011°062°1€) (61+°19L°000°T) » . - - 31 ‘syd
‘LO@H o®[ nyp dg] you,
- - - , - . o} @9 BlYD
(000000°0LL) 4 (000°000°0LL) - - . . 167 onyd “Suonyy
uaipf Anb dgy yopy,

- (598'7L8°917) (111°885'+30°2) - 9L6'09%° 10€T - - LdL@ £nb dg[ yopL
S61°60L'EVT'ST “ S61°60L'EYT'8T opyy Sug],
LSS E€TS €8L 9T PSLOOL'LSE'ST €01°LSL'STY'TOT - - # - ugnyu 1677

- - . - uoA 3ug],
TI0°S8T'066°€ZS'T 0TT'186'697'STT LL8'008'86598€ LTP'oTI'TL - (000°000°9€0°SST) GIEELETISES 6LT6EE CEY'ERE 000°0L6°666'679 S707/10/10 A¢Su 1€1 np 0§

Fi]1(1g) i u.-m.ﬁ_ toud :ma.n_ s doaRaT £nb ngmd op o upol . e onur ueoyy
8ugp 0o Y1 1O nes wgnyu ] QA UgNIN 2R ypqd mngp fnd  ¢d wgA np Sugyy o end dod ugA

Oy S BYO UQA B0 Sudp uYIq NI Igp Sueq ‘e

Oy 9s YD WOA “IT

WON 3314 BUQQE quj ia uoG

NH/NG - 60 € 95 ngIA

SZ0z wpu 60 Supyi ¢ L3u onyp 1gy upor gy & oyD
LYHN dOH HNIHD IVL OVD OV9 HNIN LIANHL NV

NOD AL ONQD JYD YA OJIAI NYAHL ONOAD NIRLL LYHd 1L 1Y€ NYHd QD AL ONQO







		2025-10-30T12:07:38+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN CƯỜNG THUẬN IDICO
	I am the author of this document




