






CÔNG TY CỐ PHẦN COMA 18
Địa chỉ: Tầng 1 tòa nhà Westa, 108 Trần Phú, Phuong Hà Đông, Thành phố Hà Nội
Báo cáo của Ban Tổng Giám đốc (tiếp theo)

Công bố trách nhiệm của Ban Tống Giám đốc đối vói Báo cáo tài chính riêng
Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm về việc lập Báo cáo tài chính riêng phản ánh trung thực, 
hợp lý tình hình hoạt động, kết quả hoạt động kinh doanh riêng và tình hình lưu chuyển tiền tệ riêng của 
Công ty trong kỳ. Trong quá trình lập Báo cáo tài chính riêng, Ban Tống Giám đốc Công ty cam kết đã 
tuân thủ các yêu cầu sau:

■ Lựa chọn các chính sách kế toán thích họp vả áp dụng các chính sách này một cách nhất quán;
n Đưa ra các đánh giá và dự đoán họ’p lý và thận trọng;
° Lập và trình bày các báo cáo tài chính riêng trên co sỏ’ tuân thủ các chuẩn mực kế toán, chê độ kê

toán và các quy định có liên quan hiện hành;
D Lập các báo cáo tài chính riêng dựa trên cơ sỏ' hoạt động kinh doanh liên tục, trừ trường họ'p không 

thể cho rằng Công ty sẽ tiếp tục hoạt động kinh doanh;
n Thiết lập và thực hiện hệ thống kiểm soát nội bộ một cách hữu hiệu nhằm hạn chế rủi ro có sai sót 

trọng yếu do gian lận hoặc nhầm lẫn trong việc lập và trình bày báo cáo tài chính riêng.

Ban Tổng Giám đốc Công ty đảm bảo rằng các sổ kế toán đưọ'c lưu giữ đế phản ánh tình hình tài chính 
của Công ty, với mức độ trung thực, hợp lý tại bất cứ thò'i điếm nào và đảm bảo rằng Báo cáo tài chính 
riêng tuân thủ các quy định hiện hành của Nhà nước. Đồng thời có trách nhiệm trong việc bảo đảm an 
toàn tải sản của Công ty và thực hiện các biện pháp thích họp đế ngăn chặn, phát hiện các hành vi gian 
lận và các vi phạm khác.

Ban Tổng Giám đốc Công ty đã phê chuẩn và cam kết rằng Báo cáo tài chính riêng đính đã phản ánh 
trung thực và họ'p lý tình hình tài chính riêng của Công ty tại thời điếm ngày 30/06/2025, cũng như kêt 
quả hoạt động kinh doanh riêng và tình hình lưu chuyển tiền tệ riêng cho kỳ kế toán từ ngày 01/01/2025 
đến ngày 30/06/2025 kết thúc cùng ngày, phù hợp với chuẩn mực, chế độ kế toán Việt Nam và tuân thủ 
các quy định hiện hành có liên quan.

Tống Giám đốc
TP. Hà Nội, ngày 29 tháng 08 năm 2025
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CÔNG TY CÓ PHẦN COMA 18
Địa chỉ: Tầng 1 tòa nhả Westa, 108 Trần Phú, Phường Hà Đông, Thành phố Hà Nội 
BAO CÁO TÀI CHÍNH
Bảng cân đoi kế toán riêng (tiếp theo)

Đơn vị tính: VND

NGUỒN VÓN Mã
số

Thuyết 
minh Cuối kỳ Đầu năm

5. Cổ phiếu quỹ (*) 415 - -
6. Chênh lệch đánh giá lại tài sản 416 - -
7. Chênh lệch tỷ giá hối đoái 417 - -
8. Quỹ đầu tư phát triển 418 299.402.809 299.402.809
9. Quỹ hỗ trợ sắp xếp doanh nghiệp 419 - -
10. Quỹ khác thuộc vốn chủ sỏ' hữu 420 - -
11. Lọ'i nhuận sau thuế chưa phân phối 421 (223.342.834.311) (247.657.346.134)

- LNST chưa phân phối lũy kế đến cuối 421a (247.657.346.134) (302.110.128.337)
kỳ trước

- LNST chưa phân phối kỳ này 42ĩb 24.314.511.823 54.452.782.203
12. Nguồn vốn đầu tư XDCB 422 4.311.534.288 4.572.839.414

II. Nguồn kinh phí 430 - -
1. Nguồn kinh phí 431 - -
2. Nguồn kinh phí đã hình thành TSCĐ 432 - -

TỐNG CỘNG NGUỒN VỐN 440 1.675.465.477.822 850.367.695.766

Ngiròi lập biêu

Đinh Thị Thanh Thúy Nguyễn Tiến Duong
TP. Hả Nội, ngày 29 tháng 08 năm 2025
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CÔNG TY CÓ PHẦN COMA 18
Địa chỉ: Tầng 1 tòa nhà Westa, 108 Trần Phú, Phường Hà Đông, Thành phố Hà Nội 
BÀO CÁO TÀI CHÍNH

BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH RIÊNG
Kỳ kế toán từ ngày 01/01/2025 đến ngày 30/06/2025

Đơn vị tính: VND

Chỉ tiêu Mã 
số

Thuyết 
minh Kỳ này Kỳ triróc

1. Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch 
vụ

01 VI.1 296.337.213.181 26.256.894.155

2. Các khoản giảm trừ doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuần bán hàng và cung cấp 

dịch vụ
10 296.337.213.181 26.256.894.155

4. Giá vốn hàng bán 11 VI.2 210.408.199.654 9.896.794.636
5. Lọi nhuận gộp về bán hàng và cung cap 

dịch vụ
20 85.929.013.527 16 360.099.519

6. Doanh thu hoạt động tài chính 21 VI.3 8.062.627 56.756
7. Chi phí tài chính 22 VI.4 7.030.706.824 6.724.177.818

Trong đó: Chi phí lãi vay 23 6.980.897.356 6.616.071.309
8. Chi phí bán hàng 24 - -
9. Chi phí quản lý doanh nghiệp 25 VI.5 3.635.906.000 4.046.277.607
10. Lọi nhuận thuần tù’ hoạt động kinh 

doanh
30 75.270.463.330 5.589.700.850

11. Thu nhập khác 31 VI.6 1.312.467.180 1.437.899.413
12. Chi phí khác 32 VI.7 52.268.418.687 5.669.592.339
13. Lọi nhuận khác 40 (50.955.951.507) (4.231.692.926)
14. Tong lọi nhuận kế toán trưóc thuế 50 24.314.511.823 1.358.007.924
15. Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện 

hành
51 VI.8 - -

16. Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn 
lại

52 - -

17. Lọi nhuận sau thuế thu nhập doanh 
nghiệp

60 24.314.511.823 1.358.007.924

Người lập biển

Nguyễn Tiến Duong Nguyễn Trọng HiềnĐinh Thị Thanh Thúy

TP. Hà Nội, ngày 29 tháng 08 năm 2025
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CÔNG TY CỎ PHẦN COMA 18
Địa chỉ: Tầng 1 tòa nhà Westa, 108 Trần Phú, Phường Hả Đông, Thành phố Hả Nội 
BÁO CÁO TÀI CHÍNH
Báo cáo lưu chuyến tiền tệ riêng (tiếp theo)

Đon vị tính: VND

Chỉ tiêu Mã 
số

Thuyết 
minh Kỳ này Kỳ trước

III. Lưu chuyến tiền tù’ hoạt động tài
chính

1. Tiền thu từ phát hành cố phiếu, nhận 31 195.000.000.000 -
vốn góp của chủ sỏ’ hữu

2. Tiền chi trả vốn góp cho các chủ sỏ' 32 - -
hữu, mua lại cổ phiếu của doanh
nghiệp đã phát hành

3. Tiền vay ngắn hạn, dài hạn nhận 33 9.436.000.000 16.731.354.000
được

4. Tiền chi trả nợ gốc vay 34 (166.284.518.849) (65.165.700.002)
5. Tiền chi trả nợ thuê tài chính 35 - -
6. Cổ tức, lợi nhuận đã trả cho chủ sỏ’ 36 - -

hữu
Lưu chuyến tiền thuần từ hoạt động tài 40 38.151.481.151 (48.434.346.002)
chỉnh

Lưu chuyến tiền thuần trong kỳ 50 1.168.689.470 1.039.526.712

Tiền và tương đương tiền đầu năm 60 965.924.256 390.382.151
Ảnh hưởng của thay đổi tỷ giá hối đoái 61 - -
quy đổi ngoại tệ
Tiền và tương đương tiền cuối kỳ 70 v.l 2.134.613.726 1.429.908.863

'GI 
HH 
TO, 
/A

Ngưòi lập biêu Ke toán trưởng

Nguyễn Trọng HiềnĐinh Thị Thanh Thúy Nguyễn Tiến Duong
TP. Hà Nội, ngày 29 tháng 08 năm 2025
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CÔNG TY CỔ PHẦN COMA 18
Địa chỉ: Tầng 1 tòa nhà Westa, 108 Trần Phú, Phường Hà Đông, Thành phố Hả Nội 
BAO CÁO TÀI CHÍNH
Bản thuyết minh báo cáo tài chính riêng (tiếp theo)

Công ty không thực hiện phân tích độ nhạy đối với lãi suất vì rủi ro do thay đối lãi suất tại ngày 
lập báo cáo là không đáng kể hoặc nợ phải trả tài chính có lãi suất cố định.

Rủi ro về giá khác
Rủi ro về giá khác là rủi ro mà giá trị họp lý hoặc các luồng tiền trong tương lai của một công cụ 
tài chính sẽ biến động theo những thay đổi của giá thị trường ngoải thay đổi của lãi suất và tỷ giá 
hối đoái.

9. Thông tin khác
Trong kỳ, Công ty có ghi nhận doanh thu cho thuê một lần đối vó’i toàn bộ thời gian thuê với một 
họp đồng cho thuê quyền sử dụng đất có hạ tầng kỹ thuật tại dự án Đầu tư xây dựng và kinh 
doanh kết cấu hạ tầng Khu công nghiệp Kim Thành, tỉnh Hải Dương. Ánh hưởng của phương 
pháp ghi nhận này so với phương pháp ghi nhận doanh thu phân bố theo thòi gian cho thuê như 
saư:

Doanh thu Giá vốn Lọi nhuận
Neu ghi nhận doanh thu 1 lần
Năm 2025 244.368.871.488 166.184.036.295 78.184.835.193

Ghi nhận doanh thu phân bô hàng 
năm
Năm 2025
Hàng năm tù’ năm 2026 đến năm 2070
Năm 2071

2.634.704.814
5.269.409.628
1.317.352.407

1.791.741.631
3.583.483.262

895.870.816

842.963.183
1.685.926.366

421.481.591

Chênh lệch giữa 2 phương pháp
Năm 2025
Hảng năm từ 2026 đến 2070
Năm 2071

241.734.166.674
(5.269.409.628)
(1.317.352.407)

164.392.294.664
(3.583.483.262)

(895.870.816)

77.341.872.010
(1.685.926.366)

(421.481.591)

10.

11.

Thông tin vê hoạt động liên tục
Trong kỳ kế toán từ ngày 01/01/2025 đến ngày 30/06/2025 không có hoạt động hoặc sự kiện phát 
sinh nào có ảnh hưởng đáng kể đến khả năng hoạt động liên tục của Công ty. Vì vậy, Báo cáo tài 
chính của Công ty đưọ'c lập trên CO’ sỏ’ giả định Công ty sẽ hoạt động liên tục.

Số liệu so sánh
Số liệu so sánh là số liệu trên Báo cáo tài chính riêng năm 2024 đã đưọ’c kiểm toán bỏ’i Công ty 
TNHH Kiểm toán NVA và Báo cáo tài chính riêng cho kỳ kế toán từ ngày 01/01/2024 đến ngày 
30/06/2024 đã được soát xét bởi Công ty TNHH Kiểm toán Nhân Tâm Việt.

Ngưòi lập biểu

Đinh Thị Thanh Thúy Nguyễn Tiến Dương
TP. Hà Nội, ngày 29 tháng 08 năm 2025
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