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I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich : CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA
PHAT TRIEN PO THI
Tén viét tét : CDDC.,JSC
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0102963747

Vén diéu 16: 315.049.750.000 dong (Bang chif: Ba trdm mudi Iim ty, khong trim bon
muoi chin trigu, bay trdm nim muoi ddng).
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- Vén dau tu cta chi s& hitu: 315.049.750.000 dong.

Piachi :194 Dudng Budi, phutng Céng Vi, Q Ba Dinh, TP Ha Néi.

- Dién thoai :024.39744.168
- Fax : 024.39744.068
- Website : www.cdde.vn

- Ma cb phiéu : CDO
- Biéu tuong cta Coéng ty:
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QUA TRINH HINH THANH PHAT TRIEN

Cong ty C6 phan Tu vAn Thiét k& va Phat trién D6 thi (CDDC) duogc thanh 14p theo
Giay chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0102963747 do S& K& hoach Pau tw Ha Noi cip
ngay 09/10/2008 véi vén diéu 1¢ ban déu 14 1.8 ty déng. D& mé rong hoat dong kinh
doanh, Céng ty d4 tién hanh ting vén 1én 12 ty dong vao thang 04/2011 sau d6 ting 1én 18
ty dong vao thang 07/2011. Trai qua 5 ndm phat trién, clng véi su phét trién manh mé cia
nén kinh té Viét Nam, nhu cu phét trién co s& ha tang, phat trién nhiéu dv 4n bét dong
san, Cong ty tiép tuc ting vén 1én 200 ty ddng, v6i muc tiéu phat trién san xuit kinh
doanh, ky hgp dong thué dia diém kinh doanh khéch san nhidm huéng dén mang kinh
doanh méi c6 nhiéu co hdi phit trién hon, tich Ifiy kinh nghiém cho nhitng ké hoach lau
dai.

Ngay 09/03/2015, Céng ty chinh thitc giao dich ¢ phiéu phién giao dich déu tién trén
san giao dich chimg khodn thanh phé H Chi Minh v&i ma chimg khoan CDO theo Quyét
dinh s6 44/QD-SGDHCM ngay 24/02/2015 cla S Giao dich Chimg khoan Thanh phd Hb
Chi Minh vé viéc chdp thuan dang ky niém yét ¢ phiéu. Céng ty tap trung khai théc khéch
san tai 8 ting ciia Khach san Super Hotel Candle tir Hop ddng thué dia didm kinh doanh
dai han (30 nam) véi dbi tac than thiét va bude diu dem lai nhitng gi4 trj tich cyec.

Théang 9/2016, Céng ty da hinh thanh ban dy an dé nghién ctru cdc Dur 4n ddu tu méi
va gidm sat vén ddu tu tai cac Céng ty diu tw vén nhim m& rong phat trién kinh doanh,
tang cuong higu qua st dung vén, trong d6 dang ké nhét 1a 02 Dy 4n dang trong giai doan
nghién ciru chudn bj du tu d6 1a:

- Du 4n khach san trung tim Phonsavan tai Phonsavan, XiengKhoang, Lio

- Du é4n Trung tim t8 chuc su kién Cung Xuin - Phonsavan tai Phonsavan,
XiengKhoang, Lao

Cung céc phuong 4n dau tu khac nhu Uy théc dau tu, du tu tru s¢ vin phong lam viéc. ..
Thang 10/2016, Cong ty phat hanh thanh cong 02 dot cb phiéu:

- Dot 1, phat hanh ¢6 phiéu tra ¢ tirc ting vén thém 29.999.970.000 dong
- Dot 2, phit hanh c6 phiéu méi ra céng chiing tang vén thém 85.050.050.000 ddng
Nang tong vén didu 18 ciia cong ty 1én thanh: 315.049.750.000 ddng

Nam 2017, Cong ty thay dbi phuong huéng hoat dong, tap trung khai thac mang khach
san va dau tu Dy 4n tai Lio.

Thang 8/2017, Céng ty gép vén va quyén khai thac 2 nim khach san Candle Hotel tai
S6 287 & 301 Doi Cén vao Cong ty cb phin Cung Xuén dé tach riéng mang kinh doanh
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khach san cho Céng ty con nay quan ly (chiém hon 80% vén didu 1€ Cong ty CP Cung
Xuén). Cong ty tdp trung moi ngudn luc cho viéc trién khai Dr 4n dau tur tai Lao.

Nam 2018, Cong ty quyét dinh thanh lap va chuyen giao Dy 4n dau tu tai Lao cho
Coéng ty con (100% vén) — Cong ty Pai chung tu van thiét ké va phat trién d6 thi dé trién
khai céc céng viéc phit hop véi cac quy dinh v& ddu tu nude ngoai cta ludt phdp Viét Nam
va cac quy dinh ctia nuéc CHDCND Lio. Cong ty dd hoan thién co ban tAt ca cac thi tyuc
phép ly dé trién khai dy 4n Khéch san Candle XIengKhoang tai Lao. Pén 31/12/2019,
Cong ty dd gop da sb vén gop vao Cong ty Dai chiing tur van thiét ké va phét trién d6 thi.
Cong ty cling dang tién hanh tap trung thi céng x4y dung cc hang muc cia du 4n: tudng
bao quanh du 4n, san Ip mat bang, Khu Nha hang, Bar, Café, hé¢ théng sin vuon Xung
quanh nha hang ... cac hé théng cip thoat nude, ke hd .

Dén thang 8/2020, Cong ty g6p thém vén bing quyen khai thiac 8 nidm khach san
Candle Hotel tai S6 287 & 301 Podi Cén vao Cong ty ¢ phan Cung Xuén, nang tong sb
vén gbp 1én 120 ty ddng (chiém hon 90% vén didu 1€ Cong ty CP Cung Xuén).

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh ciia Céng ty:

Can ct gidy chimg nhan PKKD s6 0102963747 do S& Ké hoach va Pau tu TP Ha No6i
cép 14n diu ngay 09 thang 10 ndm 2008, ding ky thay dbi lan tht 17 ngay 27 thang 11
ndm 2020,

- Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty bao gdm cac nganh nghé kinh doanh chinh:
+ Tu van thiét ké cong trinh xay dung,
+ Thi cong cong trinh x4y dung,
+ Thuong mai vt liéu x4y dung, nguyén liéu san xuét nén va hang hod khac,
+ Kinh doanh nha hang, khach san, dich vu khach san

- Dia ban kinh doanh: Ha Néi va cac khu vuc phu cén.

3. Théng tin vé md hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bd mdy quén ly:

3.1.M6 hinh quén trj:
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3.2. Co ciu b) may quén ly: Co cdu by may quéan Iy ctia Cong ty gbm:

- Dai héi ddng cd dong.

- Héi déng quan tri.

- Giam dbc.

- Ban kiém so4t.

Hién tai, Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phét trién d6 thi dang ap dung theo mé
hinh t6 chtrc ctia Céng ty C4 phin. M6 hinh qudn tri ndy duoc xdy dung dua trén muc tidy
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phét trién chién luoc kinh doanh cia Cong ty, tuéin thi theo cac quy dinh ciia Phap luat
Viét Nam va cac quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

3.2.1.Dai hoi d&ng c6 dong

Dai hoi ddng c¢b dong 1a co quan quyét dinh cao nhit ctia Cong ty, ¢6 thim quyén va

nhi¢ém vy théng qua dinh huéng phét trién va quyét dinh cac vin dé:

-Thong qua cac bao céo tai chinh hang nim;

-Mic 6 tirc thanh toan hang nim cho m&i loai ¢4 phén;

- S8 lugng thanh vién cua Hoi dong quan tri;

-Bau, bai mién va thay thé thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kidm sodt:

-Phé chuén viéc Hoi ddng quan trj bd nhiém gidm déc diéu hanh:

-B4 sung va stra ddi didu 1¢ Cong ty;

-Céc thAm quyén khac theo Didu 1& Cong ty.
3.2.2.Hji dong quan tri

H6i ddng quan tri 1a td chirc quén ly cao nhét ctia Cong ty do Dai hoi dong ¢ dbng bau
ra. HDQT v&i nhiém ky 5 nim gdm 1 (mot) chu tich va céc thanh vién. HDQT c6 diy du
quyen han dé thuc hién tit ca c4c quyén nhén danh Cong ty trir nhitng thdm quyén thudc
vé Pai hoi dong cb dong. Hoi déng quén tri c6 céc quyén va nhiém vu sau:

- Quyét dinh k& hoach phét trién san xuét kinh doanh hang nidm;

- Xdac dinh cdc muc ti€u hoat dong trén co s& cac muyc tidu chién lwoc duoc Dai hoi dong
cb dong thong qua;

-B4 nhiém va bai nhiém céc c4n bd quéan ly cong ty theo dé nghi cua Téng Giam dbc
diéu hanh va quyét dinh muc luong cuia ho;

-Quyét dinh co céu b chirc ctia Cong ty;

-Dé xuét céc loai ¢b phiéu c6 thé phét hanh va s6 ¢ phiéu phat hanh theo timg loai;

-B4 nhiém, mién nhiém, cach chirc Téng Gidm déc diéu hanh hay can b quan 1y hoic
nguodi dai dién ciia Cong ty khi Hoi ddng quan tri cho réng d6 14 vi 1o ich i cao ciia Cong
ty; s ‘ s 2 5 2

-DPe xuat mirc ¢6 tirc hang ndm va xéc dinh mic ¢ tirc tam thoi; td chic chi tra ¢b tic;

-Céc quyén va nhiém vu khéc theo Didu 1€ Cong ty.

3.2.3. Ban Kiém sodt

La co quan truc thugc PHDCD, do PHDCP biu ra. Ban kidm sodt ¢ nhiém vu kiém
tra tinh hgp ly, hop phép trong di€u hanh hoat dong kinh doanh, béo cdo tai chinh ctia
Cong ty. Ban kiém soat hoat déng doc lap voi HPQT va Ban Tdng Gidm déc. Ban kiém
S04t ¢ quyén va nhiém vu sau:

-Dé xuit lya chon cdng ty kiém toan ddc 1ap, murc phi kiém toan va moi vin dé lién
quan dén sy rit lui hay bai nhiém ctia cong ty kiém toan doc lap;
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-Thao luén véi kiém toan vién doc 1ap vé tinh chét va pham vi kidm toén trude khi bit
d4u viéc kidm toan;

-Xin y kién tu vén chuyén nghiép doc 1ap hodc tu vin vé phép ly va dam bao si tham
gia cua nhitg chuyén gia bén ngoal cong ty v6i kinh nghiém trinh d6 chuyén mén pha
hop vao cong viée clia cong ty néu thiy cin thiét

-Kiém tra cac bao c4o tai chinh hang ndm, sau thang va hang quy trudc khi dé trinh Hoi
dong quan tri;

-Thao luan vé nhiing van dé kho khan va ton tai phat hién tir cc két qua kiém toan giita
ky hodc cudi ky ciing nhu moi vén d& ma kiém ton vién ddc 1ap mudn ban bac;

-Xem xét thu quan 1y cia kiém toan vién déc 1ap va y kién phan hdi ctia ban quan ly
cong ty;

- Céc quyén va nhiém vu khéc theo Didu 1€ Cong ty.

3.2.4. Ban Giém déc

Gidm dbc do Hbi ddng quan tri bd nhiém, 1a ngudi diéu hanh va quan ly moi hoat dong
san xuét kinh doanh cta Cong ty. Gidm ddc c6 cic quyén va nhiém Vu sau:

Thyc hién cac nghi quyét ciia Héi déng quén tri va Dai hoi ddng cb dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tur cua Cong ty da dugc Hoi dong quén tri va Dai hai déng cb dong
thong qua;

-Quyét dinh At ca céc vén dé khéng cin phai ¢6 nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, bao
gdm viéc thay mat cong ty ky két cic hop déng tai chinh va thuong mai, t§ chic va didu
hanh hoat dong san xuét kinh doanh thudng nhét ciia Cong ty;

-Kién nghi sb luong va c4c loai can by quan 1y ma cong ty cin thué dé Hei ddng quan
tri bd nhiém hodic mién nhiém khi cin thiét nhdm ap dung céc hoat dong cling nhu cic co
cdu quan 1y tét do H6i dong quén tri d& xuét, va tr vin dé Hoi dong quan tri quyét dinh
mire lwong, th lao, c4c loi ich va cac didu khoan khac ctia hop dong lao déng cla can bd
quén ly;

- Thuec thi ké hoach kinh doanh hang ndm duoc Dai hoi déng cb dong va Hoi ddng quan
tri thong qua;

-Dé xuit nhu:ng bi€n phép néng cao hoat dong va quan 1y cta Cong ty;

- Céc quyén va nhiém vu khac theo Didu 1€ Cong ty.

3.2.5. Cdc Khéi, Phong chirc nang khac.

3.2.5.1. Khéi hé tro-
- Phong phép ché:

+ Tham muu, tur vin va chiu trach nhi¢m trusc HDQT, Ban Téng Gidm dbc vé cac vin
dé phap ly lién quan dén hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty.

+Pam bdo cac quy dinh, vin ban ndi bd ciia cong ty phut hop véi cac quy dinh ctia phap
luét hién hanh;
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+ True tiép hodc cho y kién hoic phdi hop véi cac phong, ban chite ning xay dung vin
ban, quy ché quéan Iy noi bo cta cong ty cling nhu trong viéc xtt Iy nhitng vn d& phép ly
phat sinh trong hoat dng kinh doanh.

+ Tu vAn cho HDQT, Ban Téng Gisdm dbc Iuwa chon phuong én dau tu va ching loai hgp
dong phtt hop dé thuc hién phuong 4n du tu voi dbi tac, khach hang;

+ Tham gia dam phan, tryc tiép soan thao hoic tham gia soan théo cac hop déng trong
hoat dong kinh doanh, lao dong, khach hang;

+ Thu thép c4c tai lidu, chimg cir phap ly, phdi hop véi cac phong ban chitc ning dé béao
vé& quyén loi clia cong ty trong doanh véi khéch hang va déi tac. Xtr Iy va quén ly nhiing
van d& phat sinh lién quan dén phép ly trong qué trinh thue hién hgp dong. Thim tra tinh
phép ly cua hgp dong khi can thiét;

+ Tham muu, tv vdn cho Ban Téng Giam déc trong viée gidi quyét cac vuéng méic, don
thu khiéu nai, t§ cdo cia ngudi cac tranh chép vé dan su, kinh doanh, lao ddng, hanh
chinh, thu hi ng.

+ Piu mbi quan hé véi céc t chiic, chuyén gia tv vin phap ludt cho cong ty.

+Phéi hop véi cac phong, ban trong cong tac quan hé cb dbng;

+Cép nhat, dao tao, tuyén truyén, phd bién cac quy dinh phép luit méi ciia Nha nude va

ndi quy, quy ché ctia Céng ty cho ngudi lao dong.

- Phong hanh chinh nhén su:

+ B9 phén hanh chinh ¢4 chiic ning tham muu, giup viéc cho HPQT/Ban TGP trong céc
mgt cong tic: Cong ngh¢ thong tin; Hanh chinh - van thu lvu trit; L3 tan; Bao ve.

+ B0 phén nhén sy: ¢6 chirc ning tham muu gitp viée cho HPQT/Ban Téng Giam déc dé
quan ly, didu hanh cong ty trong linh vic nhan sy va cong tac thu ky cong ty.
- Phong Tai chinh- K& toan: La phong chuyén moén ¢6 chirc nang tham muu, gitip viée cho
HDQT, Ban TGP vé cOng tac tai chinh ké toan. Xay dung, td chic thyue hién ké hoach tai
chinh hang nim. Kiém tra, tinh toén phan tich tai chinh cac hop ddng, dv 4n cta Céng ty
Thyc hién c6ng tic hach toan ké toan, 1ap béo cdo tai chinh theo quy dmh va cac bao cao
quén tri theo yéu cu ctia Ban lanh dao Cong ty. Chiu trach nhiém vé& sé liéu bdo céo tai
chinh ké toan trudc Hoi ddng quan tri, ban téng giam dbc va cac Co quan hifu quan. Xay
dung ké hoach tai chinh niam, ké hoach trung han, dai han ctia Céng ty trinh Ban TGD,
HDQT phé duyét.
3.2.5.2.Khoi Tu vén thiét ké

-Thye hién céc cong viéc chudn bi dw 4n dau tu, tu van thiét ké, giam sat chat luong,

cdng tac ky thuat, cu thé:

- Thue hién céc cong viée tu van thiét ké cuia cac Du an ctia céng ty - do Lanh dao cong

ty giao cho.

-Chon tir vén khao sdt, thiét ké, 1ap d 4n (v6i cdc dbi tac)

-Quan ly, thdm dinh hd so khéo sét, thiét ké, xuit ban hd so.
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-Phéi hop véi céc don vi dbi téc hoan thanh hd so thiét ké, 1ap dy 4n déu tu
-Nghiém thu, thanh toan, quyét toan khéi lugng khao sét, thiét ké...
-Kiém tra si phu hop giita hd so hoan cdng clia céc nha thiu so véi thiét ké, quy dinh
cia nha nudc va quy dinh ctia Cong ty. X4c nhan khdi luong quyét toan hang muc
cOng trinh hodc cdng trinh hoan thanh.
-Theo ddi, cdp nhat thong tin v tinh hinh thi trudng nguyén vat lidu thé gisi ciing nhu

trong nudc.

3.2.5.3.Khoi Dy én va thi cong xdy ldp
- Tham muu, tu vn va tham gia xay dung ké hoach san xuit, ddu tw Du an, gidm sat dau
tu Dy an, cong trinh va dich vu.
-T6 chire thuc hién sén xut, thi cong céc cong trinh theo ké hoach do Ban Giam déc

giao.

-Quan ly béo tri méy mée thiét bi dinh ky diing quy trinh k§ thuat.
-Béo dam an toan lao dong va vé sinh méi trudng cho CBCNV.
-Nghién ctru néng cao ning suit lao dong, cai tién chét lugng.
-Tham gia xy dyng hé thong quan ly chat lugng, quan ly moi trudng va trach nhiém xi

hoi tai Cong ty.

-Bdo cdo tinh hinh sin xuét cho Ban Giam déc Cong ty, sb sach quan trj cho Phong Tai
chinh - Ké to4n, quan 1y va béo céo nhan su cho Phong T4 chirc - Hanh chinh. Phéi hop
cung cac Phong/Ban Cong ty gidi quyét cic su cb phét sinh trong qua trinh san xuét.

3.3. Cdc cong ty con, cong ty lién két:

Tinh hinh hoat dong va két qua san xuét kinh doanh cta cac cong ty nam 2021 nhu sau:

- Cong ty

Dia'chi

2|E Nganh
| nghékinh |

~doanh

| Véngop ciia CSH i

tai 31/12&021

it 31112!2021

vﬁu CSH tai *:

Cong ty CP Cung Xuén

Téng 1A toa nha
CDC-25 Lé Pai
Hanh, Hai Ba
Trung Ha Néi

Kinh doanh
thuongmai,
khai thac
dich vu

129.000.000.000

113.578.695.259

113.579.336.509

(7.975.070.591)

Phat trién d6 thi

Cty Dai chung thiét ké va

Ban Phon My
Xay, huyén Pec,
tinh Xiéng
Khoang, Lao

Kinh doanh
thuongmai,
khai thac
dich vu

81.299.641.469

49.753.009.882

104.769.699.290

(10.362.637.478)

Hdng Ha

Cong ty CP luong thuc

Sé s6 dg Nguyén
Trai, P.Thugng
Binh, Q.Thanh
Xuén, Ha Noi

Kinh doanh
luong thye,
ndng san

266.000.000.000

260.676.715.932

274.596.261768

5.631.502

(Thong tin duoc 14y theo BCTC nim 2021 do céc don vi lap)
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4. Dinh hwéng phit trién cia cong ty:
4.1. Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

Nam 2021, Céng ty tap trung vao viéc gidm sat dau tu tai cdc du 4n nham dam bao tién
do thyc hién theo ké hoach da dé ra. Nhimng nidm tdi, Cong ty tiép tuc tip trung vao cac
cong viée chu yéu sau:

-Diu tur du 4n khéch san va trung tim t§ chue su kién tai Nuéc CHDCND Lao
-Ddu tu try s& 1am vige, ty thac diu tu dur 4n.
-Gidm sdt cdc dy an dau tu tai Cong ty cb phin luong thyc Hong Ha
4.2. Chién lwgc phat trién trung va dai han
Ném 2022, Cong ty s& tiép tuc tang cudng dao tao nhén luc, hoan thién va chudn héa
tat ¢4 cac quy dinh nhim muc tiéu bao vé& quyén va loi ich hop phép ctia ¢ dong, thiét lap
nhitng chuin myc vé& hanh vi, dao dirc nghé nghiép ctia cac thanh vién Hbi dong quan tri,
Ban Giam déc, Ban kiém so4t va can bd quén Iy ctia cong ty. Cac nguyén tic quan tri c6ng
ty duge cong ty xay dung trong quy ché quan trj céng ty bao gdm:
- DPam bao mét co chu quan tri hiéu qua;
- Dam bao quyén loi ctia cb dong ;
- DPéixix cong bing gitra cic cb dong;
- Déam bao vai tro cua nhiing ngudi c6 quyén loi lién quan dén céng ty;
- Minh bach trong hoat dong ctia cong ty;
Hoi ddng quéan tri va Ban kiém soét l4nh dao va kiém sodt cong ty c6 hiéu qua.
4.3. Cdc muc tiéu ddi véi moi trudmg, xi hji va cing ddng ciia Cong ty:

Bén canh cac hoat dong kinh doanh, Cong ty ciing lu6n quan tim dén van d8 bao vé
mdi trudong, hudng t6i sy phat trién bén vilng. Cong ty phéi hop cing co quan chirc
ning kiém tra, nhic nho viéc thuc hién quy dinh v& bao vé moi truong tai dia diém hoat
dong san xuit kinh doanh. Két qua trong ndm, Cong ty da thuc hién t5t quy dinh vé
phép luat bdo vé mdi trudng, qua kiém tra cia cic co quan chirc ning, khong cé vi
pham vé gdy 6 nhiém méi trudng,

5. Cédc riii ro:

a. Rili ro vé kinh té

Nhimg rti ro d6 hinh thanh tir chinh sy bién déng ctia cac nhan t co ban ciia nén kinh
té: toc df tang truong kinh té, lam phét, 14i suit, ty gid hoi dodi... La mot trong nhing chu
thé tham gia vao nén kinh té, doanh nghiép ciing khéng ndm ngoai nhiing anh huéng va
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tdc dong tir thay doi clia céc nhén t6 dy. Nam 2021 nén kinh 6 thé gi¢i bién dong rét 16n
do anh huéng tir dich Covid-19 va xung dét vii trang lam cho ty gié cac déng ngoai té
manh nhu USD, EURO, Nhén dén t&, .... bién dong nhidu. Mot nén kinh té ting truong
manh va 6n dinh s& kéo theo nhu ciu nha 0, thué van phong,...gia ting, va nguoc lai, nén
kinh té ting trudng yéu, tri tré s€ anh hudng tiéu cyc dén hoat dong kinh doanh cta nganh
bit dong san, ddu tu x4y dung. Hoat dong cua doanh nghlep chiu anh huéng truc tiép tir
nhitng bién dong vi md néi trén ctia nén kinh té, dic biét 12 nén kinh té thé gioi.

Nam 202 1su bung phat dich Covid-19, ciing v6i cac bién phap kiém dich va céch ly xa
hdi do Chinh phi Viét Nam ban hanh d3 anh hudng tiéu cuc dén hoat dong sén xuét kinh
doanh cta céc doanh nghiép rét nhiéu. Vi vay, hoat dong ctua Cong ty tai cac du 4n cling bi
anh hudng, gian doan.

b. Riii ro vé Phdp ludt

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bi chi phéi béi cac vin ban phép luat do Nha
nude quy dinh, trong dé trong yéu 1a Ludt Doanh nghié€p, Luat Chimg khodn, cac luit vé
dat dai, bét dong san, cic chinh sach thué va cic vin ban phép luat khéac lién quan den cac
nganh nghe hoat dong ctia Cong ty. Mit khéc, do di 1a cdng ty dai ching va c6 cb phiéu
niém yét trén S& Giao dich chimg khoan, Cong ty con chiu sy diéu chinh ctia cac quy dinh
phép luat vé chimg khodn va thj trudng chimg khoén.

Do hé théng luat ctia Viét Nam dang trong qua trinh hoan thién nén sy thay ddi vé
chinh sach lu6n c6 the xay ra, thay ddi c6 thé theo chidu huéng thuén loi nhung cling c6
thé tao ra bét loi cho hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép. Bén canh d6 cc vin ban
dudi luét con cb su chong chéo, didu nady it nhiéu s& anh huéng dén hoat dong ctia doanh
nghiép.

Dé han ché rui ro phap ludt, céng ty luon theo ddi va cap nhét nhitng vin ban mdi

nhat ctia phép ludt Viét Nam dé c6 nhimg diéu chinh vé& hé théng quy trinh, quy dinh ndi
b6 dé pha hop v6i su thay d6i do.

¢. Cdc rui ro khdc

Ngoai cac rtii ro d trinh bay trén, mét sb rii ro mang tinh bt kha khang tuy it ¢6 kha
ndng xay ra, nhung néu xay ra cling s& anh hudng 16n dén tinh hinh hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty nhu bdo 16n, hoa hoan, dong dét co thé gay anh huéng dén tai san,
con ngudi va hoat dong SXKD cia Cﬁng ty. Béy 14 nhitng rti ro it gip trong thuc té
nhung khi xay ra thuong gdy thiét hai rat 16n v& vat chit va tinh thin déi véi Cong ty.
Chinh vi thé, Céng ty cin c6 nhitng bién phap chi dong trong viéc phong ngtra céc rai
0 nay bang cac hgp dong bao hidm vé tai san cling nhu con ngudi dé han ché thdp nhit
nhitng tén that c6 thé X4y ra.
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II- TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2021

1. Tinh hinh hoat kinh doanh nim 2021.

Dén 31/12/2021 cac két qua chinh ctia hoa

thiét ké nhu sau:

a. Béo cdo két qua san xuAt kinh doanh

t dong cia Cdng ty cd phén tu vin

Don vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Nam 2020 | Nim 2021 TG
Gia tri Ty 1é
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 0 0 0 0.00%
2. Cac khoan giam trir doanh thu 0 0 0 0.00%
35:))3?&!1 :::lzlt(l}l:a(;ll‘ieﬂg?n hang va cung 0 0 0 0.00%
4. Gid v6n hang ban 0 0 0] 0.00%
i T ; 0 0] Goms
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 1 0 -1 -100%
7. Chi phi tai chinh 7,374 7,886 3 6,9%
- Trong d6: Chi phi i vay 0 0 0 0.00%
8. Chi phi ban hang 0 0 0 0.00%
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 2,176 2012 -163 -7,5%
aonnh Q0= 30+ 01 2 omegs | 05| oms|  as|
11. Thu nhap khac 0 0 0 0,00%
12. Chi phi khéc 16 156 140 875%
13. Loi nhuén khéc (40 = 31 - 32) -16 -156 -140 -875%
(1540 Zf‘;r;)g-:(iior)lhm_'in ké toan trwée thué -9,564 -10,055 491 -5.1%
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 0 0 0 0.00%
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 0 0 0 0.00%
’Il;hf;‘;‘ o (ffj‘;:"_“sézt)h“ gy doank 9,564 | 10,055 491 | -5,1%

b) Tinh hinh tai san/ngudn vén:
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Don vi tinh: triéu déng
s A A e
BANG CAN DOI KF TOAN BICR dofiE So ven
nim 2020

Chi tidu 2020 2021 Gia tri Ty 1é
A. TAI SAN NGAN HAN 7,724 | 10,099 2,375 30.75%
L. Tién va cdc khoan twong duong tién 177 135 42| -23.73%
III. C4c khoan phai thu ngén han 1,447 3,831 2,384 164.75%
V. Tai san ngin han khac 6,100 6,133 33 0.54 %
B. TAI SAN DAI HAN 321,371 | 308,182 | -13,189 410%
1. Céc khoan phai thu dai han 55,994 55319 -675 -121%
I1. Tai san cé dinh 303 0 -303 -100.00 %
IV. Tai san do dang dai han 20,396 | 20,396 0 )
V. Pau tu tai chinh dai han 244,678 | 232,467 -12,211 -4.99 9%

TONG CONG TAI SAN 329,095 | 318,282 | -10,813| -329%

C - NO PHAI TRA 30,112 | 29,354 T8 s,
I No ngén han 30,112 | 29,354 T8 psym
D - VON CHU SG HOU 298,983 | 288,927 |  -10,056 336 %
I. Von chi s¢ hitu 298,983 | 288,927 -10,056 3.36 %
TONG CONG NGUON VON 329,005 | 318282 | -10813| -329%

Ddnh gid chung:

Ném 2021, Céng ty tiép tuc tip trung thuc hién Dy 4n tai nuéc CHDCND Lao, cOng
viéc kinh doanh khéch san hién vin dugc chuyén giao cho Céng ty con vi vay Cong ty s€
gén nhu khong phat sinh doanh thu tir hoat ddng san xuét kinh doanh. Doanh thu tir viéc
kinh doanh khach san s& dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh Hop nhit. Tuy nhién day la
sw chil dong ctia Céng ty khi tap trung ngudn lye vao linh vuc phét trién 1au dai, xay dyng
thuong hiéu cho Céng ty.

- Trong ndm, cong ty chi phat sinh chi phi hoat dong lién quan tGi cac cong tac kiém
toan, chi phi v& tién luong, khéu hao tai sin cb dinh, chi phi dai hoi c6 déng va dic biét
phéi trich 18p du phong no phai thu kha 16n din t¢i 101 nhudn 4m. Tuy nhién day chi 1a tinh
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trang tam thoi, trong thoi gian téi viée thu hdi cac khoan cdng no 1a hoan toan kha thi va
khi céc du an dua vao khai théc, tinh hinh kinh doanh s& dugc cai thién.

- Su bién dong 16n vé ty gid ddng USD d3 anh huéng truc tiép dén cac khoan TS ¢6
gbc ngoai té. Vi vay, khodn danh gia lai c4c khoan TS c6 gbe ngoai t€ dd gy nén mot
khoan 16 khong nhé trong nam 2021.

Hoi dong quén tri va Ban giam déc Coéng ty van kién dinh theo chu truo'ng phit trién
gié tri cbt 161 v6i tAm nhin trung va dai han nhim tao duoc sy phét trién én dinh va bén
vitng thong qua viéc dau tu cdc Du 4n trong va ngoai nude.

2. Té chirc va nhan sy

Danh sich HDQT, Ban Gidm doc, Ban Kiém sodt, K& todn trwo’ng

SLCP niam gii (den thoi
diém Iip bso cdo)

Ho va tén | Chitcvy

Hoi dong quan tri

1 | Vii Binh Nhén Chti tich HDQT 65.002
2 | Bui Xuén Hiéu Uy vién HPQT kiém GD 230
3 | Luu Thi Nhung Uy vién HDQT 1

4 | Vii Thi Mai Anh Uy vién HDQT 2

5 | Tran Thj Viét Ha Uy vién HDQT | 0

Ban kiém soat

1 | Nguyén Thj Tuyét Lam | Trudng Ban Kiém 0
2 | Nguyén Diéu Ly Thanh vién Ban Kiém soat 0
3 | Nguyén Tudn Anh Thanh vién Ban Kiém soét 0

Ban Gidm dbc

1 | Bui Xuan Hiéu Giam Déc 230

K¢ todn truéng

1 | Lai Minh Nguyét K& toan trudng 0
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- 86 lirong cdn by nhén vién

Ddi ngfi lanh dao tir Cong ty dén cac don vi true thude hién c6:

TT Chirc danh, chirc vy S6 lrgng Ghi chi
1 Chu tich HDQT 01
2 Giam déc Cong ty 01
3 K& toan truéng Céng ty 01
4 Truong BKS 01
5 Thanh vién BKS 02

Cén bd cong nhén vién trong Cong ty nim 2021

Don vj tinh : Ngwoi

Tiéu chi Nim 2021
L Phén theo trinh d9 hoc vén 14
1. Trén dai hoc 1
2. Trinh dd dai hoc 13
3. Trinh d¢ cao déng, trung cip 0
4. Cong nhén k¥ thuat va lao dong phd thong 0

- Chinh sdch dbi véi nguwoi lao dpng: Cong ty lubn quan tdm thyc hién ché do, chinh
sach dbi voi ngudi lao dong theo quy dinh ctia Bo Luat lao dong va céc ché d¢, chinh
sach hién hanh ctia Nha nuéc.

3.Tinh hinh du tw, tinh hinh thye hién cac dw 4n:

a) Cac khoan déu tu 16n;

b) Céc cong ty con, cong ty lién két:

- Cong ty ndm giit trén 50% vén cb phin/vén gop cuia Cong ty: Khéng cé

- Cong ty c6 trén 50% von c¢b phin/vén gop do cong ty nim giit:

+ Cong ty ¢6 phin Cung Xuan: 120.000.000.000 dong
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+ Céng ty c6 phin dai chiing tw vAn thiét ké: 82.712.830.530 dong

- Cong ty lién két: Khong c6
- Céng ty dau tu vén khéc:

+ Céng ty c6 phin Luong Thuc Hong Ha: 45 ty ddng

4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh:

Don vi: triéu dong
Chi tiéu. . Nii-m 2020 .Nz'tm 2021 % ting/giam
Tong gia trj tai sin 329,095 318,282 3%
Vén chii s& hitu 298,982 288,927 3%
Doanh thu thuin 0 0
Gi4 von hang béan 0 0
Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh (9,548) (9,898) 4%
Loi nhudn khac (15,62) (156,5) 902%
Téng LN trude thué (9,564) (10,055) 5%
Loi nhuin sau thué (9,564) (10,055) 5%
b. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
- Nam Nim Ghi
el 2021 2020 chi
1. Chi tiéu vé& kha ning thanh toan
+ Hé s thanh to4n ngfn han: 0.34 0.26
Tai san ngén han/Ng ngfm han
+ He¢ s6 thanh todn nhanh: 0.34 0.26
(Tai san ngén han - Hang tdn kho)/Ng nga'in
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2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 no/ Tdng tai san 0.09 0.09

+ Vén chii s& hitu/ Téng tai san 0.91 0.91

3. Chi tiéu vé néng lyc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho: 0 0

Gié von hang ban/ Hang tdn kho binh quan

+ Vong quay tong tai sén: 0 0
Doanh thu thuin/ Téng tai sin binh quéin

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 15i:

+Hé sb Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thudn

+ Hg s6 Loi nhugn sau thué/ Vén chi s¢ hitu -3.48% -3.15%

+ Hg 36 Loi nhuan sau thué/ Téng tai san -3.16% 2.72%

+ Hg s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/ 5 0

Doanh thu thuin

A A 3na s K A > 5 o3 .
5. Co ciiu co dong, thay dbi von diu tw ciia chi s& hifu

a. Co phin:
- Tong s6 ¢b phan: 31.504.975 ¢ phan.

- 86 luong ¢b phin chuyén nhuong tu do theo quy dinh cta phap luat: 31.504.975 ¢b

phan.
- Loai ¢6 phan dang luu hanh: Cé phin pho thong.
b. Co cdu cé dong tgi thoi didm 12.04.2021
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dong
trong
nwée

1,859

S6 ¢o phin
(¢6 phén)

31,464,405

Gia tri theo ménh gia (VND)

314,644,050,000

Ty 1€ (o)

99.87

cé
1. |dong
td chire

51

510,000

0.00016

nhin

1,854

31,464,354

314,643,540,000

99.87

0
[T

IL s
nwoc

ngoai

14

40,570

405,700,000

0.13

Cé
1. | dong
td chirc

20,900

209,000,000

0.07

Cé
dong
ca
nha

13

1,873

19,670

31,504,975

(Nguon: T rung tdm luu ky chiimg khodn Viét Nam)

196,700,000

315,049,750,000

0.06

*Danh sich co dong nim giir trén 5% vén cd phan tai thoi didm 31/12/2021; Khong ¢

* Danh sdch c6 dong sing Iip va 1i I¢ ¢ phdn nim gii tai thoi didm 31/12/2021
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" ; S6 cb phdn | Ty I&/
T Tén cd dong S6 CMND Dia chi i
nam giir VDL
33B Pham Ngii Lo, Phan Chu
Vii Dinh Nha 012 7 ; , 5.002 | 0,20
b VO S20T | Pty Pl Rt T NG 6200 S
33B Pham Ngii L&o, Phan Chu
i Pi hi 102 : ; 50 0,18°
2 | ViiPinh Nghia | 010299730 Trink, Hodn Kiém, FHa NG; 57.500 ,18%
38B Thudc Béc, Hoan Kiém,
3| L& Hoang Chung | 011485971 | o Hoe Bae, Hoan Rem. | sas | 0,002%
a Noi1

Cong ty dugc cap Glay CNDKKD lan dau ngay 09/10/2008, theo quy dinh ctia Luét
Doanh nghiép, tinh dén thoi diém hién tai, cb phiéu cua cb dong sang 1ap da hét thoi
gian han ché chuyén nhugng,

c. Tinh hinh thay déi vén diu tw ciia chii sé hivu ndm 2021

Chi tiéu Vién diu tw cita CSH QuypTPT L lchm Téng cing
phan phai
Sodwtyi01/01/2020 315049750000  6.894055.616 (13.396.90454)  308.546.901.072
Ting trong k§ (0.564109486)  (9.564.109.486)
Lii trong ky (9.564.109.486) (9.564.109.436)
Giam trong ky - -
Sodwtni3V/122020 315049750000  6.894.055.616 (2.96L014030)  298.982.791.586
Sodwtni0LO01/2021 315049750000  6.394.055.616 (2961.014030)  298.982.791586
Ting trong kj (10.055.132831)  (10.055.132.831)
L trong ki (10.035.132831)  (10.055.132.831)
Giam trong Ly - -
Sodwtni3V122021 315049750000 6894055616 (3.016.146361)  288.927.658.755

c. Giao dich ¢4 phiéu quy: Nam 2021, Cong ty cb phin Tur vAn thiét ké va Phét trién do

thi khéng tién hanh mua bén cb phiéu quy.

d. Céc chimg khodn khic : Nam 2021, Cong ty cb phén Tu vén thiét k& va Phat trién d6
thi khong tién hanh phat hanh cac loai chimg khoan khéc.

6. Bdo cao tic dong lién quan dén méi truong va xi hdi ciia Cong ty

6.1. Tac dong Ién mdi trwong
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Khéng c6 tic dong xdu dén moi trudng.
6.2. Quin Iy ngudn nguyén liéu:

a. Tong luong nguyen vat liéu duoc stt dung dé san xuit va déng goi cac san phim va
dich vuy ctia t6 chire trong ndm: Khéng

b. Béo céo ty 1€ phan trim nguyén vt liéu dugc tdi ché dugce sir dung dé san xuit san
phim va dich vy chinh ciia t§ chirc: Khéng

6.3. Tiéu thy ning luong
a. Néng luong tiéu thy tryc tiép va gian tiép
b. Niang luong tiét kiém dugc thong qua cdc sang kién st dung ning luong hiéu qua:
Khéng cé
c. Cac béo c4o sdng kién tiét kiem néng luong; béo cdo két qua cua cac sang kién nay.
6.4. Tiéu thu nwée
a. Ngudn cung cip nuée va lugng nudc sir dung: Nude ngim
b. TV 1& phén tram va tng lwgng nude tai ché va tai sir dung: Khéng
6.5. Tuéin thii phap luit vé bio vé mai trweong
a. S6 lin bj xur phat vi pham do khéng tuan thu Iuit phdp va céc quy dinh v& méi
truong: khong co.
b. Téng s6 tién do bi xir phat vi pham do khéng tuén thu luat phép va céc quy dinh vé
méi truong: khong cé.
6.6. Chinh sich lién quan dén ngwoi lao dong
a. S6 lugng lao ddng, mirc luong trung binh

Thoi diém 31/12/2021, s6 lugng lao dong ciia Cong ty 1a 14 ngudi, thu nhdp binh
quén ctia Cong ty duge dam bao, khéng c6 thang nao ng lwong.
b. Chinh s4ch lao ddng: Cong tac phat trién, nang cao d4i ngii nguén nhén luc luén
dwge Cdng ty C6 phan Tu van thiét ké va phét trién do thi diic biét quan tim va xem d6
1a nhén t6 quyét dinh moi thanh bai trong hoat dong san xuat kinh ctia doanh nghiép.
Trong nhitng nim qua, Cong ty ludn thuc hién day du trach nhiém xa héi d6i voi nguoi
lao dong theo quy dinh ctia Nha nudc théng qua viéc tham gia 100% BHXH, BHYT,
BHTN cho nguoi lao dong. Bén canh do, Cong ty con xay dung moi truong lam viée
doan két va canh tranh thi dua, hoc tdp dé ngudi lao dong phat huy hét kha ndng sdng

tao, ndng dong trong cdng viéc, mang lai hiéu qua cao trong hoat dong san xuit kinh
doanh.
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c. Hoat dong dao tao:

Cong ty coi trong, khuyén khich qua trinh ty hoc héi dé nang cao k¥ niang cia mdi
CBNV. Lao déng méi tuyén vao duge dao tao hdi nhap dé co nhu'ng hiéu biét can thiét
vé lich st hinh thanh va phét trién, gia tri cdt 16i, st ménh, tm nhin, van héa doanh
nghiép, chirc ning, nhiém vu.

6.6. Béio cdo lién quan dén trich nhi¢ém ddi v6i cong ddng dia phwong

Trong ndm, cdng ty phat déng phong trao tuong thén tuong 4i, thyuce hién quyén gép,
1am tinh nguyén dé tng hé quy twong trg ddng bao thién tai, Iii lut, hd tro kinh té cho
dia phuong.

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat djng thi trudmg vén xanh theo hwéng din ciia
UBCKNN

Cong ty thyc hién diy du.
III- BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC:

1. Dinh gid két qua hogt dpng sin xudt kinh doanh nim 2021 (Dvt: triéu dong)

L i K& hoach '. Thl.,l_’ﬁ.hi_éﬂ.: : |
STT | ~ Chi tiéu s Ee e
; : nam2021 | nim 2021
1 | Doanh thu 20.000 0 0%
2 | Loi nhuan trude thué 0 (10.055)
3 | Gop vén vao cong ty con 0 0

Phan tich nhitng nhan t6 Gnh hwéng t6i hogt dpng sin xubt kinh doanh:
o Thugn lgi:

— Nguén licc san xudt: Daéi ngli nhén sy 14u ndm giau kinh nghiém chinh 1a mét thudn loi
ma cong ty da xay dung duoc.

— Su hé tro tir chinh quyén dia phuwong: Sy quan tdm va chi dao kip thoi cia cac chp lanh
dao, ban nganh dia phuong noi trién khai hoat ddng kinh doanh, déu tu tao niém tin cho
CBCNV va cac dbi téc.

e Kho khan:
— Tinh hinh kinh té trong va ngodi nuéc:

Nhitng ndm vira qua do chju anh hudng chung ctia nén kinh té toan cu va Viét Nam
vira trai qua mdt giai doan hét sitc khé khan va méi chi bét diu phuc hdi din nén vin con
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rat nhiéu nhitng thir thach trong thdi gian t6i. Nganh céng nghiép xdy dung nhin chung
van chura hoan toan hdi phuc, kéo theo d4u ra cho san phim vit lidu xay dung ciing bj thu
hep lai trong thdi gian qua.

N&m 2021 cfing 12 mdt ndm day khé khan khi dich bénh Covid-19 dién bién phtc tap,
Chinh phu thuc hién bién phép gidn cach xa hoi, nhiéu nganh nghé san xuét kinh doanh
anh huong nghiém trong dic biét 1a nganh kinh doanh khach san, du lich.

Thi truong chimg khoan c6 nhiéu bét én phin nio gy tdm ly hoang mang cho cb
déng, déi tac, ban hang va can bd cong nhén vién Cong ty.

— Nguon vén déau t:

Hién tai, nguén vén chu s& hitu cia Cdng ty chua du 16n dé dap img diy du cac ké
hoach, du 4n déu tu tAm c& mang lai lgi nhuén 6n dinh, Cong ty can tich cuc phat huy hiéu
qua san xuit kinh doanh va tim kiém ngudn vén diu tu cho ké hoach phat trién giai doan
toi.

- Quyén han thyc hién:

Cong ty niém yét trén san chimg khoan ¢6 nhiéu thuan loi nhung khéng phai 14 khong
¢6 nhitng han ché, khi cac cb dong phan tan, vi thé viéc xin y kién thuc hién céac cong viéc
d6i khi bi chdm hoic khong thuc hién duge dan toi mat di nhitng co hdi diu tu dv 4n hay
hop ddng kinh doanh tét.

Nhitng tién b Cong ty da dat dwoc:
Vé co cdu t6 chite, chinh séch, quan Iy diéu hanh:

- Tiép tuc ddy manh cong téc giao khoan cho cdc Phong ban, céc doi san xudt dé
nang cao tinh chi dong trong hoat dong san xuét kinh doanh, nang cao tinh than trach
nhi€ém clia can b, cong nhéan tai cc don vi san xuit, nang cao ning suit lao dong,

- Nang mtrc thu nhap va tiép tuc cai thién doi séng cho CBCNV Cong ty tao co s@
dé thu hut nguoi tai, ngudi lao dong mudn gin bo lau dai voi doanh nghiép.

- Tiép tuc ting cuong cac bién phap quan ly chit ché chi phi thi cong, nang cao hiéu
qua str dung phuong tién méy méc thiét bi ¢ gidm chi phi san xuit.

2.Nhitng cdi tién vé co ciu té chire, chinh sdch, qudn Iy:

% V& co cdu td chirc, chinh s4ch, quén ly diéu hanh:

- Tiép tuc déy manh cOng tac giao khoan cho cic Phong ban, céc ddi san xuit dé
néng cao tinh chii dong trong hoat dong san xuit kinh doanh, ning cao tinh thén trach
nhiém ctia can bd, cOng nhan tai cic don vi séan Xuét, néng cao ning suit lao dong.

- Néng muc thu nhap va tiép tuc cai thién doi sdng cho CBCNV Coéng ty tao cho
ngudi lao dong tdm Iy yén tim, gin bo 1au dai véi doanh nghiép
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- Tiép tuc ting cudng cac bién phdp quan ly chit ché chi phi thi cong, nang cao hiéu

qua sir dung phuong tién may méc thiét bj dé giam chi phi sdn xuét
% Céc bién phép kiém so4t:

- Tung thanh vién trong Ban giam déc dugc phén cbng chi dao truc tiép céc cong
trinh thi c6ng nhim xir Iy kip thoi nhimg phat sinh trong qué trinh hoat dong.

- Phong dy dn, thi c6ng gidm sét tién do thuc hién cac du 4n theo timg thang, quy
kip thoi thio g& nhitng khé khin d& dam bao tién do thi cong Phéi hop vé6i phong Tai
chinh-ké toan dé 1ap du toén thi cong, du todn giao khoén, giam st quy trinh thi cong, st
dung nguyén vat liéu ddu vao, huéng dan Iap hd so k§ thuat, nghiém thu, thanh quyét toan
cong trinh.

- Phong Tai chinh ké toan phéi hop véi Phong K thuat lap du todn giao khoan,
kiém soat qu4 trinh mg va thanh quyét toan cdc du toan giao khoan, hudéng dén tip hop
chi phi, hoéa don chimg tir theo luét dinh.

- Phong t6 chirc - Hanh chinh: gidm sdt qud trinh tuyén dung, quan ly, dao tao va
diéu phdi nhan luc theo nhu cu san xut kinh doanh cta toan Céng ty Thyc hién day di
céc ché d chinh sach déi voi ngudi lao déng
5.K¢ hoach phit trién trong twong lai:

*% Trién vong va ké hoach trong twong lai.

Trong ndm 2021, do dich bénh viém duorng hé hip cép Covid 19 dién ra phtrc tap va
nghiém trong din dén hoat dong san xuat kinh doanh cia Coéng ty va cédc don vi thanh
vién bi anh hudng ning né, két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2021 & mirc théap
va gidm nhiéu so v&i cac nam trd vé trude,

Kinh t€ thé gi¢i ndm 2022 du béo tiép tuc déi mt véi nhidu rai ro, thach thire tir dién
bién phirc tap ciia dich bénh Covid 19, mang kinh doanh khach san, nha hang hoi nghi tai
Super Hotel Candle chiu anh hudng truc tiép va chua thé hdi phuc nhu céc nidm truée,
Cong ty tiép tuc tdp trung vao mang diu tu, bao gbm cac cdng viéc chi yéu sau:

+Pau tur du 4n tai nudc CHDCND Lao.
+ Uy thac diu tu.

+ Gidm sat viéc thye hién Dy 4n tai cc Cong ty diu tu vén: Du 4n vén phong lam viéc
va khéch san tai Cong ty c¢b phén luong thyc Hong Ha.

IV-Dinh gi4 ciia Hyi dong quan trj vé hoat dong ciia Cong ty:
1. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn trj vé cdc mdt hoat djng ciia Cong ty

Hoi ddng quan tri thuc hién nhiém vu chi dao, gidm sat hoat dong ctia Ban diéu hanh
Cong ty trong cong tac san xuat kinh doanh nhim phi hop véi muc tiéu, ké hoach da duoc
Dai hoi ddng cb dong thong qua. Hoi déng quan tri danh gia cao sy nd luc, ¢b ging cua
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Ban giam ddc trong didu hanh hoat dong clia Cong ty, timg budc khic phuc va giai quyét
nhitng kho khén, mang lai nhimg thanh qua, loi nhusn nhit dinh cho céng ty.

H6i déng quan trj va Ban diéu hanh Céng ty c6 phan Tu vAn thiét ké va Phét trién do
thi d& xdc dinh cdc muyc tiéu, hudéng di va giai phap nhim chi dao hoat dong SXKD Cong
ty cho phi hop véi diéu kién kinh t& hién nay. Céc thanh vién Hoi dong Quan tri trong
ndm qua d tich cyc hoat dong. Hoi déng quén tri da thao luan, thong qua céc nghi quyét
va ban hanh céc quyét dinh vé nhitng vén d& thudc thim quyén ctia Hoi dong quan tri, kip
thdi dua ra nhiing bién phép ing phd véi tinh hinh bién dong ctia t6 chirc, thi trudng va
dinh huéng hoat dong phu hop.

Két qua kinh doanh ctia cong ty tuy chua dat dugc so voi ky vong nhung d6 cling 1a
két qua dang ké trude ap luc canh tranh ting cao. Thé hién sy chi dao hidu qua cua HPQT,
su cd géng quyét tim cia Ban diéu hanh va CBCNV toan cong ty da vuogt kho khin dé
hoan thanh nhiém vu.

2. Danh gid ciia Hpi dtf‘vng quan tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm déc cong ty:

Hoi ddng quén tri Cong ty c6 phan Tu vén thiét ké va Phat trién do thi ddnh gi4 trong
nam 2020, Ban gidm dbc da thuc hién ding chice trach va quyén han cta minh trong viéc
diéu hanh Coéng ty theo diéu 1& quy dinh, Ban gidm dbc da cing véi can bd quan ly co
nhiéu nd Iyc thyc hién t6t ké hoach SXKD ciia Cong ty.

Céng ty da phdi hop véi S& giao dich chimg khodn Ha N@i giao dich trén san Upcom.
3. Cdc ké hoach, dinh huwéng cita Hpi dong quan tri gém co:

Sau khi t6 chirc Dai hoi déng cd dong thudng nién nam 2021 thanh cong, HDQT quyét
tdm thyc hién cac muc tiéu:

- Nang cao hi¢u qua chi dao va quan tri cia HDQT, Ban Kiém soat va hoat dong cua
Ban diéu hanh;

- Tich cuec trién khai céc hoat dong kinh doanh khach san va hoat dong d4u tu, gidm sat
dAu tur

Trong nidm 2021, Hoi ddng quén tri Céng ty quyét tam chi dao thyc hién hoan thanh ké
hoach san xuét kinh doanh nhu d3 néu.

V- Quin tri cong ty :
1. Hpi dong quan tri
a) Thanh vién va co ciu ciia Hi ddng quan tri:

Hbi dong quan tri:
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SI
STT Ho va tén Chie vu SCMND Dia chi C;)’
Chil tich 33B Pham Ngii Ldo-
1 | Vi Dinh Nhén . 012882907 R
HPQT HK-HN
Tap thé Truong Pai
5 Uy vién hoc Bién Phong,
2 Biii Xuan Hié 112229608 ' ] .| 230
HAELER T HpoT Phudng L& Loi, Thi
x4 Son Tay, Ha Noi
A S6 29, Ngbd 61/7 Lac
. Uy vién .
3 Luu Thi Nhung 001183001167 | TPrung, Hai Ba 1
HPQT .
Trung, Ha N6i
4 |vimiMaianh | YV Gigrgs | 13H4 Tuong Mai 2
{i Thi Mai
' = HDbQT Truong Pinh, HN
o en 31-D3-TTDKbX
it x| i MISH A s g s
5 Tran Thi Viét Ha 011753572 | Pong Nhan, Hai Ba 0
HbQT A
Trung, Ha Noi

S

b) Céc tiéu ban thuge Hi dong quin tri: Cong ty khong thanh lap tiéu ban
c¢) Hoat dong ciia Hoi d(“mg quan tri:

Trong ndm 2021, Hoi dong quan tri d& hoat dong phu hop véi quy dinh ctia Phép lut,
diéu I¢, vuot qua khé khan thach thirc va gop phén dat két qua ké hoach ma PHDCD d& ra,
Céc ndi dung thudc trach nhiém va thAm quyen HbQT vé quan tri, quan tri rii ro, tuin thy,
nhén su va luong thudng da duoc thire thi nghiém tac.

Céc thanh vién Hdi dong quan tri trong nam qua d tich cuc hoat dong. Céc y kién dé
xudt ning cao hiéu quéa kém theo céc ¥ kién danh gia déu duoc ghi nhan va trién khai t4
chire thuc hién trong ndm 2022. V& c4 nhén, hiu hét cac thanh vién Hoi dbng quan tri
dugc danh gid hoan thanh tét nhiém vu, cha dong va tich cuc trong viéc thi trach nhiém
bén phan cua minh.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri trong ndm qua d4 tich cyre hoat dong. Hoi dong quan
tri da thdo luan, thong qua cac Nghi quyét va ban hanh céc Quyét dinh v& nhiing van dé
thudc thdm quyén ctia Hoi dong Quan tri, kip thoi dua ra nhimg bi¢n phap tmg phé véi
tinh hinh bién dong ciia t6 chic, thi truong va dinh huéng hoat dong phu hop.
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Hoi ddng quan tri dd két hop chit ché v6i Ban kiém soat dé kiém tra, nim bt tinh

hinh kinh doanh thuc té cta Céng ty. Ban kiém soat déu duoc moi tham dy cudc hop cta
Hoi dong quén tri, thong qua d6, HDQT va Ban diéu hanh ¢6 co héi trao dbi, tiép nhan
nhiing y kién déng gop va d& xuét mang tinh xdy dyng ciia Ban kiém soat. Céc ¥ kién déng
g6p ctia Ban kiém soat déu duoc ghi nhan va 1a co s& quan trong trong viéc thong qua céc
Quyét dinh ctia HDQT va Gism dbc nhim dam bao c4c hoat déng ctia Céng ty ludn tun
tha cac Nghj quyét ciia DHDCD ciing nhur céc quy dinh phép luét hién hanh.

Nam 2020, Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh 09 Nghi quyét, két qua giam sat

cho thdy Ban giam déc da thuc hién ding quyén va nhiém vy ctia minh nhu quy dinh tai
diéu 18 t6 chirc hoat dong ciia Cong ty ¢b phin Tu vén thiét ké va Phat trién db thi, tuan th
cac quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, Luat chimg khoén.

1. Cdc Nghj quyét/Quyét dinh ciia Hi dong quin tri:

- . ' N
Stt | S6 Nghi quyet/ Ngay Noi dung
Quyét dinh
01/2021/CDO/ Théng qua két q1’1€1 hoat dong sé’m xuét kinh doanh
1 25/01/2021 ndam 2020 va ké hoach san xuat kinh doanh nim
NQ-HBQT
2021
02/2021/CDO/ Th?)ng qua viéc gia han thoi gian t chic hf,)p Dai hoi
2 NQ-HDQT 16/03/2021 dong co dong thudng nién 2021 cham nhét trudce
ngay 30/06/2021.
03/2021/CDO/ 5 TR TRl W 3PN
3 23/03/2021 Thong qua. vi€c triéu tip hop Pai hoi dong cb dong
NQ-HBQT thudng nién ndm 2021
04/2021/CDO/ A o ste  adE B o
4 12/04/2021 Thor.lg q.ua‘Thol qglan va dia c‘herr.l to churc cudce hop
NQ-HBQT Dai hoi dong ¢d dong thudong nién nim 2021.
5 05/2021/CDO/ 20/05/2021 Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi Pong Quan Tri
NQ-HBQT Cong ty cb phan tir van thiét ké va phét trién D6 Thi
- Théng qua Béo céo ctia HDQT vé quén tri va két qua
hoat dong ctia HDQT, timg thanh vién HDQT nim
01/2021/ NQ-
PO2UNQ | o ojospont | 2020
DHDCD

- Béo cdo cia Ban kiém soat v& két qua kinh doanh
ctia Cong ty, vé két qua hoat dong ctia HDQT, Téng
gidm ddc va tu danh gia két qud hoat dong ciia Ban
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kiém so4t

- Théng qua Béo cdo tai chinh nam 2020 da kiém toan
(bao gém Béo céo Tai chinh cOng ty me nam 2020
va Bdo cao Tai chinh hop nhit nim 2020 d dugc
kiém toén).

- Théng qua két qua san xuét kinh doanh nim 2020.

- Thoéng qua T& trinh céc chi tiéu ké hoach kinh doanh
nam 2021

- Thong qua To trinh vé viéc lya chon don vi kiém
toan Bdo cdo tai chinh cho nim 2021.

- Théng qua T trinh ctia Héi ddng quan tri v& vide

chi tra thii lao ctia Hoi dong quan tri, Ban kidm so4t
niam 2021

- Théng qua T¢ trinh vé viéc ban hanh méi Pidu 18
Cong ty

- Théng qua T trinh vé& Quy ché quan tri Cong ty

- Théng qua T& trinh vé Quy ché hoat dong cua Hoi

ddng quén tri

- Théng qua T¢ trinh v& Quy ché hoat dong cua Ban

Kiém soat

06/2021/CDO/ | 29/07/2021
NQ-HPQT

Thong qua viéc chuyén nhuong mot phin vén ddu tu tai
Céng ty CP Luong thyc Hong Ha

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt-

T Y
Ho va tén Chicvu | SCMND Dia chi ¢
T : cp
Nguyén Thi Tuyét Lam | 11908 013378814 | 10 4, phudmg Cy |
1 Ban ki€m Khoi, Long Bién,
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soat Ha Noi
Thanh P504A, C5- Khu
) Ba Nguyén Diéu Ly vién Ban 012188126 | tap thé Nghia Tan 0
kiém soat - Cau Gidy, HN
Thanh S6 194 Pudng
3 Nguyén Tuén Anh vién Ban 012236054 | Budi, Cong Vi, Ba 0
kiém soat Pinh, Ha N¢i

b) Hoat dong ciia Ban kiém sodt:

- Hoat dong ctia Ban kiém soat:

Hoat ddng ctia Ban kiém sodt tuan thi chat ché theo Quy ché hoat dong cia Ban kiém
soat dd ban hanh. Trong nim 2021, BKS di dé ra cac chuong trinh hanh dong cu thé, trong
d6 chu trong cong tac giam sat va phdi hop véi HDQT va BPH trén tinh thin tuin thi
Diéu 1¢ Cong ty, Nghi quyét PHPCD, tudn thi Quy ché, Quy trinh hoat déng va cac quy
dinh ctia phép luit.

Hang quy, BKS déu hop va ldy y kién thong qua cic vén dé cua Cong ty nhu thong qua
Bao cdo tai chinh dinh ky hang quy, viéc thuc hién cac quy ché, quy trinh. Céng tac kiém
tra, gidm sit cia BKS dugce thye hién lién tuc, ¢6 hé théng nhdm ndm bét kip thoi thyc
trang, hi€u qua hoat dong ciia Céng ty.

Ban kiém so4t d3 tham du day du cac cude hop giao ban Céng ty, cac cude hop HPQT.
Phéi hop v6i HPQT, BPH trong viée gop v, x4y dung cac Quy ché cua Céng ty nhim lam
co s& phép ly cho cong tac quan ly didu hanh SXKD.

3. Cac giao dich, thiu lao va cdc khoan lgi ich ciia Hji dong quén tri, Ban giam dbc
va Ban kiém sost

a) Lwong, thudng, thii lao, cdc khodn loi ich:

Thu lao cia HPQT
TT Thanh phan- Chire vu So tién 1 thang Sé tién nam 2021
1 Thu lao Cha tich HPQT 5.000.000 d 60.000.000 d
Thu lao Thanh vién
2 3.000.000 d 144.000.000 d
HDQT( 04 ngudi)
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3 Thu lao truéng BKS 3.000.000 & 36.000.000 @
4 Thu lao thanh vién BKS 4.000.000 @ 48.000.000 a
Téng cong 24.000.000 d 288.000.000 d

b) Giao dich cé phiéu ciia ¢ dong noi bé (khéng co):

¢) Hop dong hodc giao dich véi ¢é dong noi bo: Khong phdt sinh

d) Viéc thuc hién cdc quy dinh vé qudn tri cong .

Cac thanh vién trong Ban Quén tri cong ty d& néu cao tinh than trach nhiém trong
qué trinh thue thi nhiém vu, d3 thé hién dugc tinh trung thue, khach quan trong cong
viéc.

VL. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém todn:
1.1. Co 56 ciia y kién kiém todn logi triv

Noi dung 1: Tai thoi diém phat hanh bdo cdo kiém toan nay, Chung t6i chi duoc tiép
cén bdo cdo tai chinh chua dugce kiém toan ciia Cong ty CH phin Luong thyc Hong Ha. Do
dé, sb liéu lién quan dén dy phong khoan du tu tai chinh nay duge x4c dinh trén co s& béo
cdo tai chinh chua duge kiém toan.

Nbi dung 2: Do cdng ty chua chép hanh t6t luat quan ly thué nén dang bi co quan thué
théng bao hoa don khéng con gia tri sir dung. S6 thué phai ndp ngén sach nha nuée tinh
dén 31/12/2021 theo thong bao tién thué ng, tidn phat va tién cham ndp ctia Cuc thué Quan
Ba Dinh 12 38.249.975.701 déng, s6 thué phai ndp ngan sich nha nudc trén bdo cdo tai
chinh ctia don vi 1a 20.377.827.521 ddng, chénh léch 17.872.148.180 di)ng Hién tai, cdng
ty dang 1am viéc v6i co quan thué @8 ra soat, dbi chiéu sé lisu gifta co quan quan Iy thué
v6i 56 lidu theo s6 ké toan dé xir ly khodn chénh Iéch trén.

1.2. Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cia chiing t6i, ngoai trr anh hudng cta vin dé néu tai doan “ Co s& clia y
kién kiém todn ngoai trir’, Béo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C phan Tu van Thiét ké va Phat
trién D6 thi tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té trong ndm taf chinh két thuc cling ngay, phit hop véi chudn
muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.
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1.3. Vin @ cin nhin manh

- Tai thoi diém 31/12/2021, Béng can d6i ké toan phan 4nh ng ngén han vuot tai san
ngén han s tién 19.254.455.050 ddng. Tuy nhién, Ban Giam dbc cdng ty cam két ring co
s0 hoat dong lién tuc 14 thich hop trong viée l4p bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két
thue ngay 31/12/2021.

- Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng Cong ty CP Tu vAn Thiét ké va Phat tridn 6 thi s6
01/2018/CDO/NQ-DHDCD ngay 16/08/2018 da théng qua viée dy 4n dau tu xay dung
khéch san Candle XiengKhoang tai nudc Cong hoa Dén chii Nhin dén Lao. Theo Gidy
chimg nhan ding ky dau tu ra nuéce ngoai sé 201700393 do B6 K& hoach Dau tu clp lan
dau ngay 09/06/2009, thay ddi 1an 1 ngdy 23/10/2017, Céng ty diu tu ra nudc ngoai theo
hinh thirc thanh 1ap t6 chirc kinh té tai nu'orc tiép nhan dau tu dé thuc hién dy 4n dau tu.
Dén hét nam 2019, cong ty da gép di sé vén 3.543.800 USD vio Cong ty Pai chung Tu
vén Thiét ké va Phat trién D6 thi. Tuy nhién, do cong ty chua hoan tat cac thu tuc chuyén
giao du én cho céng ty con nén don vi van tip hop céc chi phi lién quan dén diu tur dy 4n
khach san Candle XiengKhouang trén khoan muc chi phi x4y dung co ban (Chi tiét tai
thuyét minh sé 09) .

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

Toan vin Béo cdo tai chinh cta cong ty me va Bao cdo tai chinh hO‘p nhét d4 kiém
toan nam 2021 clia Céng ty duoc ding tai trén Website cta Cong ty cb phan Tu vin
thiét ké va Phat trién d6 thi theo dia chi: http://www.cdde.vn

DAI DIEN PHAP LUAT

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET
KE VA PHAT TRIEN DO THI
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