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C'ONG TY c(z PHAN AN PHI’J, Bio cdo tai chinh riéng
S0 3-5-7 Nguyén Hug, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thuc  ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan An Phu (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh bay béo céo ctua minh va Bio c4o tai
chinh riéng clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

I. CONG TY

1. Hinh thirc s¢ hiru vén

Céng ty C6 phan An Phu duogc thanh lap theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Cong ty C6 phan s6
4103002604 ddng ky kinh doanh lan dau ngay 20 thang 08 nam 2004 do S& Ké hoach va Pau tr Tp. Hd Chi
Minh cap véi tén goi ban dau la Cong ty Cb phan Dich vy San xuit An Phu. Theo Gidy ching nhan ding ky kinh
doanh dang ky thay ddi lan thir 3 ngay 19 thang 01 nim 2006, Cong ty dbi ten thanh Cong ty Cb phan An Phu

(viét tat 1a An Phu Corp.). Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép thay d6i gan nhat la thay déi lan thir 22 ngay
25 thang 11 nam 2022.

Vén diéu 18 cua Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 1a 1.217.302.090.000 VND.
Vén gép ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022 1a 1.217.302.090.000 VND.
Tru sé& chinh cua Cong ty tai Sb 3-5-7 Nguyén Hug¢, Phuong Bén Nghé, Quéan 1, TP. HCM.

2. Linh vuc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh cua Cong ty 1a thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chu s hitu, chu sir dung hodc di thué.
- Xay dung nha cac loai.

- Ban budn may méc, thiét bj va phu ting khéc.

- Ban buon 6 t6 va cac xe cé dong co khac.

- Tu van, mdi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat.

- Chuén bi mt bang.

- Ban budn thyc pham.

- Ban buén dd dung khac cho gia dinh.

- Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau.

- Ban phu tung va cac by phan phu trg cua 6 to va cac xe cé dong co khac.

- Khai thac d4, cét, soi, dat sét.

- Ban budn ndng, 1am san nguyén lidu (trir gb, tre, nira) va dong vat sdng.

- Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung.

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugce phan vao dau.

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

- Hoat dong dich vu tr(“)ng trot (khong bao g6m dich vu cung cé'lp thubc bao vé thuc vat, nguyén vat li¢u san Xuét
thudc bao vé thuc vat, khong hoat dong tai tru sd).

- Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat c6 lién quan.

- Dich vu luu trii ngén ngay

- Cung c4p dich vu in udng theo hop ddng khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hdi hop, dam
cudi...).

- Dich vu an uéng khac.

- Dich vu phuc vu dd ubng (trir quan bar, quan giai khat c6 khiéu vii).

- Ban buon vai, hang may sin, giay dép.

- Ban lé hang may maic, giay dép, hang da va gia da trong cac cira hang chuyén doanh.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S0 3-5-7 Nguyén Hug, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho nam ti chinh két thiic ngdy 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

- T4 chirc gic’,yi thiéu va xuc tién thuong mai (khong thuc hién cac hiéu ing chay, nd; khong sir dung chét nd, chat
chay, hoé chat lam dai cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh van nghé, su kién, phim anh).

- Ban I¢ d6 dién da dung, giudng, t, ban, ghé va db noi thit twong ty, dén va b dén dién, dd dung gia dinh khac
chua dugc phan vao dau trong céc cira hang chuyén doanh.

- Dai ly du lich.

- Doanh nghi¢p phai thuc hién dung cac quy dinh cta phap luat vé dat dai, xay dung, phong chéy chita chay, bao
v€ mdi trudong, cac quy dinh khac cua phéap luat hién hanh va cac diéu kién kinh doanh d6i v&i nganh nghé kinh
doanh c¢6 diéu kién.

4. Mo hinh hoat dgng ciia doanh nghiép

Danh sich cong ty lién két

Tén Voén diu tu (VND) Ty 1§ gép von
Cong ty lién két

Céng ty CP Phdt Trién Nha Chdu A Thai Binh Duong 471.000.000.000 48,31%
Cong ty CP Dich vu Du lich Chg Lén 354.765.000.000 35,96%

IL. KET QUA HOAT PONG
- Loi nhun sau thué cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2022 1a -114.220.851.956 VND (Lgi nhuén sau thué
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 1a 27.805.546.245 VND).

- Loi nhun chua phan phéi trén bang can dbi ké toan tai thoi diém 31/12/2022 1a -1.231.474.772 VND (Loi
nhuén chua phan phdi tai thoi diém 31/12/2021 1a 112.989.377.184 VND).

IIL. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG 3
*

i ‘
Ban Giam dbc Céng ty khing dinh khong c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2022 cho dén thoi \2.\ ¥
diém 1ap bao cdo nay ma chua duogc xem xét diéu chinh sé lidu hodc cong b trong Béo céo tai chinh riéng. '

IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, KE TOAN TRUONG, BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Hoi dong Quan trj bao gém:

Ong:  Duwong Ba Nam Chu tich

Ong: biang Thanh Hai Thanh vién

Ong: Tran B Vinh Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Giam d6c va Ké toan truong bao gdom:

Ong: bang Thanh Hai Téng Giam dbc (Tt nhi¢m ngay 23/11/2022)
Ong: Pham Thanh Binh Tbng Giam dbc (B& nhiém ngay 23/11/2022)
Ong:  Nguyén Hitu Phuéc Ph6 Téng Giam doc

Ong:  Tran Ba Vinh Phé Tdng Giam doc (Tir nhiém ngay 23/11/2022)
Ba: Nguyén Thi Kim Khanh Ké toan trudng (Tir nhiém ngay 23/11/2022)
Ba: Huynh Thi Thanh Trac Ké toan truong (B4 nhiém ngay 23/11/2022)
Céc thanh vién Ban Kiém soat

Ong: Pham Quang Vi Truong Ban

Ba: Pham Thi Tuyét Thanh Thanh vién

Ong: Lé Thai Bao Thanh vién

V. KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thyc hién kiém toan Bao
cao tai chinh riéng cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
86 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam dc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap B4o céo tai chinh riéng phan anh trung thyc, hop ly tinh hinh
hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cua Cong ty trong nam. Trong qua trinh
1ap Bdo cdo tai chinh riéng, Ban Giam d6c Cong ty cam két da tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b ma Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc x4c dinh 1a cin thlet dé
dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong con chira dung sai sét trong yéu do
gian 1an hoic do nham lan;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nidy mét cach nhét quan,

- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Cac chuén myc ké toan dang 4p dung duoc Cong ty tuan thu, khong cé nhing ap dung sai léch trong
yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh riéng nay.

- Lap cac Bdo céo tai chinh riéng dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong
thé cho riang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc Iuu giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,

véi mirc d trung thyc, hop 1y tai bat ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh riéng tuan thu cic quy

dinh hién hanh cta Nha nudc. Déng thoi ¢d trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thyc

hién cac bién phap thich hgp dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham. s
9,

Ban Giam ddc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinlis ONG TV

clia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té chOTNHH

nam tai chinh két thic cing ngay, phui hop v6i chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thil VU TU VA

INHKE'T
cac quy dinh hién hanh c6 lién quan. KIEMTO Ai

*HiA NAM_
VII. CAM KET KHAC ,\'» X

5 3 . . o i 04,
Hoi dong quan trji cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong b6 thong tin theo quy dinh tai Thong tu 98’\"~

96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 do B9 tai chinh ban hanh vé hudng din vé viéc cong bd thong tin trén tlﬂNG Ty
trudng chu'ng khoan. :

am Thanh Binh
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6: 351 /BCKT/TC/2023/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: - C6 dong Cong ty Cb phin An Pha
- Hi ddng Quin trj Cong ty C phin An Phu
- Ban Gidm ddc Céng ty C6 phin An Pha

Chung t6i d4 kiém todn Bao cdo tai chinh rleng kém theo cua Cong ty Cb phin An Phu dugc lap ngay 17/01/2023 ti
trang 7 dén trang 39, bao gom Béng cén ddi ké toan riéng tai ngay 31/12/2022, B4o céo két qué hoat ddng kinh doanh
riéng, Béo cdo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh
riéng.

Trich nhi¢m ciia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo céo tai chinh rleng cua Cong
ty theo chuén muc ké toan, ché d¢ ké toén doanh nghiép Vlct Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén Vu;c lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh riéng va chju trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 13 cén thiét dé
dam béo cho viéc 1dp va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nham 14n.

Trach nhi¢m ciia Kiém tosn vién

Trach nhiém cua ching t6i 12 dua ra y kién vé& B4o cdo tai chinh riéng dua trén két qua cua cudc kiém toén. Chung t6i
d tién hanh kiém toan theo c4c chuan myc kiém toan Viét Nam. C4c chuén muyc ndy yéu ciu chiing t6i tudn thii chudn

muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hlen cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly
vé viéc lidu B4o c4o tai chinh riéng cua Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong,

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc tha tuc nhidm thu thap cac bing ching kiém toan vé céc sé lidu va thuyet A
minh trén Bdo céo tai chinh rleng Céc thu tuc kiém toan dugc Iya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gom o
danh gi4 rui ro c6 sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng do gian 1an hozc nhdm 13n. Khi thyc hién dénh gid cac y I
rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai /. /
chinh riéng trung thyc, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan pht hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhlen khéng nhim
muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi by ctia Cong ty. Cong viéc kidm ton cling bao gdm danh gla tinh 7
thich hgp cua céc chinh séch ké toan dugc dp dung va tinh hop 1y cia cac uéce tinh ké toan cia Ban Gidm déc cling

(@
nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé Bao c4o tai chinh riéng.

‘A

(3)
Ching t6i tin tuéng rdng cac bing chimg kiém toan ma chung toi da thu thap duoc 1a diy du va thich hop lam co s& :
cho y kién kiém toén cua chung t6i i
; 5 S
Y kién ciia kiém toan vién: &)
Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bdo céo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan An Phu tai ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop v6i chudn myc ké todn, ché do ké toédn doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thdng 03 ndm 2023
Cong ty TNHH D;ch vu Tw vén Tai chinh

oA Fe A
Kiém todn vién

|

’

TA QUANG LONG
P S6 Gidy CN DPKHN KT: 3770-2023-142-1 S6 Gidy CN PKHN KT: 0649-2023-142-1
P
i Aclilligﬁzle 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
— Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
/"”“Pendent Legal &Acuo\l"‘““g Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bo cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022
Don vi tinh: VND

~ K
Chi tiéu M‘a Thflyet S6 cudi nim S6 ddu nim

sO minh
TAI SAN
A . TAI SAN NGAN HAN 100 130.784.256.169 117.745.461.764
L Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V. 14.000.634.063 7.180.394.811
1. Tién 111 6.000.634.063 1.180.394.811
2. Céc khoan twong duong tién 112 8.000.000.000 6.000.000.000
I Pau tu tai chinh ngin han 120 V2 170.611
1. Chirng khoan kinh doanh 121 170.611
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh (*) 122
3. Dau tr ndm giit @én ngay d4o han 123
IIL Cac khoan phai thu ngin han 130 104.994.781.386 98.818.461.960
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V3 1.170.431.037
2. Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132
3. Phai thu ngi bd ngan han 133
4. Phai thu theo tién d ké hoach hop dong xay dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V4 24.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5 79.824.350.349

7. Dy phong cac khoan phai thu ngén han khé doi (*) 137

8. Tai san thiéu cho xir Iy 139
IV. Hang ton kho 140
1. Hang ton kho 141
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149
V. Tai san ngén han khac 150 11.788.840.720 11.746.434.3
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.9 1.201.196 5.481.21
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 722.229.285 675.092.927
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudce 153 V.10 11.065.410.239 11.065.860.239
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngéan han khac 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.176.931.360.487  1.304.188.727.983
I. Cic khoan phai thu dai han 210 125.428.479.066 129.898.183.589
1. Phai thu dai han cua khach hang 211
2. Tra trudce cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213
4. Phai thu ndi bd dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216 V.5 125.428.479.066 129.898.183.589
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219
7
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CONG TY CO PHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2022

BPon vi tinh: VND

~ A
Chi tiéu M,<a Thflyet S6 cudi nim S6 diu nim
SO minh
TAI SAN
IL Tai san ¢b dinh 220 49.311.952
1. Tai san cé dinh hitu hinh 21 V7 49.311.952
- Nguyén gi 222 816.308.650 2.384.549.559
- Gié trj hao mon luy k& (*) 223 (816.308.650) (2.335.237.607)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) 226
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.8
- Nguyén gid 228 1.320.677.377 1.320.677.377
- Gi4 tri hao mon luy k& (*) 229 (1.320.677.377) (1.320.677.377)
IIL. Bit dong san dau tw 230 M
) ot NHH
N.guy?n gia ’ 231 STUVAN
- Gia tri hao mon luy ke (*) 232 A KE TOA!
M TOAN
IV. Tai sin d& dang dai han 240 V6 117.061.086.249 117.201.156.89%
1. Chi phi san sut, kinh doanh d& dang dai han 241 117.061.086.249 117.201.156.896=
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242
V. D‘?lu twr tai chinh dai han 250 V.2 934.377.238.290  1.057.040.075.54545 15 LTI
1. Pau tu vao cong ty con 251 2
2. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 825.765.000.000  825.765.000.000"C T
3. Pau tr gp vén vao don vi khac 253 239.679.563.434  239.679.563.434 PHA?
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (¥) 254 (131.067.325.144) (8.404.487.88%) PH!
5. Pau tu nim giit dén ngay d4o han 255 =0
—t
VL. Tai san dai han khéc 260 64.556.882
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.9 64.556.882
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.307.715.616.656  1.421.934.189.747
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdang 12 nam 2022

Pon vi tinh: VND

~ K
Chi tiéu MR Thuyet  of cubl niim S6 ddu nam
sO  minh
NGUON VON
C.NQ PHAI TRA 300 47.310.172.528 47.307.893.663
I. N¢ ngin han 310 46.467.915.291 46.506.899.086
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 8.000.000 17.437.985
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.10 37.982.775 13.089.333
4. Phai tra nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315
6. Phai tra n6i bo ngén han 316
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop d(‘Sng xay dung 317
8. Doanh thu chua thuc hién nge"m han 318
9. Phai tra ngén han khac 319 V.11 42.522.195.166 42.576.634.418
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 '
11. Dy phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thuong, phic lgi 322 3.899.737.350
13. Qu§ binh 6n gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324
II. Ng¢' dai han 330 842.257.237 800.994.577
1. Phai tra nguoi ban dai han 331
2. Nguoi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra ndi bd vé& von kinh doanh 334
5. Phai tra ndi bd dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337 V.11 842.257.237
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Trai phiéu chuyén d6i 339
10. C6 phiéu wu dai 340
11. Thué thu nhép hoén lai phai tra 341
12. Du phong phai tra dai han 342
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343
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CONG TY CO PHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu M‘ﬁ Th?yét S6 cudi nam S6 diu nim
SO minh

NGUON VON
D.VON CHU SO HUU 400 1.260.405.444.128  1.374.626.296.084
L. Von chii sé hiru 410 V.12 1.260.405.444.128  1.374.626.296.084
1. Vén gbp clia chu s& hiru 411 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- C phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 1.217.302.090.000  1.217.302.090.000
- Cb phiéu wu dai 411b
2. Thing dw vdn ¢ phan 412 27.722.591.500 27.722.591.500
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Vén khéc ctia chu sé hitu 414
5. Cb phiéu quy (*) 415
6. Chénh léch d4nh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417
8. Quy dau tu phat trién 418 16.612.237.400 16.612.237.400 épact
9. Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419 ;
10. Quy khéc thudc von chii s& hitu 420
11. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 (1.231.474.772) 112.989.377.184
- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky trude 421a 112.989.377.184 85.183.830.9
- LNST chua phan phéi ky nay 421b (114.220.851.956) 27.805.546.245
12. Ngudn v6n dau tw XDCB 422
IL. Ngudn kinh phi va quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440

Nguwoi lap biéu

G

Nguyén Thi Phwong

Huynh Thi Thanh Triac

10

gm Thanh Binh
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2022
Don vi tinh: VND
K
Chi tiéu Ma s6 Th}lyet Niam nay Niam truéc
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich 01 VI.1 4.128.420.626 8.888.679.245
vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung 10 4.128.420.626 8.888.679.245
cz‘lp dich vu
4. Gia von hang ban 11 V1.2 3.992.857.238 8.117.201.724
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cap 20 135.563.388 771.477.521
dich vu
6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 VL3 18.532.391.754 16.821.583.840 —__
011729
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 122.662.837.256 (18.928.447.294)5, . 7
o) S i TNHH
+ Trong do: chi phi lai vay 23 VYTUV]
8. Chi phi ban hang 25 NH KE T
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL5 10.891.496.392 8.564.747.256 ’im‘"
10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh 30 (114.886.378.506) 27.956.761.399 55 Cy
doanh il
11. Thu nhip khac 31 VL6 665.526.550 5.619.012 345,53
12. Chi phi khac 32 VL7 3.500.000 '
13. Loi nhugn khéc 40 665.526.550 2.119.012 ff)G %
14. Téng loi nhuén ké toan truée thué 50 (114.220.851.956) 27.958.880.411 ; PILHU’%
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 153.334.166
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 Pyvrelon
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh 60 (114.220.851.956) 27.805.546.245
nghi€p
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 VIL11 (938) 228
19. Lai suy giam trén ¢ phiéu 71

Ngudi lap biéu

T

/

Nguyén Thi Phwong

Huynh Thi Thanh Tric

11

TP. Ho Chi Minh, ngay 1¥thdng 01 ndm 2023

o7 A
g Giam doc

Pham Thanh Binh
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S8 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Biéo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phdp truc tiép)

Ndam 2022
Don vi tinh: VND
K
Chi tiéu Mi s Th?yet Niam nay Nam truéc
minh
L. Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va 01 5.604.749.428 8.797.543.202
doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va 02 (62.416.055) (77.340.502)
dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (6.917.713.726) (4.933.296.715)
4. Tién lai vay da tra 04
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 28.865.994.301 4.869.480.413
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (14.140.370.674) (25.239.749.332)
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh 20 13.350.243.274
IL Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac 21
tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac 22 663.636.364
tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu n¢g cua don 23 (24.000.000.000)
vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24
cua don vi khac
5. Tién chi d4u tu gép vdn vao don vi khac 25 (1.557.566.840) i
6. Tién thu hdi dAu tw gop vén vio don vi khac 26 S
7. Tién thu 13i cho vay, c¢d tic va loi nhuan duge 27 16.806.359.614 15.561.138.175
chia
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng diu tw 30 (6.530.004.022) 14.003.571.335
IIL. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gép 31
cta chu so hitu
2. Tién tra lai von gép cho céc chu s& hitu, mua 32
lai ¢b phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. Cb tuc, loi nhuén da tra cho chu s& hitu 36
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40
Liru chuyén tién thuin trong ky 50 6.820.239.252 (2.579.791.599)
12
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuwong phdp truc tiép)

Nim 2022
Don vj tinh: VND
A
Chi tiéu Mi s6 Th?yet Niam nay Nim truéce
minh
Tién va twong dwong tién diu ky 60 7.180.394.811 9.760.339.116
Anh huéng cua thay dbi ty gia hdi dodi quy ddi 61 (152.706)
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 14.000.634.063 7.180.394.811
TP. Ho Chi Minh, ngay 17 thang 01 ném 2023
Nguoi lap biéu Ké toan truéng
Nguyén Thi Phwong Huynh Thi Thanh Tric
13
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

I. Dic diém hoat dong cia doanh nghiép

1. Hinh thirc sé hiru vén

Céng ty Cb phan An Phi dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty Cé phan sé
4103002604, dang ky kinh doanh 1in diu ngay 20 thang 08 nim 2004 do S& K& hoach va Pau tu Tp. Hd Chi
Minh cép véi tén goi ban dau la Cong ty C6 phan Dich vu San xut An Pha. Theo Gidy chimg nhén dang ky
kinh doanh dang ky thay di lan thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty ddi tén thanh Cong ty Cé phan
An Phu (viét tat 1a An Phu Corp.). Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay dbi gan nhat 14 thay ddi lan
thr 22 ngay 25 thang 11 nam 2022.

Vén diéu 1¢ ctia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 1a 1.217.302.090.000 VND.

Vén gép ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022 1a 1.217.302.090.000 VND.

Tru s chinh ctia Cong ty tai S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM.

2. Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh: )‘C/O‘-\
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chi s& hiru, chu st dung hodc di thué. T{}'ﬁ Hf
- Xay dung nha cac loai. MICH VU TY
- Ban bu6n may mdc, thiét bi va phu ting khac. ;:TE;’;%
- Ban budn 6 t6 va cac xe cé dong co khac. PHIA NAM
- Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat. \rp‘;,’g_)/«
- Chuén bj mit bang. e
- Ban budn thyc pham. m
- Ban budn dd dung khac cho gia dinh. J.
- Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phéan vao dau. ING TY

- Ban phy ting va cac by phan phu trg ctia 6 t6 va cac xe ¢ dong co khac. ) PHAN

- Khai théc da, cét, soi, dét sét. { PHU
- Ban budn néng, lam sz:m ngl,lyén lidu (trr go, tre, nira) va dong vat song. ‘/\‘
- Ban budn vat liéu, thiet bi lap dat khac trong xay dung. 5@/

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugce phan vao dau.

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

- Hoat dong dich vu tréng trot (khong bao gém dich vu cung cép thudc bao vé thyc vat, nguyén vat li¢u san
xuat thude bao vé thuc vat, khong hoat dong tai tru so).

- Hoat dong kién tréic va tu van ky thuat c6 lién quan.

- Dich vu luu tra ngén ngay.

- Cung c4p dich vu an udng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hdi hop, dam
cudi...).

- Dich vu @n udng khéc.

- Dich vu phuc vu dd uéng (trir quan bar, quan giai khat c6 khiéu vii).

- Ban buén vai, hang may sén, giay dép.

- Ban 1é hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong cac cira hang chuyén doanh.

- Té chirc gi6i thidu va xic tién thuong mai (khong thyuc hién cac hiéu img chay, nd; khong sir dung chit nd,
chét chay, hoa chat 1am dai cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh vin nghé, sy kién, phim anh).

14
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

- Ban I¢ d6 dién da dung, giudng, tii, ban, ghé va dd noi that twong ty, dén va b dén dién, dd ding gia dinh
khac chua duge phan vao dau trong cic cira hang chuyén doanh.

- Dai ly du lich.

- Doanh nghi¢p phai thyc hién ding cac quy dinh clia phap luat vé dat dai, xay dung, phong chay chira chay,
bao v¢ mdi truong, cac quy dinh khac clia phap luat hién hanh va cac diéu kién kinh doanh dbi véi nganh
nghe kinh doanh c6 diéu kién.

4. Chu ky sin xuit kinh doanh théng thwomng: 12 thing

5. Pic diém hoat dong cia Cong ty trong nim tai chinh c6 dnh hwéng dén Bio cdo tai chinh

Khéng cé.

6. Tong s6 lrgng nhan vién: 13 nguoi

7. CAu tric doanh nghiép:

Danh sich cong ty lién doanh, lién két

Tén Vén diu tw (VND) Ty 1§ gép von
Cong ty lién két
Cong ty CP Phat T vién Nha Chdu A Thdi Binh Duong 471.000.000.000 48,31%
Céng ty CP Dich vu Du lich Chy Lon 354.765.000.000 35,96% \
NS
YN
8. Tuyén b vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh f;_
Céc thong tin va s6 liéu ké toan trinh bay trén Bao cdo tai chinh 1a ¢6 thé so sanh dugc do da dugc tinh toan ::--’:,N -
va trinh bay nhit quén. N ;
N
4 ‘\\\
IL. Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké toan >

1. Ky ké toan nam ciia Cong ty bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

III Chuén muc va Ché d¢ ké toan ap dung
1. Ché d9 ké toan ap dung:

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B Tai chinh va cac van ban hudng dén sira dbi, bd sung.

s

2. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chudn muyc ké toan va Ché dd ké toin

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chuan myc do Nha nuéc da
ban hanh. Cac béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing quy dinh cua chuan muec, thong tu huéng
dan thye hién chuan myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

3. Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc s ké toan : Trén may vi tinh.
IV Cac chinh sach ké toan ap dung

1. Céc loai ty gia hdi doai 4p dung trong ké toin

Ty gida doi véi cdc giao dich bang ngoai t¢ phit sinh trong ky

- Ty gié giao dich thuc té khi mua ban ngoai té (hop ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng ky han, hop
ddng twong lai, hgp ddng quyén chon, hop ddng hoan ddi): La ty gia ky két trong hop ddng mua, ban ngoai té
giira doanh nghiép va ngan hang thuong mai;

15
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S0 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

- Truong hop hop dong khdng quy dinh ty gi4 thanh toan thi doanh nghiép ghi sé ké toan theo nguyén téc:
+ Ty gi4 giao dich thyc t€ khi gép vén hodc nhan vén gép: La ty gid mua ngoai té cua ngén hang noi
doanh nghiép mé& tai khoan d nhan vén cua nha diu tu tai ngiy gép von;

+ Ty gié giao dich thuc té khi ghi nhan ng phai thu: La ty gia mua cua ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép chi dinh khach hang thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh;

+ Ty gia giag dich thyc té khi ghi nhan no phai tra: La ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép du kién giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

+ Ddi voi cac giao dich mua sém tai san ho#c cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té
(khong qua cac tai khoan phai tra), ty gia giao dich thyc té 1a ty gia mua cia ngén hang thuvong mai noi
doanh nghiép thyc hién thanh toan.

Cheénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky cia céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai t& duge hach toan theo ty

gia giao dich thuc té tai thoi diém phét sinh va dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong
nam tai chinh.

Ty gid khi ddnh gid lai cdc khodn muc tién t¢ cé goc ngoai té tai thoi diém Igp Bdo cdo tai chinh
- Ty gié giao dich thyc té khi danh gié lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dugc phan loai 1a tai san: La
ty gia mua ngoai t¢ ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém 1ap
Béo céo tai chinh. Po6i vdi cac khoan ngoai té giri ngan hang thi ty gia thuc t€ khi danh gia lai la ty gia mua
cua chinh ngan hang noi doanh nghiép md tai khoan ngoai té.

hach toan theo ty gla giao dich thu'c té clia ngan hang thuong mai noi doanh nghlep thuong xuyén giao dichcy
cong bd tai thoi diém lap bao cao tai chinh va sb chénh 1éch con lai sau khi bu trir chénh léch tang va chénh N4
l¢ch giam dugc hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh trong ky. Doanh nghi¢p
khéng dugc chia loi nhuén hodc tra ¢b tirc trén 1ai chénh léch ty gia do danh gia lai sé du ngoai té cudi ky ké
toan cia cac khoan muc tién té cd géc ngoai té.

2. Nguyén tic xdc dinh cac khoan tién: tién miit, tién giri ngin hang, tién dang chuyén

Nguyén tiic xac dinh cdc khoan tién
Céac khoan dugc xac dinh 1 tién bao g6m tién mit, tién gui ngan hang khong ky han, tién dang chuyén... hi
c6 cua doanh nghi¢p tai ngay lap Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic xdc dinh cac khoan twong dwong tién

Nguyén tic xac dinh cac khoan tuong dwong tién 1 cac khoan dau tu ngin han khong qué 3 thang c6 kha
nang chuyén dbi d& dang thanh mot luong tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu rai ro trong chuyén ddi thanh tién
tai thoi diém bao cao.

Nguyén tic, phwong phap chuyén di cac dong tién khac

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té phai theo doi chi tiét theo nguyén té va phai dugc quy dbi ra
dong Viét Nam. Khoan thau chi ngan hang dugc phan anh twong tw nhu khoan vay ngan hang.

16
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S0 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Tai tat ca cac thoi diém lap Béo céo tai chinh theo quy dinh cua phap luat, Cong ty danh gia lai s6 du ngoai
t€ va vang tién t¢ theo nguyén téc:

- 86 du ngoai té: theo ty gia mua ngoai té thuc té ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé
giao dich tai thoi diém 14p Béo c4o tai chinh;

- Vang tién t¢: theo gi4 mua trén thi truong trong nude tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh. Gia mua trén thi
truong trong nude 1a gia mua duge cong bd bdi Ngan hang Nha nuédc. Truong hgp Ngin hang Nha nude

khong cong b gia mua vang thi tinh theo gi4 mua cong bd bdi cac don vi duge phép kinh doanh vang theo
luat dinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cac khoin diu tw tai chinh

La c4c khoan déu tu ra bén ngoe‘li doanh nghiép nhiam muc dich st dung hop Iy vén nang cao hi¢u qua hoat
dong cua doanh nghlep nhu : Pau tu gép vén vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tu chimg
khoan va cac khoan dau tu tai chinh khéc..

- C4c khoan dau tu dugc coi nhu "twong dwong tién" 1a khoan dAu tu khong c6 nhiéu rii ro, d& chuyén héa
thanh tién va c6 thoi han thu hdi hoc dao han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua khoan dau tu dé.

- Khoan du tu ¢6 thoi han thu héi von duéi 1 nim dugc phan loai 1a tai san ngﬁn han.
- Khoan déu tu c6 thdi han thu hdi vén trén 1 nam dugc phan loai la tai san dai han.

Chirng khodn kinh doanh:

La khoan d4u tw mua ching khoan va cong cu tai chinh khac véi muyc dich kinh doanh (cho tang gia ban
kiém 101) Ching khoén kinh doanh bao goém:

- Cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong chung khoan;

- Céc loai chirng khoén va cong cy tai chinh khac nhu thwong phiéu, hop ddng ky han, hop ddng hoan dbi ...

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi sb theo gia gbc. Thoi diém ghi nhan cac khoan ching khoan kinh doanh

14 thoi diém nha dAu tu c6 quyén s& hitu.

Khoan ¢4 tic dugc chia cho giai doan trudce ngay dau tu duoc ghi giam gi trj khoan dau tu. Khi nha du tu
dugc nhén thém cb phiéu ma khéng phai tra tién do Cong ty ¢ phan phét hanh thém cb phiéu tir thing du
vén ¢b phan, quy khac thudc vén chii s& hiru hodc chia cb tirc bang co phi€u, nha dau tu chi theo doi so
luong cb phiéu tang thém.

Trudng hop hoan dbi ¢d phiéu phai x4c dinh gi4 tri cb phiéu theo gié tri hop 1y tai ngay trao déi.

Khi thanh ly, nhugng ban ching kho4n kinh doanh, gi4 von dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quéan gia

quyén di dong cho timg loai chimg khoan.

- Dy phong gidm gia chimg khosn kinh doanh: Cong ty trich 1ap du phong ddi véi phan gié tri bj ton thét
c6 thé xay ra khi c6 bang chimg chic chin cho thy gia tri thi trudng ctia cac loai chimg khoan doanh nghiép
dang nam giir vi myc dich kinh doanh bi giam so véi gia tri ghi sd. Viéc trich lap hodc hoan nhép khoan dy
phong gidm gia ching khoan kinh doanh dugc thuc hién & thoi diém lap Bao céo tai chinh.

Diu tw nim giik dén ngay ddo han:

La cac khoan dau tu nim giit dén ngay d4o han c6 ky han con lai khéng qua 12 thang ké tir thoi diém bao
cdo, nhu tién giri c6 ky han, trai phiéu, thuong phiéu va céc loai chimg khoan ng khéac. Chi tiéu nay khong
bao gdm cac khoan diu tr ndm git dén ngay dao han da dugc trinh bay trong chi ti€éu “Cac khoan tuong
duong tién”, chi tiéu “Phai thu v& cho vay ngén han”.
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Ddi v6i cac khoan diu tu ndm giit dén ngay d4o han, néu chua duoc 13p du phong phai thu kho6 doi theo quy
dinh cua phép luat, ké toan pha1 danh gi4 kha ning thu hoi. Truong hop c6 bing chu‘ng chic chin cho thiy
mot phan hodc toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu hdi dugc, ké toan phai ghi nhén s ton that vao chi ph1
tai chinh trong ky. Tru'orng hop sb tbn that khong thé xac dinh dugc mot cach dang tin cay, ké toan c6 thé

khong ghi giam khoan dau tu nhung phai thuyét minh trén Béo céo tai chinh v& kha ning thu hdi ciia khoan
dau tu.

Ké todn cdc khodn cho vay
La cac khoan cho vay theo khé uéc giira cac bén nhung khong dugc giao dich mua, ban trén thi trudng nhu
chung khoan.

- Dw phong céc khoan cho vay khé doi: dugc 1ap cho tirng khoan cho vay kho doi cén ctr vao thoi gian qua
han tra ng goc theo cam két ng ban dau (khong tinh dén viéc gia han ng giira cac bén), hodc cén clr vao mirc
ton that du kién c6 thé x4y ra.

Ké todn cdc khodn ddu tw vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Khoan dau tu vao céng ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phép gia gbc. Loi nhuan thuin
duoc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu dugc ghi nhan vao Bao céo Két qua hoat
dong kinh doanh. Céc khoan duoc chia khac (ngoai lgi nhuan thuan) dugc coi 1a phan thu hdi cac khoan du
tw va duoc ghi nhén 14 khoan giam trir gia géc dau tu.

Khodn dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két dugc ké toan theo phuong phap gi4 gbc. Nha dau tu chi hach
toan vao thu nhap trén Bao cao két qué hoat dong kinh doanh khoan duoc chia tir 1gi nhuan thuan lug ké cua
bén nhéan dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac ma nha dau tu nhan dugc ngoal lgi nhuan dugcy
chia dugc coi la phan thu hdi cac khoan d4u tu va dugc ghi nhan 12 khoan giam trir gia géc dau tu.

o

Hoat dong lién doanh theo hinh thitc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san ddng kiém soat dugc”
Cong ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh thong thuong khéc. Trong d6:

- Cong ty theo dai riéng cac khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan bd
cho cac bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai san gép von lién doanh, phan v6n gp vao tai san ddng kiém soat va cac khoér%
cong ng chung, cong ng riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh. ‘/‘o
- Dy phong ton thit du tw vao don vi khac: Cong ty trich lap du phong dbi véi cac khoan vén doanh |
nghiép dang dau tu vao tb chirc kinh t& khac dugc thanh lap theo quy dinh ctia phap ludt nhu cong ty nha
nuéc, cong ty trach nhiém hiru han, cong ty ¢ phin, céng ty hop danh... va cac khoan ddu tu dai han kha
phai trich 1ap du phong néu td chirc kinh té ma doanh nghiép dang dau tu bi 15 (trir trudong hop 15 theo ki
hoach da dugc xac dinh trong phuong an kinh doanh trude khi dau tu); Doanh nghiép chi thuc hién trich 1ap
du phong khi téng sd von dau tu thuc t& ciia cht sé hitu cao hon tdng gia tri von chii s& hiru thuc c6 cua tb
chirc kinh té dugc dau tu; Viéce trich 1ap va hoan nhap khoan dy phong tdn that dau tu vao don vi khac dugc
thuc hién & thoi diém 1ap Bao céo tai chinh cho ting khoan dau tu.

4. Nguyén tic ké toan cac khoan phai thu

Nguyén tic ghi nhan: bao gdm cac khoan phai thu khach hang, khoan tra trudc cho ngudi ban, phai thu ndi
bo va cac khoan phai thu khac tai thoi diém bao cao, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 nam dugc phan loai la tai san ngin han.

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nam duoc phan loai la tai san dai han.

Dy phong phai thu khé ddi: Dy phong no phai thu khé doi 1a khoan du phong phan gia tri cac khoan ng
phai thu va cac khoan dAu tr nim giir dén ngay d4o han khac c6 ban chat twong tu cac khoan phai thu khé cé
kha ning thu hdi.
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})anh gia lai cubi ky: Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh cac khoan phai thu c6 gbc ngoai t¢ dugc danh gia
lai s6 du theo ty gid mua ngoai t¢ cia ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép thu'o‘ng xuyén giao dich.
Khoéng danh gla lai cac khoan tra trude cho ngum ban va cac khoan chi phi tra trudc bang ngoal té, trir ruong
hop tai thoi diém 1ap bao céo c6 bang chimg chic chin vé viéc ngudi ban khong thé cung c4p hang hoa, dich
vu va doanh nghiép s& phai nhan lai cac khoan tra trude bang ngoai té.

5. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Nguyen tic ghl nhan: Hang ton kho dugc tinh theo gla gbe. Trudong hop gla tri thuan c6 thé thyuc hlen dugc
thdp hon gia goc thi phai tinh theo gié trj thuan c6 thé thyuc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai.

Hang ton kho khéng bao gdm chi phi san xuét kinh doanh d& dang vuot qua mot chu ky san xuét kinh doanh
thong thuong ma né s& dugc trinh bay & khoan myc "Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han".

Phuong phip tinh gia tri hang ton kho:

Gia tri hang tdn kho cudi ky duoc x4c dinh theo phuong phap: Gia dich danh.
Phuong phap hach toin hang ton kho:

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap: Ké khai thuong xuyén.
Phwong phap trich 14p du phong giam gia hang ton kho:

Dy phong gidm gid hang ton kho tai thoi diém cudi nam 1a khoan du phong giam gia hang tdn kho khi c6 s
suy giam cuia gia tri thuan c¢6 thé thuc hién duge so véi gia gdc cuia hang ton kho; Khong lap du phong ¢
khoan muc chi phi SXKD d& dang va thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han.

6. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san c6 dinh, bit djng san dau tu

Tai san c¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v hinh dugc ghi nhéan theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai
san ¢4 dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con
lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khéu hao dugc wée tinh nhu sau:

- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét b vin phong 05 nam
- Phin mém quan ly 05 ndm

Bat dong san dau tu dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh ndm giir chd tang gia, hodc cho thué hoat
dong, bat dong san dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Bét dong san dau tu dugc trich khiu hao nhu TSCP khac ciia Cong ty, trir truong hgp BPS dau tu chd ting
gia thi khong trich khau hao ma xac dinh gié tri t6n thit do giam gia tri.

7. Nguyén tic ké toan cic hop ddng hop tac kinh doanh

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) la thoa thuan bing hop ddng cua cac bén dé ciing thyc hién hoat dong
kinh té nhung khong hinh thanh phap nhan dgc 1ap. Bén nhan tai san céc bén déng gép cho hoat dong BCC
ké toan khoan nay la ng phai tra, khong dugc ghi nhan vao vén chi sé hitu. BCC ¢6 c4c hinh thirc sau:

- BCC theo hinh thirc tai san ddng kiém soét;

- BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh dong kiém soat;

- BCC theo chia lgi nhuan sau thué.
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8. Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Vigc tinh va phan bd chi phi tra trudce vao chi phi SXKD tung ky ké toan can cir vao tinh chét, mirc do tung
loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc hop ly va nhat quan.

Cac khoan chi phi tra truéc dugc theo doi theo tirng ky han tra trudc di phat sinh, da phan bd vao cac déi
tuong chiu chi phi cuia timg ky ké toan va sé con lai chua phéan bd vao chi phi.

Céc chi phi tra tra trudc c6 gié tri 16n can dugc phan bd dén trong nhiéu quy nhung khong quéa 01 nam tai
chinh hogc khéng qua mét chu ky san xuét théng thudng duge ghi nhén 1a chi phi tra trudc ngin han, con cac
khoan chi phi tra trudc trén 12 thang hodc trén mot chu ky san xuat thong thudng dugc trinh bay 14 chi phi
tra trudce dai han.

9. Nguyén tic ké toan n¢ phai tra

Nguyén tic ghi nhin: Bao gém céc khoan phai trd ngudi ban, ngudi mua tra tién trudc, phai tra ndi bg, phai

tra khac, khoan vay tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thanh toan dudi 1 ndm dugc phan loai 1a ng ngén han.

- C6 thoi han thanh toan trén 1 nam dugc phan loai 13 ng dai han.

Thué thu nhap hoan lai dugc phan loai la ng dai han.

Dw phong phadi tra :

Gia tri dugc ghi nhan cua mot khoan dw phong phai tra 1a gia tri dugc wdc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s&

phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic ky ké toan niam hoic tai ngay két thic ky ké toan -%

gitta nién do. GTYN
Chi nhing khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 1ap ban ddu méi dugc bu ddp bang khoan j,’;{}m
du phong phai tra dé. 'KE TOA

Khoan chénh léch giira sé du phong phai tra da lap & ky ké toan trudc chua sir dung hét 16n hon sé dy phong 'TO}
X

phai tra 1dp ¢ ky bao cao dugc hoan nhép ghl giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khoan chénh

1éch 16n hon cta khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay ldp dugc hoan nhéap vao thu nhap khac ,//
trong ky. m
Danh gid lai cudi ky: tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh cac khoan phai tra c6 gbc ngoai té dugc dénh gia = —~
lai s6 du ty gia ban ngoai té cua ngan hang thuong mai noi doanh nghi¢p thuong xuyen giao dich. Khéng)ing T
danh gia lai cac khoan ngudi mua tra tién trudc va cac khoan doanh thu nhén trudc bang ngoai t<;, trir trudng § pyy An
hop tai thoi diém 13p bao cao cé bang chimg chéc chin vé viéc doanh nghiép khong thé cung cép hang hoa, { PHI
dich vu va s€ phai tra lai cac khoan nhan trudc bang ngoai t€ cho ngudi mua.

R HOU!

10. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Khoan muc nay phan anh cac khoan tién vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toan cac khoan tién vay,
ng thué tai chinh ciia doanh nghiép.

Cac khoan ng thué tai chinh dugc phan 4nh theo gié trj hién tai cia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu hoac
gia tri hop ly cua tai san thué.

Cong ty hach toan chi tiét va theo dai ting ddi twong cho vay, cho ng, timg khé wéc vay ng va timg loai tai
san vay ng. Trudong hop vay, ng bang ngoai té, ké toan phai theo dai chi tiét nguyén té.

Phan loai cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh:

- Cac khoan c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan trinh bay 1 vay
va no thué tai chinh dai han.

- Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém lap B4o céo tai chinh, ké toén trinh
bay la vay va ng thué tai chinh ngin han.
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11. Nguyén tic ghi nhén va von ho4 cc khoan chi phi di vay

Céc chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngoai lai vay phai tra), nhu chi phi thdm dinh, kiém
toan, 1ap hd so vay vén... dugc hach toan vao chi phi tai chinh. Truong hgp cac chi phi nay phat sinh tir
khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xay dung hodc san xuét tai san d& dang thi dugc vbn hoa khi ¢ du cac
diéu kién quy dinh trong Chuin myc K& ton Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

12. Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhin vén g0p ciia chii s¢ hitu, thing dw vén cé phéan, quyén chon trdi phiéu chuyén doi,
von khdc cua chi so hivu

Vén déu tu cta chi s& hiru dugc ghi nhan theo s vén thuc g6p ctia chui s& hiru va dugce theo ddi chi tiét cho
tirng to chirc, tirmg c4 nhan tham gia gop von.

Khi gidy phép dau tu quy dinh vén diéu 1é cua cong ty dugc xac dinh bing ngoai té thi viéc x4c dinh phin
von gop cua nha dau tu bang ngoai té dugc can cir vao ) luong ngoai té da thuc gop.

Vén gop bang tai san dugc ghi nhan tang vén chu sé hitu theo gia danh gia lai cua tai san dugc cac bén gop
von chap nhan. D6i véi tai san v hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuwong mai, quyén khai thac, phat
trién dy 4n ... chi duoc ting von gép néu phap luat c6 lién quan cho phép.

Déi véi cong ty cb phan, vén gép cb phan cua cac cb dong dugce ghi theo gia thuc t& phat hanh cb phiéu,
nhung dugc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gbp cuia chu s& hitu dugc ghi nhan theo ménh gia cuia ¢ phiéu; :
- Thang du vén ¢ phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hodc nhé hon giira gia thyc té phat hanh \?
cb phiéu va ménh gia. ;

Ngoal ra, thang du von cb phan cling dugc ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon hogc nhé hon giira gia thuc
té phat hanh va ménh gia ¢b phiéu khi tai phét hanh ¢4 phiéu quy.

Vén khac phan anh vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoic do
dugc tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gid
Chénh léch ty gia h6i doai 1a chénh léch phat sinh tir viéc trao ddi thuc té hodc quy dbi cing mot sb lu‘qmg.
ngoai té sang don vi tién té ké toan theo ty gia h6i doai khac nhau.

Cac khoan chénh l¢ch ty gia duoc phan anh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) hodc chi phi tai:
chinh (néu 15) tai thoi diém phat sinh. Riéng chénh 1&ch ty gia trong giai doan trudc hoat dong clia cic doanh
nghiép do Nha nu6c nim giir 100% vén diéu 18 ¢ thuc hién dy 4n, cong trinh trong diém quéc gia thi phan
anh trén Bang can d6i ké toan va phan bd dan vao doanh thu / chi phi tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhugn chwa phin phoi

Loi nhuén sau thué chua phén phéi 1a s6 lgi nhuan tir cac hoat dong ctia cong ty sau khi cong (+) hodc trir (-)
cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sét trong yéu clia
cac nam trudc.

Viéc phan chia lgi nhuén hoat dong kinh doanh cua cong ty phai dam bao theo ding chinh sach tai chinh
hién hanh.
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Céng ty me phan phéi lgi nhuan cho chi s¢ hitu khong vuot qua mic loi nhun sau thué chwa phan phéi trén
Béo céo tai chinh hgp nhét sau khi da loai trir anh huong cua cac khoan 1di do ghi nhén tir giao dich mua gia
ré. ",[‘ru'c‘mg hop lgi nhuan sau thué chua phéan phc")i trén Béo cao tai chinh hgp nhét cao hon lgi nhun sau
thué chua phan phdi trén Béo c4o tai chinh riéng ciia cong ty me va néu sb lgi nhudn quyét dinh phan phéi
vuot qua sb loi nhuan sau thué chua phén phdi trén Béo céo tai chinh riéng, céng ty me chi thuc hién phan
phdi sau khi da diéu chuyén lgi nhudn tir cac cong ty con vé cong ty me.

Khi phan phdi lgi nhun can can nhic dén cac khoan muc phi tién té ndm trong lgi nhuén sau thué chua phan
phoi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra co tirc, lgi nhuan cua cong ty.

13. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdan hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thda mén cac diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va lgi ich gan lién v6i quyén s& hitu san pham hodc hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;
- Cong ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mét cach dang ti
cay. Trudong hop viéc cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo
qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can dbi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich ¢
cép dich vu dugc xéac dinh khi thoa man céac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong dbi chic chan;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
Phan cong viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép dénh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dpng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cd tire, loi nhuan dugce chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong ddi chic chén.

Cb tire, lgi nhuan duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén cd tirc hodc dugce quyén nhan lgi
nhuan tir viéc gép von.
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Thu nhdp khadc

Thu nhép khac bao gdm céc khoan thu nhap khéac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cua céng ty: nhugng
ban, thanh ly TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng cta bén thir ba dé bu dip
cho tai san bj ton that; khoan thu tir ng khé doi da xur ly x6a s6; ng phai tra khong xac dinh dugc chi; thu
nhép tir qua biéu, ting bang tién, hién vat ...

14. Nguyén tic ké toan cac khoan gidm trir doanh thu

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:
- Diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cing ky tiéu thu
san pham, hang hda, dich vu;
- Diéu chinh giam doanh thu nhu sau néu cic khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san phim,
hang hoéa, dich vu:

+ Diéu chinh giam doanh thu trén B4o céo tai chinh cua ky 1ap bao c4o néu phat sinh cac khoan giam trir
doanh thu truéc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Piéu chinh giam doanh thu trén Bao cdo tai chinh cia ky sau ky 1ap bao cdo néu phat sinh céc khoan
giam trir doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh.
Chiét khau thuong mai phai tra la khoan cong ty ban giam gi4 niém yét cho khach hang mua hang véi khéi

lugng l6n. m
Giam gia hang ban 1a khoan giam trir cho ngudi mua do san pham, hang héa kém, mét phim chat hay khong NG TY
dung quy cich theo quy dinh trong hop ddng kinh té. j’:{'}"v i
Hang bén tra lai phan 4nh gia tri ciia s6 san pham, hang héa bj khach hang tra lai do céc nguyén nhan nhu vi - Ké'rg:
pham cam két, vi pham hop déng kinh té, hang bi kém, mat phém chét, khong ding chung loai, quy cach. 4 TOAN
YAM
15. Nguyén tac ke toan gia von hang ban =
Gia vbn hang ban bao gém tri gia vbn cua san phém, hang hoa, dich vy, bét dong san dau tu; gia thanh san m ,

Xudt ctia san pham xay l4p ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau T
Gia tri he‘mg ton kho hao hut, mit mat dugc ghi nhin vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi
thudng (néu cd). ?HAN
Déi véi Chl phi nguyén vit liéu tryuc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xuit PH[

chung ¢6 dinh khéng phan b vao gia tri san pham nhap kho dugc tinh vao gia v6n hang ban sau khi trir di —/CX‘
c4c khoan bdi thuong (néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua dugc xac dinh 1a tiéu thy.

16. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic cac khoan 15 lién quan dén cac hoat déng dAu tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khoan 15 do thay ddi ty gia hdi doai cua cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;

- Dy phong giam gia dau tu chimg khoan.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng s6 phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

17. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phim, hang héa, cung cap
dich vu.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Chi phi quan ly doanh nghlep phan anh cac chi phi chung ctia cong ty gdm cac chi phi vé lwvong, bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghi¢p, kinh phi cong doan cia nhan vién quan ly; chi phi vat li¢u vin
phong, cong cu lao dong, kh&u hao TSCD dung cho quan ly cong ty; tién thué dat, thué mén bai; dy phong
ng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khac...

18. Nguyén téic va phwong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suét thué
TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xac dinh trén co s sb chénh léch tam thoi duge khau trir,
s0 chénh léch tam thdi chju thué va thué suét thué TNDN.

19. Bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké d6i véi bén k1a
trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong Céc bén ciing dugc xem la bén lién quan néu
cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cta cac bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé dugc chu trong nhiéu hon .
trong hinh thirc phap ly.

20. Bao cao by phan

B¢ phan theo linh vyc kinh doanh la mt phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét -
hogc cung c4p san pham, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi céc b phén kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vuc dia Iy 1a mot phan c6 thé xac dinh r1eng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung
cép san pham, dich vu trong pham vi mgt moi tru'orng kinh té cu thé va c6 rui ro va lgi ich kinh té khac vor'
cac b phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

21. Cong cu tai chinh

Can ot Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia Bd Tai chinh, truée khi Chudn muyc ké toan v&
cong cu tai chinh va céc van ban huéng dan dugc ban hanh, Ban Gidam déc Cong ty quyét dinh khong trinh
bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo Thong tu sé 210/2009/TT-BTC trong bao c4o tai chinh cia
Cong ty.
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Don vi tinh: VND
V .THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Nguyén té 86 cudi nim Nguyén té 86 diu nim
Tién mit 146.309.679 839.831.041
Tién mgt - VND 146.309.679 839.831.041
Tién guri ngan hang khong ky han 5.854.324.384 340.563.770
Tién giri - VND 5.843.449.990 329.381.746
Tién giri - USD 478,75 10.874.394 491,45 11.182.024
Cic khoén twong dwong tién 8.000.000.000 6.000.000.000
Tién giri c6 ky han duéi 3 thing 8.000.000.000 6.000.000.000
Tong cong 14.000.634.063 7.180.394.811
2 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (*)
2.1 Chirng khoan kinh doanh
S6 cudi nim S6 ddu nim
Gid goc Dw phong Gid goc Duw phong
- Téng gia tri ¢ phiéu 170.611
+ Cé phiéu lé 170.611
Tong cong 170.611
2.2 Ddu tu tai chinh dai han (**)
S6 cudi nim S6 didu nim
cGh';’ Ty Ié (%) Gid tri goc Du phong Ty I¢ (%) Gid tri goc Du phong
- Déu tir vao cong ty lién doanh, lién két 825.765.000.000 (82.406.237.256) 825.765.000.000
DAu tu vao cong ty lién két
+ Céng ty CP Phat Trién Nha Chdu A Thdi 48,31% 471.000.000.000 (82.406.237.256)  48,31% 471.000.000.000
Binh Duong
+ Céng ty CP Dich vu Du lich Chg Lén 35,96% 354.765.000.000
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S63-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Béo céo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

- Piu tu vao cac don vi khac

+ Céng ty CP Hoa Thuong

+ Cédng ty CP Dich vu Du lich Bén Thanh
+ Cédng ty CP Khach san Sai Gon

Téng cong

9,25%
10,66%
19,34%

239.679.563.434

1.850.000.000
112.111.887.888
125.717.675.546

(48.661.087.888)

(48.661.087.888)

1.065.444.563.434

(131.067.325.144)

9,25%
10,66%
19,34%

239.679.563.434

1.850.000.000
112.111.887.888
125.717.675.546

Pon vi tinh: VND
(8.404.487.888)

(8.404.487.888)

1.065.444.563.434

(8.404.487.888)

(*) Ban Giam d6c khong thé xac dinh dwoc gia tri hop Iy ciia cac khoin diu tw tai chinh dai han tai ngay két thic nién d9 do thong tw 210/2009/TT-BTC ngay
16/11/2009 va céc vin ban hién hanh chwa c6 hwéng din vé viéce xac dinh gia tri hop ly ciia céc tai san tai chinh va cac cong ng tai chinh.

(**) Tinh dén thoi diém 31/12/2022, s6 ¢6 phén thue hiru ciia Cong ty tai cic don vi khac nhw sau:

Cong ty

+ Céng ty CP Phat Trién Nha Chédu A Thdi Binh Duong

+ Cong ty CP Dich vu Du lich Chg Lon

+ Cong ty CP Hoa Thuong

+ Céng ty CP Dich vu Du lich Bén Thanh
+ Céng ty CP Khdch san Sai Gon

3 . PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu khach hang ngin han

+ Céng ty C6 Phan Dich Vu Du Lich Chg Lén

+ Chung cuw An Phu 2
+ Cdc doi tiwong khdc

Téng cong

Ty I¢ 86 cé phin sé hivu T 5ng s0 co phé“n
48,31% 41.550.000 86.000.000
35,96% 11.652.400 32.400.000

9,25% 185.000 2.000.000
10,66% 2.666.000 25.000.000
19,34% 2.391.297 12.364.100

S0 cudi nim

S$6 dau nam

224.113.349 543.292.908
700.277.830 741.483.446
246.039.858 367.641.290
1.170.431.037 1.652.417.644
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CONG TY CO PHAN AN PHU
86 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4 . PHAI THU VE CHO VAY

5.1

5.2

Phai thu cho vay ngin han

+ Cong ty Cé Phan Dich Vu Du Lich Cho Lém
+ Cong ty C6 Phdn Phdt Trién BDS Van An Phit

Téng cong

. PHAI THU KHAC

Phai thu ngén han khac
- Tam ung
- Lai cho vay
- Phai thu ngén han khac
+ Cong ty CP Rang Dong
+ Cong ty TNHH MTV An Phu
(i) Lgi nhudn dugc chia tir An Phu Plaza
(ii) V6n dau tu thu hdi tir An Phu Plaza
+ Ong Ngé Vin Khdnh
+ Ba Huynh Thi Thanh Tric
+ Khdc

Téng cong
Phai thu dai han khac
- Hop ddng hop tac kinh doanh (@)

+ Dw dn An Phu Plaza
- Ky cuoc, ky quy

+ Bt coc thué vin phong (3-5-7-11 Nguyén Hué)

+ Dadt coc thé Taxi Vinasun
- Phai thu dai han khac
+ Kinh phi bao tri chung cw An Phu 2

Téng cong

A Ke v
S0 cuoi nam

Pon vi tinh: VND

A A «
So dau nam

3.000.000.000
21.000.000.000

24.000.000.000

A Ko v
S0 cuoi nam

A A v
S0 dau nam

225.000.000
656.321.918
78.943.028.431

13.720.000.000

83.446.044.316

85.872.399
13.565.495.431 11.968.778.917
9.108.362.871 8.038.668.038
4.457.132.560 3.930.110.879
64.827.533.000 66.827.533.000

4.000.000.000 <.
550.000.000 563.860.000 _ \7
79.824.350.349 97.166.044.316 =

124.043.481.155
124.043.481.155

128.510.486.155
128.510.486.155 - 5

459.000.000 459.000.000 \~"
454.000.000 454.000.000 |-
5.000.000 5.000.000 )*
925.997.911 928.697.434/&,
925.997.911 928.697.434 2
125.428.479.066  129.898.183.589

(*) Ngay 26/02/2009, Cong ty C6 phan An Phii va Céng ty TNHH MTV An Phu da ky hop ddng hop tac
kinh doanh dé phat trién khu phirc hop van phong va cin ho cho thué trén khu dit sé 117-119 Ly Chinh
Théng, Phudng 7, Quan 3, TP.HCM. Theo Bién ban Quyét todn vén gép, doanh thu, chi phi ciia Dy 4n
An phi Plaza s6 232/BB-APC ngay 01/06/2017, gi4 tri vén dau tu cua Hop ddng hop téc kinh doanh nay
1a 169.177.529.838 dong, chiém ty 1& 49% vén dAu tu ban dau cua dy 4n.

Tinh dén thoi diém 31/12/2022, gié trj ddu tw con lai 1a 124.043.481.155 déng.

27




000000000 000000000000 000000 0000202020200029290009%09

CONG TY CO PHAN AN PHU Biéo cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM : Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Don vi tinh: VND
6 . TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han

S6 cudi niam S6 didu nim
_—— Gid tri c6 thé thu — Gid tri c6 thé thu
& héi & héi
+ D dn Khu céin hé An Phii 2 33.496.996.074 33.496.996.074 33.682.924.021 33.682.924.021
+ D dn khu du lich sinh thdi Sudi Nho 938.139.192 938.139.192 892.281.892 892.281.892
+ Dy dn Tién Phong - Quén Tan Phii 35.625.950.983 35.625.950.983 35.625.950.983 35.625.950.983
+ Dy dn 3-5-7-11 Nguyén Hué 47.000.000.000 47.000.000.000 47.000.000.000 47.000.000.000
Tong cong 117.061.086.249  117.061.086.249  117.201.156.896  117.201.156.896

* M.g m
.0 * M.S
/SO ~L/\ a0 X M558
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Biéo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

7 -

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Pon vi tinh: VND

Nha cira,

Chi tiéu 4
vat kien tric

May moc,
thiét bi

Phuong tién,
A ” e A =
van tai truyén dan

Thiét bi
van phong

TSCD

A A
Kkhic Tong cong

L. Nguyén gid TSCD hiru hinh

1. S6 dwr dau ky 254.545.455 1.568.240.909 561.763.195 2.384.549.559
2. S6 ting trong ky

- Mua trong ky

3. S6 giam trong ky 1.568.240.909 1.568.240.909
- Thanh ly, nhugng ban 1.568.240.909 1.568.240.909
4. S6 dwr cudi ky 254.545.455 561.763.195 816.308.650
IL. Gia tri hao mon luy ké

1. S6 dwr dau ky 254.545.455 1.518.928.957 561.763.195 2.335.237.607
2. Khéu hao trong ky 49.311.952 49.311.952
- Khau hao tang trong ky 49.311.952 49.311.952
3. Giam trong ky 1.568.240.909 1.568.240.909
- Thanh ly, nhugng béan 1.568.240.909 1.568.240.909
4. S6 du cudi ky 254.545.455 561.763.195 816.308.650
II1. Gi tri con lai cia TSCD hiru hinh

1. Tai ngay dau ky 49.311.952 49.311.952

2. Tai ngay cudi ky

Ghi chu:

(*) Gid tri con lai ciia TSCP hitu hinh dimg dé thé chdp, cam cé dam bao cho cdc khodn vay: khong co.

(**) Nguyén gic TSCD hitu hinh cudi kp da khdu hao hét nhumg van con sir dung: 816.308.650dong
(***) Nguyén gic TSCD hitu hinh cuéi ky cho thanh ly: khéng co.

WYN V]Hd

YOI IIN YA

VA NLNA HOIG

)L 3 HNIHO I
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
Sé 3-5-7 Nguyén Hug, Phudong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Don vi tinh: VND

8 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH
Quyén Ban quyén, biang Nhin hi¢u Phin mém TSCP
sir dung dat sang ché hang hoa may tinh khac

Chi tiéu Tong cong

L. Nguyén gia TSCD v6 hinh
1. S6 dwr dau ky 1.320.677.377 1.320.677.377
2.6 tang trong ky
- Mua trong ky
- Tang khac
3. S6 giam trong ky
- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khac
4. 86 dur cudi ky 1.320.677.377 1.320.677.377
IL. Gia tri hao mon luy ké
1. S6 dw dau ky 1.320.677.377 1.320.677.377
2. Khiu hao trong ky
- Khéu hao tang trong ky
- Tang khac
3. Giam trong ky
- Thanh ly nhugng ban
- Giam khac
4. S6 dw cudi ky 1.320.677.377 1.320.677.377
IIL. Gia tri con lai cia TSCD VH
1. Tai ngay dau ky
2. Tai ngay cudi ky
Ghi chu:
(*) Gid tri con lai TSCP vé hinh dimg dé thé chdp, cam cé dam bdo cho cdc khodn vay, ng : khéng cé.
(**) Nguyén gia TSCP vé hinh da khdu hao hét nhumg vén con sir dung: 1.320.677.377 dong

A7
NG
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cio tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguy&n Hug, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Don vi tinh: VND
9 . CHI PHI TRA TRUOC

86 cudi nim 86 dau nim
9.1 Chi phi tra trwéc ngéin han
- Chi phi cong cu, dung cu Xuat dung 1.201.196 5.481.216
Tong cong 1.201.196 5.481.216
9.2 Chi phi tra truéc dai han
Viin phong 64.556.882
- Chi phi stra chita van phong 64.556.882
Téng cong 64.556.882
10 . THUE VA CAC KHOAN NQP CHO NHA NUGC
S didu nim Trong ky S cudi nim
Phii thu Phii ngp Phii njp Da njp Phdi thu Phai nép
Thué GTGT dau ra phai ndp 450.000 450.000
Thué thu nhap doanh nghiép 11.065.410.239 11.065.410.239
Thué thu nhép c4 nhén 13.089.333 327.583.382 302.689.940 37.982.775
Téng cong 11.065.860.239 13.089.333 328.033.382 302.689.940 11.065.410.239 37.982.775
Ghi chu:

Quyét todn thué cia Cong ty sé chiu sw kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué doi véi nhiéu logi giao dich khdc nhau c6 thé dwoc
gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, so thué dwoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh c6 thé bi thay doi theo quyét dinh cua co quan thué.
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

11.

11.1

11.2

PHAI TRA KHAC

Phai tra ngin han khac
- Kinh phi cong doan
- Nhan ky cugc ky quy ngén han
+ Cong ty CP Pau tu An Péng
+ Khdc
- Céc khoan phai tra, phai np khac
+ Tién cé tirc
+ Khac
Téng cong

Phai tra dai han khac
- Hop téc dau tu KDL Sinh Thai Suéi Nho
Téng cong

32

Don vj tinh: VND

A Ko v
S0 cuoi nam

A A v
So dau nam

5.431.110
41.874.338.115
41.040.999.316

833.338.799
642.425.941
496.442.100
145.983.841

52.830.362
41.874.338.115
41.040.999.316

833.338.799
649.465.941
496.442.100
153.023.841

42.522.195.166

42.576.634.418

842.257.237

800.994.577

842.257.237

800.994.577
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CONG TY CO PHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phuong Bén Ngh¢, Quén 1, TP. HCM

Biéo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

12. VON CHU SO HUU

> Ao « X . K ~ > X A Y
a. Bang doi chieu bién dong cua Von chu so hitu

Don vi tinh: VND

~ ~ A , . A K
Vén gop cua CSH vg;lhigi:: . Cb phiéu quy Quy i?_;lé:r P Lg;:::i‘;:a:h?i“e Cong
S6 dwr ddu nam truée 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 38.348.296.796 1.299.985.215.696
- Tang trong nim 23.445.863.009 23.445.863.009
- Lai trong nam trudc 23.445.863.009 23.445.863.009
- Giam trong nam (1.224.731.238) (1.224.731.238)
- Trich lap quy (1.224.731.238) (1.224.731.238)
S6 dw dau ky nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 112.989.377.184 1.374.626.296.084
- Tang trong ky nay
- Lai trong ky nay
- Giam trong ky nay (114.220.851.956) (114.220.851.956)
- L5 trong ky ndy (114.220.851.956) (114.220.851.956)
S6 dw cudi ky nay 1.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400 (1.231.474.772)  1.260.405.444.128

e it
&
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S4 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

b. Chi tiét von gép cia chi sé hiru

Von gop cua Nha nude
Vo6n gop cua cac doi tugng khac

Téng cong

A Ke v
S0 cuoi ndm

Domn vi tinh: VND

A A v
So dau ndm

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

’ . . A X re _» 5 o ~ By A e X _ . . A
c. Cdc giao dich vé von véi cdc chii s¢ hitu va phin phoi cé tike, chia lpi nhugn

- Vén dau tur cia chi s& hitu
+Vbn gép dau ky
+ Vén gbp tang trong ky
+ Vén gop giam trong ky
+ Vén gop cubi ky

- Cb tirc, loi nhuan da chia

d. Cé phiéu

- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

- S6 lugng c6 phiéu d ban ra cong ching
+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai

-Sé lugng Cb phiéu dugc mua lai

+ CO phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lwong ¢b phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

* M¢nh gid co phiéu dang leu hanh: 10.000d/CP

e. Co turc

- Cb tlrc da cong bd sau ngay két thuc ky ké toan ky

+ C§ tirc da cong bd trén cb phiéu phd thong
+ C6 tlc da cong bb trén ¢b phiéu wu dai

- Cb tirc ctia cb phiéu wu dai liy ké chua duoc ghi nhan

J. Cac quy ciua doanh nghiép

- Quy dau tu phat trién
- Quy hd trg sép xép doanh nghiép
- Quy khac thude vdn chu s¢ hitu

34

Ndm nay Ndm truoc
1.217.302.090.000 1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

A Ko 9
S0 cuoi nam

1.217.302.090.000

A A “
So dau nam

121.730.209
121.730.209

121.730.209
121.730.209

A Ko “
S0 cuoi nam

121.730.209
121.730.209

121.730.209
121.730.209

A A -
S0 dau nam

16.612.237.400

16.612.237.400
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Bido cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

13.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CPKT

Ngoai té cac loai:
Trong do:
-USD

HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu
- Doanh thu kinh doanh bét déng san
- Doanh thu dich vy khac (phi quan 1y, phi tu van...)

Tong cong

. GIA VON HANG BAN

- Gia vén cua hoat dong kinh doanh dia 6¢ va hoat dong
dich vu

Tong cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay
- L4i ban cac khoan dau tu
- C tirc, loi nhuén dugc chia

Téng cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Chénh léch ty gia chua thyc hién
- Dy phong giam gi4 ching khoan kinh doanh va tén thit
dau tu

Tong cong

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi db ding van phong
- Chi phi khau hao TSCP

- Thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

Tong cong

35

A Ko 9
S0 cuoi nam

Don vi tinh: VND

A A 9
So dau nam

478,75

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ndm nay

491,45

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

Nam trudc

1.979.819.622
2.148.601.004

\Tr?o\:‘g

5.599.548.363.NG TV

iNHH
3.289. 130.882“) TUVAN

4.128.420.626

8.888.679.245 Nt Ké'Tlon

Ndm nay

M TOAN

Nam truwdce =

3.992.857.238

8.117.201.724

3.992.857.238 8.117.201.724
Nam nay Nim truée  ONG TY
902.124.534 163.171.4580 PHAN’
15.389 N PHLU
17.630.251.831 16.658.412.382 .
18.532.391.754 16.821.583.840——_"—"=
Ndm nay Ndm truoc
152.706
122.662.837.256 (18.928.600.000)
122.662.837.256 (18.928.447.294)
Ndm nay Ndm truoc
8.358.778.267 6.090.444.650
68.884.047 29.269.641
49.311.952 143.312.880
17.504.439 24.755.160
2.349.103.291 2.265.955.591
47.914.396 11.009.334
10.891.496.392 8.564.747.256
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CONG TY CO PHAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

Bido cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

6 . THU NHAP KHAC

- Thanh ly TSCD
- Tién phat, bdi thuong thu duoc
- Thu nhép khac

Tong cong
7 . CHI PHi KHAC

- Céc khoan bi phat, truy thu thué
Tong cong

8 . CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhan cong

- Chi phi kh4u hao TSCD

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Téng cong

Don vi tinh: VND

9 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép
chiu thué nam hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p cua cac
nam trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Téng cong

36

Ndm nay Ndm trudc
663.636.364 4.836.364
782.648
1.890.186
665.526.550 5.619.012
Ndm nay Ndm trudc
3.500.000
3.500.000
b
&
Ndm nay Ndm trudc \)f
16.699.326
8.399.889.375 6.166.090.03)
49.311.952 143.312.880
2.394.960.591 2.296.812.891
3.900.121.065 3.651.330.339
14.744.282.983 12.274.245.461
o . &
Ndm nay Ndm truéec \ >
153.334.166\",
*
S
153.334.166
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CONG TY CO PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng
S0 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
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VII.

VIII .

. NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA THONG TIN TAI CHINH KHAC

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Pon vi tinh: VND

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lai co ban trén c6 phiéu dugc tinh bang s6 loi nhuan thudn phan bd cho cac cb dong chia cho sé luong binh
quén gia quyén cia s6 co phiéu phd thong dang luu hanh trong nim, khong bao gdm cac cb phiéu phd thong
duge Cong ty mua lai va giir lam ¢ phiéu quy:

Ndm nay Ndm truwoc
Loi nhuan hoic 16 phan bé cho CP sé hiru CP phé thong (114.220.851.956) 27.805.546.245
Quy khen thudng, phiic l¢i trich tir 1gi nhuan sau thué
CP phd thong dang luu hanh binh quéan trong ky 121.730.209 121.730.209
Lii co ban trén c6 phiéu (938) 228

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Khong cé

NHUNG THONG TIN KHAC

Khong cé

Khong c6

a. Cac bén lién quan

Bén lién quan Moi quan hé
Cong ty TNHH MTV An Phu Bén lién quan
Cong ty CP Dich vu Du lich Chg Lén Cong ty lién két
Cong ty CP Phat Trién Nha Chau A Thai Binh Duong Cong ty lién két
Hoi dong quan tri Quan ly chu chdt
Ban Téng Giam dbc Quan ly chu chét

b. Cic giao dich trong yéu véi cac bén c6 lién quan:

Trong qua trinh hoat dgng kinh doanh, Cong ty phat sinh cac nghi¢p vu véi cac bén lién quan. Cac nghi¢p vu
chi yéu nhu sau:

Cac bén lién quan Mobi quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri giao dich
(VND)
Coéng ty TNHH MTV An  Bén lién quan Nhan lgi nhuén tir gép vbn kinh doanh 17.630.251.831
Phu An Phu Plaza
Vén dau tr An Phu Plaza 107.877.340
Thu hdi von gép kinh doanh An Phi 4.475.826.060
Plaza
Cong ty CP Dich vu Du Congty liénkét  Phai thu cho thué mat bing 743.978.705
lich Chg Lén Cho vay ngén han 3.000.000.000
Lai vay phai thu 97.643.835
37
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Cf)NG TY C(? PHAN AN PHU Bio cdo tai chinh riéng

S6 3-5-7 Nguyén Hué, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
A Don vi tinh: VND
Ong Duong B4 Nam Chi tich HDQT ~ Thu lao, lwong, thudng 298.000.000
f)ng Ding Thanh Hai Thanh vién HDQT  Thu lao, lwong, thuéng 936.465.000

Tong Giam dbc

Ong Pham Thanh Binh Tbng Giam dbc Luong, thuéng 76.000.000
Ong Nguyén Hitu Phuéc ~ Phé Tong Gidm déc Luong, thudng 587.580.000
Ong Trn B4 Vinh Thanh vién HDQT  Thu lao, luong, thudng 688.390.000

Ph6 Téng Giam déc

Cho dén ngay 31/12/2022, cac khoan chua duogc thanh toan vdi cac bén lién quan nhu sau:

Cac bén lién quan Moi quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri khoan
phai thu (VND)
Coéng ty TNHH MTV An  Bén lién quan Nhan lgi nhuén tir gép von kinh doanh 9.108.362.871
Phu An Phu Plaza
Thu hdi vén gbép kinh doanh An Pha 4.457.132.560
Plaza ﬁ
A . i A X ) N £
Cong ty CP Dich vu Du Cong ty lién ket Phai thu cho thué mat bang 224.113. 7 2
lich Chg Lén Phai thu cho vay ngén han 3.ooo.ooo.qoo~HJ
Phai thu 1i cho vay ngén han 34.027.397V U
 THKE Y
5 o T b e o + KIEM 10/
4 . THONG TIN VE BAO CAO BQ PHAN PHIA NAW
Wb~

Thong tin bd phan dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly. Q»,ﬂég
B§ phén theo linh vuc kinh doanh: La mét bo phan c6 thé phén biét dugc clia mot doanh nghiép tham gia vao
qua trinh san xuat hoic cung Cép san phém, dich vu riéng 1é, m¢t nhém cac san phém hoic cac dich vu cé lién
quan ma bd phan nay c6 rui ro va lgi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khac. 3’4%
B phén the9 khu vuc dia })’/: La mQt bd phén co thé phan biét dugc cia mot doanh nghiép Fham gia Véo,ﬁ&é'ry
trinh san xuat hoic cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudong kinh té cu thé ma bd phéan %&N
¢4 rui ro va lgi ich kinh té khac vé6i cac bo phan kinh doanh trong cac mdi trudng kinh té khac. ; p Hﬁ
Mot linh vue kinh doanh hay khu vuc dia ly can dugc xac dinh 12 mot by phén phai bao céo khi ph?m I6n doanh
thu phat sinh tir ban hang ra ngoai dong thoi thod man mot trong cac diéu kién sau: Yo
a) Téng Doanh thu ctia by phan tir viéc ban hang ra ngoai va tir giao dich v6i cdc bd phén khac phai chiéTTr"ﬁr/
10% trd 1én trén téng doanh thu cua tat ca bd phén, hodc

b) Két qua kinh doanh cita bd phan nay bét k& 14i (hay 13) chiém tir 10% tré Ién trén tong 1ai (hay 16) cua tat ca
céc bo phan c6 1ai (hodc trén tdng 15 cua it ca cac bo phan 18) néu dai lugng nao ¢6 gia trj tuyét d6i 16m hon,
hoac

¢) Tai san ciia b phan chiém tir 10% trd 1én trén tong tai san cla tat ca cac by phan.

Linh vuc kinh doanh cua Cong ty Cé ph?m An Phi 1a thuong mai, dich vy, kinh doanh bét dong san. Khu vuc
dia 1y 1a Thanh phé H3 Chi Minh va thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Cong ty khong 13p bao cédo bd phéan vi khong thoa mén 1 trong céc diéu kién theo linh vyc kinh doanh hay thgo
vi tri dia ly theo quy dinh tai Thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cua B9 tai chinh V/iv huéng dan
thue hién 06 Chun muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cua By Tai

chinh.

5 . PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUGC DO CAC THAY pOI TRONG CHINH
SACH KE TOAN CUA NAM NAY
Khong c6
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CONG TY CO PHAN AN PHU Biio cdo tai chinh riéng
S6 3-5-7 Nguyén Hu¢, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Pon vi tinh: VND

6 . THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khong c6 bat ky sy kién nao gy ra su nghi ngd 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong c6 y dinh
cling nhu bugc phai ngimg hoat dong, hoic thu hep dang ké quy mé hoat dong cia minh.

7 . THONG TIN VE SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 1a sb liéu trén Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 da dugc
kiém toan bai Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va kiém toan Phia Nam (AASCS).

Nguoi lap biéu Ké toan trudng

e

Nguyén Thi Phwong Huynh Thi Thanh Trac
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