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I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Rii ro Kinh té

La mot doanh nghi€p dugc thanh 1ap, hoat dong kinh doanh tai Viét Nam, CTCP
Dich vu Néng nghiép Binh Thuan chiu anh hudng truc tiép tir cac bién dong cua nén
kinh té qudc dan. Bén canh d6, voi thi truong dau ra tap trung 13 thi truong ndi dia, toc
d6 tang truong kinh té chinh 1 mot trong nhiing yéu t6 then chét anh huong dén su ting
truong va phat trién cua doanh nghiép.

Theo Tong cuc théng ké, GDP ca nam 2018 ting 7,08%, 1a mirc ting cao nhat ké tir
nam 2008, thé hién tinh hiéu qua cua cac chinh sach do Chinh phu ban hanh, chi dao va
thuc hién, déng thoi phan anh sy nd luc thay doi, hién dai héa cua tung dia phuong.
Trong mirc ting chung ciia toan nén kinh té, khu vuc nong, 1am nghiép thiy san ting
3,8% dong gop 8,7% vao muc ting trudng chung. Du khong c6 toe do ting trudng manh
mé nhu khu vuc cong nghiép- dich vu, nhung linh virc nong nghiép van luon 1a nganh
nghé chu chdt duoc Nha nuéc va Chinh phit khuyén khich phat trién.

Biéu 1: Ty I ting trwéng GDP cia Viét Nam qua cac giai doan 2007 — 9T2019
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Nguon: Tong cuc Thong ké
Sang nam 2019, GDP 09 thang dau nam 2019 udc tinh ting 6,98% so voi cung ky

nim trude, 13 mirc ting cao nhit ciia 09 thang trong 09 nim trg lai day
Xét vé& goc do str dung GDP nam 2018, tiéu dung cudi cung ting 7,17% so v6i nim
2017, tich Ity tai san tang 8,22%, xuit khau hang hoa va dich vu tang 14,27%; nhap
khau hang hoa va dich vu ting 12,81%. Quy 3/2019, tiéu dung cudi cing ting 7,46% so
v6i cung ky nadm trudce, tich liy tai san tang 8,44%; xuét khau hang héa va dich vu tang
8,36%; nhap khau hang hoéa va dich vu tang 10,19%. Theo Bao céo Trién vong Phat trién
Chau A nam 2018 méi day, cac chuyén gia cia Ngan hang Phat trién Chau A (ADB) du

bao nén kinh té Viét Nam sé tiép tuc duy tri da phat trién nay. Pay duoc coi 1a mot du



bao tot va cho thay nén kinh té Viét Nam van co stc khoe tét trong giai doan kinh té thé
gidi dang c6 nhiéu bién dong.

La doanh nghiép kinh doanh truc tiép trong linh vuc phan bén, xing dau, xu huéng
tiéu dung, bién dong gia nguyén liéu dau vao, chinh sach thué bao vé méi truong, ... tac
dong truc tiép 1én hoat dong ciia doanh nghiép. Boi vdy, nhitng rui ro bién dong vé kinh
té, néu xay ra s& anh huong truc tiép dén hoat dong san xuat kinh doanh cua céc
doanh nghiép Viét Nam ndi chung, va c6 phiéu Cong ty c6 phan Dich vu Nong nghiép
Binh Thuén ciing khong ndm ngoai sy tac dong trén.

2. Ruiro lam phat

Biéu 2: Ty 1é lam phat trong giai doan 2007 — 9T2019

2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 9T 2019

Nguon: Tong cuc Thong ké

Tir mire lam phat hai con s6 vao nhitng nim trude nim 2012, Chinh phu di diéu
hanh chinh sach kiém ché lam phat, on dinh kinh té vi mé mot cach quyét liét. CPI binh
quan nam 2018 chi ting 3,5% so véi cung ky, thip hon kha nhiéu so v6i mic muc tiéu
4% ma Quéc hdi dé ra cho ca nam 2018.

Dot syt giam manh cta gia dau thd qudc té vira qua di khién cho gia xang dau ban
1¢ trong nuGc giam 5 1an lién tiép trong thang 11 va 12/2018, s6 du quy binh 6n xing
dau dang tang 1én s& lam giam dang ké ap luc 1én lam phét cua nim 2019. Trong bdi
canh hién tai, ap lyc voi lam phat khong qua 16n. Binh quéan 9 thang dau nam 2019, CPI
tang 2,5% so véi cung ky, day ciing 1a murc ting binh quan 9 thang thap nhat trong 3
niam gan day.

Mic du ty 1& lam phat nhiing nim gan day duoc duy tri kha 6n dinh, nhung khong
thé dam bao réng nén kinh té Viét Nam sé& khong tiép tuc lap lai cac giai doan lam phét
cao trong tuwong lai, dic biét trong bdi canh nén kinh té Viét Nam duoc du bao dang ting

truong nhanh tro lai.



3. Lai suat

Trong sau thang dau nam 2019, 13i suat huy dong ky han 12,13 thang ghi nhan su
diéu chinh ting, giao dong trong vung 6,3% - 8%/nam. Tuy nhién, muc 13i sudt huy
dong du kién s& on dinh & muc hién tai vi céc ngan hang thuong mai can dam bao du
ngudn dé thuc hién muc tiéu ting trudng tin dung trong bdi canh phai canh tranh véi
céc kénh dau tir khac dang phat trién nhanh nhu trai phiéu, chimg chi quy... va nhu cau
gia tang s6 du huy dong dé dap tmg 16 trinh tiép tuc giam ty 1& vn ngan han cho vay

trung va dai han tir 40% hién nay xudng 30%.
Biéu 3: Tong hop l&i suat trong giai doan 2018 — 6T2019
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Tinh hét 9 thang dau nim 2019, mit bang 13i suit huy dong va cho vay cua cac t6
chure tin dung néi chung tuong d6i 6n dinh, 13i suat huy dong & mot sd ngan hang ting
nhe, chu yéu & ky trung va dai han. Mit bang 13i suat huy dong bang dong Viét Nam
phd bién & mirc 4.5% - 5.5% d6i v&i cac ky han nho hon 06 thang, voi cac ky han dai
hon, 13i suat huy dong phod bién khoang 9 — 11% cho trung va dai han.

4.  Rii ro vé luat phap

La mot doanh nghi€p Viét Nam, cac hoat dong cua cong ty Co phﬁn Dich vu
Nong nghiép Binh Thuén ludn chiu su diéu chinh ctia phap luat, cac chinh sach va quy
dinh tai Viét Nam nhu Luat Doanh nghiép, Luat Thué thu nhap Doanh nghiép, Luat
thué gi4 tri gia tang, Luat Pau tu,... Khi niém yét c6 phiéu trén thi truong chimg khoan
tap trung, Cong ty con chiu sy diéu chinh cia Luat Ching khoan, cic Thong tu, Nghi
dinh vé chting khoan va thi trudng ching khoan.

Hé théng phap luat Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién, vi thé, cac luat
va vin ban huéng din co thé s& con dugc didu chinh phu hop voi su phat trién kinh té.
Boi vy, rai ro vé luat phap 13 nhitng thay doi trong hé théng cac vin ban ludt truc
tiép hodc gian tiép diéu chinh hoat dong cua Cong ty. Su thay dbi trong hé thong phap

luét s& tac dong dén hoat dong kinh doanh, phat trién cta cong ty.
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Dé han ché rui ro, Cong ty luén nim bét sat sao dinh hudng phat trién kinh té cua
Nha nuée, viée diéu chinh va thay dbi cac van ban huéng dan thi hanh phép luat nhim
thuc hién ding quy dinh ctia Phap lut va dinh hudng phat trién Cong ty pht hop véi dinh
huéng phat trién chung ctia Nha nude va c6 nhitng giai phap phtt hop va su chudn bi t6t

nhit d6i voi nhitng thay doi trong chinh sach vé luat.

5. Rii ro dic trung nganh nghé kinh doanh

Cong ty c6 phan Dich vu Néng nghiép Binh Thuét 13 cong ty kinh doanh da nganh
trong d6 voi ba mang chinh 13 hoat dong kinh doanh phan bon; xing dau va kinh doanh
bat dong san. Boi vay, ngoai cac rui ro lién quan dén kinh té vi mé va luat phap, doanh

nghiép con c6 thé chiu rui ro dic trung nganh nghé nhu:
v’ Rili ro nganh nghé trong linh vuc kinh doanh phén bon:

- Rui ro mua vy: San phim phan bon tiéu thy phu thudc vao tiy timg mua vu khac
nhau cta ting vung, déng thoi ciing phu thudc vao gid nong san. Rui ro dugc mua — mat
mua, duoc gia — mat gia ciing khién cho tdm 1y ngudi nong dan bi dao dong, anh hudng

tryc tiép dén nhu cau st dung phan bon hay san lugng tiéu thy ciia Cong ty.

- Rui ro vé thoi tiét: Nganh san xuét va kinh doanh phan bén c¢6 mdi quan hé mat
thiét voi hoat dong san xuat nong nghiép. Viét Nam 13 qubc gia c6 khi hau nhiét d6i gid
mua, 1a khu vuc ¢6 rit nhiéu yéu td thuan 1gi vé khi hau va thd nhudng cho phat trién
ndng nghiép. Tuy nhién, khi hau ciing thudng xuyén thay d6i thit thuong tac dong truc
tiép t6i hoat dong san xudt, tir d6 anh hudng truc tiép toi nganh san xuat va kinh doanh
phan bon.

- Rui ro tir nha cung cap: La doanh nghiép chi kinh doanh phan phdi phan bon ma
khong truc tiép san xuat do d6 ruai ro tir nha cung cap vé ngudn cung phan bon, gia von
hang ban, thoi gian cung cip hay cac chinh sach déu anh hudng truc tiép dén hoat dong
san xudt kinh doanh ctia doanh nghiép.

v’ Riii ro nganh nghé trong linh vuc kinh doanh xdng dau:
- Rui ro vé bién dong gi4 xang dau trén thé gigi: La mot linh vyc kinh doanh dic thu,
boi vay su bién dong cla gia xing dau trén thé gidi ciing phan nao anh hudng dén hoat
dong kinh doanh cua doanh nghiép.

v’ Riii ro nganh nghé trong linh vuc kinh doanh bdt dong san:
- Hoat dong kinh doanh/hgp tac kinh doanh cia cong ty tdp trung chinh vao thi
truong Viét Nam. Do d6 hoat dong ctia Cong ty phu thudc rat nhiéu vao hoat dong cia
thi truong bat dong san.
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Nhu ciu cua thi truong Viét Nam vé bit dong san thuong mai va nha & méi chiu
tac dong cua nhiéu yéu td, bao gdbm méi trudng kinh té dia phuong va cac bién phap
kiém soat vi mo hodc cac bién phap luat dinh dugc chinh quyén cép tinh hodc cip trung
wong ap dung. Nhu ciu vé bat dong san thuong mai va nha ¢ méi tai Viét Nam c6 thé s&
suy giam. Nhu cdu thip c6 thé anh huéng 16n va bat loi dén doanh thu va gia ban bat
dong san cua Cong ty, qua d6 s& lam anh hudéng dang ké dén loi nhudn va ngudn thu

dugc tir hoat dong kinh doanh bat dong san ciia Cong ty.

- Rui ro tir khan hiém cac quy dat cling 13 mot trong nhimg rui ro dic thu ddi véi
nganh bat dong san. Hién tai, Chinh phu kiém soat tat ca nguén cung dat mai tar Viét
Nam va diéu tiét hoat dong ban dit trén thi truong thir cdp. Cac chinh sach ctua Chinh
pht vé ngudn cung dit dai tac dong dén kha ning cua Cong ty trong viéc dat duoc quyén
str dung dét cho cac khu dit ma Cong ty mong mudn va tac dong dén chi phi dé nhan
dugc quyén sir dung dat. Tuy nhién, doanh nghiép c6 co hodi so hiru nhimng manh dit phu
hop céc tiéu chi vo1 muc gia hgp ly, ddm bao tinh phap 1y va kha nang tao dyng tai san
trén dat. Cac yéu t6 khac tac dong dén kha ning ciia Cong ty trong viéc nhan duoc dat
thich hop bao gém, nhung khong gidi han, hoat dong canh tranh dé nhan duge cac khu

dat, hiéu qua chung cua nén kinh té, gia dat va muc do san c6 cia nguon von.

- Rui ro tir viéc dau tu hop tac kinh doanh bat dong san: ngoai cac rui ro ctia nganh
va thi trudng mang lai, thi Coéng ty chiu truc tiép va chia sé rai ro d6i voi bén chu dau tu
- d6i tac hop tac kinh doanh ctia cong ty. Tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh hoat
dong tai chinh, uy tin va thuong hiéu cia ddi tac s& truc tiép anh huong dén kha ning
thue hién du 4n va gian tiép anh hudng dén viéc phan chia loi nhuén ciing nhu cac rii ro

vé thu hoi von, tai dau tu... cling can dugc luu y.

6. Ruiro vé ap luc canh tranh

Bén canh nhiing khé khan dang hién hitu, viéc Viét Nam hoi nhép sau rong vao
nén kinh té thé gi6i thi su bao ho san pham dugc san xuit trong nudce ciing giam dan. Do
vdy, ban than cac doanh nghiép san xuat trong nudc can nghién ciru dua ra cac bién phap
quan 1y chit ch& hon nita, cling nhu dau tu cong nghé hién dai trong san xuat, tao ra cac
san pham co gia ban canh tranh, md rong cac hoat dong quang cdo va phan phdi san
pham. D6 1a bién phap cao nhét gitip doanh nghiép san xuat va phan phdi phat trién 6n
dinh.

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san, Cong ty phai ddi mat v&i sy canh tranh
gay git tir cac dbi thi nhu Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Dia 6c No Va, Cong ty Co
phan Vinhomes, Cong ty C6 phan Pau tv Nam Long, Cong ty C6 phan Pau tu Kinh

doanh nha Khang Dién,... Pay 1a nhiing nha phat trién bat dong san hang du trong
11



nuée, c6 thuong hiéu manh va déu co nhitng du 4n vé khu d6 thi tap trung vao phan
khuc khach hang trung luu mudén c6 nha & ving ven cac khu d6 thi 16n. Sy canh tranh
ngdy cang gay git gitta cac chu dau tu bat dong san tai Viét Nam c6 thé dan dén tinh
trang ngudn cung bat dong san qué 16n, canh tranh vé gia, gia vat liéu thd va nhan cong
tang, sy chdm tré trong qua trinh cip phép cho cac du 4n phat trién bt dong san méi cua
cac co quan chinh pha c6 thdm quyén, hodc chi phi thu hdi dat ting, hoic gy ra tinh
trang thiéu dat phu hop cho du 4n, qua dé c6 thé tac dong bt lgi dén hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cta Cong ty.

Hién nay nhiéu doanh nghiép san xuét kinh doanh phan bén NPK nho 1¢ & cac tinh
v6i cong nghé san xuit don gian di tung ra cdc mit hang phan bon gia ré, kém chat
luong. Nan hang nhai, hang gia xuat hién tran lan trén thi truong da lam roi loan thi
truong phan bén noéi chung va phan bon NPK noi riéng, anh hudng dén nhitng nha san
xuit c¢6 thwong hiéu uy tin. Tuy nhién v6i nguon cung cap tir nhitng thuong hiéu phan
bon 16n, uy tin, Cong ty van gitt viing thi truong hién c6 va mé rong ra cac ving mién

trong ca nudc.
7. Ruiro ve bién dong gia co phieu

Sau khi niém yét tai HOSE s& hd tro cho viéc Cong ty quang ba thuong hiéu, nang
cao hinh anh, tang tinh thanh khoan, tao diéu kién cho cac co dong hién hiru cé thé
chuyén nhugng vén dé dang, vé phia cong ty s& ting co hoi tiép can v6i nhidu ngudn tai
chinh khac nhau trong nuéc va quéc té, din dén ting ngudn vén cho dau tu phat trién.
Bén canh d6 thuc hién chuan muc hoa hoat dong Quan tri Cong ty theo thong 1€ t6t nhat
trén thi truong thong qua viéc ting tinh minh bach trong céng b thong tin.

Tuy nhién, rti ro vé bién dong gia c6 phiéu ABS sau khi niém yét 1a diéu kho tranh
khoi. Gid cb phiéu trén thi trudng duoc xac dinh boi quan hé cung cau va mdi quan hé
nay phu thudc vao nhiéu yéu td nhu tinh hinh chinh tri, xd hoi, kinh té trong nudc va
quéc té, hoat dong kinh doanh cta Cong ty; ciing nhu cac thay do6i vé luat lién quan va
nhimg quy dinh trén thi trudng ching khoan. Ngoai ra, gia cd phiéu con phu thudc vao
tam 1y, cach thuc giao dich va khau vi rui ro ctiia nha dau tu trén thi truong. Chinh vi

vdy, su ting giam gia co phiéu cia Cong ty s& 1a mot yéu td kho luong trude.
8. Ruiro vé quan trj cong ty

Riii ro quan tri d6i v6i mdi doanh nghiép c6 thé phat sinh do 2 nguyén nhén chinh
(i) Su thiéu hut chwa duoc bu dap kip thoi cia mot hodc nhiéu can bo lanh dao chi chét

va (i1) Su hai hoa lgi ich va trach nhiém gitra cac cap quan tri. P& han ché rui ro quan tri,

Cong ty da c6 va tiép tuc diéu chinh cac quy dinh vé phan quyén va trach nhiém cu thé
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gifta cac thanh vién trong bd may quan 1y Cong ty va thyuc hién tuan thu ddy du cac quy
dinh vé quan tri Cong ty quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luit Ching khoan va cac vin

ban hudng din thi hanh va ap dung ché d6 bao cdo, cong bd thong tin chit ché.
9. Riiro khac

Céc rui ro khac ndm ngoai kha ning dy doan va vuot qua kha ning phong chng
cua con nguoi nhu thién tai, hoa hoan, dich hoa, v.v... l1a nhiing rti ro bat kha khang,

néu xday ra s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong

ty. Tuy nhién céc rai ro nay rat hiém khi xay ra.

13



II.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1.  To chirc niém yét

A

Ong : Tran Vin Mudi Chttc vu :  Chutich HDQT

Ba : Tran Thi Hoa Chitcvu :  Giam dbc

Ba . Truong Thuy Linh Chic vy :  Truong Ban kiém soat
Ong :  Nguyén Vin Thuy Chuc vy : K& toan truong

Chung t6i dam béo rang cc thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop
v6i thue té ma chung t6i duoc biét, hodc di diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2.  To chirc tu van

Ong . Nguyén Quang Anh  Chirc vu . Tong Giam dbc

Ban c4o bach nay 1a mot phan cua hd so dang ky niém yét do Cong ty c6 phan
Chung khoan Stanley Brothers (Tén cii 1a Cong ty ¢ phan chimg khoan Toan Cau) tham
gia 1ap trén co sé Hop dong tu van sb 06/2018/VGS-NNBT ky ngay 02/07/2018 véi
Cong ty cd phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan. Ching toi dam bao rang viéc phan
tich, danh gia va lga chon ngon tir trén Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach
hop 1y va cin trong dua trén co so cac thong tin va sb liéu do Cong ty cd phan Dich vu
Nong nghiép Binh Thuan cung cap.

I1l. CAC KHAINIEM VA TU VIET TAT

Khai niém

1. Cong ty Ia Cong ty cd phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan tién than 1a Cong ty
Vit tu Nong nghiép Thuan Hai do Nha nudc nam gitr 100% vén diéu 1é dugc thanh
Iap ngay 25/12/1975 véi nhiém vu cung (ng vat tu nong nghiép nhu phan bon, lta
gidng, thude trir sau, cho 2 tinh Ninh Thuan va Binh Thuan, Céng ty thuc hién cb
phan hoa va duoc cap Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 3400382278 boi S&
Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuén lan dau ngay 11/05/2004, thay d6i tiy timg thoi

diém ciia Cong ty.



10.

11.
12.
13.

Bin cdo bach 1a Ban cong b thong tin ctia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nham cung cip théng tin cho nha dau tu dénh gia va dua ra cac
quyét dinh dau tu chimg khoan.

Cé phan 13 Vén diéu 18 dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

Cé phiéu 13 Chimg khoan xac nhan quyén va loi ich hop phap cia ngudi sé hitu
d6i voi mot phan cd phan cia Cong ty.

Cé déng 1a T6 chuic hay ca nhan so hitu mot hodc mot sb c¢6 phan ciia Cong ty va
c6 dang ky tén trong sb dang ky cd dong cua Cong ty.

Co tire 12 Khoan lgi nhuan rong duoc tra cho mdi ¢6 phan bang tién mat hodc bang
tai san khac tir ngudn loi nhuén con lai cua Cong ty sau khi d thuc hién céc nghia
vu tai chinh.

Dai hpi dong cé dong 12 Pai hoi dong c6 dong ctia Cong ty cd phan Dich vu Nong
nghiép Binh Thuan.

Hpi dong quan tri 12 Hoi dong quan tri cua Cong ty cd phan Dich vu Nong nghiép
Binh Thuan.

Ban kiém sodt 1a Ban kiém soat ciia Cong ty c6 phan Dich vu Nong nghiép Binh
Thuan.

Ban Gidm doc 13 Ban Giam ddc ciia Cong ty ¢ phan Dich vy Nong nghiép Binh
Thuan.

Véon diéu 1¢ 12 Von do tat ca cac co dong dong gop va quy dinh tai Diéu 1¢.

Té chivc niém yét 1a Cong ty cb phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan.

Té chire kiém todn 13 Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

Tir viét tit

PHDCDP Pai hoi dong c6 dong
BKS Ban Kiém soat
HDPQT Hoi dong quan tri
BCTC Bao cdo tai chinh
CTCP Cong ty c6 phan
TNHH Trach nhiém hiru han
DTT Doanh thu thuan
TSCb Tai san ¢ dinh

CA Cong an

GCNQSDDb Gidy chimg nhan quyén st dung dat
SXKD San xuat kinh doanh
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V.

1.1

NN : Nong nghi¢p
VDL : Vbn diéu 1¢

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Gidi thiéu chung vé to chirc niém yet

Tén doanh nghiép :  Cong ty co phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan

Tén tiéng Anh . Binh Thuan Agriculture Services JSC

Tén viét tat . Bitagco

Tru s& chinh : S6 03 Nguyén Du, Phuong Pirc Thing, Thanh ph
Phan Thiét, Tinh Binh Thuan

bién thoai : (+84) 2523 816 823 Fax: +84 2523 814 599

Logo

Website . http://bitagco.com/
Von diéu 1¢ dang ky : 288.000.000.000 dong
Vén diéu 18 thuc gop : 288.000.000.000 dong

Ngay tro thanh cong ty dai ching ngay 12 thang 12 nam 2018 cin ctr Cong vin sb

8158/UBCK-GSPC ngay 12 thang 12 nim 2018 ciia Uy Ban Chimng khoan Nha nudc vé
viéc chap thuan ho so dang ky cong ty dai chung.

Pugc Trung tim luu ky ching khoan Viét Nam cap Gidy chimg nhan dang ky chimg

khoan 1an dau s 12/2019/GCNCP — VSD ngay 15 thang 03 nam 2019.

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy Pang ky kinh doanh s6 s6 3400382278 do So

Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuan cap, dang ky lan ddu ngay 11/05/2004, thay doi tly

ting thoi diém ctia Cong ty bao gom:
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Bang 1: Danh muc nganh nghé kinh doanh

STT Tén nganh Ma nganh

Ban b1,16n chuyén doanh khac chI,Ia dugc phan vao d?}u 4669

1 | Chi tiét: ban budn phan bon, thudc trir sdu va hoa chat khac su (chinh)
dung trong nong nghi¢p

2 | Hoat dong dich vu tréng trot 0161

3 | Nhén va chim soc ciy giong 1au nim 0132

4 | Ban budén may moc, thiét bj va phu ting may nong nghiép 4653

5 Béan b1’16n nhién liéu rén, l‘(”)ng, khi va cac sfm phém lién quan 4661
Chi tiét: ban budén xang dau va cac san pham khac lién quan

6 | Chuan bi mit bang 4312

7 | Hoan thi¢n cong trinh xay dung 4330

8 | Van tai hang hoa duong thuy ndi dia 5022

9 | Kho bai va luu trit hang hoa 5210

10 | Ban buén vat liéu, thiét b lap dit khac trong xay dung 4663

1 Ban 1é d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat khac trong xay 4750
dung trong céc cura hang chuyén doanh

12 | Ban buon 6 t6 va xe c6 dong co khac 4511

13 Béfl phu tung va cac bg phan phu tro cia 6 t6 va xe dong co 4530
khac

14 | Ban mo td, xe may 4541

15 | Diéu hanh tua du lich 7912

16 | Cho thué xe c6 dong co 7710

17 | Lap dat may moc va thiét bi cong nghiép 3320

18 | Lap dat hé thong xay dung khéc 4329
Ban budn nong, 1am san nguyén liéu (trtr g, tre, nira) va dong

19 Vat,dé,n 8 , . 4620
Chi tiét: ban budn ndng san nguyén li€u; ban budn ndng, 1am
san (trir gd, tre, nira) va dong vat song

20 | Van tai hang hoa bang duong bo 4933

21 | baily du lich 7911

99 San x1’1€'1t do uér}g khong con, nudc khoang ’ 1104
Chi tiét: san xuat nudc khoang, nude tinh khiét dong chai

23 Tu van, moi gi6i, dau gia bat dong san, dau gia quyén str dung 6820

dat
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Chi tiét: tu van, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat

24 | Trong rimg va chim soc rimg va vom cdy gidng 1am nghiép 0210

25 | Khai thac gb 0220

26 San xuét phan boén va hop chit Ni to 2012
Chi tiét: san xudt phan bon (trir san xuat thude bao vé thyuc vat)
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duoc

27 | phan vao dau 8299
Chi tiét: kinh doanh xuét nhap khau ty thac

28 Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thudc chu s hiru, 6810
chu str dung hoac di thué.
Dich vu luu trd ngan nga

pg | 1oh VHHH TH NSAR NS 5510
Chi tiét: Kinh doanh khach san.

30 Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong 5610
Chi tiét: kinh doanh nha hang
Dich vu phuc vu do uéng

31 o ) , ; L r 5630
Chi tiét: Quan rugu, bia, quay bar. Quan ca phé, giai khat
Ban budn thyc pham

32 o ) . 4632
Chi tiét: Mua ban luong thuc, thyc pham.
Béan budn do uong

33 o . . 4633
Chi tiét: Mua ban nudc giai khat, bia, ruou
Khai théc da, cat, soi, dat sét

34 . . 0810
Chi tiet: Khai thac khodng san

35 | Xay dung nha dé & 4101

36 | Xay dung nha khong dé & 4102

37 | Nhan va chim soc cdy giong hang nim 0131

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

1.2 Qua trinh hinh thanh phat trién

Cong ty C6 phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan hoat dong theo Gidy chung
nhan dang ky kinh doanh s6 3400382278 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuin

cap, dang ky lan dau ngay 11/05/2004, thay doi tiy timg thoi diém cia Cong ty.

Thuan hién nay. La doanh nghiép Nha nuéc trong diém va duoc sy quan tdm caa Tinh
1y, ngay trong nhirng nim dau thanh lap, Cong ty di c6 quy mé 16n véi 150 can bo cong

Cong ty C6 phan Dich vu Néng nghiép Binh Thuan tién than 1a Cong ty Vit tu
NOng nghiép Thuan Hai dugc thanh lap ngay 25/12/1975 vai nhiém vy cung Gng vat tu
ndng nghiép nhu phan bon, laa giéng, thudc trir sdu, cho 2 tinh Ninh Thuan va Binh
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nhan vién va mang ludi la 11 tram vat tu ndng nghiép huyén, thi x&, 1 van phong lam
viéc. Nam 1993, Cong ty dugc dbi tén thanh Cong ty Vat tu Nong Nghiép Binh Thuan.
Nam 2004, Cong ty duoc c6 phan hda va co tén goi la Cong ty cd phan Dich vu Néng
nghiép Binh Thuan. Trong nhitng nim hoat d6ng phét trién caa minh, Cong ty ludn hoan
thanh vuot mac cc chi tiéu ké hoach duoc giao va dugc Uy ban nhan dan tinh Binh
Thuan xép hang doanh nghiép hang V.

Mot s giai thuong cua cong ty:

- Bang khen caa Thi tuéng Chinh pht do dé c6 thanh tich cong tac, gop phan vao
sw nghiép xay dung Chu nghia xa hoi va bao vé to qudc nam 2006 — 2008;

- Bang khen cia Trung wong hoi cac nha doanh nghiép tré Viét Nam do da co
thanh tich xuét sic trong phét trién san xuat kinh doanh va tham gia hoat dong doanh
nghigp tré cua tinh Binh Thuan nam 2007;

- Bing khen cua Trung wong hoi cac nha doanh nghiép tré Viét Nam do da co
thanh tich xuét sic trong phat trién thuong hiéu va san pham trong thoi ky hoi nhap Kinh
té Quéc té;

- Puoc binh chon 1a thuong hiéu tiéu biéu khu vuc Pong Nam Bo va duoc trao
tang giai thudng Sao Vang BDong Nam B nam 2008.

Mot vai su kién 16n caa Cong ty

25/12/1975 : Thanh lap Cong ty Vit tu nong nghiép Thuan Hai

Nam 1993 : Doi tén thanh Cong ty Vat tu Nong Nghiép Binh Thuan

Niam 2004 : Cong ty C6 phan Dich vu Néng nghiép Binh Thuan duoc hinh thanh do
Cong ty Vat tu Nong nghiép Binh Thuan chuyén d6i hinh thtc s¢ hitu
tir Doanh nghiép Nha nudc thanh Cong ty ¢6 phan hoat dong tir ngay 11
thang 05 nim 2004 theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6
4803000032 do So Ké hoach - Pau tur tinh Binh Thuan cip. Nha nudc
nam gitr 47.353 CP/54.588 CP chiém 86,75%

Nam 2006 : Nha nudc thodi toan bo von so hitu tai Cong ty

Nam 2007 : Tang von diéu I¢ 1én 8,5 ty dong

Nam 2008 : Tang vén diéu ¢ 1én 15 ty dong

09/03/2012 : Tang von diéu I¢ Ién 20 ty dong

25/01/2016 : Tang vbn diéu I¢ Ién 88 ty dong

26/05/2016  Tang vbn diéu 1¢ 1én 288 ty dong

19



12/12/2018 : Uy ban chimg khoan Nha nudc chap thuan 1a cong ty dai ching theo
Cong van sd 8158/UBCK-GSDC ngay 12/12/2018
15/03/2019 : Trung tdm luu ky chung khoan Viét Nam chap thuan luu ky chtng

khoén theo Gidy chiing nhan dang ky chitng khoan sé 12/2019/GCNCP-

VSD ngay 15/03/2019
1.3 Quaé trinh thay ddi von diéu 1¢

Ngay 11/05/2004, Céng ty c¢b phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuin duoc thanh
1ap v6i von diéu 18 ban dau 13 5.480.800.000 dong.

Ttr khi thanh 13p dén nay cong ty da thuc hién 06 1an thay d6i von trong d6 01 1an
giam von va 05 1an ting von (s6 von diéu 1¢ hién nay 1a 288.000.000.000 dong).

Cong ty c6 01 1an giam vén vao nim 2006: Nam 2003 Céng ty thyuc hién c6 phan
hoa, trong qua trinh ban giao tir Cong ty TNHH MTV sang CTCP vao nam 2005, Cong
ty ¢ su diéu chinh giam vén duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan chip thuin tai
vin ban sd 144/QD-CTUBBT ngay 19/01/2005 V/v Xt Iy giam phan vén nha nude tai

Cong ty CP DVNN Binh Thuan tir 5.480.800.000 dong xudng 4.981.500.000 dong.
Chi tiét qua trinh thay doi ting von diéu 18 dugc trinh bay trong bang dudi day:

Bang 2 : Qua trinh thay déi ting von diéu I¢

Thoi gian
ting von VDL truée | VDL sau
. R ... | Coquan ) . e s
STT (ngay dwge S6' | Hinh thirc phat i Muc dich phat phéat hanh phat hanh
. 5 ca
ké hoach diu hanh P hanh (nghin
X . A phep 2 3 A
tw cap giay dong) (nghin dong)
PKKD méi)
S¢ ké A N
) ) Pau tu cai tao,
Phat hanh riéng 1¢ | hoach . o
. y N xdy dung moi tai
1 06/02/2007 | cho c¢0 dong chién | dau tu R . 4.981.500 8.500.000
san cong ty hién
lugc tinh Binh )
. dang c6
Thuan
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Phat hanh riéng 1¢
cho ¢ dong chién
luoc So ké
5.227.626.351 hoach B6 sung von cho
16/09/2008 | dong va phat hanh | dau tu hoat dong san 8.500.000 15.000.000
tang von tir ngudn | tinh Binh | xuét kinh doanh
VCSH la Thuan
1.272.373.649
dong
_ S¢ ké
Phat hanh riéng 1¢ . .
A . hoach B0 sung von cho
cho Cong ty c6 N A ,
09/03/2012 N L dau tu hoat dong san 15.000.000 | 20.000.000
phan quoc té 5 o
tinh Binh | xuat kinh doanh
Sao
Thuan
Phat hanh choc6 | Soké L
A » Mo¢ rong dau tu,
dong chién lugc; hoach . o
o L \ tim co hoi phat
25/01/2016 c0 dong gop von | dau tu 2 20.000.000 | 88.000.000
N ., 2 , . trien trong tuong
bang tai san (c6 | tinh Binh lai
phan cong ty) Thuan
St dung dé hop
tac dau tu voi
Cong ty co phan
Tap doan Qudc té
S¢ké | Nam Sao dé trién
. hoach | khai du an khu do
Phat hanh cho c6 3 . )
26/05/2016 . o dau tu thi sinh thai nam | 88.000.000 | 288.000.000
dong hi¢n hiru L
tinh Binh | sao tai xa Phudc
Thuan | Iy huyén Can Gio
va xa Long Trach,
x& Long Khé
huyén Can Puéc,
tinh Long An

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

Céc dot phat hanh ting vén cua Cong ty déu thuc hién sau khi Pai hoi dong cb
do6ng chap thuan. Pong thoi, sau mdi dot ting von, Cong ty déu dugc S& Ké hoach
Pau tu Tinh Binh Thuan phé duyét chap thuan diéu chinh ting von va thay doi gidy
dang ky kinh doanh.
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2. Co ciu to chirc cong ty

Cong ty C6 phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan dugc t6 chirc va hoat dong
theo Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH 13 d3 dugc Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014; Piéu 18 t6 chirc va hoat dong
ctia Cong ty C6 phan Dich vy Nong nghiép Binh Thuédn va cac vin ban phap luat co lién
quan khéc.

So' dd 1: Co cdu té chirc ciia Cong ty tai thei diém 31/10/2019

CONG TY CO PHAN

DICH VU NONG NGHIEP BINH

CHI NHANH

% Tru sé chinh Cong ty Cé phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuén.

= Pia chi: S6 03 Nguyén Du, Phudng Puc Thing, Thanh phd Phan Thiét, Tinh Binh
Thuan

Dié¢n thoai: +84 2523 816 823

Fax: +84 2523 814 599

Website: http://bitagco.com

Email: dichvunongnghiepbinhthuan@gmail.com

+¢+ Céc chi nhanh

Cac Chi nhanh hoat dong theo uy quyén cia Cong ty C6 phan Dich vy Néng
nghiép Binh Thuan va hach toan ké toan phu thuoc bao gdm 8 chi nhanh: Chi nhanh
kinh doanh Vat tu Nong nghi¢p 1, Chi nhanh kinh doanh Vat tu Nong nghiép 1I, Chi
nhanh kinh doanh Vat tu Nong nghiép 111, Chi nhanh kinh doanh Vat tu Nong nghiép
IV, Chi nhanh kinh doanh xang dau, Chi nhanh tai Ninh Thuan, Chi nhanh tai Pht Yén,
Chi nhanh tai Tinh Binh Dinh.
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3. Co ciu by may quin ly cong ty
So dd 2: So dd bd may quan ly ciia Cong ty tai thoi diém 31/10/2019

BAI HOI PONG CO DPONG

v

HOI BPONG QUAN TR

o

BAN KIEM SOAT

}

‘ GIAM POC

}

‘._.

PHO GIAM BOC

h

PHONG KINH DOANH PHONG TAI CHINH PHONG HC-
TIEP THI KETOAN NHAN S/
l l k J
| !
CAC CHINHANH KINH DOANH VAT VAN PHONG TAI CHI NHANH KINH
TU NONG NGHIEP — TP.HCM |  DOANH XANG DAU
CHI NHANH | CHINHANH CUA HANG XD CUA HANG
NINH THUAN " VINNI THUAN HOA  [* ™ XANG DAU SO 9
CHI NHANH | CHINHANH CUA ,HA_NG XD . CUA HANG XD
PHU YEN > VTNN I THANG HAI KM 29
CHI NHANH | CHINHANH —»| CUAHANG XD
BINH THUAN o VINNII NGA BA GOI
CHI NHANH
> VTNN IV

3.1 Pai hdi dong co dong
Dai hoi dong c6 dong 13 co quan c6 tham quyén cao nhat cua Cong ty, quyét dinh

nhitng van dé thudc nhiém vu va quyén han dugc Didu 1&é Cong ty va Phap luat lién quan

quy dinh. Dai hoi dong ¢6 dong c6d cac quyén va nhiém vu sau:

cao cua HDQT, Ban ki€ém soat va cua Kiém toan vién;

~ Quyét dinh dau tu hodc ban s tai san co gia tri bang hodc 16n hon 35% tong gia tri tai
yet dinh dau tu hodc b t gia tri bang hoac 16n hon 35% tong gi4 tri t

Thong qua, sura doi, bo sung Diéu 1€;

san dugc ghi trong bo cdo tai chinh gan nhit cia cong ty;
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Quyét dinh t6 chtrc lai va giai thé Cong ty;

Bau, mién nhiém, bii nhiém Thanh vién HDQT, Ban kiém soat;
Quyét dinh sb thanh vién HPQT;

Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

3.2 Hoi dong quan tri

HPQT 14 co quan quan tri cia Cong ty c6 05 thanh vién, c6 toan quyén nhin

danh Cong ty dé quyét dinh cac van dé lién quan dén muyc dich, quyén lgi cia Cong ty,

trir nhitng van dé thudc thadm quyén Pai hoi dong c6 dong. HDQT ¢6 cac quyén sau:

Quyét dinh co ciu t6 chire, bo may cua Cong ty;

Quyét dinh chién luoc dau tu, phat trién cia Cong ty trén co s cac muyc dich chién
lugc do PHDCD thong qua;

B6 nhiém, mién nhiém, cach chuc, giam sat hoat dong cua Ban Giam ddc;

Kién nghi stra doi bo sung Piéu 18, béo cdo tinh hinh kinh doanh hang nim, Bao cdo
tai chinh, quyét toan nim, phuong an phan phdi loi nhuan va phuong hudng phét
trién, ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan sach hang nam trinh PHPCPD;
Kién nghi viéc to chirc lai, giai thé hodc yéu cau pha san cong ty;

Triéu tap, chi dao chuén bi noi dung va chuong trinh cho céc cuoc hop PHDCD;

Dé xuit viéc tai co ciu lai hodc gidi thé cong ty;

Cac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 18.

Co cau Hoi ddng quan tri cia Cong ty hién nay nhu sau:

o Ong Tran Vin Mudi ; Chu tich HDQT

o Ong Tran Ba Mai Anh Vi ; Phé Chu tich thuong truc HDQT
o Ong DPinh Quang Sang : Pho Chu tich HBDQT

o Ong Pham Manh Hung ; Thanh vién HDQT

o Ong Mai Qubc Hung : Thanh vién HDQT

3.3 Ban kiém soat

Ban kiém soat do PHDCD bau ra gdbm 03 thanh vién, thay mit c6 dong dé kiém soat

moi hoat dong quan tri va diéu hanh san xuét kinh doanh cua Cong ty. BKS chiu trach

nhiém truéc DPHDCPD va phap luat vé nhitng cong viée thuc hién theo quyén va nghia vu

nhu:;

Kiém tra s6 sach ké toan va cac Bao céo tai chinh ciia Cong ty, kiém tra tinh hop 1y,
hop phap ciia cac hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc
thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT;
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~ Trinh DPHDCPD béo céo tham tra cac bao cdo tai chinh cua Cong ty, dong thoi co
quyén trinh bay ¥ kién doc l4p cta minh vé két qua thdm tra cac van dé lién quan t6i
hoat dong kinh doanh, hoat dong cua HDQT va Ban Giam dbc;

~ Yéu cau HPQT triéu tap DPHPCP bat thudng trong truong hop xét thay can thiét;

_ Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1é.

Co cau Ban Kiém soat cia Cong ty hi¢n nay nhu sau:

o Ba Truong Thuy Linh ; Truéng ban kiém soat
o Ba Luu Thi Huyén Trang : Thanh vién ban kiém soat
o Babao Thi Kim Luong Thanh vién ban kiém soat

3.4 Ban Giam dbc
Giam dbc Cong ty do Hoi déng quan tri bd nhiém, chiu sy giam sat cua Hoi déng
quan tri va chiu trach nhiém trudc Pai hoi déng ) dong, Ho1 déng quan tri va trudc
phap luat vé viéc thue hién céc quyén va nhiém vu dugc giao. Ban Gidm ddc ¢6 nhiém
vu:
~ T6 chuic diéu hanh, quan 1y moi hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty theo nghi
quyét cia PHDCD, quyét dinh ciia HPQT, Piéu 1¢ Cong ty va tuan thu phap luat;
~ Xay dung va trinh HPQT cac quy ché quan 1y diéu hanh ndi bo, ké hoach san xuét
kinh doanh, ké hoach tai chinh hang nim va dai han ctia Cong ty;
- Bao cao HPQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuét kinh doanh, chiu trach nhiém
truéc PHDCD, HPQT va Phép luat vé nhiing sai pham gay ton that cho Cong ty;
_ Pé nghi HPQT quyét dinh bo nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat ddi véi Pho
Giam dbc, Ké toan truong;
Ky két, thuc hién cac hop dong theo quy dinh ctia phép luat;
_ Thyc hién cac nghi quyét cia HDQT va PHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach
dau tu ciua Cong ty da duoc HPQT va PHDCP thong qua;
_ Stra ddi, bd sung Diéu 16;
~ Théng qua ké hoach phat trién Cong ty, thong qua Bao cdo tai chinh hang niam, bao
cdo ctia HDQT, Ban kiém soat va ctia Kiém toan vién;
~ Bau, mién nhiém, bai nhiém Thanh vién HDQT, Ban kiém soat;
~ Céc quyén khac dugc quy dinh tai Piéu 1& Cong ty.
Co cau Ban Giam ddc ctua Cong ty hién nay nhu sau:
o Ba Tran Thi Hoa : Giam dbc
o Ong Tran Ba Mai Anh Vi : Phé Giam ddc
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o Ong Pham Manh Hung : Phé giam déc
3.5 Phong Tai chinh — Ké toan

La Phong chtc ning tham muu, gitp viéc cho Ban Giam dbc trong linh vuc Tai
chinh - K& toan - Tin dung cua Céng ty; Giap Hoi ddng Quan tri va Giam ddc kiém soat
bang ddng tién cac hoat dong kinh té trong Cong ty theo cac quy dinh vé quan 1y kinh té
ciia Nha nudc va ciia Cong ty, bao gdbm: Ké toan truong, Pho phong phu trach tong hop,
Nhén vién ké toan hang héa, Nhan vién ké toan thanh toan — ngan hang, Nhan vién thu

quy, Nhan vién ké toan xang dau.

Chtrc nang, nhiém vy cta phong:

+ Xay dung, kiém soat hé thong ké toan phu hop véi quy mé, sy phat trién ciia Cong ty
trén co s cac quy dinh hién hanh vé K& toan ctiia Nha nudc.

+ T6 chirc thyc hién, kiém soat hé théng quan 1y tai chinh nhim dam bao tinh hinh tai

chinh ctia Cong ty luén lanh manh.

+ Phén tich va tham muu cho Ban giam dbc vé mit tai chinh khi quyét dinh dau tu, phat

trién va quan 1y diéu hanh Céong ty.
3.6 Phong Kinh doanh Tiép thi

La don vi nghié€p vu chuyén mén thudc co cAu to chuc Cong ty dat dudi sy chi dao
ctia Giam dbc va su chi dao truc tiép ctia Pho Giam dbc diéu hanh. Phong kinh doanh
tiép thi bao gdbm: Truong phong kinh doanh, Phé phong kinh doanh, Truéng chi nhanh,
Nhéan vién thi truong, Nhan vién kinh doanh, Nhan vién quang b4 thuong hi¢u, Nhan
vién giao nhan, Nhan vién théng ké tong hop theo dai tinh hinh mua ban-céng ng, Nhan
vién thu kho, Nhan vién la1 xe.

Chtrc nang va nhi¢m vu cua phong:
+ Truc tiép kinh doanh

+ Kinh doanh qua chi nhanh

+ Quan 1y kho Tiép thi

+ Quang ba thuong hi¢u

3.7 Phong Hanh chinh — Nhén sw

Bao gom: Truéng phong HCNS, Pho phong HCNS, Nhan vién hanh chinh-vin

thu-LDTL, Nhan vién bao v¢ tap vy, Nhan vién 14i xe con.

Chtrc nang, nhi¢m vy ctia phong:
+ Tham muu cho Ban gidm doc trong viéc nghién ctru, van dung cac ché d chinh sach
cua Nha nudc, xdy dung mo hinh quén ly cai tién va cac giai phap hiru hi¢u trong tuyén

dung, dao tao, quan 1y va sir dung ngudn nhan lyc.
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+ Truc tiép diéu hanh cong tac nghiép vu vin phong.
+ Quan hé véi cac co quan chirc ning quan 1y bén ngoai Céng ty dé hd trg cho cac hoat

dong ctia Cong ty soan thao va phat hanh cac van ban ctia Cong ty.
3.8 Chinhanh xing diu

Bao gdm: Pho phong kinh doanh phuy trach xing dau; Ké toan xing dau; 05 cta
hang xing dau: Cira hang xing dau sd 9; Cira hang xing dau Ngi Ba Gop; Ctra hang
xing dau Km 29; Ctra hang xing dau Thuan Hoa; Ctra hang xing dau Thing Hai.

Chtrc nang va nhiém vy cta Chi nhanh xing dau:

+ Chi nhanh kinh doanh xang dau chiu trach nhiém xay dung ké hoach kinh doanh cu

thé hang nim, quy, thang tirng mat hang phu hop véi yéu cau kinh doanh.

+ Tb chuc mang ludi dai ly, khach hang ban 1¢ va ban buodn theo co ché thi truong.

+ Chu dong nam bét cac nguSn hang, td chirc tiép nhan, van chuyén, bao quan dung theo

quy dinh ctia Cong ty. Theo dbi quan Iy hé thong Cira hang, dai ly, dap tmg hang héa kip

thoi, dbi chiéu tién hang, cong no va tich cuc thu hdi vén dung theo quy dinh ciia Cong

ty. Khong dé Pai 1y, khach hang chiém dung von lam anh hudng dén hoat dong kinh

doanh cling nhu hi€u qua ctua don vi.

+ Chiu trach nhiém to chirc mé s6 sach theo doi, bao cao theo quy dinh ciia Phong Tai

Chinh — Ké& Toéan, Phong Kinh doanh Tiép thi.

+ T6 chirc bao vé an toan nha cura, kho hang, tién, hang hoa vat tu, tai san khong dé xay

ra mat mat, chay nd.

4.  Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% von co phan ciia cong ty; danh sach cd
dong sang 1ap va ti 1 nim giir; co ciu co dong

4.1 Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% von co phan cia Cong ty

Bang 3: Danh sach co déng nam giir tir 5% von cé phan cia Cong ty tai thei diém
12/12/2019

S6 CMND/H chiéu/ | S§¢b Ty 18

TT | Tén co dong Pia chi ] ) y o
Ngay cap/ Noi cap phiéu | sé hitu
34.1 Topaz 2 ’
C/c Saigon 052073000291 cap

Pearl, Phuong ngay 13/09/2018 tai
22, Quan Binh | Cuc quanly cu triva
Thanh, Tp. H6 Dan cu

Chi Minh

1 | Tran Vian Muoi 5.760.000 | 20,00%
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Cong ty co S6 47, Nguyén
phan dau tu Ctru Van, 0313441073
phat trién d6 thi | Phuong 17,
2 _ . 15/09/2015 6.800.000 | 23,61%
du lich Quan Binh
Diamond Eco Thanh , TP. HO S0 KH&DPT TP.HCM
City Chi Minh

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

4.2 Danh séch c6 dong sang lap

Cong ty hoat ¢ong theo md hinh Céng ty c6 phan bt dau tir ngay 15/05/2004, do
vay sau ngay 15/05/2007 tt ca cac co phiéu cua co dong sang lap da hét thoi gian han

ché chuyén nhuong.

Bang 4: Danh sach cé ddng sang Iap tai thoi diém 12/12/2019

STT Ho va tén Lwong CP Til€ (%)/VDL
1 | Truong Thuy Linh 500 0,0017
2 Pham Van Hién 500 0,0017
3 | Téng Puc Hoang 200 0,0007
4 Phan Duy Thanh 500 0,0017
5 | Dinh Tan Lam 500 0,0017

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

4.3 Co ciu cb dong

Bang 5: Co cau cé dong tai

thoi diém 12/12/2019

Danh muc S6 lwong co dong

S6 lwong CP sé hiru

Ty 1€ (%)

I. C6 dong trong nuéc

1. C6 dong to chirc 03

9.042.550

31,39%

2. Co dong ca nhan 302

19.757.450

68,61%

II. C6 dong nwéc ngoai -

1. C6 dong t6 chirc -

2. C6 dong ca nhan -

II1. Co phiéu Quy -

Tong cong 305

28.800.000

100%

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)
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5. Danh sich cong ty me, cic cong ty con ciia to chirc niém yét, nhirng cong ty ma
t6 chirc niém yét dang nam giir quyén kiém so4t hoiic co phan chi phéi, nhirng
cong ty nam quyén kiém soat hoic c6 phan chi phéi déi véi to chirc niém yét

5.1 Danh sach Cong ty me ciia Cong ty c6 phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuin

Khong co

Danh s&ch Cong ty con ciia Cong ty ¢6 phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuin

Khong co

Danh sach Céng ty ma Céng ty c6 phan Dich vu Néng nghiép Binh Thuén

5.2

5.3

dang nam giir quyén kiém soat hoic chi phoi

Bang 6: Danh sach cong ty lién két ciia Cong ty c6 phan Dich va Nong nghiép Binh
Thuan tai thoi diém 30/09/2019

Nganh S6 co phan sé To 16
7 s 7 (9
Giay chwng nghe | Vonthwc | hiru caa CTCP (g; )‘
TT | Congty | nhan diang ky kinh | gbp (triéu | Dich vu N6ng tréon
kinh doanh doanh dong) nghiép Binh
. VDL
chinh Thuan
S6 0303171029
do S¢ Ké hoach )
CTCP \ . Ban
. va Pau tu thanh R
Xuat o bubn
A pho Ho Chi .
nhap o chuyén
. Minh cap, dang
1 |khauvat | | . | . doanh 68.000 680.000 31,02%
A ky lan dau ngay
tu nong chua
N 16/01/2004, thay A
nghiép s phan
doi lan tha 20
Il . vao dau
ngay
24/04/2018)

(Nguon: CTCP Dich vu Nong nghiép Binh Thudn)
o CTCP Xuit nhap khau Vat tw Nong nghiép I1I
Dia chi: S6 24A, Ton That Thuyét, Phuong 18, Quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh
Vén diéu 16 1a 219.202.045.253 ddéng (Hai trim mudi chin ty hai trim linh hai triéu
khong traim bdn 1dm nghin hai trim nim ba dong)
Nganh nghé kinh doanh chinh: Ban buén phan bon, kinh doanh xing dau, cho thué kho
bai...
Két qua hoat dong kinh doanh:
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Bang 7: Tinh hinh két qua hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty c6 phan Xuat nhap
khau Vit tw Nong nghiép 111

. o . % tang
STT Chi tiéu Niim 2018 Nim 2017 -
giam

1 | Tdng gié tri tai san 1.689.101.545.478 | 1.155.140.150.288 | 46,22%
2 | Vén chi s hiru 244.263.921.492 | 237.606.345.503 2,80%
3 | Doanh thu thuin 1.007.696.027.268 |  506.719.886.577 | 66,09%
y | Loinhudn thuan tirhoat dong 6.240.111.183 | 886584676 | 116,18%

kinh doanh
5 | Loi nhuan khac 540.811.008 93.288.480 | 479,72%
6 | Loi nhuan ké toan truéc thué 6.780.922.191 2.979.873.156 | 127,56%
7 | Loi nhuan ké toan sau thué 6.657.575.989 2.979.873.156 | 123,42%
8 Heé s chi tra co tire - - -

Ty 1€ loi nhuén sau thué trén
9 ’ N 2.73% 1,25%

von chu s¢ hitu (%/nam)

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2017, 2018 ciia CTCP Xuat khau Vit tuw Nong nghiép

[1)

5.4 Danh sach Cong ty nam quyén kiém soat hoic chi phoi Cong ty c6 phan Dich
vu Nong nghiép Binh Thuin

Khong co
6. Hoat dong kinh doanh
6.1 Linh vuc hoat dong chinh ciia Cong ty

Cong ty dang hoat dong trong cac linh vuc, nganh nghé: kinh doanh phan phdi vat
tu nong nghiép, phan bon, thude trir sau, lia giéng...; kinh doanh phan phéi xang dau,
nhét va kinh doanh bat dong séan.

Hoat dong chinh cu thé cua cong ty:

- Kinh doanh phén phéi vit tu ndng nghiép: Cong ty di c6 nhiéu nam hoat dong
trong linh vyc kinh doanh phan bon, phan phdi hau hét cic san pham phéan boén, thude
trir sdu hay cac san phadm néng nghiép khac. Cong ty c¢6 dén hon 500 dai Iy phan phdi
trai dai tir Binh Thuan vao Binh Dinh. Dong thoi cong ty 1a dai 1y phan phdi phan bén
cho nhiéu Céng ty 16n nhu Pam Ca Mau, Pam Phu My, Cong ty Supe phdt phat va hoa
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chat LAm Thao,.. Cong ty c6 quan hé mua ban thudng xuyén véi cac cong ty 16n & Lam
Pong va Pong Nai - cac tinh ¢6 dién tich cdy cong nghiép 16n vi du nhu Cong ty TNHH
MTV Téng cong ty cao su Dong Nai, .... . San phim cua doanh nghiép bao gdm phan
bon vo co va phan bon hitu co véi da dang cac san pham phi hop véi cac loai cdy trong
khac nhau. V& san luong tiéu thy nam 2017 Coéng ty tiéu thy 49.582 tin, nim 2018 1a
35.950 tan, dén 9 thang nim 2019 tiéu thy 60.016 tan. Trong do, ty trong NPK khoang
40%; DAP khoang 20%; Phan NPK Lam Thao khoang 5%; SA khoang 5% va cac phan
bon khac khoang 30%. Ty trong c6 thé thay d6i theo xu hudng ting dan dap tmg da nhu
ciu tiéu thu phan bon trén dia ban tinh, dong thdi thong qua hé thdng dai 1y dé mé rong
thi phan. Viéc dugc phan phdi san pham NPK tim cta Chi nhanh nha may phan bon
Nam Sao 13 mét loi thé 16n cua Cong ty dbi voi viée kinh doanh phan bon, san pham nay
duoc thi truong ti€u thu véi sb luong 16n va co chét luong tot ddi voi cay tréng.

Mot s6 miu phan bén ciia cong ty kinh doanh

9000
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XANHCAY - TOT DAT

(Nguo”ﬁ: CTCP Dich vu Nong nghiép Binh Thudn)

- Xing dau: Hé thdng phan phdi, tiéu thu xing dau ciia Cong ty gdm 5 ctra hang

va gan 20 dai 1y trai déu khip toan tinh Binh Thuin. Cong ty dang 13 tong dai 1y cta
Cong ty TNHH MTV TM Dau khi Pong Thap (PETIMEX). Céng ty c6 kha ning tiéu

thu trén 10 triéu lit xang dau, nhét mdi nam, cu thé:

Bang 8: Chi tiét thong tin vé cira hang xiing

Cira hang xing A . L. CXNgéd | CX Thuin
N CXSo09 CX Thang Hai CX km29 R R
dau (CHXD) ba gép Hoa.
Thén Thing Thi Trén Xd Hong | X& Thuan
Phuong Xuan e 2 . . . A
. Hai, Xa Thang Thuan Nam, | Son, Hdm | Hoa, Huyén
bia chi An, TP Phan .
Thidt Hai, Huyén Huyén Ham | Thuéan Ham Thuan
e Ham Téan Thuan Nam | Bic Bic
Dién tich (m2) 2.247 1.349,8 2.868,8 1.830,3 6.133,6

31




Mirc ti€u thu nam

L 3.503 1.100 2.716 2.541 1.117
2017 (nghin lit)
Mirc ti€u thu nam

L 3.218 1.347 2.511 2.048 1.085
2018 (nghin lit)
Mitrc ti€u thu

o 2.633 1.501 1.409 1.795 887

9T/2019 (nghin lit)

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)
- Cong ty thuc hién ban budn xing dau théng qua gan 20 dai 1y, cha yéu ¢ 4 huyén
Ham Thuan Bic, Him Thuan Nam, Ptc Linh, Tanh Linh, Hdm Tan,...san lugng tiéu
thu nam 2017 1a 3.500 nghin lit, nam 2018 tang 31,43% lén khoang 4.600 nghin lit, 9
thang dau nam 2019 dat 4.200 ngin lit. Trung binh san luong tiéu thy thong qua ban
budn chiém khoang 40% trén téng san luong tiéu thy va co xu hudng ting theo cac nam.
- Hé thdng ban 1& tir cac ciy xdng ctia Cong ty, tiéu thy nam 2017 14 7.600 nghin
lit, nam 2018 giam 25% chi dat 5.700 nghin lit do nim 2018 c6 dén 04 Cay xdng cia
cong ty (trir Cay xang Thuin Hoa) nam trén quéc 16 1A bi phan lan giao thong dé sira
chita dudng anh hudng dén tiéu thu xing dau ban 1¢, 9 thang ddu nim 2019 duy tri dat
4.200 ngin lit do van chju anh hudng cua viéce sira chita quéc 16 1A. Dy kién sau khi
qudc 10 1A sira chira xong thi mang ban 1¢ xing dau s& phuc hdi va ting truong.
M@t s6 hinh dnh cdy xdng ciia cong ty
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- Péu tu bat dong san: Cong ty da ky két hop dong hop tac véi Cong ty ¢d phan Tap

doan Quoc t€ Nam Sao (“Chu dau tu”) trong viéc dau tu vao giai doan 1 va giai doan
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2 cta du 4n bat dong san, duoc quyén wu tién dau tu vao giai doan 3, giai doan 4 cia
dur 4n va cac du an bat dong san khac ciia Chu dau tu.

Vé dy 4n khu d6 thi sinh thai Nam Sao Five Star Eco City, quy mo6 dy an 195,9
(ha) tai xa Phudc Ly, Can Giudc va xa Long Khé, xd Long Trach, huyén Can Pudc,
tinh Long An.

3 -
T

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

Théng tin chung dw an:

Theo Gidy chiing nhan ding ky dau tu ma s du an 4234221842 chimng nhan lan dau
ngay 15 thang 7 ndm 2009 chiig nhan thay dbi 1an thir 01 ngay 12 thang 02 nam 2018,
thong tin co ban cua du an nhu sau:

- Dién tich : 195,9 ha;

- Tbng von dau tu, ngudn vén : 4.150 ty ddng (Trong d6 von gbp thuc hién du an

1a 873 ty dong)

- Thoi gian thuc hién dy 4n : 50 nam ké tur ngay 29/11/2010

- Co ciu sir dung dat bao gém déat o, dat dich vy thuong mai, dat cdy xanh, mit
nuée, TDTT, dat giao thong, dat khac. Ti trong cua mdi khu dit phu thudc vao
chi tiét timg giai doan

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Vi tri dia Iy: Dy 4n c6 vi tri thuan loi, gan khu d6 thi méi Pha My Hung, két ndi
vO1 cac dai 10 nhu Vo Van Kiét, Quéc 16 1A, Nguyén Van Linh... Dy an cach
Trung tdm TP. H6 Chi Minh khoang 20 phit di chuyén, khi duong cao tbc Bén
Luc — Long Thanh — Dau Day hoan thanh, thoi gian di chuyén rat xudng con 10
phut di chuyén.
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Doi ngii thiét ké, quy hoach: La cac kién truc su dén tir Italia, My, Singapore va
Viét Nam.

Dinh huéng xiy dung: V&i tiéu chi xdy dung thanh phd sinh thai vin minh, xanh
- sach - thién nhién hoa quyén, cong nghé hién dai, cu dan Five Star Eco City vira
sO hiru nhitng can hd hién dai, vira thu huong moi truong thién nhién dang gia.
Nho d6, gia tri tai san thudc quyén so hiru ciia ho c6 thé ting theo thoi gian. Cong
ddng cu dan du 4n c6 thé thu hudng nhiéu dich vu tién ich quc té bao gém trung
tam tai chinh - thuong mai, truong hoc qudc té, trung tim thé duc thé thao, san
tennis, san golf, bénh vién quéc té.

Dy an duogc chia lam 4 giai doan. Hi¢n tai céac tién do trién khai céac giai doan cu
thé nhu sau: (theo gidy chimg nhan M4 sé dy 4n 7084373268 thay doi 1an th 2
ngay 12 thang 02 nam 2018 cta S¢ ké hoach dau tu Tinh Long An).

+ Giai doan 1: (39,5ha) tai xa Phudc Ly, huyén Can Giudc ; Hién tai di dau tu
xong ha ting ky thuat, da phan phdi xong phan khic dit nén Ia
142.175,2m2/151.776,7m2 va dang thuc hién md ban khu Shophouse bao gdm
111 cin ciing nhu chuan bi phuong an dau tu 6 toa nha cao ting tir 35 dén 50 tang
(Pang ndp ho so xin phé duyét). Tinh dén thang 12/2018, dbi v6i giai doan 1
doanh thu thuc hién trén doanh thu udc tinh dat trén 60%.

+ Giai doan 2: (72,0 ha) tai xa Phudc Ly, huyén Can Giudc; Hién tai dy an da
thuc hién bdi thuong duge 478.835,2 m2/720.472 m2, du kién dén hét thang 12
nam 2019 thyc hién gidi phong mat bing ndt dién tich con lai; Tién do san nén
dang thuc hién duoc 20.000 m3 cat/thang va du kién dén thang 4 nim 2020 s&
thue hién xong san nén va thi cong hé théng ha ting k¥ thuat.

+ Giai doan 3, giai doan 4 va khu tai dinh cu Long Trach tai xa Long Trach, Long
khé, huyén Can Pude (110,66 ha); hién tai Du an dang cho Thu tudng chinh phu
phé duyét chii truong cho chuyén doi muc dich sir dung dat lua sang dat phi nong
nghiép mai trién khai dén bu giai phong mat bang va trién khai thi cong xay
dung.

Tinh dén thang 12/2018, ddi voi giai doan 1 doanh thu thyc hién trén doanh thu
udc tinh dat 60%.

Ngay 16/05/2019: Vuot qua hon 150 hd so du 4n, Dy an Five Star Eco City vinh
du dugc nhan giai thuong “Dy 4n dang séng nhat nam 2019” véi hang muc khu
nha & do Hoi dong binh chon gom cac chuyén gia bat dong san, doanh nghiép vat
liéu xay dung,... va Ban doc ciia Bao Dién dan doanh nghiép t6 chtc duéi sy chi
dao cia VCCI (Phong Thuong mai va Cong thuong Viét Nam).

Mot sO hinh anh hién tai cua du an:
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SOPO5SKHUVUC =
THANH PHO SINH THAI NAM SAO

So d6 5 khu viee ciia thanh phé sinh thai Nam Sao
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Trung tam héi nghi Qudc té va Cham séc khdch hang trong du &n

FVESTAR o8
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6.2 Co ciu doanh thu, lgi nhuén ciia cdng ty qua cic nim

Bang 9: Co ciu doanh thu giai dean 2017 — 9T2019 caa Cong ty (dvt: tridu dong)

Nam 2017 Nam 2018 972019
TT Doanh thu Ty t Tyt Ty t
Giatri | 0% | Giatri | 0% | Giatrj | Vo8
(%) (%) (%)
1 | Phan bén 405.491 68,39 | 301.901 58,93 | 467.848 76,88
2 | Xang dau 158.477 26,73 | 170.513 33,28 | 132.092 21,71
Hoat dong hop
g |tec kinh doanh | . 405| 24390 476 | 3.356 0,55
Du an Five Star
Eco City
Doanh thu hoat
4 |dong tai chinh | 3.676 062 | 15.045 294 | 5.089 0,84
khéc
5 | Thu nhap khac 1.251 0,21 464 0,09 135 0,02
Tdng doanh thu | 592.918 100,0 | 512.313 100,00 | 608.520 100,00

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)
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Doanh thu ciia Cong ty trong cac nim phat sinh chu yéu dén tir hoat dong kinh
doanh chinh cta cong ty 1a kinh doanh phin bon va xing dau (chiém trén 90%). Véi sy
6n dinh tinh hinh gi4 xdng dau trén thé gidi hién nay, toc do ting truong s luong
phuong tién giao théng ting manh, dinh huéng cua Cong ty trong nhirg nim tiép theo
s& tiép tuc duy tri va phat trién mang hoat dong san xuét kinh doanh chinh, dong thoi
xem xét cdn nhic tham gia cac nganh nghé kinh doanh khac nhim tbi da hoa tiém ning
va tai san cua cong ty hién co.

Doanh thu phan bén nam 2018 giam chu yéu do nhu cau tiéu thu phan bén mat bang
chung khong c6 nhiéu tich cuc. San luwong tiéu thu bi anh hudng truc tiép boi gia cua cac
mat hang néng san nhu cao su, tiéu, ca phé,... la cac loai nong san tiéu thu phén 16n phan
bon déu giam trong nim. Piéu ndy khong chi anh huéng dén CTCP Dich vu Nong
nghiép Binh Thuén ma con anh hudng tryc tiép dén nganh phin bén trong nudc. Bén
canh d6, trong nim, nha cung cip 16n cua coéng ty 1a Nha may phan bon Niam Sao thyuc
hién nang cép nha may, khién cho viéc san xuét san phém bi cham, dan dén mot sd loai
phan bon chit luong cao phi hop véi cdy trong khong duoc dap tng kip thoi.

Doanh thu hgp tac kinh doanh dugc théa thuan phan chia truc tiép trén loi nhuan
truge thué theo tién do ban du an. Trong 9 thang dau nam 2019, giai doan 1 cua dy &4n da
gan hoan tat viéc ban hang, giai doan 2 dang trong qua trinh thi céng khién cho doanh

thu tir hoat dong nay gidm so vdi hai nam trude do.
Bang 10: Co cau loi nhuan gop giai doan 2017 — 9T2019

(Dvt: triéu dé‘ng)

Lgi nhuan gop tir Niam 2017 Nim 2018 9T2019
TT ban hang va cun Ty tron Ty tron Ty tron
nand | Giatr YIS | Giawi ytrons Gi tri yrrong
cap dich vu (%) (%) (%)

1 | Phanbén 24.916 4,42 17.124 3,62 29.356 4,89

2 | Xang dau 8.985 1,59 8.904 1,88 5.604 0,93
Téng doanh thu
thudn tir ban hang | 563.968 100,00 472.414 100,00 599.939 100,00
va cung cip dich vu

(Ngudn: CTCP Dich vu Nong nghiép Binh Thuén)

Hai mang kinh doanh truyén théng ctua doanh nghiép 1a phan bén va xing dau

phu thudc nhi€u vao yéu td6 cung cau ca tur phia nguyén vat li€u dau vao (gia xang dau

nhap khau, gid nguyén liéu,...) va thi truong dau ra (yéu té mua vu, thoi tiét, diéu kién
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kinh doanh,...) khién cho ti suét loi nhuén trén doanh thu thuan cta hai linh vuc khoang

5%/mam.

Dong thdi doanh nghiép dang dinh hudng phat trién méang bit dong san trong

tuong lai tré thanh mdt trong nhitng mang hoat dong chinh, hién lgi nhuan dem lai tur

hoat dong dau tu ciing kha 6n dinh va trung binh mdi nim giai doan 2017-2018 ty suét
dem lai tir nguon tién dau tu khoang 12%, 9 thang nim 2019 khoang 5%.

Dvt: triéu dong

Lgi nhuén tir hop tac Niam 2017 Niam 2018 9T2019
TT | kinh doanh Dw an Five . Ty trong . Ty trong . Ty trong
. Gia tri Gia tri Gia tri
Star Eco City (%) (%) (%)

Hoat dong hop tac kinh

1 | doanh Du 4n Five Star | 24.023 100 24.389 100 3.356 100
Eco City
Téng doanh thu
hgp tac kinh doanh Dy 24.023 100,00 24.389 100,00 3.356 100,00
an Five Star Eco City

(Nguon: CTCP Dich vu Nong nghiép Binh Thudn)
Chi tiét khoan muc doanh thu tir hoat dong tai chinh:

Bang 11: Chi tiét doanh thu tir hoat ddng tai chinh giai dean 2017 — 31/10/2019
(Dvt: Dong)

01/01/2019-
Nim 2017 Nim 2018 6T/2019
31/10/2019
Ngudn tién giri tiét kiém 99.549.844 3.278.832 725.809 1.045.019
Tién cham thanh toan
L 136.093.329 121.339.670 32.363.000
cua céc dai ly
51.014.000
Lai dat coc CTCP Supe 12.200.000 10.950.000 11.680.000
Phét Phat Lam Thao B B R 11.680.000
Trich trudéc Nha may
A 3.428.392.000 4.633.009.000 | 3.068.171.700 | 3.742.886.200
Phéan bon Nam Sao
L3i vay ctua Cong ty cb
phin Tap doan Quédc té 148.293.329 1.736.186.205 857.377.508 |  1.290.182.620
Nam Sao
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Lai ban chung khoan

- 8.540.000.000 -
kinh doanh

Loi nhuan dugc chia
Hoat dong hop tac kinh
doanh Dy an Five Star
Eco City

24.022.955.104 24.389.881.206 3.355.905.052 3.355.905.052

Tong 27.699.190.277 39.434.644.913 7.326.223.069 8.452.712.891

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

Cong ty c6 ngudn tién tir viéc giri ngan hang; tién 13i dat coc ving mién Lan Lam
Thao; tién 14i cho vay tir CTCP Tap doan Qudc té Nam Sao theo hop dong vay von
s6 01-18/HDVV-NSBT ngay 02/01/2018; tién cham thanh toan ctia cac dai 1y phat

sinh qua cac nam.

+ Nam 2017: 247.843.173 dong, trong dé: tién 13i giri ngan hang 99.549.844 dong;
tién 1i dat coc vung mién Lan Lam Thao: 12.200.000 déng; tién 13i do cham thanh
toan cua cac dai 1y 136.093.329 dong.

+ Nam 2018: 1.871.754.707 ddng, trong do: tién 13i giri ngan hang 3.278.832 dong;
tién 13i dat coc vung mién Lan Lam Thao: 10.950.000 déng; tién 13i do cham thanh
toan cua cac dai Iy 121.339.688 ddng; tién 1di cho vay tir CTCP Tap doan Qudc té
Niam Sao: 1.736.186.205 dong.

+ 6 thang dau nam 2019: 902.146.317 dong, trong d6 tién 14i giri ngan hang 725.809
dong; tién 14i dat coc ving mién Lan Lam Thao: 11.680.000 dong; tién 13i do cham
thanh toan cia cac dai 1y 32.363.000 dong; tién 14i cho vay tir CTCP Tap doan Quéc
té Nam Sao: 857.377.508 dong.

+ Tai thoi diém 31/10/2019: 1.353.924.234 ddng, trong d6 tién 13i giri ngan hang
1.047.614 ddng; tién 13i dit coc vang mién Lan Lam Thao: 11.680.000 dong; tién 13i
do cham thanh toan cua cac dai 1y 51.014.000 déng; tién 14i cho vay tr CTCP Tap
doan Quéc té Nam Sao: 1.290.182.620 dong.

Lai thanh toan truoc han:

+ Nam 2017: 3.428.392.000 dong tién 1ai thanh toan trudc han theo hop dong kinh té
s6 01/HPKT/2017 ngay 02/01/2017 véi Chi nhanh Nha may phan bon Nam Sao bén
mua dugc thanh toan trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan hang, xuat hoa don. Néu
thanh toan trude han (trude khi phai thanh toan) thi duoc hudng 13i suat tra trudce
1%/thang.
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+ Nam 2018: 4.633.009.018 dong tién 1ai thanh toan trudc han véi Chi nhanh Nha
may phan bon Nim Sao do theo hop dong kinh té s 01/HPKT/2018 ngay
02/01/2018 bén mua dugc thanh toan trong vong 30 ngay ké tir ngdy nhan hang,
xuit héa don. Néu thanh toan trudc han (trudc khi phai thanh toan) thi dugc huéng
1i suét tra trudc 1,5 %/thang.

+ 6 thang dau nim 2019: 3.068.171.700 dong 1a tién 13i thanh toan trudc han véi Chi
nhanh Nha may phan bon Nam Sao theo hop dong kinh té sé6 01/HPKT/2019 ngay
02/01/2019 bén mua dugc thanh toan trong vong 30 ngiy ké tir ngay nhan hang,
xuat hoa don. Néu thanh toan trudc han (trude khi phai thanh toan) thi dugc huong
131 sudt tra trudc 1,5 %/thang.

+ Tai thoi diém 31/10/ 2019: 3.992.495.200 dong tién 14i thanh toan trudc han véi
Chi nhanh Nha may phan bon Nam Sao theo hop dong kinh té s6 01/HPKT/2019
ngay 02/01/2019 bén mua dugc thanh toan trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan
hang, xuat hoa don . Néu thanh toan trudc han (trude khi phai thanh toan) thi duoc
hudng 14i suat tra trudce 1,5 %/thang.

Loi nhuan dwoc chia:

+ Nam 2017: 24.022.955.104 dong theo hop dong hop tac dau tu bat dong san sb
01/2016/HPHTDT ngay 01/03/2016 va phu luc s6 01 ngay 04/04/2016 va bién ban
thoa thudn phan chia lgi nhuan ngay 04/01/2018.

+ Niam 2018: 24.389.881.206 ddng theo hop dong hop tac dau tu bat dong san sd
01/2016/HPHTDT ngay 01/03/2016; phu luc sé 01 ngay 04/04/2016 va phu luc sb
02 ngay 02/01/2018 va bién ban thda thudn phan chia lgi nhuén ngay 31/12/2018.

+ 6 thang dau nim 2019: 3.355.905.052 dong theo hop ddng hop tac dau tu bat dong
san s6 01/2016/HDHTDT ngay 01/03/2016; phu luc s6 01 ngay 04/04/2016 va phu
luc s6 02 ngay 02/01/2018 va bién ban thoa thuan phan chia loi nhuin ngay
31/03/2019.

- Niam 2018, Cong ty phat sinh khoan doanh thu 8.540.000.000 dong tir hoat dong ban
ching khoan kinh doanh cuy thé 1a tién 13i dugc huéng do ban 700.000 c6 phan Cong
ty Co phan Cong nghé cao Agritech cho Ba Ha Thi Minh Nguyét va Ba Nguyén Thi
Hoang Yén. Can cu tinh gid dugce quyét dinh dua trén nhu cau mua ban ctia hai bén
tai thoi diém phat sinh.

+ Gia gbc mua: 30.000 dong/1cd phan;
+ Gia ban: 42.200 dong/1 cb phan.
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6.3 Cic yéu td dau vao
6.3.1 Nguyén vat li¢u

La mot cong ty hoat dong da nganh véi hoat dong chinh 1a ban budn cac san phim
phan bon va xing dau, cong ty khong chiu qua nhiéu tac dong do sy khiu hao v6 hinh
ctia cong nghé san xudt, thay do6i chat luong dat khién cho nhu cau vé cac loai phan bon
thay ddi. Bén canh d6, c6 ngudn cung cip 6n dinh va chic chin tir cac nha cung cap/san

xuat phan bon trén ca nudc.

Bang 12: Danh sach mét sé nha cung cap

STT Tén nha cung cip Dia chi San pham cung cap

. Cum cong nghiép Long Pinh, | Phan NPK Nam Sao cac
Chi nh&nh nha may phén N g. Shep A gk ' .
1 o xa Long Pinh, huyén Can loai
bon Nam Sao o
Dudc, tinh Long An

Cong ty co phan Xuat 24A duong Ton That Thuyét, | Phan Urea Trung Qudc,
2 | nhap khau Vat tu Nong | Phuong 18, Quén 4, TP Ho Kali, DAP, MOP

nghiép III Chi Minh
R . Tinh 16 320, Thi trAn LAm Phan 1an 1am thao
Cong ty Supe phot phat o .
3 Thao, huyén Lam Thao, tinh

va hoa chit LAm Thao
Phua Tho

Cong ty C6 phan Hoa 27 Binh Bg Linh, Phuong 24, | Phan Urea Phu My
4 chét va Dau khi Dong Quaén Binh Thanh, Thanh phé

Nam B9 H6 Chi Minh
c Cong ty c¢o phan phan L6 D, KCN Phuong I, Ngb Phan Pam Ca Mau
bén dau khi Ca Mau Quyén, Thanh Phb Ca Mau
. PN S6 140 Qudc 16 30 Phuong Xang — Dau
Cong ty c6 phan Thuong o . .
6 s s , My Phu, Thanh phd Cao
mai Dau khi Dong Thap

Lanh, tinh Pong Thép.

(Nguon: CTCP Dich vu Nong nghiép Binh Thudn)

Céc nha cung cip nguyén vat liéu cua doanh nghiép déu 1a cac doanh nghiép uy
tin va 1au nam trén thi truong. Boi vay, ngudn cung cap san pham dugc kiém dinh, dam
bao vé chat luong, giam thiéu duoc cac rai ro phat sinh lién quan dén nha cung cip nhu
16 hen giao hang, chat luong san pham khong dam bao. Bén canh do6, viéc hop tac lau
nam tao diéu kién cho doanh nghiép nhan duoc nhiéu wu dai chiét khau thanh toan.

Chi nhanh Nha may phan bon Nam Sao 1a mdt doanh nghi€p chuyén kinh doanh
phan bén, dong thoi ciing 1a Cong ty con cia CTCP Tap doan Qudc té Nam Sao - hoat
dong da nganh trong cac linh vic: San xuat kinh doanh — Xuét nhip khau phan bon;
Kinh doanh téng kho ngoai quan; Pau tu phat trién bat dong san,... Bang nhitng nd luc
vi nguoi tiéu dung, vi ban hang va khong ngimg sang tao, d6i méi, Nim Sao di tro
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thanh mét thuong hi€u uy tin trong nudc va khu vuc. Bén canh do, trong nam 2018,
cong ty ciing thue hién nang cAp may moc, day chuyén san xudt, tp trung ning cao chat
lwong, da dang ching loai, pht hop voi nhiéu loai cdy trong. Diéu nay dic biét thuan loi
cho viéc cong ty mang dén cac san pham chat luong, duy tri lugng khach hang 6n dinh

va tang trudng qua cac nam.
6.3.2 Quan tri cic yéu t6 diu vao

Cong ty duy tri cac chinh sach vé6i cac dbi tac 1au ndm nham duy tri muc gia dau
vao ciia hang hoa dugc 6n dinh, khong bién ddi qua nhiéu, duy tri tot hoat dong kinh
doanh cua cong ty. Pdi véi cac yéu td dau vao truc tiép nhu hang hoa dé kinh doanh,
Cong ty thuc hién nhiing hop dong kinh té rd rang, quy dinh mirc gia ca va khéi luong
hang hda. Cong ty cling thuc hién danh gia chat lugng, mirc canh tranh dé lwa chon céc

nha cung cap t6t nhét co thé.

Déi voi cac yéu td dau vao 13 cong nghé, ki thuat, cac dich vu mua ngoai va cac
chi phi tién ich nhu dién, nudec,.. sy bién dong cua cac yéu to nay cling anh hudng dén
doanh thu va lgi nhuin cua cong ty. Pé han ché su bién dong cua gia ca cac chi phi dau
vao, cong ty hudng dén viéc tim kiém va ky két cac hop dong tron goi voi cac nha cung

cap lon va uy tin, tao cac moi quan hé bén viing va lau dai véi nha cung cap.

6.4 Chi phi san xuat
Quan ly chi phi luén 1a mot trong nhiing cong tac trong tdm cua Cong ty va dugc
1én ké hoach chi tiét cho ting danh muc hang thang va quy.

Bang 13: Co cau chi phi ciia Cong ty giai doan niam 2017 — 9T/2019 .
Don vi: Ty dong

Nam 2017 Niam 2018 9T2019
Coclu Gia tri l wl Gia tri %/T6 ol Giatri | %/Tb %/ T6
R c 1a 1r1 Q 2 1a 1r1 on 2 1a 1r1 on on
chi phi ’ Tong Tong ’ ° J Tong ’ ° =) .
CP CP DT
CP DT DT
Gia von
hang 530,07 95,27 89,41 446,3 87,12 | 87,11 564,97 96,2 93,34
ban
Chi phi
o 8,86 1,59 1,49 9,71 2,0 1,9 8,043 1,37 1,32
tai chinh
Chi phi
ban 9,1 1,64 1,53 10,96 2,0 2,1 7,974 1,36 1,31
hang
Chi phi
quan ly
7,42 1,33 1,25 7,37 1,6 1,4 4,851 0,83 0,80
doanh
nghiép
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Chi phi

KhaG 0,96 0,17 0,16 0,487 0,4 0,09 1,268 0,21 0,21

Tong

chi phi 556,41 100,0 93.84 474,83 100,0 92,6 587,11 100,0 96,98

Tong
doanh 592,91 100,0 512,26 100,0 608,52 100,0
thu

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2017, 2018, BCTC quy 3 nam 2019 ciia Cong ty)

Gia vbén hang ban cia Cong ty chu yéu 13 gia thanh thu mua nguyén liéu dau
vao, gia nhip thanh pham dé phan phdi. Ty 1é gia vén hang ban trén doanh thu thuan
hang nim cua Cong ty déu xap xi 90%. Ty 1é gia von/ doanh thu ludn chiém ti trong
cao 1a do dic trung ciia nganh, ngoai ra % gia von quy 3 nim 2019 c¢6 dién bién ting
nhe do chinh sach cua chinh phil vé ting gia xing, gid dién san xuat dong thoi xép
hang hoéa phan bon vao thudc hang héa khong chiu thué. Piéu nay anh hudéng truc
tiép dén gia von hang hoa cia cong ty. Bién loi nhuan gdp cia cong ty giao dong
trong khoang 4 - 6% tuong duong véi mot sé6 doanh nghiép hoat dong cing nganh

nghé hién dang niém yét.

Chi phi tai chinh ciia Cong ty chu yéu Ia chi phi 1di vay tir cac khoan vay ngan
han duoc sit dung b6 sung vén luu dong ciia cong ty, dong thoi phat sinh cho cac
khoan 13i theo ky d6i voi khoan vay dai han tir nim 2016 nham mua phuong tién van
tai. So sanh v&i cac doanh nghiép cung nganh hién nay, chi phi tai chinh chiém ty
trong nho trong tong chi phi do khong phai vay cac khoan ng 16n dé dau tw may moc

b0 sung.

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép bao gdm: chi phi nhan vién
quan 1y, chi phi dich vu mua ngoai. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
trén doanh thu thuan chiém tir 1% dén 2,5% dang c6 xu hudng giam qua cic nim,
cho thdy viéc quan 1y chi phi cta doanh nghiép c6 sy kiém soat hiéu qua. Voi dic
diém hé théng dai Iy 1au nam va trai dai va cac chinh sach hé trg, doanh nghiép hoan

toan c6 diéu kién duy tri ti 1€ chi phi hop Iy nhu hién tai.

6.5 Trinh d¢ cong nghé

Hoat dong chinh cta cong ty 14 phan phdi phan bon, xing dau, boi viy cong nghé
ap dung tai cac tru bom xing dau hay kho bii du tiéu chudn, dap Gmg diéu kién cua cac
doan kiém tra S¢, Ban nganh. Tai cong ty chi c¢6 khdi vin phong, khong yéu cau vé bang
sang ché hay céc trinh d6 cong nghé tién tién.
6.6 Tinh hinh nghién ctru va phat trién sin phim méi

Véi dic thu nganh kinh doanh phan bon, xing dau,.. pht hop voi timg loai dia chit

va gidng cdy trong, trén co sé diu tra khao sat thi trudng va tim hiém nhu cau khach
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hang, Cong ty di va dang tiép tuc nghién ctru tim hiéu cac nhu ciu méi cia khach hang,
tim hiéu va lya chon cac san phim méi tir cac nha cung cdp phu hop. Cong ty thudng
xuyén theo sat, tham gia danh gia cic nghién ctru, thir nghiém san pham mdi cta cac nha
cung cap. Theo thdng ké, nganh phin bon Viét Nam da du strc san xuat ddp tng nhu cau
ti€u thu ndi dia, gidm sy canh tranh dén tir san phém phan bon nhap khau, tao thém nhiéu
co hoi cho doanh nghiép khao sat vé gia, tim hiéu duogc chét luong va tim kiém dugc cac
nha cung cap san phdm véi gia thanh canh tranh chat luong dap tng duge nhu cau cia ba
con ndng dan. Bén canh cac san pham phan boén v6 co, cong ty ciing tich cuc tim hiéu vé
cac loai phan bon hiru co c6 thém cic thanh phén cai thién d6 PH cua dat, gidm sau bénh
phul hop véi tinh hinh khi hau va nan 6 nhiém dét hién nay.

Ngoai ra, nhim ra ting hiéu qua st dung vén, cong ty con tap trung khai thac thém
cac hoat dong dAu tu tai chinh vao du 4n dau tu bat dong san, vua tao nguén lo1 nhuan
hap dan tir stirc hat cua thi truong, vira 1a tién dé tao kinh nghiém cho hoat dong kinh
doanh bat dong san véi loi thé tir cac quy dat chua khai thac va cac ngudn von dai han
chua str dung.

6.7 Tinh hinh kiém tra chit lwong san pham

Viéc kiém tra, cai thién chét lugng san phém, dich vu dugc cong ty dac biét quan
tam. Du hoat dong chinh ctia cong ty 1a kinh doanh cic san pham, viéc san xudt con
chiém ti trong nho, tuy nhién, Coéng ty van huéng dén chat lugng san phiam va mong
mudn mang dén su yén tim cho khach hang trong str dung dich vu va hang héa. Tir budc
nhap hang, cic bién ban cam két chat luong cta doanh nghiép cung cap dong thoi kiém
tra bao quan trong kho déu dugc Cong ty cha trong.

- Tinh hinh kiém tra chat luong phan bon:

Cu thé, v6i hoat dong dai 1y phan phdi va kinh doanh cac san phAm phan bon tir cac
nha may cung cép, doanh nghiép ludn tién hanh kiém tra dinh ki, d& xuat phia cung cap
c¢6 nhitng cam két, gidy chirg nhan vé dam bao chat luong san pham. Bén canh do, viéc
dam bao kiém so4t kho bai ludn dugc cong ty cha trong.

- Tinh hinh kiém tra chét luong xing dau:

Tuong ty véi tinh hinh kiém tra chat luong phan bén, viéc kiém tra cic nha cung
cap, kiém tra chat luong hang héa xang dau ciing dugc cong ty cuc ki chu trong t6i. Véi
cac nha cung cp lau nim, déu co uy tin trén thi trudng nhu Tap doan Petrolimex, PV
Oil, tuy nhién cong ty déu chi trong quan 1y cac khau van chuyén, tiép dat tai cac dia
diém dé dam bao chat lugng t6t nhét co thé.

6.8 Hoat dong marketing

Song song voi viée san xuat, COng ty ciing tién hanh céc hoat dong nham

quang bé san pham caa minh t&i cac ddi twong khach hang nhu treo cac bang hiéu, biang
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rén, quang cao trén nhiéu phuong tién... vé& Cong ty va mit hang COng ty san xuit
gia céng 1an phan phdi. V6i mit hang xing dau, cong ty bd tri xdy dung tai cac dia
diém tap trung, dé nhin bién hiéu.

Bén canh d6, Cong ty ciing xay dung website (http://bitago.com) dé gi6i thiéu
va quang ba cac san pham cua cong ty dén khach hang, déng thoi co cc chinh sach hd
trg va gan két voi cac thanh vién trong kénh phan phdi nham giir uy tin va hinh anh
cua Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty ciing c6 cac chinh sach linh hoat vé& gia ca, mat hang phd hop
v6i tinh hinh thuc té, hd trg cac khach hang trong viéc dwa hang hoa dén ngudi tiéu dung,
tich cyc tim kiém thém khéch hang bd sung vao hé théng phan phéi ciia Cong ty.

Marketing san pham bat dong san luon 1a van dé quan trong ddi voi tat ca cac doanh
nghiép bat dong san. Chinh vi vdy, Cong ty da trao ddi v6i cong ty lién doanh ludn c6 cac
chinh sach quang céo dai han va ngan han dé phu hop véi muc dich cia timg dy 4an.

Marketing truyén thong

Cong ty thuc hién viéc in 4n va phat hanh brochure, PR, quing cdo trén bao chi,
truyén hinh, ... cho timg dur an. Cac san pham nay s& duoc Cong ty lién doanh phan phat
dén timg d6i trong khach hang tai cac du an hodc tai vin phong, chi nhanh cua Cong ty
lién doanh.

Vo1 san phém dac thu la xang dau, cong ty cling lya chon cac vi tri déc dja dat cac
tram bom xang cy thé nhu déu nidm trén cac tuyén dudng quan trong trén qudc 16 1A, QL
28 va QL 55, rat thuan loi cho hoat dong kinh doanh.

Marketing hién dai

Ngoai cac phuong phap marketing truyén théng, Cong ty ciing chu trong dén viéc
marketing theo phuong phap hién dai do tiét kiém duoc thoi gian va chi phi va tinh hiéu
qua cao hon so v6i phuong phap marketing truyén théng. Cac phuong phap marketing
ma Cong ty dang su dung 1a (i) email, (i1) website, (iii) brochure 3D, v.v...

6.9 Nhan hi¢u thuwong mai

Biéu tuong trén duoc Cong ty théng nhat dung lam nhan hiéu cho viéc quang ba
hinh anh Cong ty, str dung trén cac an pham gidi thiéu cac san pham va dich vu Cong ty
tinh dén thoi diém hién tai.
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6.10 Cac hop dong 16m di va dang thue hién
Bang 14: Cac hgp dong I6n da va dang dwec thuc hién dén 31/10/2019

TT

Tén don vi

Hop d(‘“)ng Mua

CTCP Super Phét phat va Hoa chat
Lam Thao.

CTCP Phan bén va Héa chat Dau khi
Pong Nam B4.

Nha may phan bén Nam Sao

Cong ty co phan tong hop Thé Gidi
Xanh

Cong ty c6 phan Thuong Mai Dau
khi Pong Thap (PETIMEX)

Cong ty TNHH TM Bay Thanh
Hop dong Bén

CTCP Tap doan Qudc té Nam Sao.

CN Nha may phéan bon Nam Sao

Trung tdm Dich vu Mién nai Binh
Thuan

Thaoi gian thuc

hién

01/01/19-
31/12/2019

01/01/19-
31/12/2019

01/01/19-
31/12/2019

01/01/19-
31/12/2019

02/11/15-
31/12/2020

01/01/19-
31/12/2019

01/01/19-
31/12/2019

01/01/19-
31/12/2019

01/01/19-
31/12/2019
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Mait hang

Phan bon Super lan

Lam Thao

Phan bon Urea,

kali Phu My

Phan bén Nam Sao

Phan bén MAP,
DAP, Urea, Sa

Xiang, dau, nhot

DAu nhét

Phan bon MAP,

Urea.

Nguyén vat li¢u
san xuat phan bon
Phan NPK Lam

Thao, kaly , NPK
nam sao , Urea Phu

My

Gia tri HD/6
thang (dong)

1.778.095.000

8.451.610.000

27.922.514.000

169.827.000.000

92.956.232.000

407.081.000

111.705.000.000

5.223.200.000

5.238.400.000



Hién nay Cong ty dang cung cép, ban
hang theo hop ddng dai 1y cho gan

01/01/19-
4 400 dai ly khach hang cua Cong ty & Phan bon céc loai = 36.905.928.990
. 31/12/2019
cac tinh Binh Thuin, Ninh Thuén,
Khanh Hoa, Pht Yén, Binh Dinh
N A 01/01/19- o
5 | Doanh nghiép TN xang dau 628 Xang, dau cac loai 2.277.530.000
31/12/2022
Cong ty TNHH DPT-TM-DV Trudng =~ 01/01/16- o _
6 . Xang, dau cac loai 2.744.990.000
Ding 31/12/2019
Cong ty TNHH Xang dau 713 Chin =~ 15/03/18- o
7 Xang, dau cac loai 1.539.970.000
Huong 31/12/2020
, 01/01/16- , _
8 | Doanh nghi¢p TN TM Hiru Thanh Xang, dau cac loal 2.112.200.000
31/12/2019
01/01/17- sno. diu céc loai
9 Doanh nghiép TN Sang Hoa Xang, dau cic loai 5 395 gg0 000
31/12/2020
10 D?anh nghiép TN xing dau Ping 01/01/17- Xang, dau cac loai 3.476.290.000
Pinh 31/12/2020
01/01/18- sne. diu céc loai
11 Doanh nghiép TN Phuong V§ Xang, dau cic loal 5 536 340 000
31/12/2019
23/07/18- sno. diu céc loai
12 Doanh nghiép TN Thanh Thiy 2 Xang, dau cacloai 47, 590 000
31/12/2019
: 01/02/18- sne. diu céc loai
13 Cong ty TNHH Xing diu Lé Gia Xang, dau cicloai 3 543 940 000
31/12/2020
01/01/18- 2ne. diu céc loai
14 Céng ty TNHH Doan Phi Xang, dau cacloai | g1 980 0oo
31/12/2022
01/05/18- sno. diu céc loai
15 Cong ty TNHH TMSX Lai An Tam Xang, dau cac loai | 15 581 570,000
31/12/2020
CN CTCP Tap doan Mai Linh tai  01/01/19- sne. diu céc loai
16 4p- coan Mat LAt Xang, dau cicloai 3 550 ggg 410
Binh Thuén 31/12/2020
17 CTCP TM va Du Lich Quéc t€ CN | 01/01/19-  Xang, diu c4c loai 1 296.920.050
Binh Thuén 31/12/2019

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)
7.  Két qua hoat dong kinh doanh ciia cong ty
7.1 Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 02 nim gin nhat
Bang 15: Bang két qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty giai doan 2017 — 9T/2019
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Don vi: Béng

. . . % tang
STT Chi tiéu Niam 2017 Niam 2018 . 9T/2019
giam

1 | Téng gia tri tai san 535.152.262.001 | 980.656.601.836 8,5 | 685.704.071.268

2 Vén chi s& hitu 340.793.682.286 | 370.368.149.990 8,68 387.174.241.691

3 | Doanh thu thuin 563.967.836.152 | 472.413.878.399 | (16 23) | 599.939.399.979
Loi nhuan thuan tir

4 36.221.389.564 37.415.344.475 3,3 22.538.197.622
hoat dong kinh doanh

5 | Loi nhun khac 291.319.759 (23.790.955) (10,8) | (1.132.821.604)
Loi nhuan ké toan

6 ) 36.512.709.323 37.391.553.520 2.41 | 21.405.376.018
trudc thué

;| Loinhuank&toansau | 0.0 o010 | 20.574.467.704 161 | 16.806.091.701
thué

8 Hé s chi tra cd tirc - -
Ty 1€ loi nhuan sau

9 | thué trén vbn chii s¢ 8,54 7,99
hitu (%/ndm)

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2017, 2018, BCTC gy 3 ndm 2019 ciia Cong ty)

Tong tai san ctia doanh nghiép ting 1én qua cac nam. Mit du doanh thu thuin nim
2018 giam hon 16% so véi ndam 2017 tuy nhién khac phuc mot s6 anh hudng cua thi
truong dén nganh nghé kinh doanh chinh bang hinh thirc kinh doanh dau tu tai chinh b6
sung, loi nhuan sau thué ting gan 2%, cho thdy dinh hudng va chién luoc cia Cong ty,
d6ng thoi cac chi phi dugc kiém soat tot hon, cho thiy viéc quan 1y chi phi cua doanh
nghiép dang dugc cha y va day manh.

Lity ké 9 thang dau nam 2019, chi phi khac phat sinh 1,2 ty dong do ndp cac khoan
tién phat phat sinh trong cac nam trudc. Hién nay cac khoan tién phat nay cong ty da
thuc hién déng day du.

Y kién ctia Pon vi kiém toan: Béo c4o tai chinh di phan anh trung thuc, hop 1y
trén c4 khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty c6 phan Dich vy Nong
nghiép Binh Thuén tai ngay 30/06/2019 ciing nhu két qua hoat dong san xuat kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nién do ké toan két thuc ciing ngay.

Théng tin chi tiét vé giao dich véi ngwoi ndi bo voi cac bén lién quan cé so dw
tinh dén ngay 31/10/2019:
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Don vi

M&i lién hé

CTCP Tép doan Qudc t& Nam Sao

Cé cung chu tich HbQT

Chi nhanh Nha may phan bén Nam Sao

Cé cung chu tich HbQT

CTCP Vit tu Nong nghi¢p Vam Co6 Dong C6 cung chu tich HDQT
Ong Tran Vian Muoi Chu tich HDQT cong ty
v' Céng ty c¢6 phan Tap doan Qudc té Nam Sao
STT | Noi dung Giao dich 31/12/2017 31/12/2018 31/10/2019
1 | Khoan vay 4.000.0000.000 9.539.484.645 | 9.539.484.645
2 | Mua ban hang ho& 32.298.859.000 | 50.107.059.000 | 7.406.359.000
3 | Tieneopvontheo hop |\ o0 o) 660,000 | 199.880.680.000 | 221.400.000.000
dong hop tac dau tu
Loi nhuan duoc chia
4 |t Hop dong hop tic | 24.022.955.104 | 25.562.836.210 | 3.355.905.052
dau tu
v Chi nhanh Nha may phan bon Nam Sao
STT Giao dich 2017 2018 31/10/2019
1 | Giao dich mua béan, can - 48.061.189.790 | 21.211.680.790
tru
2 | Tién lai thanh toan trudc | 946.919.177 5.579.928.177 9.572.423.377
han dugc huong
(duoc cén trir truc tiép)
v/ Cong ty Co phan Vat tu Nong nghiép Vam C6 Pong
STT Giao dich 2017 2018 31/10/2019
1 Ban phéan bén - - | 24.449.200.000
v' Ong Tran Van Mudi
STT Giao dich 2017 2018 31/10/2019
1 | Phai thu tam Gng cong tac - 2.215.035.263 0

51




- Tai thoi diém 20/12/2017 Cong ty cd phﬁn Dich vu Nong nghiép Binh Thudn ng
Cong ty c¢b phan Tap doan Qudc t& Nam Sao 14 20.465.550.000 dong;

- Tai thoi diém 20/12/2017 s tién tam tng cua Ong Tran Vin Mudi c6 nghia vu
phai tra cho Cong ty ¢ phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan 1a 20.980.000.000
dong

- Sau khi dugc su chap thuin cia Hoi dong quan tri cong ty, hai bén da tién hanh
thoa thuan cin trir cong no s6 140/BBCTN/2017 ngay 20/12/2017, ddng y cén trir
khoan phai thu ciia Cong ty c6 phan Tap doan Qudc té Nam Sao véi Cong ty cd
phan Dich vy Néong nghiép Binh Thuén véi s tién tam tng cia 6ng Tran Vin
Mudi tai Cong ty c6 phan Dich vu Néng nghiép Binh Thuin véi sb tién 1a
20.465.550.000 dong.

-S4 tién con lai 12 514.450.000 dong dugc ong Tran Van Muoi hoan tmg vao ngay
31/12/2017.

Céc giao dich c6 lién quan déu dam bao tuan thi quy dinh vé quan tri Cong ty dai
chung theo dling quy dinh ctia Phép luat.

7.2  Céc nhén t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty
7.2.1 Thuén loi

Tinh hinh phét trién kinh t& vi mé nam 2018, ntra ¢au nim 2019 cua Viét Nam tac
dong khong nho dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Cac chinh sach cu thé cua nha
nuéc va Chinh pha vé viéc phat trién dau tu cac linh vuc néng nghiép, dong thoi hd tro
ndéng dan trong san xuat 1a mot trong nhitng yéu t6 thuan loi khuyén khich nguoi dan
tiéu ding cac san pham cham séc nong nghiép.

Pinh hudng ctia Chinh phil vé nén ndng nghiép xanh va tinh than Qubc gia khoi
nghiép khién cho nong nghiép xanh tré thanh mot trong nhiing tiéu diém tap trung cia
nguoi thanh nién, nha khoi nghiép tap trung. Cac trang trai va dy 4n trong rau dugc day
manh va mo rong khip ca nudc kéo theo ca nhu cau vé vat tu nong nghiép dong thoi cac
san pham cham soc ting 1én.

Gia xang dau tuy c6 bién dong ¢ dau nam, tuy nhién sau 6 thang thi di trg vé mirc
on dinh. Bén canh d6, du nira dau nam 2019, san luong tiéu thy 6 t6 xe may c6 phan
gidm sut thi to thang 7 san lugng 6 t6 da tang trd lai, khoi lugng xe may 0 to ti€u thy
tang 1én kéo theo san lugng tiéu thu xing dau binh quan trén ngay ting 1én.

Dé6i v6i hop ddng hop tac kinh doanh bat dong san, doanh nghiép c6 co hoi tiép
Xuc nghién ctru, tham gia vao qua trinh thuc hién cac du an, day la diém tao nhiéu tich
cuc cho doanh nghiép tich liiy kinh nghiém, kién thirc dé truc tiép thuc hién kinh doanh
bat dong san trong tuong lai. Déng thoi, viée dau tu mang dén mot nguén loi nhuan cao
hon mtrc dau tu trén thi truong hién nay.
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7.2.2 Khé khan

Viéc gia xing dau bién dong anh huong khong nho dén hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty, bén canh d6, viéc ap dung muc thué bao vé moi trudng méi, tac
dong tiéu cuc dén tam 1y ngudi tidu dung.

Viéc cac san pham trén thi truong khong dam bao chat luong, hang héa nhap khau
khong ré ngudn goc, hang gia, hang nhai 1am anh huéng truc tiép dén uy tin, hinh anh,
hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

Bén canh d6, viéc Cong ty mod rong nganh nghé kinh doanh bat dong san bang viéc
hop tac dau tu kinh doanh véi CTCP Tap doan Qudc t& Nam Sao s& dan dén viéc Cong
ty con chiu rui ro truc tiép tr chi dau tu - CTCP Tap doan Quéc té Nam Sao nhu tién do
ban hang, tién d6 thi cong va nhiéu yéu té cta thi truong c6 thé anh huong dén dong tién
khong on dinh; ri ro thanh toan géc, 13i; rai ro vé thanh khoan; rui ro cac van dé phap
Iy. Bé han ché nhitng rai ro nay, cong ty da chu dong thuc hién ky két cac phu luc hop
d6ng quy dinh vé diéu khoan vé thuc hién thanh toan gdc 13i va trong truong hop doanh
nghiép pha san ciing nhu ¢6 ké hoach cu thé vé theo déi du 4n véi CTCP Tap doan Qudc
té Nam Sao.

8. Vi thé ciia cong ty so véi ciac doanh nghiép khac trong cling nganh
8.1 Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Khach hang

Phan bén: Coéng ty c6 ngudn hang du vao phan bon on dinh, 1a dai 1y cép 1 va
khach hang cta cic Cong ty 16n: CTCP Phan bon va Hoa chat Dau khi Pong Nam Bo
(Pam Phat M§), CTCP Supe Phdt phat va Hoa chat Lam Thao, Nha may phan bon Nam
Sao, CTCP VINACAM va CTCP Phan bon Dau khi Ca Mau. S luong dai 1y phan phéi
1én dén hon 500 dai 1y, trai dai tr Binh Thuan vao Binh Dinh.

Xang dau: c6 luong khach hang trung thanh va on dinh.

Canh tranh trong ngi by nganh

Phéan bon: rdo can gia nhap nganh thip, tuy nhién, véi truyén théng hon 40 nim
kinh doanh phan phdi vat tw nong nghiép, Cong ty da tao cho minh mot lugng khach
hang 16n va trung thanh. Khong chi vay, Cong ty cling khong ngung cai thién cong tac
ban hang, chinh sach ban hang wu dai, qua d6, nang cao tinh canh tranh d6i v6i khong
chi cac doanh nghiép cing nganh dang hoat déng ma con dbi voi nhirng doanh nghiép
chuan bi tham gia nganh. Dya trén doanh thu mang phan bon cia cta doanh nghiép
(9T.2019) thi hién tai cong ty dang dimg sau cac nha phan phéi 16n khac nhu PSE (1.315
ty), PSW (1.255 ty) va PCE (1.364 ty) ¢ khu vuc Nam Trung B va mién Nam. Tuy vay
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néu ngoai trir cic nha phan phdi 16n déu 1a cac don vi thanh vién ciia Dam Phu My thi
hién tai, cong ty dang 1a mot trong nhitng nha phan phdi phan bon 16n nhat khu vuec.
Hon thé, trén khu vuc dia 1y nho hon 1a dia ban tinh, cong ty hién tai dang la don vi duy
nhit phan phéi phan bon va xang dau.

Xang dau: 1a nganh kinh doanh c6 diéu kién, rao can gia nhédp cao. Hién tai, hé
théng phan phdi cua Cong ty bao gdm 5 cira hang va 20 dai 1y, di khang dinh duogc
thuong hiéu va vi thé qua thoi gian, do d6, ap luc canh tranh ciing rat thap.

Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh:

La doanh nghiép kinh doanh da mang gdm phén phdi phan bén, xing dau va kinh
doanh bat dong san, doanh nghiép c6 nhiing dic diém chung ctua doanh nghiép phan
phéi va c6 nhitng dic diém riéng ciia nganh phan bén, xang dau hay bat dong san.

Midng Phan bon:

Véi bé day hon 40 nam kinh doanh phéan phdi vat tu nong nghiép, 1a doanh nghiép
¢6 uy tin va thuong hiéu hang dau tai Binh Thuén va céc tinh 1an can, hién nay Cong ty
¢6 ngudn hang dau vao phan bon 6n dinh, 13 dai 1y cap 1 va khach hang cia cac cong ty
16n: CTCP Phan bon va Hoa chat Dau khi Pong Nam B (Pam Phu M¥), CTCP Supe
Phot phat va Hoa chat Lam Thao, Nha méay phan bon Nam Sao, CTCP VINACAM va
CTCP Phan bon Dau khi Ca Mau. Hé théng tiéu thu vat tu ndng nghiép ciia Cong ty bao
gdm 8 chi nhanh va hon 500 dai 1y trai déu khip toan tinh Binh Thuan va cac tinh Ninh
Thuan, Khanh Hoa, Phu Yén, Binh Dinh. Cong ty c6 quan h¢ mua ban thuong xuyén vaoi
céc cong ty 16n & Lam Pong va Pong Nai cac tinh dién tich cdy cong nghiép 16n.

Gibng voi da sb cac doanh nghiép linh vuc nong nghiép, phan bon déu cé tru so va
thi truong chu yéu ¢ cac vya lua 16n cia Viét Nam, CTCP Dich vu Nong nghi¢p Binh
Thuan c6 thi trudng cha yéu dic biét trong khu vire Nam Trung Bo va Tay Nguyén trong
khi CTCP Phan bon Binh Dién ¢6 thi trudng chil yéu & Khu vire mién Nam, CTCP Supe
Phét phat Lam Thao thi truong ¢ mién bac. Xuat phat tir doanh nghiép nha nuéc véi
muc tiéu cung cip san pham phan bon va xang dau cha yéu cho hai tinh Binh Thuan va
Ninh Thuan hién nay, sau khi thyc hi¢n thodai von nha nude vao nam 2006, doanh nghi¢p
tiép tuc thuc hién va mé rong sir ménh trong viéc tiép tuc phan phdi phan bon dén tay
nong dan, boi vay doi hoi vé day chuyén san xuat va quy mo tai san va von gop cua cong
ty c6 phan nho hon so véi cac doanh nghiép 16n cing nganh ké trén. Bén canh do, viéc
gia ting chét lugng va uy tin cila cac cong ty cung nganh con anh huong tryc tiép 1én
hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép. Tuy nhién, phan phdi san pham c6 diém han
ché vé bién loi nhuan giao dong va bi anh hudng nhiéu boi gia hang hoa nhap vao, khién

cho lgi nhuan ctia doanh nghiép thép hon cac doanh nghiép san xuét. Bai vay, viéc da
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dang hoa nganh nghé kinh doanh cua coéng ty dang phat huy loi thé gia ting nguén loi
nhuan tir hoat dong xang dau va kinh doanh bat dong san.

Ming xing diu:

Cong ty hién dang 1 tong dai 1y phan phdi cho Céng ty TNHH MTV Thuong mai
Dau khi Dong Thap (Petimex) va s hitu 05 tram xdng voi cong suit 20 tru bom (téng
sttc chira kho vao khoang 283m®), chiém khoang 10% tong cong suét trong tong s6 61
tram xang hié¢n tai trén dia ban TP. Phan Thiét cung cac huyén Ham Thuan Nam, Ham
Thuin Béc va Ham Tan cua tinh Binh Thuan.

Néu ngoai trir di cac cdy xing CODO dang van hanh cia cac nha phan phdi 16n
(Petrolimex va PV Qil) — dong thoi 1a nhitng nha cung cap chinh hién tai cia cong ty thi
cong ty dang 1a doanh nghiép tu nhan c6 sb luong va cong suat tram xing DODO dung
dau khu vuc ké trén. Bén canh d6, dé t6i uvu hoa lgi nhuan, cong ty cling thyc hién tai
phan phéi ngudn xang dau téi cac dai 1y tw nhan nhé hon.

Mang Bit djng sin

Bit dau kinh doanh linh vuc bat dong san bang viéc hop tac kinh doanh véi CTCP
Tap doan Qudc té Nam Sao, cOng ty c6 nhicu kinh nghiém tir cac du an bat dong san
hop tac dau tu. Tuy nhién, so véi cac doanh nghiép cting nganh, quy mé von con han ché
va do d6 mudn vuon 1én 12 mot trong nhitng doanh nghiép dan dau trong thi truong bat
dong san thi Cong ty can nd luc va co chién luge cling nhu thuc hién hi¢u qua hon nira.
Véi viéc hop tac dau tu vao du an Khu sinh thai Eco Five star ciia Cong ty c6 phan Tap
doan Quéc té Nam Sao dugc danh gia 1a mot trong nhiting dy 4n dang séng nhat nim
2019 do VCCI va Béo Dién dan doanh nghiép T6 chirc, budc dau di thé hién chién lugc
dau tu dung dan ciia Cong ty.

Hién tai cac du 4n dau tu Bat dong san ctia doanh nghiép 1a theo Hop ddng hop tac
kinh doanh, khong s& hiru quyén diéu hanh dy 4n. Do d6, viéc phan tich vi thé cua
doanh nghiép trong nganh Bat dong san s& khong dam bao tinh trong yéu va hop 1y trong
qué trinh thyc hién phan tich.

8.2 Trién vong phat trién ciia doanh nghiép

Hién tai, hoat dong san xuat kinh doanh chinh va mang lai nguén doanh thu chu
yéu cho Cong ty la hoat dong kinh doanh cac mat hang: Phan bon, xing dau va hop tac
kinh doanh/kinh doanh bat dong san.

Thir nhat 1a nganh phan bon: Viét Nam 1a mot qubc gia co truyén thdng phat trién
ndng nghiép. Véi nhitng diéu kién thuan loi vé khi hau thoé nhudng, Viét Nam dugc ky
vong s& la mot trong nhirng ngudn cung lwong thuc 16n trén thé gisi. Binh Thuan 1a tinh
c6 dién tich cay Thanh Long 16n nhat nudc va ciing 1a cdy trong ¢6 hiéu qua kinh té va
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muc tiéu thu phan bon nhiéu hon cac cdy trdng khéac. Kéo theo d6, nganh san xuét ban
budn ban 1¢ phan bon ciing s& phat trién manh m& bén canh su ting truéng cua nganh
Nong nghiép. Trong 2 nim gan day, tinh hinh thoi tiét c6 nhiéu thuan loi, gia ca ndng
san twong ddi 6n dinh nén nong dan diy manh hoat dong san xuat néng nghiép, do do,
lwong tiéu thu phan bén ciing s& ting 1én dang ké. Tuy chiu nhiéu anh huéng tir chinh
sach thué, gia san xuat chung nhu chi phi dién,... doanh nghiép giam thiéu rui ro bang
cach da dang hda cac nha cung cép, dinh huéng phi hop véi chinh sach cua Nha nudéc
trong tung thoi ky.

Thi hai 1a nganh xing dau: Xang dau 1a mot nganh chu dao va thir yéu trong nén
kinh té caa moi qudc gia. Nén kinh té Viét Nam dang trén da phuc hoi sau khung hoang,
hoat dong san xuat kinh doanh va tiéu ding xa hoi ting truong, may moc va phuong tién
V4N tai ngdy cang gia ting va phat trién. Do dé, nhu cau d6i véi xang dau phuc vu cho
hoat dong san xuat va sinh hoat ciing ngay cang ting. Hién nay, san lugng xang dau san
Xuat tai Viét Nam chua dap tmg duoc nhu cau tiéu thu dién cua ca nudc, chinh vi vay,
nganh san xuat va phan phéi xang dau caa Viét Nam con nhiéu tiém nang cho dau tu va
phat trién.

Ngoai ra, voi viéc diy manh phat trién mang hop tac kinh doanh/dau tu bat dong
san song song thi cong ty ciing nhan thiy tiém ning phat trién caa nganh bat dong san
dua trén cac yéu té sau:

Thi truong bat dong san Viét Nam c6 tiém nang ting trudng 16n nhd vao thu nhap
binh quan dau nguoi dang ting truong nhanh, co cdu din sé vang, co so ha tang ngay
cang dugc hoan thién, qua trinh d6 thi héa nhanh va tac dong cua cac chinh sach méi
lién quan dén Luat Kinh doanh bat dong san va Luat Nha ¢ stra doi.

Bén canh do, dac thu thi truong bat dong san Binh Thuan — Long An dugc ménh
danh ‘thu pht resort’ v6i sy d6 bd cua hang loat cac 6ng tram bat dong san 16n. Trong
hoi nghi xuc tién dau tu thang 07/2019, Binh Thuan thu hat dong vén hon 20 ty USD,
theo udc tinh gia dat da tang tir 25 - 30% so voi thoi diém cudi nam 2018 va ting gap
d6i so voi nam 2017. Binh Thuan dit muc tiéu dén nam 2030 sé& sé& tré thanh trung tim
thé thao bién qudc té va thu hut khoang 14 triéu du khach, tirc gap 4 lan so v6i Phu Qudc
va 2 1an so v6i Nha Trang, Pa Nang nam 2018.

Thu nhép binh quén dau ngwoi dang ting trugng nhanh

Su tang trudéng GDP trong thoi gian gan ddy cho thay nén kinh té Viét Nam dang
phuc hdi manh mé, hoat dong san xuét kinh doanh & hau hét cac linh vuc déu cé nhitng

chuyén bién tich cuc va sttc mua dugc cai thién. GDP trong quy 1/2018 da ting 7,38%,
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mirc ting quy 1 cao nhat trong mot thap ky qua. Trong nim 2018, Chinh phu dit chi tiéu
tang trudng GDP tdi thiéu 1a 6,7%.

GDP binh quin dau nguoi tai Viét Nam d3 ting truong déu voi ty 18 ting truong
kép hang nim (“CAGR”) dat 8,7% trong giai doan 2012 — 2017. Theo s6 liéu du béo cua
cong ty khao sat thi truong Business Monitor International (BMI) thi GDP binh quan
dau nguoi tai Viét Nam duogce du bao s€ tang trudng voi CAGR dat 8,6% trong giai doan
2017 — 2022.

Biéu 4: GDP binh quéin dau nguoi tai Viét Nam (USD)
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Ngudn: BMI, VCSC
Viét Nam sé hitu co cdu déin so ving
Viét Nam 1a mot qudc gia c6 toc do ting truong dan sb kha cao so voi cac nude
trong khu vuc va trén thé gii. Vi dan s6 1én dén hon 90 triéu ngudi trong ndm 2017,
Viét Nam c6 dan sd dong thtr 3 tai khu vuc BDong Nam A va thir 14 trén thé gidi. Viét
Nam ¢6 co cdu dan sb tré v6i gan 90% dan s6 1a dudi 60 tudi va ty trong dan s tré trong
d6 tudi lao dong ludn chiém trén 50% va co xu hudng ting dan trong nhiing nim gan
day. Tang truong dan sb, dic biét 13 dan sé tré trong d6 tudi lao dong 13 nhan t6 1am ting
moi nhu cdu cua x3 hoi, trong d6 c6 nhu cdu mua va dau tu bat dong san. Thap dan sb
Viét Nam — 2016

Biéu 5: Thap dan sé Viét Nam

57



Thap dan sé Viét Nam — 2016
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Co s6 ha ting ngay cang dwoc hoan thién

Viét Nam dang ddy manh dau tu vao co s¢ ha tang giao thong dé thu hut thém
nhiéu nha dau tu nudc ngoai. Viét Nam da va dang thuc hién dau tu manh mé cho co s&
ha ting so véi cac nudc trong khu vuc nhu Indonesia, Philippines, Malaysia va Thai
Lan. Pé hd tro cac du an co so ha tang trong giai doan 2015 - 2020, Chinh phu Viét
Nam dang day manh chuong trinh hop tac cong tu (PPP) dé thu hut vén cho viéc dau tu
co s6 ha ting. Tai TP.HCM, tuyén Metro s6 1 hién dang dugc xdy dung. Trong khi do,
Ha Noi dang tip trung vao viéc gia ting cac lya chon hop 1y cho cac tuyén xe buyt va
cac phuong tién giao thong cong cong khac trong thanh phd dé giam un tic giao thong.
Tai Ha Noi, viéc xay dung mang ludi duong sat d6 thi dau tién dai 12,5 km da duoc bat
dau vao nim 2011. Co s& ha tﬁng duoc cai thién sé 1a mot yéu td quan trong tdc dong
tich cuc dén sy phat trién ciia nganh bat dong san nha ¢ tai Viét Nam.

Téoc dj dé thi héa nhanh

Do su tang trudng nhanh chong cua nén kinh té Viét Nam, dic biét 1a tai TPHCM
va TP Ha Noi, hai thanh phd nay di thu hit duge mot sd luong 16n ngudi nhap cu tir
nong thén. Xu hudng ndy di tao ra cac khu do thi vé tinh méi, noi ma téc do do thi hoa
da dién ra rat manh mé trong nhitng nam gan day. Trong thoi gian ndy, hau hét cic co s&
va dich vu tap trung phat trién manh & cac khu d6 thi nay, do d6 su gia ting muc do do
thi héa ciing s& c6 tac dong 16n dén sy phat trién cta thi truong lao dong dang noi 1én va

thiic day ting truéng kinh té trong nude.

Biéu 6: Ty 1é dd thi hoa tai Viét Nam
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Tdc dpng ciia cdc chinh sdch mdi lién quan dén Ludt Kinh doanh Bit dong sin
va Lugt Nha 6 sica doi

Luit Nha ¢ sira doi nam 2014 chinh thirc c6 hiéu luc vao ngay 01/07/2015 da cho
phép nguodi nude ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duoc sé hitu cung mot
lac nhiéu nha & tai Viét Nam thay vi chi dugc s& hiru duy nhat mot bat dong san dé o
nhu trude kia, ky vong dem lai su ting trudng déang ké cho thi truong bat dong san Viét
Nam.

Theo céac diéu luat stra d6i, nguoi nude ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai khi nhap canh hop phap vao Viét Nam déu c6 quyén duoc mua va sé hitu nha ¢ tai
Vi¢t Nam, khong phu thudce vao viéc ho phai luu tri tai Viét Nam trong mdt khodng thoi
gian quy dinh nhu truédc kia.

Céc cong ty c6 von dau tu nudc ngoai hodc cac van phong dai dién cua cic cong ty
nudc ngoai tai Viét Nam ciing c6 thé mua bat dong san. Piéu nay sé& kich thich nhu cau
so hitu bat dong san cua cac khach hang 1a ngudi nudc ngoai dong thoi gia ting ngudn
vbn nuée ngoai chay vao thi trudng bat dong san Viét Nam.

8.3 Panh gia vé sw phut hop dinh huwéng phat trién ciia Cong ty véi dinh hwéng
ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gioi

Vi st ménh phan phdi cac san pham phan bén va xing dau c6 ngudn gbe déng tin
cdy, 6n dinh, kip thoi voi gia ca hop 1y va diéu kién tét nhat cho khach hang trén co s
dam bao hiéu qua san xuat kinh doanh, dem lai lgi ich t&t nhat cho céc c6 dong gop phan
tich cuc vao su phat trién bén viing ctia nén kinh té dt nuéc, Cong ty dinh hudng cai
thién hoat dong br:?mg mua, cai thién cac phuong tién van tai, nha kho, diéu kién luu trir,
trung bay va budn ban san pham.

Bén canh d6, voi tim nhin phat trién 16n manh trén nén tang kinh doanh da nganh,
doanh nghiép mé rong song song cac linh vyc kinh doanh dong thoi phat trién manh hop
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tac dau tu/dau tu bat dong san nghi dudng. Du 4n phu hop v6i xu thé nhu ciu st dung
cac dich vu du lich nghi dudng gan, tién ich gia ca hop 1y.

Dinh huéng phat trién cia cong ty hoan toan nim trong xu thé phat trién nganh
nghé va dinh huéng cua Chinh phu, dic biét cha trong dén nong thén hoa va nén nong
nghi¢p xanh.

Bén canh do, vé viéc lién doanh thuc hién cac du an bat dong san, véi tinh hinh
trién khai cac dy an hién tai cung véi chién luge kinh doanh trong tuong lai, chi yéu 1a
dau tu xay dung va kinh doanh bat dong san gan lién v&i dat cho thay dinh hudéng phat
trién cua Cong ty pht hop véi dinh hudng phat trién cta nganh va chinh sach cua Nha
nuéc va thé gisi.

Céc dy 4n ctia Cong ty lién doanh nam & cac thanh phd vé tinh c6 két ndi ving tdt
v6i cac thanh phd 16n nhuy HO Chi Minh va trong tuwong lai s& c¢6 vi tri gan cac du an
trong diém nhu sdn bay méi Long Thanh, Puong vanh dai 3 két ndi lién thong H6 Chi
Minh, Dong Nai, Long An va Binh Duong 13 cac yéu td quan trong dam bao san phim
cua Cong ty s€ dé dang nhan dugc sy quan tam va lya chon cua nhiéu doi tuong khach
hang. Ngoai ra, stc néng cua Bit dong san Binh Thuan khong chi dén tir hai dy 4n ha
tang (san bay qudc té Long Thanh va cao toc Dau Gidy — Phan Thiét) véi tong mirc dau
tu hon 20.000 ty dong ma con tir dy 4n dau tu xay dung cao tdc trén tuyén Bac — Nam
giai doan 2017 - 2020 véi tong mirc dau tu gan 40.000 ty dong. Chinh quyén tin dang
rdo riét chuan bi ban giao mit bang, dam bao thoi gian khoi cong cao tdc Dau Gidy —
Phan Thiét sém nhat du kién quy 1/2020 va 1a mot trong nhitng cong trinh trong diém
clia ca nudc trong nim sau. Voi giai doan 1 hon 14 nghin ty dong va thoi gian hoan
thanh khoang 3 nim va hang loat cic thong tin tich cuc khac khién cho Binh Thuan trd
thanh noi d6n von tiém ning véi hang loat ngudn von dau tu “khing” dén tir nhiéu dy an
tam ¢& nhu Novaland, FLC, Wingroup, Thanh Long bay, dién gié Ké Ga, Lagi,....

9.  Chinh sich ddi v6i nguoi lao dong
9.1 Chat lwong ngudn nhan luc

Nhén luc ludn 13 yéu t6 quan trong quyét dinh thanh cong cia moi doanh nghiép.
Do vay, Cong ty ludn dat van dé nhan lyc va thuc hién chinh sach thu hat lao dong gioi
1€n vi tri hang dau trong hoach dinh chién luwgc doanh nghiép.

Chat luong ngudn nhan lyc 1a mot trong nhitng yéu to quan trong quyét dinh su
phat trién 1au dai va bén viing, do viy Cong ty luén dat muc tiéu xay dung doi ngii nhan
vién chuyén nghiép, ning dong. Tinh dén ngay 31/10/2019 s6 lwong can bo nhan vién,

cong nhan cua Cong ty 1a 54 nguoi.

Bang 16: Lao dong cua Cong ty tai ngay 31/10/2019
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Tiéu chi S6 hrong
Tong so lwong nhan vién o4
Phén theo trinh d9 hoc vin o4
- Trinh d6 dai hoc va trén dai hoc 16
- Trinh d¢ cao dang, trung cap 03
- So cap, trung cap 11
- Khéc 24
Phan theo thoi han o4
- Lao dong hop dong khong xéac dinh thoi han 37
- Lao dong hop dong c6 xac dinh thdi han 16
- Lao dong hop dong thoi vu 01

(Nguon: Céng ty c6 phan Dich vu Nong nghiép Binh Thudn)
9.2 Chinh sach ddi véi nguoi lao dong
% Ché dp lam viéc

Thoi gian 1am viéc: COng ty to chirc 1am viéc 8h/ngdy, 6 ngay/tuan, nghi trua

1h30phut. Thie hién nghi vao ngay chu nhat. Khi c¢6 yéu cau vé tién do kinh doanh thi
nhan vién Cong ty cd trach nhi€ém lam thém gio va Cong ty c6 nhitng quy dinh ddm bao
quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh cia Nha nudc va dii ngd thoa dang cho
ngudi lao dong. BO phan gian tiép lam theo gid hanh chinh, bd phén truc tiép duoc bb tri
lam theo ca.

Picu kién lam viéc: Vin phong lam viéc, nha xuong duoc thiét ké khang trang,

thoang mat. Luc lugng lao dong truc tiép duoc trang bi ddy du cac phuong tién bao ho
lao dong, vé sinh lao dong, cac nguyén tic an toan lao dong duoc tuan tha nghiém ngit.
% Chinh sdch tuyén dung, dao tgo

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 1a thu hut nguoi lao dong co du

trinh d9, k¥ nang, kinh nghi¢m cho vi tri can tuyén dung va co tu cach dao dtc tbt, c6
nguyén vong gan bo lau dai voi Cong ty. Nhimng lao dong dam nhan vi tri cao duogc
Cong ty chon lya k¥ cang nham d4p tmg duoc ning lyc trinh d6 va kinh nghiém theo
yéu cau ciia cong viéc.

Pio tao: Hang nim, cong ty déu dang ky véi cc co quan chic ning to chire cac
khoéa huin luyén cho nguoi lao dong lam viée tryc tiép: Thi kho phan bon va doi ngil
ban hang xing dau vé nghiép vu Bao vé Méi trudng, Phong chay chira chay, An toan vé
sinh lao dong.

s Chinh sdach lwong, thwong, phiic loi

Chinh sach lwong: Cong ty thyc hién chi tra lvong cho nhan vién dwa vao céap
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cong viée, ning lyc, chirc vy, bang cip, thang bang luong va diéu kién kinh doanh cua
Cong ty va hang thang duoc chi tra mot 1an vao thoi gian tir ngay 01 dén ngay 05 hang
thang. D6i voi nhan vién ban hang, kinh doanh cong ty 4p dung chinh sach Phu cp san
lwong gin thu nhap véi két qua kinh doanh. Viée nang lwong hang nim dugc thyc hién
theo quy dinh ctia Nha nuée hién hanh va quy ché luong ctia cong ty.

Chinh sich thwéng: Nham khuyén khich dong vién can bd cong nhan vién trong

Cong ty gia ting hiéu qua dong gop, ting ning suat chat luong hoan thanh cong viéc,
hang Quy, hang nim Cong ty déu t6 chirc binh bau cic ca nhin, nhom lam viée tiéu
biéu, khen thudng kip thoi di voi c4 nhan va tap thé co nhiéu dong gop xdy dung cho
Cong ty ciing nhu cac sang kién 1am ting hiéu qua cong viée. Viée xét thuong cin cir
vao thanh tich cua céc ca nhan hoac tap thé trong vi¢c thuc hién tiét kiém, sang kién cai
tién vé k¥ thuat, vé phuwong phép to chirc kinh doanh, tim kiém duoc khach hang méi, thi
truong moi, hoan thanh xuat sic nhiém vu duoc giao, dat dugc hiéu qua cao trong kinh
doanh, chéng lang phi. Hinh thtic khen thudng ciing rat da dang, bén canh thudng bang
tién mat, hién vat, Cong ty con to chirc khen thuong bang nhitng chuyén du lich nuéc
ngoai khi c6 diéu kién, khen thudong bang c6 phiéu thuong cua Cong ty. Bén canh do,
Cong ty ciing xu 1y, ky luat thich dang nhiing c4 nhan c6 hanh vi gy thiét hai dén hinh
anh va hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Bdo hiém va phuc lgi: Vi¢c trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y t€ va bao hiém

that nghiép duoc Cong ty trich ndp theo diing quy dinh cua phap luat hién hanh. Cong ty
thuc hién cac ché do bao dam x3 hoi cho nguoi lao dong theo Luat lao dong, N§1 quy lao
dong. Cong ty ludn quan tim dén doi sdng va cai thién diéu kién cho can bd cong nhan
vién. Cong ty ludn chi trong dén van dé an toan lao dong cho lao dong truc tiép san
xuat. Cac ché d6 bao hiém cho nguoi lao dong dugc Cong ty thyc hién day du theo Luat
lao dong. Vao cac ngay 18, tét,... Cong ty ludn to chirc di tham quan, nghi mét dinh ky
cho CBCNV trong Cong ty.
10. Chinh sach cd tirc
Co tac duoc trich tir loi nhuan caa Cong ty, cb tac duoc chi tra cho c6 dong khi
Cong ty kinh doanh c6 1i, d4 hoan thanh nghia vu nop thué va cac nghia vu tai chinh
khac theo quy dinh cua phép luat; va ngay sau khi tra hét s6 co tirc da dinh, Cong ty van
dam bao thanh toan du cac khoan ng dén han phai tra. Co tic dugc chia cho cac cb
d6ng theo phan von gop. Ty 18 ¢b tac s& duoc Pai hoi dong co dong quyét dinh dya trén
co so dé& xuat cia HPQT, véi can cr 12 két qua hoat dong kinh doanh cia nim hoat
dong va phuong an hoat dong kinh doanh cua cac nam téi.
La mot doanh nghiép dang trong giai doan bd sung nganh nghé kinh doanh méi, so

hitu nhiéu tiém ning phat trién, trong nhitng nim qua, cong ty tam thoi chua thuc hién
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chi tra ¢ trc nham tan dung nguédn loi nhuan dé cung cb hoat dong kinh doanh va tim
kiém co hoi dau tu.

11. Cac chi tiéu tai chinh

11.1  Cac chi tiéu co ban

11.1.1 Trich khiu hao TSCD

Tai san c¢d dinh dugc phan anh theo nguyén gia trir khau hao liy ké. Nguyén gia
bao gom toan bd c&c chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc tai san ¢d dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Truong hop thoi gian trich khiu hao hay nguyén gia cua tai san cb dinh thay doi,
doanh nghiép phai xac dinh lai mérc trich khau hao trung binh cia tai san c¢b dinh bang
cach léy gia tri con lai trén s6 ké toan chia cho thoi gian trich khéu hao xac dinh lai hodc
thoi gian trich khdu hao con lai (duwoc xac dinh 13 chénh léch giira thoi gian trich khau
hao da dang ky trir thoi gian di trich khau hao) cia tai san c6 dinh.

Tai san ¢6 dinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thang dé giam dan nguyén
gia tai san trong sudt thoi gian hitu dung udc tinh. Thoi gian hitu dung udc tinh cia cac

tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric : 10 — 28 nam
May moc thiét bi ; 08 — 10 nam
Phuong tién van tai : 10 — 20 nam

(Nguén: BCTC quy 3 ndm 2019 ciia céng ty)

Bang 17: Hé thdng may mdc, thiét bi, phwong tién van tai tai 30/09/2019

STT | Tén may méc thiét bi, phwong tién van tai Mo ta S6 lwong | Xuit xir
| Thiét bi, dung cu quan ly
A o A . \ May hiéu A
1 | Hé thong may vi tinh phong VP Inter 5) Nhat
2 | Hé théng may vi tinh IBM Hiéu IBM 1 Nhit
3 | 2 trubom dién tw BENNET CHXD $69 Hi¢u 2 My
BENNET
e L Hiéu 2 .
4 | 2 tru bom dién tt TASUNO CHXD km29 Nhat
TASUNO
Ao R Hiéu 2 A
5 2 try bom dién trt TASUNO CHXD Gop Nhat
TASUNO
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Hiéu

6 |2 tru bom dau do CHXD s6 9 2009 Nhat
TASUNO
. . Hiéu
7 2 tru bom dién tir CHXD s6 9 T.10/2009 Nhat
TASUNO
8 | May ServerX3200M3 (May chi KT) Hiéu IBM Nhat
9 | 2 bdn chira XD Gop Viét Nam
10 | May lap top Gb Apple My
) Hiéu
11 | 2 tru bom dién tir Thuan Hoa (1X,1D) - 02/15 Nhat
TASUNO
12 | Bon thép 25m3 - XD Thang Hai (06/2016) Viét Nam
, . Hiéu
13 | Tru bom XD Thang Hai ( 12/2016) Nhat
TASUNO
T Phuong tién vin tai
L Hi¢u Trung
1 Xe tai 5 tan 86T 1858 B
THACO Qudc
Hiéu
2 | Xe FORETURE 86H 3330 Nhat
Toyota
3 | Xe tai 85t-2343 Hiéu KIA Han Quéc
Hiéu
4 | Xe con INNOVA 86H4983 Nhat
Toyota
. Hiéu Trung
5 Xe tai 77T 01110 .
THACO Quoc
. Hi¢u Trung
6 Xe tai THACO 86C 01399 .
THACO Quoc
. Hiéu Nhat
7 Xe ban tai 86C - 09602 ¢
Toyota
Hiéu
8 | Xe con PRADO 86A - 05250 Toyota Nhat
Prado
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1

9 | Xetai THACO 86T 1590 Hi¢u KIA Han Qudc

(Nguon: Céng ty Co phan Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

11.1.2 Mibc lwong binh quén
Bang 18: Mitc lwrong binh quan tir nim 2016 — 9T.2019 (dvt: triéu dong)

Nam 2016 2017 2018 9T.2019

Thu nhap binh quan (tri¢u
\ 7,47 8,22 8,48 10,07
dong/thang)

(Nguon: Céng ty c6 phan dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

11.1.3 Thanh toan cac khoan n¢ dén han

Cong ty hién nay khong c6 khoan ng qua han nio, cac khoan ng phai tra ngin va
trung dai han déu duoc Cong ty thanh toan dung han.
11.1.4 Cac khoan phai n¢p theo quy dinh

Tinh hinh cac khoan phai nop Nha nudc dugc phan anh kip thoi va dugce theo doi
chat ché boi phong Tai chinh ké toan ciia cong ty, ¢ sd du tai cac thoi diém cu thé nhu
Sau:

Bang 19: Cac khoan con phai ngp Ngan sach tai thoi diém 31/12/2017, 31/12/2018,
30/06/2019 va 30/09/2019 (bvt: dong)

STT Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/06/2019 30/09/2019

Thué gia tri gia

1 . 401.393.621 662.666.561 | 140.557.103 223.421.280
ang
Thué Thu nhap

2 . 8.801.239.869 | 12.480.735.034 | 4.213.558.320 | 4.534.392.470
doanh nghiép
Thué thu nhap

3 . 298.103.479 771.680.796 | 249.449.218 300.887.820
ca nhan
Thué Nha dat

4 o . 3.205.037 - - -
va tién thué dat

4 Céc khoan phi,
1€ phi khéc
Tong cong 9.503.942.006 | 13.915.082.391 | 4.603.564.641 | 5.058.701.570

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2017,2018, BCTC soat xét 6 thang nam 2019, BCTC quy
3 nam 2019 cua Cong ty)
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Bang 20: Chi tiét cac khoan phat trong nim 2017, 2018

Dvt: dong

Chi tiét cac khoan tién nop phat nim 2017: 255.213.939
- Chdm ndp tién thué dat Pirc Linh 178.126
- Phat chdm nop tién bao hiém XH 33.426
- Phat chdm nép tién thué ddt xdang dau Thang Hdi 403.650
- Phat chdm nép tién bao hiém XH 732.845
- Phat chdm nép tién thué ddt tong kho Ham My 250.345.865
- Phat cham nop tien bao hiém XH 681.716
- Phat chdm nép to khai thué TNDN 2016 1.400.000
- Phat chdm nép tién bao hiém XH 1.438.311
Chi tiét cac khoan tién ndp phat nim 2018 487.678.913
- Phat vi pham hanh chinh vé viéc mua bdn xang dau 40.000.000
- Lai chdm ndp bdo hiém 12.132.517
- Lai cham nop tien thué dat Ham Tri 1.384.052
- Chdm ndp thué TNDN 391.320.028
- Chdm ndp thué GTGT 6.274.264
- Chdm ndp thué ddit Thudn Hoa 13.946.581
- Chdm nop phi truoc ba dat Thudgn Hoa 108.420
- Chdm ndp tién thué nam 2017 theo quyét dinh kiém tra thué 5.743.305
- Phat hanh chinh vé thué theo quyét dinh kiém tra thué 16.769.746

Hién tai Cong ty da thuc hién ndp phat dﬁy du.
11.1.5 Trich lap cac quy theo luit dinh

Can cur vao B&o céo tai chinh quy 3 nam 2019, Cong ty da thuc hién trich 1ap Quy

dau tu phat trién véi s tién 1a 59.516.176 dong.
11.1.6 Téng dw no vay

Cong ty co6 s6 du no vay ngan han va dai han nhu sau:

Bing 21: Co c4u ng vay tai thoi diém 31/12/2017, 31/12/2018, 30/06/2019 va

30/09/2019
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(Pon vi tinh:: dong)

STT | Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/06/2019 30/09/2019
Vay va

1 no ngén 106.644.887.300 | 109.119.783.000 | 105.504.588.000 | 93.323.424.000
han
Vay va

2 no dai 1.486.683.000 1.006.695.000 766.701.000 646.704.000
han
Téng cong | 108.131.570.300 | 110.126.478.000 | 106.271.289.000 | 93.970.128.000

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2017,2018, BCTC sodt xét 6 thang nam 2019, BCTC
quy 3 nam 2019 cua Cong ty)

Du no vay cua cong ty khong c6 sy bién dong nhiéu qua cac nam, ti 1¢ thanh toan

cac khoan ng vay ngan han va ng vay dai han dén han phai tra déu chiém trén 90%, dong

thoi doanh nghiép ding voén vay ngan han cha yéu dé bo sung von luu dong cho hoat

dong san xuat kinh doanh ciia doanh nghiép. Trong 2 nim 2017 va 2018, doanh nghiép

khong vay thém cac khoan vay dai han khac, ma vay no dai han chu yéu 1a khoan vay

mua tai san phuong tién van chuyén tir ndm 2016. Tinh dén hét quy 3 nam 2019, co cau

ng vay khong thay d6i nhiéu, sé du no giam di 1 do thanh toan cac khoan vay dén han.

11.1.7 Tinh hinh cong n¢ hién nay

Tinh hinh cac khoan Céng no phai thu cua Cong ty qua cac nam nhu sau:

Bang 22: Chi tiét cac khoan phai thu tai thei diém 31/12/2017, 31/12/2018,
30/06/2019 va 30/09/2019

Pon vi tinh: dong

STT Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/06/2019 30/09/2019

1 | Phai thu ngin han 200.127.911.062 | 280.742.509.982 | 444.770.348.630 | 383.876.989.425

o | Phaithu cia khdch 143.687.647.331 | 137.861.105.023 | 357.128.563.518 | 312.285.641.731
hang

p | [rdtrude cho nguoi 6.520.667.134 | 54.878.630.153 | 32.051.672.659 | 25.146.282.659
ban

¢ | Fhdithu vé cho vay 4.000.000.000 | 9.539.484.645 |  9.530.484.645 |  9.539.484.645
ngan han
Cac khoadn phdi thu

d 54655482069 | 87.189.224.514 | 54.772.674.694 | 46.443.499.864
khéac

-9.545.680.560
e | Du phong phdi thu -9.553.380.560 | -9.545.680.560 -9.545.680.560

67




, 823.633.674

f | Tai san thiéu cho xi li 815.495.088 819.746.207 7.761.086
2 | Phai thu dai han 199.880.680.000 | 199.880.680.000 | 199.880.680.000 | 199.880.680.000
Téng cong 400.008.591.062 | 480.623.189.982 | 644.651.028.630 | 583.757.669.425

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2017,2018, BCTC soat xét 6 thang nam 2019, BCTC
quy 3 nam 2019 cia Cong ty)

Trong Ky, phai thu caa khach hang bién dong manh 1a do hop dong ban phan bén voi
Cong ty C6 phan Tong hop Thé gisi xanh — mét trong nhitng khach hang kinh doanh
phan bon. Cong ty da thyc hién gop day du s6 vén vao dy an dau tu bat dong san tir hoat
dong kinh doanh va loi nhuan dugc chia. Pong thoi, Cong ty da xu ly cac khoan phai

tra, phai thu ngan han va cac tai san thiéu chd xt Iy nham tan dung hiéu qua ngudn vén.

Bang 23: Chi tiét cac khoan phai tra tai thoi diém 31/12/2017, 31/12/2018,
30/06/2019 va 30/09/2019

DPon vi tinh: Pong

STT Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/06/2019 30/09/2019
I. No ngfn han | 192.871.896.715 | 209.281.756.846 | 363.140.818.889 | 297.883.125.577
L | Ve vanongan 106.644.887.300 | 109.119.783.000 | 105.504.588.000 | 93.443.421.000
han
, | Phaitrachonguoi |, o oo oo | 60.624.090.355 | 249.668.020.197 | 197.716.317.392
ban
Nguoi mua tra 37.530.000 62.762.010 145.048.110
3 S 818.900.500
tien truoc
Thué va cac khoan 13.915.082.301 | 4.603.564.641 | 5.058.701.573
4 phdi nép cho Nha 9.503.942.006
nuoc
g | Phaitrangan han 1601.016.328 |  22.974.523.607 | 3.301.884.041 | 1.058.797.369
khéac
g | Phaitranguoilao 286.485.183 845.400.308 - 460.840.133
dong
7 | Chi phi phdi trd 1.358.097.310 1.765.347.185 - -
. No dai han 1.486.683.000 1.006.695.000 766.701.000 646.704.000
| Vayvanotai 1.486.683.000 1.006.695.000 766.701.000 646.704.000
chinh dai han
Téng cong 194.358.579.715 | 210.288.451.846 | 363.907.519.889 | 168.506.174.390

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2017,2018, BCTC sodt xét 6 thang nam 2019, BCTC
quy 3 nam 2019 cua Cong ty)
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Tai thoi diém 6 thang dau nam 2019, do thoi diém chuin bi vao mua vy méi, Cong ty cd
phan Dich vu Néng nghiép Binh Thuén phét sinh nhu ciu ting cao vé phin bon, khong chi
phan phdi va con tich lily. Ngudn san pham duoc cong ty nhap vé chu yéu tir cic nha cung
cap truyén théng va tin cdy 1a CTCP Tép doan Qudc t& Nam Sao va CTCP Pau tu Xy
dung Bira. Bén canh d6, do dic trung cia mua va ciy trong dong thoi phat trién cua san
xudt, trong ky, cong ty dd thuc hién hop déng mua ban 1én véi CTCP Pau tu xdy dung
Bira.
Trong d0, chi tiét cac khoan vay cta cac to chirc tai chinh dén 30/09/2019 (Bvt: dong)

Bang 24: Chi tiét cac khoan vay ciia to chirc tai chinh tai thoi diém 30/09/2019

STT Chi tiéu 30/09/2019

| Vay ngin han

a Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam — CN Binh Thuan 71.923.433.000
b Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — CN Binh Thuan 359.991.000
1 Vay dai han

a Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — CN Binh Thuan 646.704.000

(Nguon: BCTC quy 3 nam 2019 ciia Céng ty)
Khoan vay ngan han cua cong ty tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam —
chi nhanh Binh Thuén c6 thoi han 12 thang véi muc dich vay bd sung von luu dong cho
cong ty c6 tai san dam bao 1a cac Quyén sir dung dat, khoan phai thu theo hop dong kinh
doanh va toan bd sb du tai khoan tién bang VND va ngoai té.
Khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Binh
Thuan la khoan vay c6 thoi han 60 thang voi muc dich mua 6 t6 vdi tai san dam bdo 1a
tai san dugc mua.
Céc khoan vay c4 nhan ciia cong ty déu la cac khoan vay ca nhan ngan han va doi tugng
cho vay déu khong phai 1a ngudi c6 lién quan dén cong ty.

Céc khoan chi tiét tinh dén hét 30/09/2019 nhu sau: (Pon vi: dong)
Bang 25: Chi tiét cac khoan vay ca nhan tinh dén thai diém 30/09/2019

STT Ho va tén 30/09/2019
1 | Vi Thi Xiém 410.000.000
2 | Nguyén Thi Bich Thuy 400.000.000
3 | Nguyén Thi Ngoc Tiét 1.850.000.000
4 | Nguyén Thi Thanh 2.000.000.000
5 | Lé Thi Kim Tién 3.000.000.000
6 | Nguyén Thj Thuy 1.000.000.000
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7 Phan Duy Khanh 500.000.000

Pham Van Bao 350.000.000
9 Tran Van Nghi 1.350.000.000
10 | Vo Thi Kim Lién 850.000.000
11 | V& Thi Nhu Huong 600.000.000
12 | Ng6 biic Ngoc Phuc 2.000.000.000
13 | Nguyén Thi Sau 230.000.000

Téng 21.040.000.000

(Nguon: BCTC quy 3 nam 2019 ciia Cong ty)

11.1.8 Tinh hinh hop tic diu tw

Cong ty dang hop tac dau tu vao du an khu db thi sinh thai Nam Sao Five Star Eco
City, Cong ty tién hanh ki hop dong hop tac dau tu v6i Cong ty ¢ phan Tap doan Qudc
té Nam Sao theo Hop ddng kinh té s6 01/2016/HPHTDT vé viéc trién khai dy an Five
Star Eco City tai Xa Phudce Ly, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Noi dung chinh Hop dong hop tac dau tu:

Ho so phdp Iy ciia Dw dn ddy dii, dam bdo quy dinh ciia Phdp ludt:

Mot s van ban phap 1y chu yéu:
- Gidy phép dau t s6 50121000131 ngay 15/07/2009 ciia UBND tinh Long An;
Gidy phép dau tw s6 50121000245 ngay 29/11/2010 ciia UBND tinh Long An.
- Gidy chitng nhdn giao dat theo Quyét dinh s6 3008/0P-UBND ngay 27/09/2011;
Quyét dinh giao dat so 1 003/OD-UBND ngay 31/03/2014; Quyét dinh giao dat so
4791/0P-UBND ngay 17/12/2015; Quyét dinh giao dat sé 1028/0P-UBND ngay
21/03/2016; Quyét dinh giao ddt va cho thué dat s6 1521/QD-UBND ngay 11/05/2018;
- Quyét dinh phé duyét dé dn so 228/0P-UBND ngay 15/01/2013 vé viéc phé duyét
do dan quy hoach phén khu ty 1é 1/2000;
- Quyét dinh sé 820/0P-UBND ngay 06/03/2013 ciia UBND tinh Long An vé viéc
phé duyét nhiem vu quy hoach chi tiet ty l¢ 1/500 Khu do thi Nam Sao cua UBND tinh
Long An vé viéc phé duyét do dan quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi Nam Sao;
Quyét dinh so 2351/QB-UBND ngay 09/07/2013, Quyét dinh sé6 3868/0P-UBND ngay
12/11/2014 ciia UBND tinh Long An vé viéc phé duyét doé éan quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1¢ 1/500 Khu @6 thi Nam Sao; Quyét dinh sé6 3338/0D-UBND ngay 16/09/2015 ciia
UBND tinh Long An vé viéc diéu chinh dé dn quy hoach chi tiét xay dung 1y 1é 1/500
Khu @b thi Nam Sao; Quyét dinh s6 1865/0D-UBND ngay 23/04/2018 ciia UBND tinh
Long An vé viéc diéu chinh do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi
Nam Sao.

Gid tri khodn ddu tuw:
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Theo HD sb 01/2016/HDHTDT ngay 01/03/2016, Tong gia tri hop tac dau tu 1a

221.400.000.000 ddng v6i gia tri hop tac chi tiét gdm:
- 10% téng muc dau tu giai doan 1 (tri gia 60.618.491.900 dong)
- 10,89% téng mirc dau tu giai doan 2 (trj gia 160.781.508.100 dong)

Ghi nhan doanh thu dy an:

Loi nhuan dugc xac dinh theo ty 1€ tr 10% dén 20% vébn gbp cua tung giai doan
tiy theo tinh hinh gia ca, doanh thu va bién dong cua cac dy an BDS

Doanh thu ctia Dy 4n dau tu bao gff)m: Doanh thu tir viéc ban dién tich dat & va
doanh thu tir cho thué dién tich dat gin lién v6i du an. Doanh thu dén tir cho thué dién
tich dat gan lién v4i du 4n va phat sinh theo thoi gian quyén sir dung dat do Phap luat
Vi¢t Nam quy dinh.

Khi c¢6 doanh thu hang nim cong ty s& duoc phan chia loi nhun trudc thué thu
nhap doanh nghiép theo ty 1¢ hai bén thoéa thuan tuy ting thoi diém va dugc xac lap
thanh bién ban.

Hién tai, doanh thu udc tinh duoc ghi nhan khoang 48 ty dong cho 2 nim 2017 va
2018, dy kién nam 2019 doanh thu duoc ghi nhan thém khoang 9 ty dong va cong ty da
thuc hién nop déy du nghia vu thué trén khoan doanh thu nay. Doanh thu tir hoat dong
kinh doanh bat dong san nay can clr vao tién do ban du an va doanh thu thu dugc, bén
canh d6, dén hét nam 2018, doanh thu thuc hién trén doanh thu ké hoach dat hon 80% va
dién tich dat nén phan phdi gan hét, diéu nay anh hudng truc tiép khién cho doanh thu
thu dugc ciia CTCP Dich vu Nong nghiép Binh Thuan trong ndm 2019 sut giam.

Diém wu tién tir Hop dong hop tic:

Tai thoi diém cham dut hop dong hop tac dau tu tai Dy 4n Pau tu nay, Hai bén s&
tién hanh quyét toan loi nhuén ciia toan bo du 4n va Cong ty s& khong phai hoan lai phan
chénh cho Cong ty c6 phan Tap doan Qudc té Nam Sao néu gia tri quyét toan vé loi ich
thuc té nhan dugc cua Cong ty it hon gia tri ma Cong ty da nhan trong giai doan trude.

Trong qua trinh hop tic, Cong ty duoc hudng quyén wu tién dau tu/gop von bd
sung hodc chuyén phan von gop hién tai & Du an Pau tu vao cic dy an khac ma Cong ty
¢ phan Tap doan Qudc t& Nam Sao dang va s& trién khai. Quyén loi, trach nhiém cu thé
do Hai bén thoa thuan va ky két thanh hop dong vao thoi diém phat sinh.

11.2 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 26: Chi tiéu tai chinh chi yéu qua cic nim

Cic chi tiéu 2017 2018 30/06/2019
1, Chi tiéu vé kha ning thanh toan (lin)
Hé s6 thanh toan ngén han: 1,29 1,41 1,28

71



(TSLB/Ng ngan han)

H¢ s6 thanh toan nhanh:

(TSLD - Hang ton kho) 1,05 1,37 1,24

No ngan han

2, Chi tiéu vé co ciu von (l?m)

Hé sb NQ/Téng tai san 0,363 0,362 0,485

Hé s6 No/Vén chu s hitu 0,570 0,568 0,94

3, Chi tiéu vé niing lrc hoat dong (Ian)

Vong quay hang ton kho:

Gia vbn hang béan 14,04 16,99 26,0
Hang ton kho

Doanh thu thuan/T6ng tai san 1,12 0,81 0,61

4, Chi tiéu vé kha ning sinh 10i (%)

Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 5,16 6,26 3,41

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu s¢ hitu (ROE) 8,92 7,99 4,02

Heé sb Loi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) 5,78 5,09 2,07

Hé s Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu

thudn 6,42 5,51 5,73

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2017,2018, BCTC soat xét 6 thang nam 2019
cua Cong ty)

Panh gia vé kha nang thanh toan ctia doanh nghiép: Nhom chi tiéu thanh toan cua
doanh nghiép luén & mac 16n hon 1, phan anh mtc do dam bao can bang cua tai chinh
doanh nghiép. Hé s6 nay duy tri qua cac nim khong co bién dong nhiéu thé hién kha
nang thanh toan cua doanh nghiép luoén dugc duy tri & muc do cao. Tuy nhién, viéc
khong tan dung duoc cac don bay kinh doanh/ don bay tai chinh trong diéu kién tinh
hinh kinh doanh dién ra thuan loi khién cho doanh nghiép chwa but phé tao dong doanh
thu vuot troi.

Pénh gia vé co cau vén: Hién nay, co cu von cua doanh nghiép dang duy tri mirc
can bang, cac khoan vay chia yéu ngan han nham b sung vén luu dong cho hoat dong
san xuat kinh doanh, dong thoi co cau von co chiéu hudng gia ting thém ng nham tan
dung dong vén tai tro cho cac hoat dong san xuat. Tuy nhién so sanh véi cac cong ty
cuing nganh, hé sé no cua cdng ty van & mac trung binh — thip va chwa phat huy hét co
cau vén toi vu nham tao nhiéu loi nhuan cho cong ty.

Panh gia vé kha ning quan tri hang ton kho: Sé vong quay hang ton kho cé xu
huéng ting 1én qua cac nidm, thé hién ké hoach ting truéng rd rang nham ting hiéu qua
str dung von luu dong, viéc giam dugc thoi gian luu kho khién cho céc chi phi phéat sinh
trong qué trinh bao quan duoc giam thiéu. Pong thoi véi dac thi nganh phan bén véi
tinh chat hoa hoc yéu cau vé diéu kién bao quan cao, sb luong du trix 16n theo mua.
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Tinh dén hét 6 thang nam 2019, doanh nghiép day manh ting vong quay hang ton
kho nham tang hiéu qua st dung vén luu dong tuy nhién loi nhuan sau thué/doanh thu
khong thay doi nhiéu do sy tang gia dién, nudc, xang — nhitng nguyén liéu dau vao chinh
cua doanh nghiép san xuat phan bon, diéu nay tac dong dén loi nhuan mot cach manh mé
khong chi déi véi CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thuan ma con véi ca cac cong ty
san xuat phan bén khac trén thi truong.

Dénh gia vé kha ning sinh 1i: Trong xu thé cac doanh nghiép cing nganh lién
tuc giam do cac bién dong cua thi treong, doanh nghiép duy tri dwgc mic ROA, ROE
tuong d6i 6n dinh, khéng cé nhiéu bién dong do chién luoc da dang hda nganh nghé.
Véi chién lugc kinh doanh cling ké hoach san xuét, kiém soét chi phi cu thé, rd rang
trong ting giai doan, cong ty dang ting budc chung minh sic khoe tai chinh va kha
nang sinh 16i mang dén cho cac c6 dong cia cong ty.

12. Hoi ddng quan tri, ban kiém soat, ban giam ddc va ké toan truéng
12.1 Danh sach
12.1.1 Danh sich Hgi dong quan tri

Bang 27: Danh sach thanh vién Hgi dong quan tri

| 052073000291
3 . , Khong dieu | _
1 Tran Van Muoi Chu tich HbQT hanh cap ngay 13/09/2018 tai Cuc
quan 1y cu tru va dan cu.
Pho Chu tich thuong 066080000049
2 | Tran BaMai Anh Vi | truc HPQT kiém Ph6 | Piéu hanh | cip ngay 29/05/2017 tai CA.
Giam dbc Tp HCM
.+ | 037049000624
. , o Khong dicu | | . )
3 Dinh Quang Sang Phé Chu tich HBQT hanh cap ngay 18/12/2017 tai Cuc
quan ly cu tru va dan cu
. 001073012792
. Thanh vién HDQT 2. P . )
4 Pham Manh Hung . Y Dic¢u hanh | Cap ngay 17/02/2017 tai
kiém Pho6 giam doc o o
Cuc quan ly cu trti va dan cu
163320325
5 | Mai Qudc Hung Thanh vién HDQT Poc lap | cAp ngay 13/2/2012 tai CA.
Nam Pinh

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)
12.1.2 Danh siach Ban Kiém soat

Bang 28: Danh s&ch thanh vién Ban Kiém soat
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260635095 cap ngay 21/03/2008
tai CA tinh Binh Thuan
025451846 cap ngay 17/08/2011
tai CA Tp HCM
163215602 cap ngay 16/03/2010.
tai CA tinh Nam Dinh
(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)
12.1.3 Danh sach Ban Giam déc, Ké toan truéng

1 | Truong Thuy Linh Truong ban

2 | Dbao Thi Kim Luong Thanh vién

3 | Luu Thi Huyén Trang Thanh vién

Bang 29: Danh sach Ban Giam doc

. . . . 025451713 cap ngay 06/08/2011
1 Tran Thi Hoa Giam doc ] )
tai CA tinh Nam Dinh

066080000049 cap ngay 29/05/2017
tai CA. Tp HCM
001073012792 cap ngay 17/02/2017

2 Trin B4 Mai Anh Vii Phé Giam dbc

3 | Pham Manh Hung Pho Giam déc = o T
tai Cuc quan ly cu tri va dan cu
x o . . ) 260094732 cap ngay 26/03/2004
4 | Nguyén Van Thuy Keé toan trudng

tai CA tinh Binh Thuan
(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

12.2 So yéu ly lich
12.2.1 So yéu 1y lich thanh vién Hoi dong quan tri

Gioi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: :10/01/1973
Noi sinh :  Nam Dinh

S6 CMND ;052073000291
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc . Kinh

34.1 Topaz 2 C/c Saigon Pearl, Phuong 22,

Dia chi thuong tra o N
Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh

Trinh do chuyén mon ;K& toan, CV hé théng kiém soét ndi bo
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Quaé trinh cbng tac

v’ Tir thang 03 nam 1991 —thang
07 nam 1993

v’ Tir thang 08 nam 1993 —thang
05 nam 1994

v’ Tir thang 06 nam 1994 —thang
08 nam 1996

v' Tw thang 09 nam 1996 — thang
09 nam 2001

v' T thang 10 nam 2001 —thang
10 nam 2016

v' Tw thang 11 nam 2006 — nay

Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty

Chuc vy dang ndm giltr & céac to

chutre khac

S6 lugng ¢ phan nim giir

Trong do:

So hiru c& nhan

So hitu dai dién

Hanh vi vi pham phap luat

Céc khoan no d6i voi Cong ty
Thu lao va cac khoan loi ich khac
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty
Nguoi c¢6 lién quan nim giit co
phiéu

v’ Tén nguoi co lién quan

Moi quan hé

Nhén vién Kinh Doanh Cbéng ty Nam
Cuong Hai Phong

Truong VPDD Tdp doan Nam Cuong, tai
Mién Nam

Gidm Déc Cong ty TNHH Xudn Truong

Giam Poc Cong ty TNHH Thudn Hoa
Chii Tich HPQT CTCP Tép doan Quéc Té
Nam Sao

Chu CTCP Dich vu Nong nghiép Binh
Thuan

Chu Tich HPQOT CTCP Tép doan Quéc Té

Nam Sao
Chu Tich HPQT (Nguoi dai dién Phap luat)
Chu Tich HDQT CTCP Tép doan Qudc Té

Nam Sao

5.760.000 C6 Phiéu (20% VDL Cong ty)

5.760.000 Cé Phiéu (20% VPL Céng ty)
0 cé phiéu (0% VDL Céng ty)

Thu lao HPQT 20.000.000 dong/théang
Khong

10.000 cb phiéu (0,03% VDL Cong ty)

Tran Van Diém
Anh trai
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So luwong co phdn do nguoi lién

quan nam giit
v’ Tén nguoi co lién quan
Moi quan hé

So lwong co phdn do nguoi lién

quan nam giit

5.000 ¢6 phiéu (0,015% VDL Cong ty)

Trdn Thi Dung
Chi dau

5.000 ¢6 phiéu (0,015% VDL Céng ty)

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh

36 CMND

Qudc tich

Dan toc
bia chi thuong tra

Trinh d¢ chuyén mon

Quaé trinh cbng tac

v’ Tir 2003 @én 2005

v’ Tir 2005 d@én 2008

v’ Tir 2008 @én 2014

v’ Tir 2014 dén nay

Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty

Chuc vu dang ndm gittr & céac to
chutrc khac

So luong c6 phan nam gitr

Nam
02/01/1980
Budén Ma Thuot
066080000049
Viét Nam

Kinh

2A2-1-5 L6 S13 Khu phé My Vién, P. Tan
phd, Q.7, TP. HCM

Ct nhan kinh té

Giam sat vung - Cong ty KAO — TP. Bubn
Ma Thuot

Nhdn vién thi truong - Nha may phan bon
Nam Sao- CN Dak Lak

Gidm doc nha mdy - Nha may phan bon
Nam Sao- CN Long An

Pho chu tich HDQT kiém Phé GD CTCP
Dich vu Nong Nghiép Binh Thudn

Phé chu tich HPQT kiém Pho GB CTCP
Dich vy Nong Nghiép Binh Thuan

Ph6 TGP Coéng ty TNHH Phan bon Qudc
té Nam Sao Campuchia.

50.000 C6 Phiéu (0,17% VDL Céng ty)
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Trong do:

So hitu ca nhdn

So hitu dai dién

Hanh vi vi pham phép luat

Céc khoan ng ddi véi Cong ty
Thu lao va cac khoan 1oi ich khac
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty
Nguoi c¢6 lién quan nim giit co
phiéu

v’ Tén nguoi co lién quan

Moi quan hé

So luong co phan do nguoi lién

quan ndm gik

50.000 C6 Phiéu (0,17% VBL Céng ty)
0 Cé phiéu (0% VDL Céng ty)

Thu lao HPQT 3.000.000 dong/thang

Khong
350.000 c6 phiéu (1,22% VDL Cong ty)

Tran Thi Hoa
Vo

350.000 c6 phiéu (1,22% VBL Céng ty)

Gi6i tinh

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh

36 CMND

Quéc tich

Dan toc
bia chi thuong tra

Trinh d§ chuyén mon
Quaé trinh cbng tac

v’ Tir thang 03 nam 1967 —thang
05 nam 1970

v’ Tur thang 06 nam 1970 — thang
12 nam 1973

v’ Tir thang 01 nam 1974 —thang

Nam
16/05/1949
Ninh Binh
037049000624
Viét Nam
Kinh

287 Bach Déng, P.15, Quan Binh Thanh,
TP.HCM

K§ su cao cap quan 1y kinh té

Chién sy qudn doi giai phéng Mién Nam,
Su doan304

Sinh vién hoc vién Quan y, Truong Qudn y
Son Tay, BOP

Bi thu chi bg, chuyén vién qudn y sy tai
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07 nam 1975

v' Tw thang 08 nam 1975 —thang
07 nam 1976

v' Tw thang 08 nam 1976 —thang
10 nam 1982

v' Tw thang 11 nam 1982 —thang
07 nam 1987

v' Tw thang 08 nam 1987 — thang
12 nam 1988

v’ Tir thang 01 nam 1989 —thang
10 nam 2011

v’ Tur thang 11 nam 2011 —thang
10 nam 2012

v’ Tw thing 11 nam 2012 — nay

Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty

Chtic vy dang nam gilt & cac to
chuc khac

S6 lugng cd phan nam gii

Trong do:

So hitu ca nhan

So hitu dai dién

Hanh vi vi pham phap luéat

Céc khoan no dbi voi Cong ty
Thu lao va cac khoan 1oi ich khac
Loi ich lién quan déi v6i Cong ty

Nguoi ¢ lién quan nam gilt co
phiéu

Qudn y vién TW cuc mién Nam
Sinh vién truong Pai hoc du bi Bo PH
TP.HCM

Sinh vién truong Pai hoc Nong nghiép 4,
TP.HCM

Phé Gidm Péc Cong ty Vit tuw Nong nghiép
TW3 cua Bo Nong nghiép

Hoc khoa néng cao tai Truong PH Kinh té
tai chinh, TP. Peterpua Leningrad, Lién
Bang Nga

Tong gidm DPéc Cong ty Vdt tw Nong nghiép
TW3 -Bj NN

Phé Chu Tich CTCP Tédp doan Quéc té

Nam Sao

Pho Chu Tich CTCP Dich vu Nong nghiép
Binh Thuan
Phé Chui Tich CTCP Tép doan Quéc té

Nam Sao
Phé Chu Tich HDQT
Pho Chu Tich CTCP Tap doan Qudc Té

Nam Sao

30.000 C6 phiéu (0,1% VDL Cong ty)

30.000 C6 phiéu (0,1% VPL Céng ty)
0 ¢6 phiéu (0% VDL Céng ty)



Gioi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh: :01/08/1973
Noi sinh : Ha No6i
S6 CMND : 001073012792
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc . Kinh
Can ho 12-12 Khébi B 16 CD, C/c 17,3ha,
Dia chi thuong tri ' phuong Binh Khanh, quan 2, TP. HCM
Trinh d§ chuyén mon . Cir nhén kinh té

Quaé trinh cbng tac

Nhdén vién phong Thanh todn quéc té, Ngdn

v’ Tir nam 1995 - 1996:  hang Cong thuwong chi nhanh Ba Pinh, Ha
Noi
v’ Tir nam 1996 - 1997: . Nhdn vién hé thong Ngdn hang ANZ Ha néi

Chuyén vién tai chinh Cong ty lién doanh
Phu My Hung

v’ Tir nam 1998 - 2001:

v’ Tir nam 2002 — T8/2012: . Gidm doc Cong ty TNHH H.V.H

Phé phong tin dung va tiép thi Ngdn hang
v’ T T8/2012 — T4/2013: Indovinabank chi nhanh Cong Hoa TP.
HCM

Quyén truong phong tin dung va tiép thi
v' T T5/2013 — T10/2013: Ngdn hang Indovinabank chi nhdnh Bén
Thanh TP. HCM

Phé gidm doc Ngdn hang Indovinabank chi
nhanh Cong Hoa TP. HCM

v' TwTI1/2013 —T8/2015:

Giam doc Ngan hang Indovinabank chi
nhanh Cong Hoa TP. HCM

v Tu T9/2015 — T5/2018:
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v' Tu T5/2018 — T11/2018 . Tu kinh doanh

v Tir thang 12 nam 2018 dén ~ Thanh vién Ho1 dong quan tri CTCP Dich
thang 7 nam 2019 " vu Néng nghiép Binh Thuan

Phé giam doc CTCP Dich vu Nong nghiép

) Binh Thuan
v' T thang 7 nam 2019 dén nay _ o _ .
Thanh vién HO1 dong quéan tri Cong ty co

phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan
Phé Gidm doc

Chtrc vu dang nam giir tai Cong ty . o _
Thanh vién Ho1 dong quan tri

Chuc vy dang ndm gittr & céac to

chutre khac Khong
S6 luong c6 phan nim g : 0 C6 phiéu (0% VDL Céng ty)
Trong do:
S6 hitu cd nhdn . 0 C6 phiéu (0% VPL Céng ty)
S6 hivu dai dién : 06 phiéu (0% VPL Céng ty)
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Céc Khoan no dbi véi Cong ty : Khong
Thu lao va cac khoan loi ich khac ~ : Thui lao HPQT 3.000.000 dong/thang
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : Khong
:ligji ¢6 lién quan nim giit ¢ Khéng
S sO0w o oMareuécHUNG
Gi061 tinh : Nam
Ngay thang nam sinh: : 02/07/1994
Noi sinh . Xuan Truong, Nam Dinh
36 CMND ;163320325
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc . Kinh
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‘ i . ) Xom 6b, Xuan Tién, Xuan Truong, Nam
bia chi thuong tra Dinh
1

Trinh d§ chuyén mén . Dai hoc Tai Chinh Ngan hang
Quaé trinh cbng tac
v' T thang 01 nam 2016 —thang ~ Chuyén vién tai Ngdn hang Pai Dwong, Ha
10 nam 2016 " Néi
v' Tir thang 11 nam 2016 —thang ~ Chuyén vién tai chinh tai CTCP Tdp doan
10 nam 2017 " Quéc Té Nam Sao
TV HDQT CTCP Dich vu Nong Nghiép Binh
Thuan
v’ Tir thang 11 nam 2017 — nay X .
Chuyén vién tai chinh tai CTCP Tap doan
Quéc Té Nim Sao

Chtrc vu dang nam giir tai Céong ty : Thanh vién HDQT

Chtrc vu dang nam giit & cac to ~ Chuyén vién tai chinh tai CTCP Téap doan Qudc
chutre khac Té Nam Sao

S6 lugng ¢ phan nim giir : 25.000 C6 phiéu (0,09% VDL Cong ty)

Trong do:

S& hitu cd nhdn : 25.000 C6 phiéu (0,09% VPL Céng ty)

S& hivu dai dién . 0 co phiéu (0% VDL Céng ty)

Hanh vi vi pham phap luat : Khoéng

Céc khoan no ddi voi Cong ty - Khong

Thu lao va cac khoan loi ich khac ~ :  Thu lao HPQT 3.000.000 dong/thang

Loi ich lién quan d6i v6i Congty  : Khéng

Nguoi ¢6 lién quan nam gilt co

phiéu

12.2.2 So yéu Iy lich thanh vién Ban Kiém soat

Gidi tinh © N
Ngay thang nam sinh: :10/03/1972
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Noi sinh
S6 CMND
Quéc tich

Dan toc
bia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mon

Quaé trinh cbng tac

Tir nam 1995 dén nam 1998

T nam 1999- thang 04 nam 2007

Tir nam 2007 d@én 11/2018

Tor thang 12 nam 2018 dén nay

Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty

Chuc vy dang ndm giltr & céac to

chutre khac

S6 lugng ¢ phan nim giir

Trong do:

So hitu ca nhdan

So hitu dai dién

Hanh vi vi pham phap luéat

Céc khoan no dbi voi Cong ty
Thu lao va cac khoan loi ich khac

Loi ich lién quan déi v6i Cong ty

Thanh phd Phan Thiét, Tinh Binh Thuin
260635095

Viét Nam

Kinh

Khu phd 4, Phuong Hung Long, Thanh
Phé Phan Thiét, Tinh Binh Thuan

Pai hoc Tai chinh ké toan

Ké todn tai Triong Tiéu Hoc Binh Hung,
TP Phan Thiét, Tinh Binh T, huan

Ké todn tai Cong ty C6 Phan Dich Vu
Nong Nghiép Binh Thudn

Phé phong ké todn Céng ty Cé Phdn Dich
Vu Nong Nghiép Binh Thudn

Truong Ban kiem soat CTCP Dich vu
Nong nghiép Binh Thudn

Trudng Ban kiém soat
Khdng
500 Cb phiéu (0,002% VDL Cong ty)

500 Cé phiéu (0,002% VPL Céng ty)
0 ¢é phiéu (0,002% VPL Cong ty)

Thu lao BKS 15.000.000 dong/thang
Khéng
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Nguoi c6 lién quan nam gitr CP

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan toc

bia chi thuong trd

Trinh d¢ chuyén mon

Quaé trinh cbng tac

v

v

T thang 03 nam 1999 — thang
09 nam 2001
Twr thang 10 nam 2001 — thang
05 nam 2007
Tu thang 06 nam 2007 — thang
12 nam 2011
Tw thang 01 nam 2012 —thang
05 nam 2012
Tur thang 06 nam 2012 —thang
01 nam 2013
Tw thang 02 nam 2013 —thang
05 nam 2014
Tu thang 06 nam 2014 — thang
05 nam 2018
Tur thang 04 nam 2018 — thang
06 nam 2018
Twr thang 06 nam 2018 — thang
12 nam 2018

Khong

N
24/02/1973
Nghé An
025451846
Viét Nam
Kinh

99/20/15A Nhanh Ciu Tan Thuan 2, P.Tan

Thuén Tay, Quan 7, TP.HCM

Cu nhan Ké toan — Kiém toan

Ké toan tai Cong ty Lién Doanh Lang Biét
Thy Sai Gon

Ké toan tai CONQ ty c6 phan Tdp doan Quéc
Té Nim Sao

Ké toan trucng tai CONg ty cé phan Tap
doan Quéc Té Nam Sao

Phé ban Kiém sodt tai CONg ty cé phan Tdp
doan Quéc Té Nam Sao

Gidm Péc CTCP Djch vu Nong nghiép Binh
Thuan

Ban Kiém soat tai CTCP T. dp doan Quéc Té

Nam Sao

Ké todn truong tai CTCP Tdp doan Quéc Té

Nam Sao

Truong ban Kiém Sodt CTCP Dich vu Nong
nghiép Binh Thudn

Trueong ban Kiém Sodt Cong ty Co6 Phan DV
NOng nghiép Binh Thudn
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v’ Tir thang 12 nam 2018 dén nay

Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty

Chic vu dang nam gitt & cac to
chtrc khac

S6 lugng ¢ phan nim giir

Trong do6:

S0 hitu ca nhan

So hitu dai dién

Hanh vi vi pham phap luéat

Céc khoan ng ddi véi Cong ty

Thu lao va cac khoan loi ich khac
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty
Nguoi c6 lién quan nim giit cb

phiéu

Gidm Poc Kinh doanh tai Cong ty Cé Phan
Tdp doan Quéc Té Nam Sao

Gidm Déc Kinh doanh tai Céng ty Cé Phan
Tdp doan Quéc Té Nam Sao

Thanh vién Ban kiém sodt CTCP Dich vu
Nong nghiép Binh Thudn

Thanh vién ban Kiém Soat

Giam Pdc Kinh doanh CTCP Tap doan Qudc té

Nam Sao

50.000 c6 phiéu (0,17% VDL Cong ty)

50.000 ¢6 phiéu (0,17% VPL Céng ty)
0 ¢6 phiéu (0% VDL Céng ty)

Gioi tinh

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan toc

bia chi thuong tra
Trinh d¢ chuyén mon

Quaé trinh cbng tac

N

29/10/1992

Xuan Truong, Nam Dinh
163215602

Viét Nam

Kinh

Xuan Bic, Xuan Truong, Nam Dinh

Cu nhan ké toan
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v’ Tir théng 06 nam 2015 —thang K¢ toan tai CTCP Téap doan Quéc Té Nim
3 nam 2018 " Sao
TV Ban kiém sodt CTCP Dich vu Néng
nghiép Binh Thudn
Ké todn tai CTCP Tdp doan Quéc Té Nam
Sao

v’ Tur thang 4 nam 2018 — nay

Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty  : Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu dang nam giit & cac t6 _ Ké toan tai CTCP Tap doan Qudc Té Nim

chuc khac " Sao

S6 lugng ¢ phan nim giir :10.000 C6 phiéu (0,03% VDL Cong ty)
Trong do6:

S& hitu cd nhdn . 10.000 C6 phiéu (0,03% VPL Céng ty)
S& hivu dai dién . 06 phiéu (0% VPL Céng ty)

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Céc khoan no ddi voi Cong ty : Khéng

Thu lao va cac khoan loi ich khac ~ :  Thu lao BKS 2.000.000 dong/thang
Loi ich lién quan di v6i Congty  : Khéng

Nguoi ¢6 lién quan nam giir CP - Khong

Tén nguoi co lién quan - Khong

12.2.3 So yéu Iy lich Ban Giam déc

Gioi tinh : Nu

Ngay thang nam sinh: :17/11/1986
Noi sinh :  Nam Dinh
S6 CMND ;025451713
Qudc tich : Viét Nam
Dan tdc . Kinh

2A2-1-5 L6 S13 Khu phdé M§ Vién, P.

bia chi thuong tra R i
Tén phu, Q.7, TP. HCM
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Trinh d6 chuyén mon

Quaé trinh cbng tac

v’ Tir 2009 dén 2010

v’ Tir thang 01 nam 2011 dén
thang 12 nam 2011

v Tir thang 01 nam 2012 dén
thang 12 nam 2012

v’ Tirthang 01 nam 2013 dén
thang 11 nam 2018

v Tir thang 12 nam 2018 dén nay

Chtic vu dang nam gitr tai Cong ty

Chtic vy dang nam gilt ¢ cac to
chuc khac

S6 lwong ¢b phan nam gitr

Trong do:

So hitu ca nhan

So hiru dai dién

Hanh vi vi pham phap luat

Céc khoan ng d6i voi Cong ty
Thu lao va cac khoan lgi ich khac
Loi ich lién quan déi v6i Cong ty
Nguoi c6 lién quan nim giit cb
phiéu

v’ Tén nguoi co lién quan

Moi quan hé

Ctr nhan kinh té

Nhdn vién ké toan - Chi nhanh Nha may

' phdn bon Nam Sao, Long An, TP. HCM

Truong phong kinh doanh - Céng ty cé

. phdn Céng Nghé Cao Agritech, Long An,

TP. HCM

Gidm doc cong ty - Cong ty ¢6 phdan Cong
Nghé Cao Agritech, Long An, TP. HCM

Thanh vién HPQT kiém Giam doc cong ty
- Céng ty ¢6 phan Dich vu Nong nghiép
Binh Thuan

Gidm doc cong ty - Cong ty c6 phan Dich
vu Nong nghiép Binh Thudn

Giam ddc cong ty
Khéng co
350.000 C6 phiéu (1,2% VDL Cong ty)

350.000 C6 phiéu (1,2% VBL Céng ty)
0 c6 phiéu (0% VDL Céng ty)

50.000 co phiéu (0,17% VDL Cong ty)

Tran Bd Mai Anh Vi
Chong
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S6 lwong ¢6 phan do nguwoi lién P )
. 50.000 cé6 phieu (0,17% VDL Cong ty)
quan nam giir

D3i néu trong phan Ly lich Thanh vién HDQT

Da néu trong phan Ly lich Thanh vién HDQT

G161 tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: :08/03/1960
Noi sinh . Binh Thuan
S6 CMND ;260094732
Qudc tich » Viét Nam
Dan toc : Kinh

o ) Khu phd 13, Phuong Phéi Thuy, TP. Phan
bia chi thuong tra »
Thiét, Binh Thuan
Trinh d¢ chuyén mén : Cu nhan kinh té tai chinh

Quaé trinh cbng tac

. B Nhén vién ké hoach - Cong ty Vit tw Nong
v’ Tw 1984 dén 1993 B R
nghiép Thudn Hai

Ké toan tong hop - Cong ty Lién doanh Binh
Thuan-BOIS

v’ Tir 1994 dén 1996

Ké todn tong hop - Cong ty Lién doanh Thiy
san Binh Thudn-ldeal

v’ Tir 1997 d@én 1998

v’ Tir 1998 dén thing 02 ndm K¢ toan truéng - Cong ty Lién doanh Lang
2010 " Nghi mat Ham Tién (Coco Beach Resort)



v’ Tirthdng 03 nam 2010 dén nay

Chtrc vu dang nam giir tai Cong ty

Ké todn trudng - CTCP Dich vu Nong nghiép
Binh Thuan.

Ké toan trudng

Chuc vu dang nam gilr & céac to

churc khac

Sb lugng ¢ phan nim giir

Trong do:

So hitu ca nhan

So hitu dai dién

Hanh vi vi pham phap luat

Céc khoan no dbi voi Cong ty
Thu lao va cac khoan loi ich khac
Loi ich lién quan déi v6i Cong ty
Nguoi c6 lién quan niam giit ¢
phiéu

Tén ngudi co lién quan

13.  Tinh hinh Tai sdn

Ngoai cac tai san c¢6 dinh

Khong

9.800 C6 phiéu (0,34% VDL Cong ty)

9.800 C6 phiéu (0,34% VPL Céng ty)

00 ¢6 phiéu (0% VDL Céng ty)

0

hiru hinh va v6 hinh dugc ghi nhan trén bao cédo tai

chinh ctia doanh nghiép, hién nay doanh nghiép dang s& hitu cho minh mét lugng 16n

quy dét hién chua duoc st dung/str dung lam bai kho. V&1 dinh hudng phat trién trong

tuong lai, doanh nghiép c6 ké hoach tdn dung phat trién hiéu qua nhat ddi véi cac tai san

nay.

Bang 30: Tinh hinh tai san co di

nh tai thoi diém 31/12/2017, 31/12/2018, 30/06/2019
va 30/09/2019

(Dt triéu dong)

STT Chi tiéu

31/12/2017 31/12/2018 30/09/2019
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Nguyén gia GTCL Nguyén gia GTCL .
guyén gia guyén gia Nguyén gid| GTCL
I | Taisan hiru hinh 13.018 7.483 13.018 7.018
13.018 5.935
1 | Nha ctra. vat kién tric 6.608 3.823 6.608 3.470 6.608 3.216
2 | May méc. thiét bi 892 423 892 344
892 285
3 | Phuong tién van tai truyén dan 5.518 3.237 13.018 2.754 5.518 2.434
Il | Tai san vé hinh 11.432 9.539 11.432 9.777 11.811 9.562
1 Quyén str dung dat (*) 11.312 9.539 11.691 9.633 11.691 9.418
2 | Phan mém ké toan thiét ké 120 0 120 0 120 0
Tﬁng cong 48.900 17.021 24.450 32.996 24.829 9.418

(Nguo”h: BCTC kiém toan 2017, nam 2018, BCTC sodt xét 6 thang nam 2019, BCTC quy
3 nam 2019 cua Cong ty)

Bang 31: Tinh hinh dat dai cia Cong ty tai 31/10/2019

-GCNQSDD sb: AA 213491
-Muyc dich sir dung: DAt & do thi
it khu S6 3 Nguyén Du, P. -Ngudn gdc: Nha nude cho thué
1 nha lam Puc Thang, 829.4 | 50 nam tra 1 1An. Tru so chinh
viécs63 | TP.Phan Thiét, ’ S6 vio b T00143 cong ty
Nguyén Du | Binh Thuan 750 VAo 5o:
QSDDb/4109/2004
- do UBND Tinh Binh Thuan
cip ngay 22 thang 09 nim 2004
Thi Tran Pht Long,
. Huyén Ham Thuan . X ,
bat Phu 'y, ' GCNQSDD AC 484076, Pat bat chua su
2 Bac, Tinh Binh 916 m2 \
Long T SXKD, thué 50 nam tré 1 1an dung
Thuan (mat tién
Qudc 16 T)
57 i Thi Tran Lién
Dat Lién P DAt chua si
3 H Huong, Huyén Tuy 492 m2 GCNQSDD AA 213498; bat at chua su
uong - 5
%" | Phong, Tinh Binh SXKD, thué 50 nam tra 1 Iin dung
Tuy Phong
Thuan
. Thi Tran Thuan .
bat CH o GCNQSDD AC 484075; bat o
4 Nam, Huyén Ham 868,8 m2 A 5 Ly Cua hang
km29 HTN A . SXKD, thué 50 ndm tra 1 lan .
Thuan Nam, Tinh Kinh doanh
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Binh Thuén (Quoc

xang dau so

16 1) 29
P. Xuan An, Cua hang
. Dit CH XD | TP.Phan Thiét, 5 ou7my | GCNQSDD AC 484077; Dit Kinh doanh
s69 Binh Thuan (Qudc ' SXKD, thué 50 nam tra 1 lan xang dau sb
16 1) 9
Thon Thang Hai, Cita b
 rps | XA Thing i Laagg | GCNQSDD CN 521369 Dt K‘_Iah ;“g )
6 bat Thang Huyén Ham Tén, o SXKD, thué 50 nam tra 1 1an n S)an
Hai o A m? xang dau
Tinh Binh Thuén . .
L Thang Hai
(Quoc 16 55)
Thon Binh Thuy, . .
« Cs Vian phong
, Xa Phan Ri Thanh, , .
bat Phan . GCNQSDD AL 999302;bat va kho CN
7 L Huyén Bac Binh, 348,8 m2 ; .
Ri Thanh SXKD, thué 50 nam tra 1 lan kinh doanh
Tinh Binh Thuan
oo VTNN 4
(Quoc 1o 1)
Quoi: Lo ‘28, xa ) Cita hang
g | Pat Thuan Thuan }Ifof" huyén 4567 mp | GCNQSDD CN 521429: D Kinh doanh
Hoa- HTB | 1am Thuan Bac, ' SXKD, thué 50 ndm tré 1 lan xang diu
tinh Binh Thuan R .
Thuan Hoa
o X4 Hong Son, Ctra hang
bat Hong . A p .
9 Son XD Huyén Ham Thuéan 1.830,3 | GCNQSDD CK 818067; bat Kinh doanh
Go Bac, Tinh Binh m2 SXKD, thué 50 nam tra 1 lan. xang dau
0 .
P Thuén (Quoc 16 I) Nga ba Gop
, Pang 1a VP
Tinh 16 766, Thon . . .
. R GCNQSDD A0 703691; bat va kho Chi
bat buc 1, Thi Tran V6 Xu, \ i .
10 . . 2.390 m2 | SXKD, thué 50 nam tra 1 lan nhanh kinh
Linh Huyén DPuc Linh,
) doanh
Tinh Binh Thuan
VTNN 3
Quéc Lo 28, , Thon
Binh An, x4 Ham .
. GCNQSDD AD 251213; bat & .
Pat Binh Chinh, huyén Ham i , bat chua sur
11 . 380 m2 | NT, lau dai, nhan chuyén
An-HTB Thuan Bac, tinh dung
. . nhuong
Binh Thuan
Thon 5, X& Huy
P . . GCNQSDD AL 999437 AL P ,
bat Huy Khiém, Huyén . T bat chua st
12 o . 600 m2 | 999436; bat SXKD, lau dai, tra
Khiém Téanh Linh, Tinh 113 dung
an
Binh Thuan
13 Dat khu 388/1 Puong 21/8, 1416 mo GCNQSDD BH241366; Dat ¢ Nha phé lam
nha lam Phuong Phude My, ' d6 thi, 1au dai, nhan chuyén viéc CN kinh
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vi¢c duong | Thanh pho Phan nhuong doanh
21/8, Ninh | Rang — Théap VTNN Ninh
Thuan Cham, Tinh Ninh Thuan
Thuan.
R Quoc Lo 28, , xa
Pat Ham , , , ,
, Ham Thang , huyén GCNQSDD BI380496; bat NN, bat chua sur
14 | Thang - . . 1.565 m2 . .
HTB Ham Thuéan Bac, nhén chuyén nhuong dung
tinh Binh Thuan
a ) Pang la
Tién thué N Téne kho
O 5 Ha g 8 . on
o | ditTong Xa Ham My, huyen 114 380 | GeNQSDD CH369992; Dt o
kho Ham | Ham Thuan Nam, m2 | SXKD, thué 50 nam tra 1 lin it
M tinh Binh Thuin Vat tu Nong
Y nghiép
Tinh 16 766, khu
Tiénthué | phd 2, Thi Tran Vo . . i
L, o GCNQSDD CE 138155; bat Dbat chua sur
16 | dat buc Xu, Huyén Buc 872 m2 A y N
) _ ’ . SXKD, thué 50 nam tra 1 lan dung
Linh Linh, Tinh Binh
Thuén
Quodc Lo 28, xa . o
p A o A GCNQSDD CN 521430; bat Cua hang
bat Thuan | Thuan Hoa, huyén 1.216,6 . )
17 . . , SXKD, thué 50 nadm trd hang Xang Dau
Hoa- HTB | Ham Thuan Bac, m2
nam Thuan Hoa
tinh Binh Thuén
Quéc Lo 28, xa
18 Pit Ham | Ham Tri, huyén 063 mp | OCNQSDD CN 521308; Dét bat chua su
Tri HTB Ham Thuan Bic, SXKD, thué 50 nam tra 1 lan. dung
Tinh Binh Thuin
Quoc L0 28, xa GCNQSDPD CN 521309; Pét
. ; Da X ,
PAtHam | Ham Tri, huyén ; o bat chua sur
19 3 , 34,8 m2 | SXKD, thué 50 nam tra hang d
TriHTB Ham Thuén Bac, . ung
nam.
Tinh Binh Thuan
. , GCNQSDD AN 788116; Dat
Lo Thi tran Lac Tanh, . . P .
bat Tanh . SXKD, thué 50 nadm trd hang bat chua sur
20 . huyén Tanh Linh, 1.319 m2
Linh nam. dung
Tinh Binh Thuan

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

Hién tai Cong ty s& hiru dén 20 manh dat, véi téng dién tich 1én dén gﬁn 4ha, hau
hét dat dugc thué 50 nam va tra tién mot 1an, day 1a mot loi thé 16n ctia Doanh nghiép.
Dic biét trong dicu kién dat Binh Thuan ngay cang 1én gia do cac tac dong cua cac dy 4n
Bét dong san nghi dudng tap trung, khién cho gia dat nam 2019 ting 25% - 30% so véi

cubi nam 2018 va gan gap doi gia dat nam 2017. Mot s manh dat thudc s¢ hiru hién
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dang dugc dinh gia cao vi vi tri thuan lgi1 do sy phat trién cua mang ludi giao thong, tinh

hinh dau tu bt dong san khu vuc va tiém nang thu hat khach du lich.

14. K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuén va c6 tirc trong cac nim téi
Bang 32: Ké hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuan va co tirc 2019
STT Chi tiéu KH 2019 (Pbvt: Triéu dong)
1 | Doanh thu thuan 760.576
2 | Loi nhuan trudc thué 38.324
3 Loi nhuan sau thué 30.359
4 | Tilé chi tra co tic 10%

(Nguon: Nghi quyét PHPCD thieong nién nam 2019)
Pén hét Quy 3 nam 2019, Cong ty da ghi nhan hon 600 ty dong doanh thu (78,95%

ké hoach nam), tang 69,01% so véi cung ki nam trudc. Loi nhuan trudc thué ctia doanh

nghiép dat 16,8 ty dong, ting 6% so voi cung ky. Doanh nghiép ki vong tiép tuc duy tri

va thuc day sy tang trudng cta céc chi ti€u san xuat kinh doanh.

Bang 33: Ké hoach san xuiat kinh doanh chi tiét, lei nhuan va cé tiec 2019-2021

(PVt: trigu dong)

STT Chi Tiéu PVT | KH 2019 KH 2020 KH 2021
| | DOANH THU 760.576 809.715 845.159
1 | Doanh thu Xing dau Lit 170.974 192.256 204.255

Xing E5 Lit 28.523 33.953 37.081
Xing A95 Lit 68.583 76.746 81.327
Dau DO Lit 72.446 80.084 84.332
Nhét Lit 1.422 1.472 1.516
2 Doanh thu phan bon 580.602 602.458 620.905
- | Phan NPK Tan 115.214 123.078 126.784
- | PhanLan Tain 19.681 19.950 20.557
Phan Urea Tan 86.162 88.835 91.587
Phan Khac Tan 359.545 370.595 381.977
3 | Doanh thu KD khéc 9.000 15.000 20.000
Il | CHIPHISXKD 718.952 755.996 784.308
Chi phi kinh doanh xing 167.174 187.401 198.869
1 | dau
- | Gia von xang dau 162.032 182.201 193.570
Xding ES 26.875 31.991 34.938
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Xing 495 65.187 72.946 77.300
Dau DO 68.763 76.014 80.045
Khac 1.208 1.250 1.288
- Chi phi ban hang 3.092 3.100 3.150
- | Chi phi quan ly 2.050 2.100 2.150
Chi phi Kinh Doanh Phan 551.778 568.595 585.439
2 bén
- | Gi4 von phan bon Tin 539.422 556.445 573.139
Phan NPK Tan 103.579 110.072 113.374
Phan Lan Tan 18.951 19.112 19.685
Phan Urea Tan 81.455 83.481 85.985
Phan Khac Tdn 335.436 343.780 354.094
- | Chi phi ban hang 7.174 6.900 7.000
- | Chi phi quan ly 5.182 5.250 5.300
3 Chi phi Kinh Doanh khéac 0
I1l | Chi phi li vay 3.300 3.400 3.550
- | Lai vay KD xing dau 1.000 1.000 1.050
- L&i vay KD phén bon 2.300 2.400 2.500
LOI NHUAN TRUGC 38.324 50.318 57.302
IV | THUE
- | Loi nhudn KD Xang dau 2.799 3.855 4.335
- | Loi nhugn KD Phdn bén 26.524 31.463 32.966
- | Loi nhugn KD khéc 9.000 15.000 20.000
V | LI NHUAN SAU THUE 30.359 39.955 45,541
TI LE LOI NHUAN/VON 11.62 13,87 15,81
VI | PIEULE %

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

Pénh gia tinh kha thi ciia ké hoach san xuét kinh doanh cua cong ty:

v Thure hign cdNng tac duy tri va hodn thién t6 chirc bé mdy hoat dong:

Trén co s& két qua kinh doanh dat dugc nim 2018, ddnh gia tinh hinh bién dong
vé gia ban cila san pham trong twong lai, bién dong cua nganh va cac nguyén vat
liéu dau vao, ban 1anh dao cong ty dé ra cac muyc tiéu vé doanh thu, lgi nhuan nhu
trén, dong thoi dit ra cac muyc tiéu hoat dong cua cong ty:

Tiép tuc cung ¢ va xdy dung hé thong quan 1y diéu hanh theo quy dinh va quy
trinh.

Hoan thién h¢ thong quan 1y ban hang, cham soc khach hang.
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Cung cb va nang cao hiéu qua hoat dong cua Phong Kinh doanh, Phong Ké toan
va cac chi nhanh theo huéng tinh gon va chat lwong. Tinh giam bd may dé tiét

ki€m chi phi.

Giam sat, kiém soat chat ch€ gid mua, gia ban va chi phi.

Hoan thién chinh sach tién lwong va thu nhap khac gin lién véi két qua hoan

thanh nhiém vu.

Tinh toan k¥ ton kho va cong ng phai thu dé tiét kiém chi phi tai chinh.

Vi hoat dong kinh doanh tiém ning trong twong lai

Thic ddy qua trinh nghién ctru, tim hiéu va hoan thién khung phap 1y vé linh vuc
cung céip dich vu.

Véi tinh hinh tai chinh khoe manh, doanh nghiép can cai thién chinh sach tai

chinh vé st dung don bay nham t61 da héa hiéu qua st dung von.

Tan dung strc hap dan ciia nén kinh té dia phuong va ngudn dat sén co.

Phat huy tinh than thi dua, tinh chu dong trong cong viéc cua toan thé can bo nhan

vién vi thuong hiéu BITAGCO dé dat két qua cao nhét.

Vé vigc duy tri va phdt trién kinh doanh xing diu:

- Khéch quan: Hudng loi tir cac chinh sach thué khién cho gid thanh cta 6 to giam
nhiét, tao diéu kién cho stc tiéu thu 6 to tdng cao, bén canh do, sb lugng cac
phuong tién giao théng khac ting trudng theo tde d6 ting truong dan sb kéo theo
nhu cau vé xang dau phat trién. Bén canh d6, cac du an xay dung 16n va trong
diém nhu cao tdc Dau Gidy — Phan Thiét, sin bay Phan Thiét va cao toc Bic Nam
khién cho nhu cau sir dung xing dau cho cic phuong tién van tai ting twong
xung.

- Chu quan: Céng ty s& hitu cac ctra hang xing dau tai cac vi tri dja 1y thuan loi,

nam doc céc truc duong chinh, trong yéu cua tinh va céac cong trinh xay dung 16n,

c6 mat do giao thong va phuong tién luu chuyén nhiéu.
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v’ Vé viéc duy tri va phdt trién kinh doanh phén bén:

- Khéch quan: Nong nghiép van duy tri 1a nganh nghé quan trong ddi véi kinh té
quéc gia, cung véi dic thu nganh nghé anh hudng boi hé thong dai 1y — chi nhanh
gin v6i noéng dan, toc do ting truong phan bén ky vong duge duy tri. Nham dam
bao tinh than trong trong viéc du toan ké hoach kinh doanh, doanh nghiép can ctr
vao toc do ting trudng binh quan dé 1y 1am s6 liéu du phong.

- Can cu vao chinh sach hd tro nong nghiép, chinh sach thué gia tri gia ting dbi voi
mit hang phan bén, 13 tién dé tao diéu kién cho cong ty giam chi phi tai chinh,
khién cho giam gia von hang ban.

- Chu quan: Hé théng dai 1y 1én dén 500 dai 1y, trai dai tir Binh Thuan vao Binh
Dinh ¢6 lugng khach hang trung thanh va on dinh qua cdc nim. Bén canh do,
ngudn vao duge duy tri tir cac nha cung cip uy tin va nang lyc san xuat, nghién
ctru san pham tot. Doanh nghiép ciling c6 san cac kho bii cho thué, phuong tién
van tai chat luong, quy md nham thue hién t6i wu hoa céc chi phi trong cac khau
du trit, van chuyén dén dai 1y.

v Vé viéc phdt trién kinh doanh bit dpng sin

- Khach quan: Vi 70km tiép giap Thanh phé H6 Chi Minh, Long An dugc vi nhu

cdy cau két ndi thanh phd nhon nhip nhat ca nudc véi khu vuc Pong bang Soéng

Ctru Long. Song song v6i nhu cau nha & tai Tp. H6 Chi Minh ting manh trong
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khi qui dat thanh phd dan can kiét kién cho gia ban bi ddy Ién cao, tao ra lan séng
dan déan cu vé cac khu vyuc vung ven. Hang loat cac tap doan bat dong san 16n nhu
Vingroup, Novaland, Van Thinh Phat hay Him Lam déu dang sin tim cac quy dat
dé phat trién. Nhiing tin hi€u tich cuc nay dugc xem la dong luc cho su bung nd
cua thi truong Long An trong thoi gian téi. Bén canh do6, thi truong Binh Thuan
bat ddu c6 nhirng budc chuyén minh khi thu phu resort don tiép lién tuc cac dy an
nang cip ha tang. Dy tinh sau khi hoan thanh, nguyén tinh Binh Thuan c6 03
tuyén cao toc bao gdm: Dau Gidy — Phan Thiét, Phan Thiét — Vinh Hao, Vinh
Hao — Cam Lam. Khong chi phat trién ha tang, du lich Binh Thuan ciing dang
trén da bt pha voi con sé hon ba triéu luot khach du lich, ting gan 12% so v&i
cung ky. Khach du lich quc t& dén Binh Thuan van ting on dinh v&i hon
380.000 lugt khach, ting 14% so voi cung ky nam 2018.

Chu quan:

+ Vi Du an hop tac dau tu voi Cong ty co phan Tap doan Qubc té Nam Sao.
vbn dau tu vao du an bat dong san dang mang lai dong doanh thu tai chinh véi ti
suat lgi nhuan 1én dén gan 20% cho cho phan von gop cia cong ty. Tién do ban
cua du an duoc déy manh, duy tri dong thu nhap cho Binh Thuén trong cic nam.
K& hoach tién do thuc hién ban du an trong nam 2020 dién bién hét strc thuan loi
cung chiéu véi sy noéng 1én va nhu cau cua thi truong. Giai doan 3 va 4 cta du an
vo1 dinh hudng tiép tuc dau tu kinh doanh trung tdm thuong mai, dich vy, tao 1ap
quan thé khép kin véi day du cac dich vu tién ich, xy dung khong gian séng chat
luong, sang trong. Vi Hop dong hop tac dau tu, Binh Thuén c6 quyén loi wu tién
dau tu v6i nhitng uu dai dé tiép tuc di cung du 4n. Bén canh kha ning tai chinh
ctia doanh nghiép, kinh nghiém x4y dung cac du an tir cac nha thau chuyén mén,
cung két qua da dat dugc ¢ hai giai doan trude cia du an, tiém ning dén tir viéc
hop tac dau tu c6 thé mang lai cho Binh Thuan mot ngudn doanh thu dang ké.

+ Vi dinh hudng kinh doanh bat dong san trong tuwong lai: Véi loi thé vé quy dat
doi dao, da dang va trong yéu tai cac dia thé dep ctia Binh Thuan, dic biét 1a khu
vuc van phong gan 1.000 m2 tai ngay gan mat bién Phan Thiét, khu dat khoang
14.000m2 cach mit bién tim 2km theo dudng chim bay, ngay gan dudng cao tdc
va san bay dang duoc quy hoach,... hau hét cac khu dat déu 1a dat kinh doanh
dich vy, sir dung 50 nam va da tra tién thué dat 1 lan. bay dang 1a co hdi 16n cho
doanh nghiép, va dang dugc doanh nghiép ky vong sé& tré thanh noi cung cip dich

vu khach san nghi dudng, trung tam thuong mai cho nganh du lich trong tuong lai
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14.1 Pinh huéng phat trién chién lwoc ciia Cong ty

» Tudn thu phap ludt:

Moi hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty luén dugc dam bao tuan tha theo
cac quy dinh ctia Phap luit Nudc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam. Dam bao quyén
va loi ich hop phép cua cac cd dong da duoc quy dinh cu thé tai Diéu 18 cua Cong ty.

> Qudn Iy, céng tdc té chirc:

— Hoan thién, cing ¢ cong tac t6 chirc va hoat dong cua Cong ty véi mo hinh Cong
ty ¢6 phan, nang cao trach nhiém va tinh chii dong cta can bo cong nhan vién, dam bao
sy phat trién 6n dinh bén viing, lau dai.

— Duy tri, ndng cao hé théng quan 1y chat lugng hién c6 cho phu hop yéu cau vé san
pham va chét luong san pham.

» Tai chinh:

— Tich cuc tao dung hinh anh, vi thé vé tai chinh nham thu hat su quan tam cua nha
dau tu, khach hang vé Cong ty va san pham dich vu ctia Cong ty khi trd thanh cong ty
niém yét va tham gia giao dich trén thi truong chimg khoan.

— Xay dung co ché quan 1y tai chinh minh bach, cong khai, phuc vu nhu ciu thong
tin tai chinh cho tit ca cac d6i tuong.

— Tién hanh lién doanh, lién két trong va ngoai nudc dé phat trién thi truong kinh
doanh.

» Hoat dong kinh doanh:

— Tiép tuc cing cd va xay dung lai hé théng quan 1y diéu hanh theo quy dinh va
quy trinh.

— Hoan thién hé thdng quan 1y ban hang , chiam soc khach hang, cai thién chinh
sach nham muc tiéu mé rong thi truong.

— Dao tao cac doi ngii lién két, hudng dan ban hang tai cac dai 1y, 1ap ké hoach kinh
doanh 3 rang, danh gia dung vé tiém lyc va dinh hudng phat trién cta cong ty trong sy
phat trién chung cua thi truong.

— Tim kiém céac co hoi dau tu trong linh vyuc bat dong san, tan dung cac don béy
kinh doanh va tai chinh nham ting doanh thu ciia cong ty.

> Phdt trién nguon nhan luc:

— (Cong ty chu trong dio tao ngudn nhéan luc ca vé mat chat lwong va sd lugng. Uu

tién tuyén dung cac lao dong truc tiép co tay nghé viing, cdn bo cé kinh nghiém va
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chuyén mén dap tng yéu cau cua san xuét trong diéu kién hoi nhap kinh té. Pong thoi
tré hoa luc lugng can bd trong Cong ty.

— Tiép tuc quan tim, cham lo doi séng vat chat va tinh than ciia can bo cong nhan
vién, thuc hién tdt cac chinh sach, ché do voi nguoi lao dong, tao diéu kién dé moi nguoi
hoan thanh tdt cong tac, nhi¢m vu.

> Ké hoach tang cwong qudn tri cong ty

Dé tiang cudng ké hoach quan tri cong ty, cong ty s& trién khai xay dung cac quy
ché quan tri Cong ty phu hop véi cac quy dinh vé quan tri cong ty ap dung cho cong ty
dai chiing va Diéu 1é Cong ty. Cac quy dinh nhim muc tiéu bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia co dong, thiét 1ap nhitng chuan myc vé hanh vi, dao dirc nghé nghiép cia cac
thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Giam ddc, Ban Kiém so4t va can bo quan 1y caa Cong
ty. Quy ché quan tri cling 1 co s¢ dé danh gia viéc thuc hién quan tri cong ty ctia Cong
ty ¢6 phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan. Cac nguyén tic quan tri cong ty duoc
cong ty xdy dung trong quy ché quan trj cong ty bao gom:

- Pam bao mét co chu quan tri hi€u qua;

- Pam bao quyén lgi cia c6 dong;

- Déi xtr cong bang gitra cac cd dong;

- Pam bao vai trd clia nhitng ngudi cd quyén loi lién quan dén cong ty;
- Minh bach trong hoat dong cua cong ty;

Hoi dong quan tri, Ban kiém soat 1anh dao va kiém soét cong ty c¢6 hiéu qua.
15. Panh gia ciia to chirc tw van vé ké hoach loi nhuén va co tire

La mot to chic chuyén nghiép, SBSI da tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru,
phan tich mot cach can trong va hop 1y can thiét dé dwa ra nhitng danh gia va dy bao vé
hoat dong kinh doanh cta Cong ty c6 phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan.

Trén co s¢ thong tin thu thap duoc, sau khi nghién ctru phan tich thyc trang hoat
dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh hién nay cia CTCP Dich vu Nong nghi¢p Binh
Thuan, SBSI cho rang ké hoach kinh doanh, loi nhuan va cb tirc cua Cong ty du kién 1a
phu hop va kha thi néu khong c6 nhitng bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong
t61 hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Chung t6i xin lwu y rang, ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc d6 danh
gia cua td chirc tu van, dua trén co s& nhitng thong tin dugc thu thap c6 chon loc va tinh
toan chic chin cua cac sb liéu dugc du bao. Nhitng ¥ kién nhan xét ndy chi mang tinh
tham khao, cac nha dau tu tién nang can ty minh can nhic mot cach can trong trudce khi
c6 quyét dinh dau tu vao cd phiéu cua Cong ty c¢6 phan Dich vu Néng nghiép Binh

Thuan.
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16.

Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thwe hién ciia to chirc diing ky niém
yét

Khong co

Cic thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi cong ty c6 thé anh
hwéng dén gia ca chimg khoan niém yét

Khong co

CHUNG KHOAN NIEM YET

Loai Chirng khoan: C6 phiéu phé théng

Ménh gia: 10.000 dong/cd phén

Téng sé6 Chirng khoan niém yét

S6 lugng 6 phiéu dang ky niém yét: 28.800.000 cb phiéu

Téng gia tri ¢b phiéu dang ky niém yét: 288.000.000.000 dong tinh theo ménh gia
S6 lwong co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat
hoic ciia té chirc phat hanh

Theo quy dinh tai diém & khoan 1 diéu 53 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay

20/07/2012: “Cé déng la cd nhadn, t6 chirc c6 dai dién sé hivu la thanh vién Héi dong
quan tri, Ban kiém soat, Giam doc (Giam doc), Phé Giam doc (Phé Gidm doc) va Ké
todn truéng cia cong ty; cé déng Iom la nguoi c6 lién quan véi thanh vién Hi dong
quan tri, Ban kiém sodt, Giam doc (Giam doc), Phé Giam doc (Phé Gidm doc) va Ké

todn truéng cia cong ty phdi cam két nam gie 100% sé ¢6 phiéu do minh sé hivu trong

thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé cé phiéu nay trong thoi gian 06 thing

tiep theo, khong tinh so6 co phiéu thuéc so hitu Nha nuoc do cdc ca nhan trén dai dién

nam giit,”

Tong s6 cb phiéu bi han ché chuyén nhuong cua Cong ty 1a 6.285.300 cb phiéu

chiém 21,82% von diéu &,

Bang 34: Danh sach va lwong co phiéu bi han ché chuyén nhwong tinh dén thoi

diém 12/12/2019

SLCP cam két nim giit [SLCP cam két niim giir
STT Ho va tén Chirc danh SLCP 100% trong 6 thang ké |  50% trong 6 thang
tir ngay niém yet tiep theo
1 Tran Vin Mudi Chu tich HbQT 5.760.000 5.760.000 2.880.000
Pho Chu tich thuong
2 Tran B4 Mai Anh Vil tryc HPQT — Pho 50.000 50.000 25.000
Giam débc
3 Dinh Quang Sang Pho6 Chu tich HBPQT 30.000 30.000 15.000
4 Tran Thi Hoa Giam ddc 350.000 350.000 175.000
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SLCP cam két nim giir [SLCP cam két nim giir
STT Ho va tén Chiic danh SLCP 100% trong 6 thang ké 50% trong 6 thang
tir ngay niém yét tiép theo
5 Mai Quéc Hung Thanh vién HDQT 25.000 25.000 12.500
Thanh vién HBDQT
6 Pham Manh Hung , 00 00 00
kiém Pho giam doc
7 Nguyén Van Thiy Ké toan truong 9.800 9.800 4.900
8 Luu Thi Huyén Trang Thanh vién BKS 10.000 10.000 5.000
9 Truong Thuy Linh Thanh vién BKS 500 500 250
10 Pao Thi Kim Luong Thanh vién BKS 50.000 50.000 25.000
Téng cong 6.285.300 6.285.300 3.142.650

(Nguon: CTCP Dich vu Nong nghiép Binh Thudn)

5. Phwong phap tinh gia
5.1 Tinhgia

Gia tham chiéu c6 phiéu ciia Cong ty c6 phan Dich vu Nong nghiép Binh Thuan
dugc tinh theo trong s cua ba phwong phap: Gia tri s6 sach cua cd phiéu, Hé sb gia co
phiéu trén muc sinh 16i binh quan ctiia mdi ¢6 phan — Price/Earnings (P/E), Phuong phap
Hé sb gia co phiéu trén gia tri s6 sach cia mdi co phan — Price/Book value (P/B) cing
v6i tiém nang tang truong va o6n dinh tai chinh ciia doanh nghiép. Péi véi hai phuong
phap dinh gia P/E va P/B, gia tham chiéu duoc dinh gia dya trén hai nganh nghé kinh
doanh truyén thdng cta doanh nghiép 13 phan bon va xing dau véi ti trong theo doanh
thu. Pé giam thiéu rui ro do danh gia anh hudng theo gia tri thi trudng trong mot thoi
gian ngin han, dong thoi van phan anh duoc sy so sanh giita gia tham chiéu va gia co
phiéu cua cac doanh nghiép cung nganh trén thi truong, doanh nghiép lua chon ti trong
ctia modi phuong phap trong cong thire tinh gia 1a: 50% - 25% - 25%.
5.1.1 Gi4 tri s6 sach

Can ctr theo bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2018, BCTC soat xét 6 thang dau
nam 2019 va BCTC quy 3 nam 2019 ctia Cong ty, gid tri so sach co phiéu ciia Cong ty
co phén Dich vu Nong nghiép Binh Thuan dugc tinh nhu sau:

Von chu sé hiru

Gia trj s6 sach (BV) = —— —
S6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh
Bang 35: Gia tri so sach ciaa Cong ty
. Tai ngay Tai ngay Tai ngay
Chi tiéu
31/12/2018 30/06/2019 30/09/2019

Tong von chi s¢ hitu (A)
100

370.368.149.990 385.890.905.080 387.174.241.691



(d6ng)

S6 luong 6 phan dang luu
hanh (C6 phan)

Gia tri s6 sach mdi c6 phan (C)
= (A)/Cb phiéu (ddng/cd phan)

28.800.000

12.860

28.800.000

13.398

28.800.000

13.443

(Nguon: CTCP Dich vu Néng nghiép Binh Thudn)

5.1.2 Phuwong phap dinh gia

Hién tai cic hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty bao gém: phan phdi phan

bon, phan phdi xing dau va dau tu bat dong san, trong d6 2 mang truyén thong 1a phan

phéi phan bon va xiang dau dong gop phan 16n doanh thu hién tai, mang bat dong san co

dinh huéng phat trién trong tuwong lai. Do d6 dé dinh gia c6 phan hién tai, Cong ty lua

chon mot s6 méa ching khoan ctia mot sd cong ty co quy md tuwong tu trong 2 mang hoat

dong kinh doanh truyén thong 1a phan phdi phan bon va xing dau dé két hop so sanh.

Céc chi s6 dung lam cin ctr dinh gia duoc xac dinh tai thoi diém 30/09/2019.

Mai chirng Tén doanh nghiép Gia tri s0 sach P/E P/B
khoan
Ming phén phéi phin bén 8,5 0,5
PSE CTCP Phdn boén va Héba chdt Dau 10.946 7.7 0,5
khi Bong Nam B¢
PCE CTCP Phén boén va Héba chdt Mién 16.170 5,1 0,5
Trung
PMB CTCP Héa chdt Dau khi Mién Bdc 12.100 5,6 0,5
PSW CTCP Phdn bén va Héa chdt Dau 11.450 15,6 0,5
khi Tay Nam Bo
Maéng xang dau 9,9 1,4
SFC CTCP Nhién liéu Sai gon 17.640 8,02 1.2
PPY CTCP Xang dau Dau khi Phii Yén 11.112 10,6 1,7
COM CTCP Vit tw xdng dau 33.850 11,1 1.4
Gia tri trung binh 8,8 0,7

(*) Ti trong gitta mang phdn boén : mdng xang dau la 75:25 (Can cir trén ti trong doanh

thu twong doi).
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e Dinh gia c6 phiéu theo phwong phap P/E
Theo phuong phap nay, gia mot ¢d phiéu cua cong ty dugc tinh theo cong thirc:
P = EPS*P/E binh quan

Trong do:
P : Gia mot ¢6 phiéu (theo phuong phap P/E)
EPS - Loi nhuén trén mdi cb phiéu

P/E binh quan ldy theo trung binh ctia mot s6 doanh nghiép niém yét trén S& giao
dich ching khoan Ha N6i/Sé giao dich Ching khoan TP. H6 Chi Minh.

Gia ¢ phiéu ABS = Heé s6 P/E trung binh * Lii co ban trén c6 phiéu ABS
= 8,8 *1.344 = 11.827 d6ng/cd phiéu

e Pinh gia co phiéu theo phwong phap P/B
Theo phuong phap nay, gia mot c¢6 phiéu cta cong ty dugc tinh theo cong thirc:
P = BVS*P/B binh quén

Trong do:
P : Gia mot ¢o phiéu (theo phuong phap P/B)
BVS : Gia tri s6 sach trén mdi co phiéu

P/B binh quan : 1a gia chia cho gi4 tri s0 sach binh quan dugc tham chiéu tir cac
Cong ty cing nganh ma Cong ty c6 cung diéu kién kinh doanh twong tmg véi Cong ty
dang niém yét trén S& giao dich ching khoan Ha Noi/Sé giao dich Chtng khoan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Gia ¢ phiéu ABS = Hé s6 P/B trung binh * Gia tri s6 sach trén mdi c6 phan (ABS)
= 0,7 *13.444 = 9.410 ddng/co phiéu

)/

% Gia tham chiéu
Gi4 tham chiéu (ABS) = (13.443 *50%) + (11.827*25%) + (9.410 *25%)

= 12.029 ddng/cod phiéu

5.2 Gid dw kién chao san

Cin cir Nghi quyét HPQT s 2512/2019/NQ — HPQT ngay 25/12/2019 vé thong
qua gia trong ngay giao dich dau tién cta c6 phiéu cua Cong ty c6 phan Dich vu Néng
nghiép Binh Thuan.

Can cu tinh hinh giao dich ¢6 phiéu thyc té trén thi truong, dé c6 phiéu co tinh
thanh khoan tét, Cong ty lya chon mirc gia trong ngdy giao dich dau tién la 10.800
ddng/cd phiéu.

6.  Gi6i han vé ty 1¢ nam giit ddi v6i ngwoi nwée ngoai

Diéu I¢ To chirc va hoat dong cia cong ty khong quy dinh cu thé vé ty I¢ nam giira

co phiéu cia cong ty ddi voi ngudi nwdc ngoai. Tai ngay 12/12/2019, theo danh sach
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ngudi sé hiru chimg khoan do Trung tim luu ky chimg khoan Viét Nam cung cp thi ty
1é nam gitr ctia nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty 1a 0% (twong duong 0 ¢ phan). Do
Cong ty s& thuc hién niém yét ¢6 phiéu trén So giao dich ching khoan TP H6 Chi Minh
nén ty 1& nim gitr c6 phiéu cua Nha dau tu nudc ngoai phai tuan tha theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cta Thu tuéng chinh phu vé viéce stra doi
bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh 58/2012/ND-CP va thong tu sé 123/2015/TT-BTC
ngay 18/08/2015 cta Bo tai chinh hudng din hoat dong dau tu nudc ngoai trén thi
truong chimg khoan Viét Nam. Theo dé, ty 1& s¢ hitu ciia Nha dau tu nude ngoai tai
cong ty dai chung dugc quy dinh tai khoan 2, diéu 1, Nghi dinh 60/2015/ND-CP nhu
Sau.

a) Truong hop diéu udc qudc té ma Viét Nam 1a thanh vién c6 quy dinh vé ty 18 s&
hiru nude ngoai, thi thuc hién theo diéu uéc quéc té;

b) Trudng hop cong ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tu kinh doanh
ma phap luat vé dau tu, phap luat lién quan c6 quy dinh vé ty 1 s¢ hitu nude ngoai thi
thuc hién theo quy dinh tai phap luat do.

Poi véi cong ty dai chung hoat dong trong nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu
kién ap dung d6i voi nha dau tu nudc ngoai ma chua co quy dinh cu thé vé s hitu nude
ngoai, thi ty 1 so hitu nudc ngoai tbi da 1a 49%;

¢) Truong hop cong ty dai chung hoat dong da nganh, nghé, c6 quy dinh khac nhau
vé ty 1 s¢ hitu nudc ngoai, thi ty 1é s¢ hitu nudc ngoai khong vuot qua muc thap nhat
trong cic nganh, nghé (ma cong ty d6 hoat dong) co6 quy dinh vé ty 1& so hitu nude
ngoai, trir trudng hop diéu ude qubc té c6 quy dinh khac;

d) Béi voi cong ty dai chung khong thudc cac trudng hop quy dinh tai Piém a, b, ¢
Khoan nay, ty 1& s& hiru nudc ngoai 1a khong han ché, trir truong hop Piéu 1¢ cong ty ¢o
quy dinh khéc.

Trong cac nganh nghé kinh doanh Céng ty ding ky c6 mot sé nganh nghé kinh
doanh c6 diéu kién theo Danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién tai Phu luc 4
Luat dau tw 2014. Ty 1¢ s hitu ciia nudc ngoai dbi voi cac nganh nghé kinh doanh cé
diéu kién tra ctru theo Danh muc diéu kién dau tu v&i Nha dau tu nudce ngoai, ty 1¢ so
hitu dau tu nudce ngoai la 0%, cu thé nhu sau:

Bang 36: Danh muc nganh nghé kinh doanh cé diéu kién

STT Tén nganh nghé Mai s

Bén budn chuyén doanh khac chua phan vao dau (c6 kinh doanh phan

bon vo co)

) Ban buén nhién liéu ran, long, khi va céc san phém lién quan (Chi tiét: 4661
ban budn xing du va cac san pham lién quan)
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3 | Van tai hang hoéa duong thuy ndi dia 5022

4 | Ban budn ndéng, 1am san nguyén liéu trir gd, tre, nita va dong vat song | 4620

5 | Van tai hang hoa bang duong bo 4933

6 | Tu vin moi gi¢i ddu gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dét 6820

. Kinh doanh Bat dong san, quyén sir dung dat ctia Chu sé hitu, Chu st 6810
dung hoac chu di thué.

8 | Dich vy luu trGi ngdn ngay 5510

9 | Khai thac khoang san 0810

Do d6 tai thoi diém niém yét Cong ty Iyra chon ty 1 nha dau tu nudc ngoai nam giir
1a 0% dong thoi Hoi dong quan tri sé tiép tuc ra soat trong qua trinh kinh doanh va diéu
chinh ty 1 nha dau tu nudc ngoai nim giit (néu co) theo dung quy dinh cua phap luat
hién hanh.

7. Céc loai thué c6 lién quan
7.1 Dbi véi cong ty
Thué Thu nhdp doanh nghiép

Cong ty c6 nghia vu ndp thué Thu nhap doanh nghiép bang 20% trén thu nhap chiu
thué. Thu nhép chiu thué khac véi th}l nhdp duoc l?éo cdo trong Béo cdo két qua Hoa,t
dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gom cac khoan muc thu nhép chiu thé
va cting khong bao gom cac khoan muc khong phai chiu thué hay khong duogc khau trur
cho muc dich tinh thué.

Thué Gid tri gia ting

Thué GTGT ap dung d6i voi hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty thuc hién
theo quy ,dinh cua Luat Thué GTGT nam 2008 va I:uaflt stra doi, b(),sun’g mét’sé diéu
Luat Thué¢ GTGT nam 2013 va cac van ban hudng dan thi hanh. Thué suat Thué GTGT
ma cong ty phai chiu la 10%

7.2 Déivéi nha diu tw
Déi véi nha déu tw cd nhan

- Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan ap dung thué suat 13 20% trén thu nhap
tinh thué cta ca ndm hodc ap dung thué suat 0,1% trén gia chuyén nhuong chimg khoan
ting lan (do1 voi nha dau tu trong nudce) theo quy dinh tai Thépg tu so 156{20 1‘3/TT-
BTC cua Bo Tai chinh va Luat Quan ly thue, Luat stra d6i va b6 sung mot s6 diéu cua
Luat quan 1y thué. D01 v6i nha dau tu nude ngoai. Thu nhap tur chuyén nhu’ong ching

khoan ap dung thué suat thué TNCN 1a 0,1% trén téng sd tién nhan duge tir viéc chuyén
nhuong.

- Thu nhap tir ¢6 tirc: Thu nhap cta ca nhan tir ¢6 tirc ciing dugc xem 1a thu nhap
chiu thué v61 mure thué suat toan phan la 5%.
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Déi véi nha dau tw té chirc
- Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan

T6 chirc trong nudc: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luat sira d6i s6 sung mot sd diéu cua Luat Thué TNDN thi thu nhap tur
chuyén nhuong von, chuyén nhuong chimg khoan 1a thu nhép khac ap dung thué sut
thué¢ TNDN la 22% Dai voi doanh nghiép nudc ngoai: T6 chirc nudce ngoai san xuat kinh
doanh tai Viét Nam khong theo ,Lur;it doanh nghi¢p, Luat Dau tu thi thu nhap tu’ chuyén
nhuong chiimg khoan s€ ndop thué TNDN theo ty 1€ 0,1% trén doanh thu tinh thué.

- Thu nhap tr ¢d tie: duoc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Luat Thué
TNDN nam 2008.

VI. CACPOI TAC LIEN QUAN DEN VIEC NIEM YET
TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN STANLEY BROTHERS

Dia chi X Téng 9, TNR Tower, 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Pa,
Ha No61
bién thoai : (04) 3377 6699
Website . http://sbsi.vn/vi-vn/
SBSI %22
TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Dia chi . Tang 3, s6 8, Ph6 Cat Linh, Phuong Cat Linh, Quan Dong Pa, Ha Noi
Dién thoai : 024 3761.3399/0913.731.469
Website . http://www.vpaudit.vn/

K&t nai - Phat trién

VII. PHU LUC

—  Ban sao hop 1é Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép;

—  Béo c4o tai chinh kiém toan ctua nam 2017; 2018; BCTC soét xét 6 thang nim
2019; Béo céo tai chinh quy 3 nam 2019.
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—  Céc ho so khéc lién quan.
Binh Thudn, ngay A thang . nam 2019

CHU TICH HPQT P 1AM })(‘)C//“/V

cé PHAN ol
DICH Vi NONG NokiEr 5%/
\Q:,;. % )
TRAN VAN MUOI
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRYONG
TRUONG THUY LINH NGUYEN YAN THUY

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN
ANLEY BROTHERS

YEN QUANG ANH
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